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Trondhem kommune

SAKSUTREDNING:

BAKGRUNN
Planfordaget ble innsendt 13.10.2003 av Eggen Arkitekter AS som fordagsdtillere, pavegne av Bjarg
Kroppans dedsho. Tilstrekkelig materide for behandling av planfordaget foreld 12.12.2003.

Planomradet omfatter éiendommen Kroppan, gnr. 319 bnr. 1. Hensikten med planen er domregulere en
skogssiendom bebygd med 1 enebolig til boligomrade.

PLANPROSESS

Manfordaget ble farste gang innsendt 07.06.2000, som et innspill til kommuneplanens aredldd. Gjennom
behandlingen av aredelen giennomferte plan- og bygningsenheten samréd og orientering til interesserte
parter om planfordagets hovedinnhold. | heringen av arealdelen kom det inn merknad fra Fylkesmannen i
Sar-Trendelag med varsel om innsigelse mot utbygging av omradet. Fylkesmannen trakk sininnsigelse som
et resultat av dreftinger i forbindelse med behandling av arealdelen. Forutsetningen var at estre del av
planomradet avsettes til en fellesftunkgon. Fordliggende planfordag viser estre del av planomrédet regulert
til felles lekeplass pa ca. 700 . Dermed kommer ikke bebyggelsen neamere enn ca. 30 meter fratoppen
av skréningen mot Nidelva

Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet henholdsvis 23.11.2002 og 22.11.2002.

INNSPILL TIL PLANEN FOR FORSTE GANGSBEHANDLING

Av viktige problemstillinger som ble tait opp fer ferste gangs behandling, kan nevnes at Kroppanvegen
huseierforening og Kroppanvegen velforening synes det er viktig a ny bebyggelse skd passeinni omrédets
karakter med hensyn til utforming og hayder, og a bebyggel sen plasseresi rimelig avstand fra ekssterende
bebyggelse. Naboene er videre bekymret for de geotekniske forhold og plassering av lekeomrédet.

FORSTE GANGSBEHANDLING
Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak DF 2677/03 vedtait lagt ut til offentlig ettersyn.
Det visestil utrykt orienteringsvediegg 1.

Hearingsuttalelser og merknader

Fylkesmannen i Sar-Trandelag, datert 02.03.2004. Fylkesmannen uttaer a de vedlagte stoaymdingene
viser a stayforholdene ligger pa kanten av det som kan aksepteres (med litt eldre mdinger) og at
trafikkekningen de senere & ikke er lagt inn. Eventuelle staytiltak ma vagre skissert i
reguleringshestemmel sene,

Vilkar for egengodkjenning: Fylkesmannen avventer fordag til steyreduserendetiltak. En tilleggsuttalelse
med eventuele vilkar for egengodkjenning vil bli ettersendt n&r materiaet fordigger.

Kommentar: Ny stayrapport og fordag til bestemmelser ble oversendt Fylkesmannen 21.05.2004.
Fylkesmannen har trukket innsigelsen ved brev av 28.06.2004 pa vilkar av at reguleringshestemmelsene
endres etter deres anvisninger.

Ser-Trendd ag fylkeskommune, datert 02.02.2004. Fylkeskommunen bemerker at tomtegrenser med
forddl kunne tegnesinn pakartet, i og med at planen er s pass detdjert. Videre kan det vurderes om
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lekeplassen kan faen litt mer sentrd plassaring i omrédet.
Ingen vilkar for egengodkjenning

Kommentar: Tomtegrenser er tegnet inn pa revidert plankart. Lekeplassen anskes ikke plassert mer
sentrat, pa grunn av hensynet til Nidelvkorridoren.

Kroppanvegen huseierforening, datert 18.02.2004. Husaierforeningen viser til seymdingene, som viser at
staykravene ikke er innfridd. | det nye utbyggingsomrédet er det i dag tett, hay granskog, som skjermer for
béde stay, vind og stev. Ved en utbygging ma denne skogen hogges ned. Hussierforeningen frykter gkt
stay og stevplage for hele omrédet som felge av dette, og ansker derfor at det dokumenteres tiltak som
sikrer a nytt og eksisterende boligomrade ikke far gkte stayplager som en fge av utbyggingen.
Huseierforeningen uttaler videre at rekkehus pa 2 etager vil bli et vesentlig brudd med eksisterende
bebyggelse, bade né&r det gjelder hayde og type boliger. Huseierforeningen er ogsa opptatt av at nye
boliger ikke blir liggende heyere i terrenget enn eksisterende boliger.

Huseierforeningen pdpeker at det i det eksisterende boligomradet ikke er satt av plasstil gjesteparkering,
noe som skaper til tider store parkeringsproblemer. De gnsker derfor at det settes av tilstrekkelig ared il
giesteparkering, som kan benyttes av begge boligomradene. N&r det gjelder |ekeplassen og stien som farer
dit forutsetter husaierforeningen at opparbeidel se av disse er utbyggers ansvar. Vann- og avlgpsnettet i
boligomradet er privat. Huseierforeningen ensker informasjon om hvordan tilkoblingen i det nye feltet er
tenkt | ot

Kommentarer:

Innenfor planomradet er det sat av parkeringsplassi henhold til de kommunale parkeringsvedtektene, og
rédmannen finner det ikke riktig & pdegge utbyggeren til & opparbeide flere parkeringsplasser for & dekke
naboomrédets parkeringsbehov. Hvis enskelig kan husaierforening selv seke om afa opparbeide flere
parkeringsplasser i omradet. Felles lekeplass og i er felles for det nye boligomradet, og vil derfor
opparbeides av utbyggeren samtidig med de nye boligene.

Beregningene har vigt at steyproblemet i omradet er vanskelig algse. Vegetagon har generdlt sett lite effekt
pa stayskjermingen. Det e vurdert om det er mulig & bruke den nye bebyggel sen som stayskjerm for den
eksisterende. N& det imidlertid finnes en stayskjerm frafar (langs E6), og Seynivaet fortsat er hayt, vil en
dik skjermende bygningsrekke bare ha effekt hdt inntil den nye bygningsrekka. Dette vil derfor ikke vaare
en god |gsning for eksisterende boliger. Det nye utbyggingsomradet er planlagt dik at deres utereder kan
legges pa den mingt steyutsate side av boligene. Dette vil antakelig ogsa vaere den beste lesningen for
ekssterende boliger i omradet. @vrige momenter i merknaden er kommentert nedenfor.

Den private merknaden er lagt ved i orienteringsvediegg 2.

ENDRINGER | PLANFORSLAGET ETTER 1. GANGSBEHANDLING

Etter 1. gangs behandling har planfordaget blitt revidert. Bredden pa offentlig veg er endret til 8 meter, med
6 meter kjarebane og 1 meter skulder pa hver side. Bredde pa felles adkomstveg er endret til 5 meter med
3 meter kjarefelt og 1 meter skulder. Som falge av konklugoner i steyrapport, samt justerte vegferinger, er
plasseringen av planlagt bebygge se (med byggegrenser) judtert. Vesire bygningsrekke er flyttet lenger mot
vest for a skjerme et starre utomhusared pa gstsiden. Av samme arsak er forskyvingen av de enkelte
bygningsenheter endret i forhold til evrige bygningsrekker. Kartet er pafert tomtegrenser.
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Det er videre tatt med et nytt punkt i reguleringsbestemme sene om geoteknikk, og bestemmelsen om sty
er endret.

BESKRIVELSE AV ANBEFALT PLANFORSLAG

Planstatus

Planomradet er i dag uregulert, men omfattes av kommuneplanens arealddl hvor det er vist som
byggeomrade framtidig tettbebyggelse/ framtidig boligomrade. | retningdinjene til aredddlen S& det a det i
disse omrédene skal vage minimum 4 boenheter pr. dekar.

Planomr adet, eksisterende forhold

Bdiggenhet

Planomradet ligger i Kroppanmarka, nord for eksisterende boligomrade i Kroppanvegen. Omrédet utgjer
et ared paca 9,7 daa. Planomrédet avgrensesi sar av reguleringsgrense for tilstetende boligomréde, i vest
og nord av (forlengelsen av) Kroppanvegen, i nord og et utgjer grensdinjafor Nidelvkorridoren
avgrensingen. Det ligger én eksisterende bolig innenfor planomradet.

Landskap
Planomradet utgjer den nordre delen av et lett kupert platdi Kroppanmarka, om lag 34 m over Nidelva.

Terrenget heller i hovedsak dakt mot gst (Nidelva). Utenfor planomradets ytterkant mot nord og saalig
mot e, faller terrenget relativt bratt ned mot elva. Mot ser fortsetter platdets dakt kuperte terreng 300-
400 m, far det stiger brattere mot Okstadbakken. Mot E6, vest for planomradet, stiger terrenget dik at
hovedvegen ligger pa et niva ca. 3-4 m. hgyere enn planomradet. Omrédet har gode solforhold siden
terrenget er dpent mot @t og ser. Kveldssola begrenses noe av terrenget langs E6 og Byasens
terrengform.

Nidelvkorridoren har viktige estetiske og opplevel sesmessge kvaliteter, saalig sett franord og et
Planomrédet ligger imidlertid sdpass langt tilbaketrukket, ovenfor platdets "kant”, dik at det oppleves som
mindre knyttet til Nidelvkorridoren og mer som en del av boligomradene i Kroppanmarka. De ubebygde
omradene langs elva gér som et ubrutt band i skréningen nedenfor dette platdet, og planomradet skjermesi
relativt stor grad av vegetagonen langs eva

Grunnforhold

Det er foretatt grunnundersakelser av planomrédet, utfert av Scandiaconsult SCC, datert 11.07.2003.
Undersake sene konkluderer med at stabilitetsforholdene vurderes som tilfredsstillende og ikke er til noe
hinder for & utnytte det aktuelle omrédet til boligformd. Det er ikke avdekket spesielle forekomster av blat
eler kvikk leirei dler pAsidaav det planlagte boligomradet. | reguleringsbestemmelsene er det sikret at det
ved utbygging ikke foretas fylling ler pafares andre tilleggdaster fram mot eler i salve skréningen.
Reguleringshestemme sene ivaretar videre a overflatevann farestil avigpsanlegg, dik at det ikke dippes
ukontrollert ut mot skraningen og forarsaker erogon.

Det er ikke regidrert dler grunn til & forvente noen form for forurensing i grunnen.

Sear- Trende ag fylkeskommune, arkeologisk avdeling, har i forbindelse med kommuneplanens areal del
foretatt grunnunderszkel ser og konkludert med at det ikke er kulturminner innenfor planomradet.

Naturforhold
Planomradet er i hovedsak et skogsomrade, bevokst med granskog. Nord for eksisterende adkomstveg
(Kroppanvegen 81) ligger omradet innenfor LNF-omradet i Nidelvkorridoren og har noe av dette
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landskapsomrradets vegetagonstype, dominert av lavskog. Nidelvkorridoren er i sin helhet et svaat viktig
viltomrade i Trondheim kommune. Omrédet nord og est for planomradet er vist som LNF-omréde.

Rekreasjonsomrader

| heringsutkast 2001 til Grenn kommunede plan er ikke Nidelvkorridoren ved Kroppanmarka vist som
bolignaat rekreagonsomréde. Det er likevel klart at disse LNF-omrédene har stor verdi som
rekreasonsaregler, med unike kvaliteter og muligheter blant annet for tur, fiske og lek, bade for
eksisterende og nye boliger i omrédet. Via Nedre Leirfoss er det tilgang til store og varierte omrader pa
begge sder av Niddva

Barn og unges bruk av omrédet

Haringsutkadt til Grann kommunede plan 2001 (temakart lekeplassnettverk) viser at aredlene langs
Nidelva, nord for planomrédet, er omréder der barn og unge leker og/dller oppholder seg. Ogsa
planomradet blir i en viss grad brukt av barn og ungetil lek, trolig mest i sommerhavaret pa grunn av tett
vegetagon som gjer omradet lite framkommelig og uegnet for aking.

Planomradet ligger inntil det store, sammenhengende LNF-omrédet langs Nidelva. En mindre
sandlekeplass er opparbeidet langs Kroppanvegen, ca. 50 meter fra planomradet. Eksisterende starre
opparbeidede leke- og aktivitetsarealer i omrédet ligger ved Okstad skole, ca. 350 m unna. Bade
planomrédet og tilgrensende, eksisterende boligomréde i Kroppanvegen méa dermed karakteriseres som &
hadarlig tilgang patilrettelagt |ekearea, men saardeles gode forhold nar det gjelder ikke opparbeidede
naturomrader for lek og rekreagon.

Bebygge sesstruktur

Planomrédet er med ett unntak ubebygd. Tilgrensende boligomréde i Kroppanvegen bestér av eneboliger
organisert rundt en adkomstveg i en dayfe. Reguleringsplanen for tilstetende bebyggelse i Kroppanvegen
fastlegger a " bebygge sen skd utfares som frittliggende og sammenkjedede husi inntil 1 %2 etage pluss
underetage’. Takvinked ska vaae mellom 30 og 40°. Ekssterende bebyggelse er imidlertid i flereftilfeler
utfert vesentlig utenfor planens begrensninger.

Eks sterende bebyggelse
Eksisterende bolig i planomrédet er en 1-etagies enebolig med kjdller og uthus, bygget ca. 1970.
Postadresse er Kroppanvegen 81.

Trafikkforhold

Kjereadkomst til planomradet skjer via Kroppanvegen, en boliggate knyttet til samlevegen Fossestuvegen.
Fossestuvegen har forbindel se sarover (til E6, Setnemarkal Tiller/Rosten), nordover (under E6 til
lla/ByasarVMlidtbyen via Odoveien) og estover (til Nedre Leirfoss). Kroppanvegen er toddlt, med boligene
organisert langs en dayfe, dik at ingen eksasterende boliger har avkjarse direkte fra kjerevegen som ska
betjene det nye boligomradet.

Kollektivtilbud

Planomradet betjenes med bussrute nr. 3 (over Fossegrenda) og 9 (over Heimdal). Holdeplasser i
Leirfossvegen, ca. 150 m gange, og Kroppanmarka endeholdeplass, ca. 200 m. For tida har disse rutene
til sammen 6-7 avganger i timen i rushtid og 3-4 avganger i timen dagnet for evrig. Resetid til Midtbyen
med buss er oppgitt til 22 minutter.
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Beskrivelse av planforsag

Aredbruk

Planomradet regulerestil byggeomréde for boliger, til offentlig trafikkomrade (kjareveg), spesidomréde
(Nidelvkorridoren), felles adkomstveg samt felles |ekeplass.

Bebygods=
Den regulerte nye bebyggelsen er organisert som rekkehus, foredelt pa 4 rekker, hver med 4 eller 3

boenheter. Til sammen er det vist 15 nye boliger. Det tillates bygget | 2 etager samt kjeller. Tillatt
gesimsheyde er vigt pa plankartet. Bygningene skal plasseresinnenfor byggegrensen. Plankartet viser
videre en mulig plassaring i tréd med regulert utnyttingsgrad. Planen viser boliger med en grunnflate pa
opptil 90 n? . Byggeomrade for boliger er pa ca. 5,5 daa. Tillatt utnyttelsesgrad er satt til %-TU = 50%.
Dettetilsvarer en %-BY A pa 25%.

Viktige masettinger for utforming av den nye bebyggesen er a sikre en rdlativt lav bebyggelse som til passer
seg terrenget, med god avstand og done rom mellom bygningene. Organiseringen som rekkehus sikrer en
effektiv utnytting av aredlet, i tréd med overordnede kommunale retningdinjer om arealbruk. Tettheten vil
vage ca 2,7 boliger pr. daa. Bygningsrekkene er vist plassert i nord-sar-retning, med atkomst fra et eler
vest. Dette dpner omradet og dipper inn sol og lys fra sar pa dle tomter, samtidig som det gir lys og utsyn
mot nord (Nidelva, fjorden) béde for ale nye boliger og for eksisterende bygninger sar for planomradet.
De enkete boligenhetene er forskjevet noei forhold til hverandre for & bryte opp bygningsvolumet
(tilpasning til eksisterende bebyggelse) og skape variagon i uterommene, samt for a ytterligere bedre
solforholdene pa vestsiden av leilighetene.

Bestemmelsene sikrer en hay kvdlitet i utforming av boligene, med tre som dominerende materide i
fasadeutformingen. Bestemme sene vektlegger videre dokumentagon av arkitektonisk kvalitet i
utformingen. Tak ska utformes som sdtak dler pulttak, relativt dakt restafor & unnga store menehayder.

Ekssterende bolig i Kroppanvegen 81 er en privat boligeiendom innenfor Nidelvkorridoren. Denne
elendommen er i planfordaget regulert til spesidomréde for Nidelvkorridoren. Den eksisterende bruken av
boligen vil ikke bli berart av reguleringen, men reguleringsformdet begrenser muligheten for eventuelle
utvidelser pa denne tomta. Nybygg pa tomtavil ikke vagre aktudt.

Parkering
Det er planlagt parkering paegen grunn i trad med kommunens parkeringsvedtekter. Reguleringsplanen

viser et fordag til lgsning der garage innlemmes i huskroppene.

L ekeomrader

@stre del av planomrédet er fores it regulert til felles lekeplass, med et ared paca. 715 nt.

L ekeplassomradet vil knytte seg direkte til LNF-omradene langs Nidelva. Lekeplassen vil vagetilgiengdlig
fratilgrensende eneboligomrade i sar via planlagt viderefaring av regulert gangdti. |

reguleringsbestemmel sene gtilles det krav om utarbeidel se av utomhusplan med tidsplan for hvordan
fellesared ene ska opparbeides.

Infrastruktur

Kroppanvegen ska forlenges og ender med en felles adkomstveg som gir kjereadkomst til boligene.

K roppanvegen er igjen forbundet med samlevegen Fossestuvegen. Gang- og sykkeltrafikk fager samme
trase. Eksisterende kollektivtilbud i Fossestuvegen vil betjene omradet.
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N& det gjelder vann- og avlgp sa har eksisterende bolig i Kroppanvegen 81 en 150 mm. overvanns og
150 mm. spillvanndedning som gér nordvestover til Bjarndalen. Disse har en tilstrekkelig kapasitet for &
koble pa de planlagte boligene. Alternativt kan man vurdere & drefte tilkobling til det private ledningsnettet i

Kroppanvegen.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Utnyttelsesgrad

| retningdinjer til kommuneplanens areddel star det at en ber tilstrebe en tetthet pa min. 4 boliger pr. dekar
i omréder for framtidig tettbebyggelse. P grunn av hensynet til Nidelvkorridoren, mener rédmannen at det
ikke vil vagre riktig alegge opp til en s hgy utnyttelse i dette omradet. Det foredas derfor en utnyttelse pa
ca. 2,7 boliger pr. daa, noe som etter rédmannens oppfatning béde er forsvarlig i forhold til omradets
beliggenhet ved Nidelvkorridoren, og Trondheim kommunes politikk om fortetting i ekssterende
byomrader.

Trafikksikker het

Eksisterende gang- og sykkelveger gar langs Fossestuvegen og videre sarover, nordover og astover.
Skoleveg til Okstad skole er ca. 350 m lang og vurderes som tilfredsstillende. Skolevegen krysser
Fossestuvegen i oppheyet gangfelt, men gar for evrig pa gangveg/fortau langs boliggater. Avstand til Setne
skole er 2,5 km, dvs. at barna her ma bringes med buss.

Steyforhold

Planomrédet ligger, i likhet med eksisterende eneboliger i Kroppanvegen, nag E6 som er hovedinnfartsira
til Trondheim sarfra. Denne vegen bidrar til et betyddig steyniva. Det er utarbeidet en stayrapport av
Multiconsult, datert 07.05.2004 (orienteringsvedlegg 3).

Stayberegningene viser a de to rekkene som ligger lengst mot vegen er spesidt utsatt, og a dle vestvendte
uteareder har for haye steyverdier. Bebyggelsen er derfor plassert dik at ale hus ogsa har et
oppholdsomrade mot gt. Her ligger steynivaet under anbefat nivai 1. etage. For atilfredsdtille krav til
lufting Skrer bestemmel sene a ingen soverom har lufting mot E6 (vest) eler mot nord dler sar. | tillegg er
det sat krav om a etablere balansert ventilagon i boligene dik at det er mulig & oppna tilstrekkdig luft med
vindueneigjen. Dette fordi krav om lufting gjelder ale oppholdsrom og ikke bare soverom. PAgrunn av det
haye steynivaet vil det vaare nedvendig & gjare fasaden mest mulig tett. Krav om lufting blir daekstra
viktig.

Ved sgknad om rammetillatel se méa det videre dokumenteres at bygningsdelene utformes dik at det oppnas
forskriftsmessige staynivainnendars.

Forhold til Nidelvkorridoren og nabobebyggelse

For ata hensyn til Nidelvkorridoren er bebyggelsen trukket lenger bort fra skréningen ned mot Nidelven,
og omrédet vil derfor ikke vagre synlig fra dven. Vedlagt fotomontagie (orienteringsvediegg 4) viser a
bebyggelsen imidlertid vil veare synlig franord. For a redusere takflatenes sarrelse, béde i forhold til
Nidelvkorridoren og tilstetende boligomrade, er takvinklene sat noe dakere enni reguleringen av
naboomradet. Maneretning skal av samme grunn vagre paraldl med bygningsrekkene. Tillait etagetall
tilsvarer bestemmel sene for tilstetende boligomrade omregnet etter dagens regelverk.

Boligeneslokdisering i forhold til Nidelvkorridoren gjer at det ber stilles spesiele krav til utformingen.
Bestemmelsene sikrer at det i forbindelse med utarbeidelse av det endelige prosektet, legges stor vekt pa
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tilpasning til Stuagonen og en hey arkitektonisk kvaitet. Tre ska vege et dominerende materide
fasadeutformingen, og sammen med saknad om rammetillatelse for nybygg sk det leveresinn 3-
dimengond framdlilling (perspektivskisser dler moddl) og annet tegningsmeteriale som viser utforming og
tilpasning til terreng og eksisterende bebyggel se.

Snitttegningen (orienteringsvediegg 5) viser hayder pany bebyggelsei forhold til eksisterende boliger i
omradet. Reguleringsplanen styrer gesimshayde og takvinke pa ny bebyggese. Gesmshayden vil generdlt
bli litt hayere enn omkringliggende bebyggelse, men med dakere tak vil manehayden likeve bli omtrent det
samme som evrig bebyggelse i omradet.

Barn og ungesinter esser

I henhold til de rikspalitiske retningdinjer for barn og planlegging skd det skaffes fullverdig erstatning for de
areder somi dag brukes av barn til lek og som i reguleringsplanen er foredait benyttet til andre formdl.
Rundt planomradet finnes det store naturomrader hvor barn kan leke og oppholde seg, men det finnesfa
opparbeidede lekearealer. Det foredas derfor & opparbeide en lekeplass som er vesentlig sterre enn de
pakrevde 100 n? innenfor planomrédet, for & tilfredsstille behovet for lekeareal for de nye boligene, og
som ergtatning for friaredlet som gar tapt.

Tilgjengelighet for orienterings- og bevegel seshemmede

Planomradet er rlativt flat, og bade boliger og private og felles uteareder kan lett gjerestilgjengelig for
orienterings- og bevegeseshemmede. Det er derfor stilt krav om at minst 50% av boenhetene ska
dimengoneres dik at detilfredsdtiller krav til livdgpstandard. Det er ogsa et krav at lekeared og
adkomstared skd tilrettelegges for dle, inkludert funkgonshemmede barn og voksne.

Skole- og bar nehagedekning

Omrédet sogner til Okstad skole (1.-4. klasse) og Sietnemarka skole (5.-10. klasse). Pa begge skolene er
det tilstrekkelig kapasitet. Nagmeste kommunale barnehage er Okstad barnehage i Turistvegen. |
Setnemarka finner vi dessuten Tongtad barnehage, §etne barnehage i Lykkmarka, Romemyra barnehage.
Private barnehager i nedomrédene er Fosseskansen barnehage i @vre Leirfoss, Lunderhaugen
familiebarnehage, og Tildra barnehage i Torvtaket. Tiller dpen barnehage har blant annet lokder i
Kroppanmarka grendahus. Det er satt igang et planarbeid for & vurdere muligheten for aregulereinn en ny
barnehagetomt ved Okstad skole.

Energi

Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme. Eksisterende eneboligomréde i
Kroppanvegen er tilknyttet fjernvarme og reguleringsbestemmel ser iller krav om tilknytning til fjernvarme
ogsafor nye boliger i planomradet.

RADMANNENS KONKLUSJON OG ANBEFALING

Radmannen mener a fordiggende planfordag viser a det er mulig a verne Niddvkorridorens funkson som
grentomrade og dens verdi som landskapselement, mens en samtidig klarer & oppnad en tilstrekkelig hay
utnyttelse av planomradet. Planfordaget tar videre, etter rédmannens syn, tilstrekkelig hensyn il
omkringliggende bebyggelse, og viser et progekt som kan gi gode boliger og uteoppholdsaredler for de
framtidige beboerne.

Det anbefdes derfor at fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for del av Kroppan, 319/1,
godkjennes.
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Trondhem kommune

R&dmannen i Trondheim, 31.08.2004

Magnus Heide Westerberg Ann-Margrit Harkjerr
Kommuna direkter byplang ef
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Trondhem kommune

Vedlegg

Saksvedlegg 1. Plankart, datert 07.10.2003, sist revidert 28.06.2004

Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, datert 07.10.2003, Sist revidert 19.08.2004
Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart

Orienteringsvedlegg 2: Kopi av private merknader

Orienteringsvediegg 3: Steyrapport av Multiconsult, datert 07.05.2004, kap. 5 & 6
Orienteringsvediegg 4: Fotomontasje, planomrédet sett franord mv og uten vegetagon
Orienteringsvedlegg 5: Snitt, malestokk 1:1000 (2. stk)

Utrykt orienteringsvedlegg 1:  Kopi av ssksmateride sak DF 2677/03
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