Trondhem kommune

Saksframlegg

GRANVEGEN 14
ENDRET REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 03/06157

Saksbehandler: Hakon Haugan

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar endret reguleringsplan med bestemmeser for Granvegen 14 som vist pakart i maestokk
1:1000, Trondheim kommune, utarbeidet av Studio 4 Arkitekter AS pa vegne av BN- Entrepenar, datert
26.02.03 og senest datert 20.01.05. Bestemmelser er senest datert 20.01.05.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdovens § 28-1 nr. 1.
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Saksutredning:

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Studio 4 Arkitekter AS, pavegne av grunneier/utbygger BN- Entrepengr.
Tilstrekkelig materide for behandling av planfordaget ble mottatt 08.03.04.

Det innsendte planfordaget som na fremmes er vist i saksvedlegg 1.

Et planfordag ble farste gang innsendt 28.02.03. Etter kommentarer fra plan- og bygningsenheten ble det
sendt inn korrigert materiale datert 03.10.03. Etter innvendinger fra naboer

ble det sendt inn nytt planmateriale der plankartet er korrigert 04.03.04. Planomrédet omfatter
elendommen gnr. 17 bnr. 158.

Hensikten med planen er &tai bruk en ubebygd tomt til boligformdl.

Planpr osess

Reguleringsarbeidet er kunngjort i Adresseavisen 06.03.03 og varsal om igangsait regulering, datert
11.04.03 ble sendt dle parter, dvs. naboer som grenser til den aktuelle eendommen og til felesinnkjarsal
samt gjenboere.

Inngpill til planen far fer ste gangs behandling.

Pagrunnlag av innkomne uttdlelser i forbindelse med meding om igangsatt regulering, og
planfordag som ble lagt ved infobrev av 11.04.03 er det gjort endringer i planfordaget. Fordagdtiller
kommenterer dette dik:

Hovedformen er endret fra en rektangulaer, kubisk blokkform til en friere form oppdelt i tre

deler avtrappet badei plan, i snitt og oppriss. Ca. 2/5 av toppetagen mot gamle E6 er fjernet.

De enkelte ddene av hovedformen er ndi sarrelse lik eller mindre enn bygningene rundt. Takformen er
endret fraflatt tak til satak og tekniske rom er flyttet fratak til kjeller.

Antall boenheter er redusart fra 8 til 7.

Trafikkbel astningen vil gke som fage av tiltaket. Omrédet er i dag likevel godt skjermet mot noen videre
gkning i trafikkbelastningen, da progektet ligger i en blindveg.

| gjeldende reguleringsplan er vegen regulert med 6 m bred kjgrebane og 1.5 m brede fortau pa
begge sder. Denne planen gir hiemme for bygging av det aktuelle profilet.

Parkeringskapasiteten er gkt fra 10 til 11 plassar, mens antall boenheter er géit ned fra8til 7. |
parkeringsvedtekten for Trondheim for ytre bydeler kreves det 1.5 enheter pr. boenhet over 40 kmv og
kravet er da oppfylit.

Tiltakshaver har endret ma setting med utbyggingen frai hovedsak a satse pa utleieenheter til i hovedsak &
satse pa sdveierleligheter.

Far ste gangs behandling.

Det innsendte planfordaget, St korrigert 04.03.04 ble i delegagonsvedtak FBR DS 0723/04 vedtait lagt
ut til offentlig ettersyn, samtidig med a det ble sendt pa haring. Det visestil orienteringsvediegg 8 , kopi av
nevnte delegag onsvedtak.
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Heringsuttalel ser og merknader.
Delegag onsvedtaket ble annonsert i Adresseavisen med merknadsfrist satt til 28.05.04.

Det er mottait merknader fra
1. Fylkesmanneni Sar-Trendeag
Statens Vegvesen, Region Midt, Sar-Trendelag distrikt
Ser-Trenddag fylkeskommune, enhet for regiona utvikling
Merknad fra beboere i Granvegen, underskriftdiste
Merknad fra Marit Hallset Svare/Bernd Neumann, Granvegen 16.
Interne merknader/kommentarer: Trondheim bydrift og Trondheim byteknikk samt byantikvaren.

© 0k wN

Sammendrag av merknadene:

Verken fylkesmannen, fylkeskommunen dler Satens vegvesen har noe & bemerke til planfordaget og tiller
heller ingen vilkar for egengodkjenning. Fylkeskommunen minner imidlertid om den generdlle
aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminngoven.

Underskriftdiste fra beboere i Granvegen (beboerei Granvegen 9, 9A, 10A, 10B, 11 og 12).
Underskriveren mener at 7 boliger pa den aktuelle eendommen vil medfere vesentlig gkning av trafikken i
utkjersdlen i Granvegen og utbedring av vegen ma giennomfaeres far byggestart. Det hevdes at barnai
omradet nytter den private vegen som grenser til den aktuelle tomten som lekeomrade. Det visestil a det
er regulert lekeplassi omradet, og underskriverne papeker at en regulert lekeplass er ingen lekeplass far
den er opparbeidet. Det er et anske om at reguleringsplanen er mer konkret nér det gjelder opparbeidelse
av lekeplassen.

Underskriverne mener a Granvegen ma asfateres, noe som ma dekkes av utbygger av den aktuelle
tomten. Asfdteringsarbeidet ma utferes far byggesktiviteten starter davegen er i darlig forfatning noe som
vil forverres med anleggstrafikk.

Beboerne i omrédet har tidligere tilt seg kritisk til a utbygger ska drifte en negingseiendom. Det gnskes
en pressing av i hvor gor grad eéendommen benyttes til negingsaiendom (utlee) i forhold til sdveler.

Kommentarer:

Det er kun ca. 5 m av fellesvegen som blir benyttet av beboerne i Granvegen 14. Den avrige ddl av vegen
benyttes av beboerne Granvegen 10A, 10B, og Granvegen 12 som adkomstveg. Dd av eéendommen
Sarhaug er i reguleringsplan egengodkjent 28.04.88 regulert til friomrade hvor det i bestemmel senetil
planen heter a omradet skal nyttestil lekeplass. Omradet er imidlertid ikke ervervet og opparbeidet til
lekeplass.

Granvegen er ikke opparbeidet til regulert sandard. Radmannen er imidlertid av den mening a den
foredte utbyggingen ikke endrer trafikksituasjonen vesentlig.

Det vil likevel vagre et krav a eiendommen Granvegen 14 inngar avtale med kommunen om adetagkonomisk
i opparbeidelse av Granvegentil regulert standard nér den blir aktuell. Dette kravet vil enddlig bli klarlagt ved
behandling av byggemelding. Det er inntatt rekkef @ gebestemmel se om dette, jf. ny 8 7.
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Plan- og bygningdoven killer ikke mellom utleieboliger og sdveierboliger. Utbyggeren har imidlertid
opplyst at masettingen med utbyggingen er endret fra hovedsak & satse pa utleiettil i hovedsak & satse pa
svdeleligheter.

Marit Hallset Svare/Bernd Neumann, Granvegen 16 setter pris pa at antall enheter er redusart til 7, men
synes fortsat at det er hayt ssammenlignet med husene dlersi omradet.

Det besom at utbygger belases asfdtering av vegen. Det kan ikke sees at dette er en utgift som ska
péf ares beboere som allerede bor langs vegen bare fordi en grunneier ensker tettere utnyttelse av tomten
enn det na regulerestil.

Det bes om at det vurderesi hvilken grad det er nedvendig med 6 m veg samt 1,5 m fortau pa begge sider
av vegen. Sik brevskriverne ser det vil det vage tilstrekkelig med fortau bare pa nordsiden av vegen. Det
hendtilles om at sAmye som mulig av eksisterende hager/hekker bevares.

Ganggtien har stor trafikk og er viktig for a mange ska ha et tilbud om & kunne bruke bussene som gar
ved Skovgard samt bybussen som kjarer gamle E6. En dpning av stayskjermen vil vaare en god lasning.

Det bes om a sa mange trag som mulig blir bevart mellom nr. 14 og 16.

Kommentarer:
Fortetting er fra kommunens side anskelig, men det vil ogsabli diskugon i en dik sak om antal enheter er
for hayt dler ikke.

Daopprinndig antall boligenheter er redusert fra8 til 7 enheter og at fordiggende planfordag viser
tilfredsstillende |zsninger for parkering og uteopphold, vurderer radmannen den fored atte utnyttelsen som
akseptabd.

N&r det gjielder opparbeidelse av regulert veg, vises det til kommentarer ovenfor.

N&r det gjelder eksisterende gangsti uttaler utbyggeren a den kan om enskelig nyttes dik den har veat
brukt. Kommunen vil imidlertid ikke formalisere dette gjennom reguleringsplanen, da det ved dpning av
stayskjermen kan skape trafikks kkerhetsproblem.

Under kap. "Konsekvenser av planfordaget” heter det a det vil vaae et overordenet kraw til
tomtebehandlingen at sA mange som teknisk mulig av de gamle traane skal bevares, og at de skal
registreres pa forhdnd og legges inn pa utomhusplanen. Da dette er ikke fulgt opp i bestemme senetil
planen foredds a § 3 f& fagende tillegg etter 2. avsnitt:

" Bevaringsverdig vegetagon pa eiendommen Granvegen 14 skd registreres og sa mange som teknisk mulig
skal bevares.”

[nterne merknader

Det pdpekes at ved uthygging som vist ma kommunae ledninger omlegges, dette gjelder kommuna 225
mm avigpdedning og kommuna 25 mm vannledning. Det ma utarbeides plan for disse omlegginger som ma
godkjennes av kommunen.

| brev av 08.06.04 fra Studio 4 Arkitekter AS legges det ved en skisseplan for omlegging av de aktuelle
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ledninger.

| brev av 01.07.04 uttaler Trondheim byteknikk at enheten ikke kan godkjenne den planlagte omleggingen
med bakgrunn i det innsendte materide.

| brev av 09.09.04 fra Reinertsen Anlegg AS sendes det inn ny ledningsplan for omlegging av de aktudle
ledninger. Denne ledningsplanen for ledningsomlegging blir i brev av 07.10.04 fra Trondheim byteknikk
godkjent med forbehold om at visse forutsetninger som er listet opp i brevet blir utfert.

Brev av 07.10.04 fra Trondheim byteknikk med ledningsplan datert 08.09.04 vedlegges som saksvediegg
3.

Kommentarer:

Plan- og bygningsenheten har muntlig veat i kontakt med Studio 4 Arkitekter AS med spersmd om det
skd ventes med & fremme planen inntil de nedvendige tinglyste erklagingene krevd i brevet fra Trondheim
byteknikk er pa plass. Utbyggeren har via arkitektkontoret uttrykt enske om afremme planen nd uten at de
aktuele tinglyste erklagingene. Dette har som konsekvens a elendommen ikke kan bygges ut fer dle
nadvendige erklaginger er tinglyst og de aktuelle ledninger er lagt om. Det er tatt inn

rekkef @ gebestemmel se vedrarende disse ledningsomleggingene, jf. ny

§7.

Endringer/justeringer pa plankartet og i bestemmelsene.

Planfordaget som na fremmes er justert/korrigert etter gjeldende retningdinjer. Pa plankartet er fagende
gjort:

- Paskriften "Felles|ek” er endret til "Lek”.

- Byggegrensen til Innherredsvegen er tegnet inn.

- Planlagt bebyggelse er ikke gitt egen farge,

- Planen avgrenses mot Granvegen i ytre regulert fortauskant.

| bestemmelsene er det gjort tilfeyelse vedrarende eksisterende vegetagon i 8 3 og det er ny betemme e
8 7- rekkefa@lgekrav vedrarende ledningsomlegging og deltakel se vedrarende bygging av offentlig veg.

Nevnte endringer/justeringer er datert 20.01.05.

Planomr adet

Mangatus

Planomradet ligger innenfor eksisterende reguleringsplan for ” Skovgard — del av Granvegen med tilstietende
elendommer”, opprinndig 16.07.63 med revigon 14.10.87 og av 04.03.98. Eiendommen er regulert til
boligformd i disse planer.

Bdiggenhet

Planomradet ligger i Granvegen, 300 m et for Skovgardkrysset. Omradet er en ubebygd tomt paca. 1.6
daa. Mot 2t og vest grenser tomta direkte til boligbebyggelse. Mot sar er det bolig paandre siden av en
felles adkomstveg, mens den i nord grenser mot gamle E6. Hele omrédet rundt er preget av tett bebyggese
av store en- og tomannsholiger mer ler mindre pdoygd og utbygd.

Patomtai gst og i vest er det eldre boliger, mens det mot sar nylig er foretait en tomtedeling med
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oppfering av to store eneboliger med utleiehybler.

Landskap

Omradet er skogbevokst med gammel skog for en stor del av furu. Pga. vegetagonen er tomta noksa
skyggefull. Starsteparten av tomtaligger ca 2,3 meter lavere enn tomtamot gst og utgjer en flate som
danner et sakk i forhold til terrenget mot est og sar. Terrenget faler svakt videre mot vest.

Grunnforhold
Grunnen bestér i hovedsak av fidll.

Trefikkforhold

Adkomgten til tomta fra Granvegen er fraen felles avkjersel med nr. 12. Granvegen er en blindveg, og den
munner ut i gamle E6 ca 300 meter mot g=t. Det g&r i dag en gangdti over den gstre del av tomtafra
Granvegen ned mot gamle E6.

Trafikkskkerhet

| forhold til den formdlle tilknytningen til vegnettet er trafikkskkerheten alment god. Gamle E6 utgjer
likevel et skkerhetsproblem dadet er adkomst dit ved den nevnte gangstien. Det er planlagt stayskjerm
mot gamle E6. Hvis denne blir tett vil trafikkskkerheten bedres. Det vurderes om gangstien ska beholdes
ved at det etableres en dpning i skjermen.

Charlottenlund barne-og ungdomsskole ligger 600 m unnaii luftlinje. For 8 komme il skolen ma
Jakobdlivegen krysses. Fartsgrense i kryssingsomradet er 40 kmit.

Kollektivtilbud
Tre bussruter knytter omradet til omverdenen. Rute 7 g& pa gamle E6 mellom Reppe/Vikasen og Flatdsen
viaMunkegt., rute 36 og 66 gar hver sin veg til sentrum via Skovgérd og Jakobdivegen.

Miljeforhold
Sty fragamle E6 vil dempes vesentlig etter a den planlagte stayskjermen sammen med carport er
etablert. Stayrapport falger vedlagt som orienteringsvedliegg 7 (ikke trykt vedlegg).

Energiforsyning
Omrédet ligger ikke i konsesjonsomradet for Energiverkets fjernvarmenett.

Beskrivelse av planfor slaget
Fordagsstiller beskriver planfordaget dik:

Aredbruk
Omrédet skal benyttes til boligbebyggelse med tilherende oppholds- , adkomst- og biloppstillingsaredl.

Bebyggelsen
Den fordiggende planen for uthygging gir et samlet bruksareal pa 872 kvm BRA. Dette fordeler seg som

fdger:
Boliger
Lelighet type A 69.1kvmx 5= 345.5 kvm
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Leilighet type B 69.1kvmx 1= 69.1 kvm
Lelighet type C 140.1 kvm x1 = 140.1 kvm

Vegger mot trapp/korridor 4.7 kvm
Sum 559.4 kvm

Fellesared

Trapp/korridor 70.4 kvm

Kjeller m/trapperom, boder og tekn. rom 2424kvm 3128 kvm
Sum totdl BRA 872,2 kvm

Bebyggd sens plassaring og utforming.

Bygningskroppen er tenkt lagt ned i ”sgkket ” patomta. Bygningskroppen avtrappes diagondt pa tomta fra
sargt til nordvest. Vi far en ” sokkelgsning” mot Granvegen med bare to etager synlig mot denne.
Sokkeletagen sett fra Granvegen ligger skjult av terrenget. Ared pavestre del av tomta opparbeidestil
oppholdsared for beboerne.

Det etableres en bygningsform som seker atainn elementer fra de neameste beliggende bygningene.
Vaget av Igsning er i tréd med den utviklingstendensen en har i bydelen bl.a. i ddersholigene pa Skovgard
0g i bebyggesen lenger sar ved Oldervegen.

Fasademateridet vil veere stéende tammermannspanel i varierende bredder, mens de konstruktive delene
vil vegei betong.

Grad av utnytting.
Tomtas ared er 1606 kvm. Bygningens fotavtrykk (bebygd ared/BY A) er 268.3 kvm og er 16,7 % av
tomtearedet. Makama tomteutnyttelse (BYA) er satt til 20 %.

Gesms- og manehgyde.

Gesimsen vil pa det hayeste ikke vaae mer enn 8.6 m over ferdig terreng (3 etager), dette vil S cote +
74.7 og maksimum menehgyde cote + 76.0. Gesmsen palaveste ddl (to etager) er cote +71.9 og
maksma manehgyde er satt til cote + 73.2.

Bakonger/ terrasser og kjellerboder.
Hver av de mindre boligene har en balkong pa ca 6.4 kvm. Toppleiligheten har to balkonger pa
henholdsvis 6.4 kvm og 16,6 kvm. | kjeller er det ared for boder og tekniske rom.

Parkeringdesning
Parkeringsnormen for denne dd av Trondheim tilser 1.5 bilplass pr. boligenhet over 40 kvm og 0.6
bilplass pr. boligenhet under 40 kvm. Denne utbyggingen vil til sammen kreve 11 bil-

oppstillingsplaser.

Disse tenkes |@st som carportplasser med rygg mot den regulerte stayskjermen. Carportbygningen kan
fungere som loka skjerm. Pa hver side av carport fram til tomtegrensen skal det vaare egen skjerm.
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Adkomsten til boligene med bil og til fots skjer via veg langs grense mot naboene i Granvegen 16. Inngang
til trapperommene og de fire innerste lelighetene patomta er her fra gst. De tre andre lellighetene har
inngang fra trgpperom mot Granvegen.

Barn og unges interesser. Rekreasjonsomréder.

Til omradet ligger rekreagonsomréder med ulike avstander. Ski- og akeomrédet ” Chamonix” ligger ca.
500 m unnai luftlinje paen gamme jernddergravplass. En skogs-leke gkke ligger bare 350 m unna. Fjaga
ligger heller ikke langt unnafor bading og soling.

For opparbeiding av oppholdsarealet patomta skal det lages en utomhusplan som ska presenteres
sammen med seknad om tillatelse til tiltak. Utomhusaredet ska vagre ferdig opparbeidet far ferdigattest gis.

I nfrastruktur

Vann- og avigpdtilknytning vil vagetil det kommunae nett som ligger i omrédet.

Utbygging av den aktuelle tomten vil kreve omlegging av vann-og avlgpdedninger, og det vil bli nadvendig
med en rekke tinglyste erklaginger, jf. saksvedlegg 3.

Eks sterende gangsti.

Der eksisterende gangsti ligger, kommer den nye adkomsten til parkeringsomrédet. | stayskjermen kan det
lages gjennomgang dik at det er mulig akomme ut til tidligere E6. Stien kan om gnskelig dermed nyttes dik
den tidligere har vaat bruk.

Vegtrafikkstay

Det er utarbeidet beregninger av stayforholdene gitt i rgpport utfart av Multiconsult, datert august 2003.
Steyforholdene er vurdert panytt i forhold til ny revidert plan for omradet. Stay i forhold til ny plan er
beskrevet i notat datert 30. sept. 2003.

Endringenei de beregnede staynivaene er imidiertid ikke sterre enn at anbefainger til soyreduserende
tiltak bade utenders og innendars som er gitt i rapport 410346-1 (datert august 2003) ogsa gjelder for den
nye planen. | bestemme sene er det i 8§ 4.4 inntatt bestemmelser om stayskjermingstiltak.

Konsekvenser av planfordaget
Planen innehol der ingen endring av gjeldende formd for omrédet. En noe hayere utnyttelse enn det
gjeldende plan tilser, vil nedvendigvis merkes av de neameste naboene.

Det blir et krav til tomtebehandlingen a sa mange som teknisk mulig av de gamle traane skal bevares. De
skal regigtreres pa forhdnd og legges inn pa utomhusplanen. Det er tatt inn bestemmelse om at
bevaringsverdig vegetagon ska bevaresi sarst mulig grad, jf. 8 3, 2. avsnitt.

Det er videre et krav om at far bygging ma det foretas ledningsomlegging og det mainngas avtale om
deltakelse i opparbeiding av offentlig veg, jf. ny betemmelse § 7. Disse endringene av bestemmelsen er
datert 20.01.05.

Skolekapasitet pa Charlottenlund skole er ikke undersgkt. Sannsynlig nytt bidrag fra den fore-liggende
utbyggingen vil vage i sarresesorden 3-5 barn samtidig.
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Bevegd seshemmede vil ha adkomst til dletre leiligheter pa nederste plan og til leiligheten pa
1. etage mot Granvegen.
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Radmannens konkluson og anbefaling
Fordagdtiller har vaat forelagt det anbefdte planfordaget og har ingen merknader. Det anbefaes at fordag
til reguleringsplan med bestemme ser for Granvegen 14 godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 01.02.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplang ef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Reguleringskart, 1:1000, sist endret 20.01.05
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, st datert 20.01.05
Saksvedlegg 3: Brev av 07.10.04 fra Tr.heim byteknikk, samt ledningsplan datert 08.09.04

Orienteringsvedlegg 1: Overskiskart 1:10.000

Orienteringsvedlegg 2: Utomhusplan st datert 05.04.04

Orienteringsvedlegg 3. Planer underetg., 2. etg., samt fasade nord-vest

Orienteringsvedlegg 4: Snitt A-A, B-B, samt fasade sarvest

Orienteringsvedlegg 5: Sol-skyggestudie

Orienteringsvediegg 6: Kopi av gjeldende reguleringsplaner i omradet

Orienteringsvedlegg 7: (Ikke trykt vedlegg) stayrepport utarbeidet av Multiconsult, datert aug. 03
Orienteringsvedlegg 8: (Ikketrykt vedlegg) kopi av delegagonsvedtak FBR DS 0723/04
Orienteringsvedlegg 9: (Ikke trykt vedlegg) innkomne merknader/uttalel ser, kunngjering

igangsatt regulering
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Arkiv 03/06157

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERING FOR EIENDOMMEN
GRANVEGEN 14, GNR 14 BNR 158

Panen er datert 26.02.03
Dato for ssterevigon av plankartet  20.01.04

Dato for 9ste revigon av besemme sene 20.01.05
Dato for Bystyrets vedtak

81 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet merket Studio 4
Arkitekter AS og datert 26.02.03, sist endret 04.03.04.

82 FORMALET MED REGUL ERINGSPLANEN
Omrédet regulerestil:
Byggeomrade — boliger
Offentlig trafikkomrade — annet trafikkomrade/stayskjerm
Fellesared — felles avkjarsdl

83 UTOMHUSPLAN/ILLUSTRASIONSPLAN
Sammen med seknad om tillatelse til byggetiltak etter plan-og bygningdovens 8§93 skd det
innsendes detajert plan for den ubebygde del av planomradet i malestokk 1:200.

Panen ska vise avkjarder, gangveger, oppholdsareder, lekeareder og ared for avfdl.

Planen skal ogsa vise adkomstveger og parkering.

Bevaringsverdig vegetagon(trag) pa eiendommen Granvegen 14 skd registreres og s mange
som teknisk forsvarlig ska bevares.

Utomhusplanen skal vaae godkjent far igangsettingdtillaielse gis. Utearedlene kd vaae
ferdig opparbadet i.h.t. godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

84  BYGGEOMRADE -BOLIGER
Det tillates boligbebyggelse painntil 2 etager + underetage (3 etager) med avtrapping til 1 etage
+ underetagie mot gamle E6. Det tillates utnyttelse av tomta med et bebygd ared (BY A) painntil
20 %.

84.1 Ny bebyggelse ska oppfares som vist pa plankartet.

84.2 Ny bebyggese kan oppfares med maksma gesimshgyde (MGH) pac + 74.7 og maksmal
manehgyde ¢ + 76.0 (3 etager) og for to etager er maksma gesmshgyde (MGH) ¢ + 71.9 og
maksma menehgyde c + 73.2.

Bebyggelsen ska ha sdtakd esning med fal melom 8 — 13 grader.

84.3 Bygningsvolumet skal brytes opp i mindre deler og avtrappesi planens fotavtrykk.
Bebyggesen skd havesentlig inndag av tre i fasaden.
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84.4 Mot tidligere E6 ska bebyggelsen skjermes mot sty ved skjerm som vist pa plankartet og
beskrevet i stayrapport utfert av Multiconsult AS, datert august 2003 og notat av 30. sept. 2003.
SKjermingen skal vage ferdig far brukgtillatelse kan gis.

Fasader, herunder ventilagoner skal som anbefdt utformes dik at innendars staynivaikke
overskrider laveste verdier gitt i Miljeverndepartementets rundskriv T 8/79.

85 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER
Aredet nord for steyskjerm inngar som en del av trafikkaredet for tidligere E6.

86 FELLESAREAL —FELLESAVKJZRSEL
Det regulerte fellesaredlet er felles avkjarsd og er felles for eendommene Granvegen 12 og
Granvegen 14, henholdsvis gnr. 17 bnr. 159 og gnr. 17 bnr. 158.

8§87 REKKEFZJLGEKRAV
Far utbygging kan igangsettes ka det vagre utfart ledningsomlegging i henhold til
ledningsplan datert 08.09.04, jf. ogsa brev av 07.10.04 fra Tronheim byteknikk, og det ma
inngés en avtae med Trondheim kommune om deltakelse i opparbeiddse av offentlig veg.
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