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REHABILITERING AV UTLEIRA SKOLE
Arkivsaksnr.: 04/19740

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar & rehabilitere Utleira skole for 32,5 mill kr. Det rehabiliterte og tilbygde bruttoaredet vil
vage 4388 kvm. Progektet finansieres ved |aneopptak.
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Bakgrunn - innemiljg

| 2001 ble innemiljeet ved dle skoler kartlagt. Det ble gitt pdegg fra Miljeavddingen om a utbedre dle
tekniske fall og mangler i forhold til Forskrift om miljerettet helseverni barnehager og skoler. Til sammen
ble utbedringen av disse manglene kostnadshberegnet til 200 mill kr. | @konomiplanen for perioden 2003-
2006 ble det arlig avsat 50 mill kr til en forskriftsoppdatering av skolenei Trondheim. Planen innbefatter a
dle skoler sk vaae godkjent innen utgangen av 2006.

Prioriteringen i @konomiplanen 2003-2006 hadde bakgrunn i bystyresak nr 13/03 ” Godkjenning av
skolebygg etter forskrift om miljarettet helsevern i skoler og barnehager”. | dette vedtaket pdpekte bystyret
at |zsningene som ble giennomfart, i sterst mulig grad skulle vaae varige. Skoler som var vedtait rehabilitert
I perioden, var ikke omfattet av miljgplanen. Det var en forutsetning a nye planer ift rehabiliteringer etc
kontinuerlig skulle hensyntas og & midlene omprioriteres til mest mulig varige tiltak.

Det opprinnelige bygget ved Utleira skole ble ikke godkjent etter forskriften. Manglene ift forskriften var
dort sett knyttet til ventilagons- og varmeanlegg, manglende vedlikehold over tid og fuktskader.
Asbestrapporten viser at det er benyttet asbestholdige bygningsmateriaer som krever spesidletiltak og
sanering n&r bygget rehabiliteres. | tillegg kommer andre forskriftskrav hjemlet i Arbeidsmiljdoven og
Opplaaingdovens §9a. Rehabiliteringen tar sikte pa & utbedre ale forskriftskrav, lefte den generelle
standard og bedre funkgonaliteten i bygget.

Situag onen ved Utleira skole

Utleiraskole ble dpnet i 1974. Den var en av de farste done skolene i Trondheim kommune. Skolen ble
bygd i en periode datimetalet pa barnetrinnet var dik at flere klasser delte klasseareder. Antall

elevarbe dsplasser utgjorde ca 70% av eevtdlet, mensi dag progekterer kommunen med 100% dekning.
Dette gjares fordi evene har lengre undervisningstid, og de yngste elevene har SFO-tilbud som er
samlokdisert med undervisningsaredene. For & gke kapasiteten fikk skolen tilbygg i 1997 og 2003.
Tilbyggene er utformet dik a de framst&r som en 3pen og moderne skole. Denne delen av skolen er godit
tilrettelagt for funkgonshemmede.

Det er "gammebygget” som trenger oppgradering. Den opprinndlige dpne planligsningen gir en utmerket
mulighet for &fa en funkgonell skole uten store ombygninger. Gjennom rehabiliteringen tas det skte paa
rette opp fagende forhold:

Varme- og ventilag onsanleggene er foredet og tilfreddtiller ikke dagens krav verken ndr det

gjelder kapasitet, funkgon dler driftssikkerhet

Utbedre fuktskader og tette vannlekkager

Gjennomfere ashestsanering

Omfattende vedlikehol dsutbedringer

Oppgradere personarom og lagrerarbeidsplasser til forskriftamessg sandard

Todett- og garderobeforhold for lagrere/ansatte er ikke tilfredstillende

Tilgiengdighet og tiltak for funkgonshemmede

Hovedinngang er ikke tilfredgtillende, gjelder ogsa adkomst til administrasionen i sokkeletagen

Tilbygg som bl.a. rommer nytt hemkunnskgpsrom

Elevtall
Gjennom dette progektet skjer det en liten aredutvidelse. De tidligere utvidelsene av skolen tok sikte pa &
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etablere en trepardldlers barneskole med kapasitet 75 elever pa hvert arstrinn eller 525 eever totdt. | dag
har skolen ca 450 elever.

Fram mot & 2012 planlegges det & bygge ca 500 boliger innenfor opptaksomradet til Utleiraskole. Dette
vil gi en elevtalsvekst, men ut fra elevtalsprognosene vil devtdlet ikke overstige skolens normalkapasitet
pa 525 eever.

Prog ektutvikling
| tillegg til tekniske anlegg er det til sammen 3488 kvm som skd rehabiliteres.
De planlagte tiltakene fra Miljgplanen - iht etterfadgende liste vil fornye de tekniske anleggene i den edste
bygn| ngsdlen

Nytt ventilagonsaniegg

Nytt teknisk rom

Ny autometikk for skolen gir et nytt SDK -anlegg

Nytt elektrisk nett, med nytt lysanlegg og datanett

Nytt vannbasert varmeanlegg tilknyttet TEV s fjernvarmenett

Nytt darm og adgangskontrollanlegg

Nytt brannadarmaniegg

Ny komplett brannteknisk bygningsoppgradering

Rehdomterlngs@rbeder
Omfattende rehabilitering av darer, golv, vegger og tak. Lydabsorberende himlingsplater, nye
derer og delvisinnsatt glasstelt, nytt golvbeegg, vegger males og i veggfelt innsettes glasstelt.
Oppgoradering av lagerarbeidsplasser og personarom
Oppgradering av dugrom/garderober tilknyttet gymsal
Ferning av utvendige asbestplater under takutstikk

Nybyggmg
Hovedinngangsparti i 1. etage
Nytt skolekjakken. Frigitt skolekjakkenplassi 1. etage disponerestil persondromii tilknytning til
vedtibyle
Frigitt plassi sokkel benyttestil lsgrerarbeidsplasser inklusive materom

Etter gjennomfaringen av nevntetiltak vil skolen framsta som totalrehabilitert. | tillegg til at
skolen er oppgradert i samsvar med gjeldende for skrifter, vil bygget vaere godt tilrettelagt som
ressursi forhold til de oppgaver som skal |@gses.

Arskostnader
Det er utfart en arskostnadsanayse for rehabiliteringen. Anaysen opererer med relevante
enhetskostnadstall fra Holteprogiekt kalkulagonsnakkel. Og forutsatt 30 &rs levetid.

Investeringens arlige kapitalkostnad kr 2 427 146,-
Arlig forvatningskostnad kr 184 296, -
Arlig driftskostnad kr 1735 235,-
Arlig vedlikehol dskostnad kr 473 904,-
Utvikling kr 114 088,-
Totale drskostnader for rehabiliteringen kr 4 934 669,-

Utover dette gjennomfares det EN@K-tiltak hvor det forventes en redukgon i enegiforbruket med inntil

Saksfremlegg - arkivsak 04/19740 3
030221/ 05



Trondheim kommune

100 000 kWh/ar og som vil redusere den totale &rskostnaden tilsvarende.

Byggeperioden

Rehabiliteringsprogektet er presset fram fordi det er ledig avlastningdokaer pa Persaunet. Pagrunn av en
mer omfattende planprosessi forbindelse med Blussuvoll skole, er byggestart utsait fra 01.08.2005 til
01.01.2006. Det er ledige lokaler pa Persaunet etter at Ilaskole flytter ut. Dette gjorde det mulig felge
opp bystyrets hendtilling om & gjere plass for noen mindre progekter i gkonomiplanperioden.
Utleiraprogektet har veat under arbeid en tid, men hadde stoppet opp pa grunn av manglende
avlastningdokaer i byggeperioden. N& denne muligheten pa Persaunet kom, ble det satt fart i

prog ekteringen.

Skolen har vagt ala de minste eevene bli tilbake pa skolen i byggeperioden. De vil benytte deto
tilbyggene fra 1997 og 2003 béde il skole- og SFO-tilbud. Elevene paklassetrinn 4 — 6 transporteres
med busstil og fra Utleiraskolen og til de midlertidige skolelokaler i paviljongenei Persaunet leir. Det
forutsettes at Utleira fraflytter Persaunet leir 1. november.

Framdrift

Rehabiliteringen er ferdig progektert og tilbud fra entreprengrer innhentet. Kontrahering forventes ferdigdtilt
innen mars 2005. Arbeidene kan startes umiddelbart etter bystyrets godkjenning. Forventet sart pa
kontraktsarbeider er 02.05.2005 med ferdigstillelse 01.10. 2005.

Den rehabiliterte bygningen tasi bruk innen 31.10.2005.

Kostnader og finansiering

Kostnadene er vurdert pa bakgrunn av innhentet anbud. Det er alltid knyttet stor usikkerhet til rehabilitering
av bygg, spesidt skolebygg, som har vaat utsait for store vannlekkasger og som ma gjennomgaen
omfattende asbestsanering. | kostnadsoverdaget er det ogsa lagt inn belgp for & dekke midlertidig skole og
trangport til Persaunet leir. Kostnadene er beregnet til 32,5 mill kr.

K ostnadene finangeres ut fraintengonenei bystyrets vedtak i bystyresak nr 13/03 om at investeringene il
forskriftsutbedringer ma seesi sammenheng med investeringene til omfattende rehabiliteringsprogekt.

Fa gende budsettmessige omprioriteringer fored as derfor for &lase ufordringene ved Utleiraskole:

Det er nd vedtatt oppstart av rehabilitering av og tilbygg til Sverresborg skole hasten 2005. N&r
miljgplanen ble vedtatt var dette ikke vedtatt. Miljetiltakene ved Sverresborg ble derfor ikke
utbedret i 2004 dik det var planlagt i miljgplanen. Midlene omprioriterestil Utleira

Det var planlagt utbedring av mangler ift forskriften pa Nardo skolei 2004. Ved naamere
giennomgang har skolen en darligere sandard enn ferst antatt. Aredene er i tilegg for smatil &
dekke dagens behov og det planiegges en utvidel se sammen med en utbygging av ny barnehage.
Det er planlagt oppstart av progektet som skal |gse dle disse utfordringene i 2006 (vedtait i
gkonomiplan 2005 — 2008). Midlene il utbedring av miljetiltak omprioriterestil Utleira
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Med de samlede midlene i miljgplanen fra Utleira, Sverresborg og Nardo vil vi kunnelgse
utfordringene ved Utleira skole.

Investeringsmidler fra Miljgplan — Trondheim eiendom

avsatt til innemiljetiltak for Utleira skole i budsjettaret 2005 kr 6 990 000,-

avsatt til innemiljatiltak for Sverresborg skole i 2005 kr 10 750 000.-

avsatt til innemiljgtiltak for Nardo skole i 2005 kr 11 190 000,-

Fra innmiljemidler kr 28 930 000,-

Fra " uforutsettpost” innemiljgmidler kr 3 570 000,-

Sum finansiering kr 32 500 000,-
Konklusjon

Radmannen foredar & gjennomfare et rehabiliteringsprogekt ved Utleira skole til en totalkostnad pa 32,5
mill kr. Det rehabiliterte og nybygde aredet vil vaae 4388 kvm. Rehabiliteringsprogektet gjennomferes ut
fraen 30-&rsstandard.

Ré&dmannen i Trondheim, 11 mars 2005

Jorid Micklyng
kommuna direkter

Britt Nergard Steinar Johnsen
Direkter Radgiver

1 utrykt vedlegg: Plantegninger.
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