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FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
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Arkivsaksnr.: 05/4231

Sakshehandler: Hilde Marie Prestvik

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar & legge fordag til reguleringsplan med bestemme ser for
Bynesveien 9 ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hering. Planen er vist pa kart i maestokk
1:1000, merket Svingen arkitekter AS datert 24.02.06, Sist endret 07.04.06 og | bestemmel ser datert
10.04.06.

Far planen legges ut til offentlig ettersyn ska det foreligge en neamere beskrivelse av terrenginngrep og
terrengtilpasninger i forbindelse med utgraving av garageanlegg ved felt B2,

Far planen fremmes for andregangsbehandling skal det foreligge en neamere beskrivelse av opparbeidel se
av felles uteoppholdsareder ved felt B1 og B2.

Vedteket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er &leggetil rette for en permanent bruksendring av deler av negingsaredene i
Bynesveien 9 samt pdbygg i henholdsvisto og tre etager. Intengonen er aleggetil rette for boliger i tillegg
til at lokaler for kontorer og lager i farste etagje opprettholdes. Planen legger i tillegg opp til &bygge et nytt
garageanlegg til bruk for boliger og utleievirksomhet.

Hovedutfordringene i planarbeidet har vaat & skaffe tilfredstillende uteoppholdsareder til foredéte boliger
samt etablering av parkeringskjeller i sar, som er foredéit oppfert innenfor markagrensa. Alt
uteoppholdsarealet er foredéit pa takterrasser. Eiendommen har pa grunn av lokdisaring i forhold il
terreng begrensat soltilgang (pa vinter).

Radmannen anser planfordaget som tilpasset éiendommen og den omgivende arealbrukssituagon.
Planfordaget er etter radmannens skjenn tilstrekkelig belyst og anbefaes lagt ut til offentlig ettersyn. Far
planen legges ut til offentlig ettersyn ma det imidlertid redegjares neemere for terrengendringer og
terrengtilpasninger i forbindelse med utbygging av parkeringskjelleren. Far planen fremmes for
andregangsbehandling ma utforming av felles uteoppholdsaredler vaae neemere belys.

Beskrivelse av planfor slag og planpr osess

Bakgrunn
Planfordaget er innsendt 27.02.06 av Svingen arkitekter AS som fordagdtiller, pa vegne av grunneier

Formo Holding AS. Fadgende eiendommer inngdr i planomrradet: gnr /bnr 423/312 og 437/65, begge éd
av Formo Holding AS. Planomradet har en total starrelse pa 2,08 daa.

Formdet med planfordaget er &leggetil rette for bygging av boliger ved eiendommen. Dette dels ved en
permanent bruksendring av dagens negingdokaler til boligformd og dels ved pdbygg. Negingsareder i
farste etagje gnskes opprettholdt. Arsaken til at det fremmes en plan for boliger i Bynesveien 9 er at den
fremtidige Nordre avlastningssvel i Ilavil faretil at Bynesveien blir sengt for giennomkjering forbi
elendommen. Eiendommens beliggenhet blir dermed langt mindre sentrd i forhold til dagens Situagon og
eiendommens egnethet for nagringsvirksomhet blir f@gende redusart. Velomleggingen vil pa den andre side
gi bedre miljekvaiteter ved éendommen pa grunn av redusarte trafikkmengder. Eiendommen blir dermed
bedre egnet for boligbebygge se.

Det fordligger ingen tidligere vedtak i saken. Varen 2005 ble det imidlertid avholdt et oppstartsmate for
planomrédet der det ble fored &t et langt starre tiltak enn foreliggende. Radmannen anbefdte pa
oppstartsmetet at det ikke ble jobbet videre med det foredaite prosjektet. Planskissen ble revidert hasten
2005 og det ble avholdt et nytt oppstartsmete i november.

Kunngjering av igangsatt planarbeid ble annonsert 07. 01. 06 i Adressavisen. Naboer ble vardet per brev
19. 01. 06. Utvalgte parter ble innkalt til samrédsmete.

Plandatus

| kommuneplanens arealdd er hovedparten av eiendom avsatt som eksisterende tettbebyggel se.
Resterende del er avsatt som LNF-omrade og ligger utenfor markagrensa. Dette gjelder den bakre delen
av planomradet, som er foredéit til garageanlegg med takterrasse.

| kommunede planen for 11a(23.11.00) er Bynesveien 9 vist som ervervsomrade. | henhold til
kommuneplanens bestemmel ser kan det tillates inntil 20 % boligformd i ervervsomrédet. Fordliggende
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Trondheim kommune
planfordag dpner for en langt hayere prosentandel boliger selv om farste etagie og deler av sokkeletage vil
opprettholdes som nagingsared. Deler av garageaniegget kan i tillegg benyttestil utleievirksomhet.

Eiendommen er i dag uregulert.

Beskrivelse av planomrédet, eksisterende forhold
Beliggenhet

Planomradet ligger, som det g&r fram av
oversiktskart, mellom Ilaog Byasen. Mot nord
avgrenses planomrddet av Bynesveien, i gst av
negingsbygget til Mga elendom ved
Bynesveien 7, i sar av marka med tilgrensende
tursti opp til Roald Amundsensvel ogi vest av
tre boligeiendommer. Adkomstveien til disse
boligene er pa kommuneplanens aredldd

avsatt som turvel. Veen har siforbindese il
marka. Ortofoto med paskrift presentert i
orienteringsvedlegg 2 illudtrerer dagens
arealbruk.

Bynesveien 9 benyttesi dag til kontorer, |ettere

industrivirksomhet i form av et reklamefirma og noe lager. | tillegg er det to boenheter | andre etage. P&
baksiden av nagingsbygget er det opparbeidet en gardsplass som benyttesttil parkeringsplass. Aredet, som
har eget gards- og bruksnummer, ble kjgpt til eéendommen av tidligere eier for & gke
parkeringskapasiteten. Bygget, som er fra 1936, ble opprinnelig oppfart som iskremfabrikk. | ettertid har
det vaat drevet gulvbeeggfirma, dekkutsag, kontorer og lager fra bygningen. Det er i dag 9til 10
arbeidsplasser i bygget. Disse vil med kunne opprettholdes i nagingsarealene avsatt i farste etage.

Planomradet ligger i ytre ddl av en ravineformet terrengforsenkning med helning fra Mdlebakken til llsvika
og fjorden. | bakkant av planomradet er det en brait skréning opp mot Roald Amundsens ve.
Hoydeforskjeller mellom dagens gardsplass og Road Amundsens vel er mellom 20 til 26 meter. |
skraningen er det fjdl i dagen.

Byggingen av Nordre aviastningsvei vil faretil a Bynesveien blir sengt for gjennomkjering forbi
planomradet. Buss, gang- og sykkeltrafikk vil imidlertid fortsatt passere. Fra Bynesveien 9 til [laparken,
som er den aktuell skoleveien, er det fortau pa nordsiden av veien. Frallaparken er det lysregulerte
krysningspunkter fram til lla skole. Avstanden til llaparken er ca. 500 meter.

Naturverdier og friluftsliv

Det er ikke regigrert naturverdier i tilknytning til éendommen. Den opparbeidede gardsplassen bak bygget
er avsatt som LNF- omréde i kommuneplanens arealddl og ligger innenfor markagrensa. De bratte
skréningene opp mot Rodd Amundsens vel gjer aredet uegnet for friluftdiv. Adkomstveien til
boligeiendommene i vest er dd av et turdrag mellom marka og fjorden. Eiendommen benyttesikke av barn
og unge il leke- og uteoppholdsomréde.

Miljeforhold

Soldiagrammer, se orienteringsvedlegg 7, viser a omradet har dérlige solforhold vinter, var og hest.
Solforholdene er pa sommeren tilfredstillende selv om topografi og vegetagon gjer at planomradet er
skygoelagt pa kveldstid. Planomradet har god vindskjerming fradsen i bakkant av bygningen.
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Forurenset grunn ved planomradet er ikke vist pa Trondheim kommunes aktsomhetskart. Ved
naboeiendommen, Bynesveien 7, har det imidlertid vaat drevet renseri. Eventuel forurensning fradenne
virksomheten ma derfor vurderes neamere ved igangsetting av gravearbeider for ny garagekjdler. En
rekkefd gebestemmel se om miljageologisk kartlegging er foredét. Gamle grunnborringer i omradet her
pavis fjell pa sarsiden av bygget med en dybde pa mellom tre il fire meter. Det er antatt som
giennomferbart & sprenge ut og bygge en to etagers parkeringskjeller i bakkant av dagens nagingsbygg.
Grunnens stabilitetsforhold maimidlertid undersakes neemere far utbygging av parkeringskjelleren. Det er
fored &t krav om en geoteknisk undersgkelse ved byggesakshehandlingen av tiltaket.

Nagmeste staykilde til planomradet er riksvei 715. Nar veinettet legges om ved llsvikavil hoveddelen av
trafikken ga ca. 90 meter sar for planomradet. Fordagdtiller har vurdert at planomradet etter
veiomleggingen ikke vi vagre stayutsatt pa grunn av store avstander og haydeforskjeller til riksvegen.
Passerende busstrafikk til Trolla og Byneset vil fremdeles generere noe stay.

Energi
Omradet ligger like utenfor konsegonsomradet for fjernvarme. Tiltakshaver ensker dlikevel & vurdere
fijernvarmetilknytning i den videre progekteringen.

Skole og barnehage

Planomrédet sogner til llaskolekrets. llaog Ilsvika har en lav barnehagedekning i forhold til ettersparselen.
Planomradet vil, pagrunn av et lavt boligantal, ikke pévirke skole- dler barnehagekapasiteteni en
nevneverdig grad.

Pagaende reguleingsplanarbeider

Reguleringsplanarbeid er igangsatt for Bynesveien 7, Majas eiendom gt for planomradet. Hensikten med
planarbeidet er leggetil rette for bolighebyggelse. Bygget benyttesi dag til kontor, industri, lager og
boliger.

Planprosess
Planen er kunngjort i Adressavisen og med brev til berarte parter. Samrédsmetet ble avlyst fordi ingen av

de inviterte samradspartene mgtte opp.

Under samradsprosessen har falgende parter gitt uttalelse:
Fylkesmannen i Ser-Trendelag:
T — 1442, Retningdinje for stay i aredplanieggingen ska leggestil grunn for planarbeidet. |
byggeprosiektet ma det vurderes om det kreves stayberegninger.
Kommentar: Det er vurdert at planomradet ikke blir steyutsait etter at Bynesveien er stengt for
gjennomkjering.

Sor-Trondel ag fylkeskommune:
Ingen kulturminner er registrert pa eiendommen.

Bynesveien 7 ved Per Solem arkitektkontor AS:

Eksisterende boligforhold i Bynesveien 7 bar hensyntasi reguleringsplanen. Planlagt pdbygg mot
Bynesveien 7 kan gi negative konsekvenser for boforhold mht. sol/ skygge og utsyn og ber vurderes
redusert. Utforming av taklgsning bar ogsa vurderes.

Kommentar: Pabygget er redusert frafiretil en etagei forhold til planskisse sendt ut pa forhandshering.
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Bynesveien 11 ved Lisbeth Larsen:
@nsker opplysninger om foredéte boligbygging.
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Beskrivelse av planforslaget

Arealbruk
Panen legger til rette for omforming av deler av dagens nagringsbygg til boliger samt utvidelse av dagens
bygningsmasse til boligforma og garageaniegy. Garageanlegget skal devis benyttesttil utleievirksomhet.

Bebyggdse
Eksisterende bygg fored s pdbygd i henholdsvis enftil to etager. Dette ved to bygningsflgyer som rammer

runct en felles takterrasse. Fored dtetiltak vil gi en fire etager hgy bygning i ser, delvis vest og entre
etager hay bygning i est og delvis nord. Hayeste etage vil med dette bli liggende mot askanten i sar.
Nybygget foredas av gkonomiske og praktiske grunner lagt pa dagens takkonstrukgon, som er i stept
betong.

Fasadetegninger og illustragioner presentert i orienteringsvedlegg 3 til 6 viser den foredéite
bygningsutformingen.

| reguleringsplanfordaget legges det opp til at pabygget kan oppferes med en kotehgyde painntil 36 moh.
pa den bakre del av bygget og en hgyde pa 33,3 moh. i ast. Dette er henholdsvis tre og seks meter
heyere enn dagens situagon. Takterrasse er fored &t pa kote 31.1 moh. Et nytt inngangsparti til
boligenhetene kan oppfaresi gst. Bakonger anskes oppfart i nord og gst. Ny heidasning foredaslagt inne
i bygget. Pabygget foredasi pusset dler dammet mur, eventudlt variert med trepanel mot felles takterrasse.
Dette for & skape en helhet med dagens teglsteinsfasade.

Byggets hayeste punkt er foredait lokaisart i sar for & optimalisere utsikt fraboliger og takterrasse,
begrense ulemper for boligeiendommenei vest og beholde bygget sa lavt som mulig langs Bynesveien for a
skre en strakstilpasning til resterende boligbebygge se langs gata og dempe eventuelle uheldige
skaavirkninger.

Gj ennomfering av planfordaget vil gi fadgende endringer av byggets fasader i forhold til dagens Stuagon:
Vindusflater i andre etagie ska utvides for & optimaisere sol- og lysforholdene i leilighetene.
- Franske bakonger ska oppferes mot Bynesveien 71 gt
- Dagensheistérn sk rives.
Nytt inngangsparti for boligene ska oppfares mot Bynesveien 71 e

Bygoets bruksareder (T- BRA) foredas forddt pa fagende méte:

Aredtype Tota Ekssterende bygg Nybygg
Boliger 1239 m? 552 m? 687 n?
Kontorer/lager 367 2 367 m? 0

Garageanlegg 1487 n¢ 513 m? 974 e

Det planlegges totdt ca 18 leiligheter med en starrelse pamellom 37 me til ca. 60 m2.

Felles uteoppholdsared er fored &t ved takterrasse og uteplass over parkeringskjeller i sar. Aredets
samlede starrelse er ca. 1150 mP. Terrassen over garagekjeller i sar vil med 960 m? utgjere det starste
aredlet, mens uteoppholdsaredet patakterrassen i tredje etage er foreddit & vagre 185 m2. Sandlekeplass
vil opparbeides ved felles uteplass over parkeringskjelleren i sar. Lekeplassvedtekten for Trondheim
kommune overholdes.
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Soldiagrammer, se orienteringsvedlegg 7, viser at progektet kan oppnatilfredstillende solforhold pa
sommer og deler av hest og véar. Felles uteoppholdsareal over garagekijellereni sar vil fade beste
solforholdene. Spesielt ved var- og hestjevndegn vil forholdene vaere gode. Aredlet vil pakvelddtid liggei
skygge. Takterrassen i tredje etage vil ved var- og hestjevndagn klokka 15 vagre ca. 50 % skyggelagt.
Pabygget vil gi skyggevirkninger. Pa sommeren vil solforholdene vaere gode.

Parkeringdgsning

Planfordaget legger opp til at dagens parkeringskjeller ska opprettholdes og benyttes av beboere og
negingsdrivende i Bynesveien 9. Inngangen vil vaare fra bygningens frontparti. Det vil veare tilgang til heistil
negings- og boligareder fra parkeringskjeleren. 1 tillegg legger planen opp til en ny to etagers
parkeringskjeller sar for bygningen. Parkeringskjelleren vil delvis benyttestil parkering for boliger og
kontorer og delvistil utleievirksomhet. Fordagdtiller ensker leggetil rette for langsiktige leieavtaer ved
utleieparkeringen. Da det er underdekning av parkeringsplasser i omrédet er det antatt at det er
etterspersdl etter et dikt tilbud. Sykkeparkering er foredét i tilknytning til boligenes inngangsparti.

Oversikten nedenfor viser den planlagte parkeringskapasiteten i planomradet:
B1, Ekssterende parkeringskjeller: 14 plasser
B2, Ny parkeringskjeller, 1. etage: 17 plasser
B2, Ny parkeringskjeller, 2. etage. 16 plasser
Totdlt 47 plasser

| henhold til parkeringskravet for ytre sone er det vurdert at kontorer, lager og boliger vil habehov for 23
parkeringsplasser. 24 parkeringsplasser kan ut i fra dette tilbys for leiemarkedet.

Rekreasonsomréder

Uteoppholdsaredlene vil anlegges som terrasser pa hustak og garagekjeller. Alle uteoppholdsaredene,
med unntak av mindre balkonger, vil haform og funkgon som fellesareder. Med lelighetstrukturen som
det er lagt opp til vil beboerei andre og tredje etage fa direkte utgang til uteoppholdsared. Leiligheter i
fierde etage vil ikke fa den samme muligheten.

[ nfrastruktur

Adkomgt til planomradet vil vagre via Bynesveien fra krysset Skjaaingen — Bynesveien. Omlegging av
hovedveinettet som fege av byggingen av Nordre aviastningsvei vil gi en bedre trafikksikkerhet i omradet.
Adkomst for hil- sykkel og gangtrafikk er vurdert som god. Gangvel finnesi dag pa nordsiden av
Bynesveien. Skoleveien er av tilfredsdtillende kvalitet.

Vardevering til kontorer og lager er planlagt fravest, dik somi dag. | tillegg vil levering av mindre varer
kunne forega via heidgsning. Adkomsten til dagens vardlevering er bratt. Turvel med stiforbindel se til
markai vest gir god adkomst til Elsterparken og Bymarka.

Konsekvenser av planfor dlaget

Planlagt giennomfaring
Byggetiltaket planlegges igangsatt etter vedtatt plant og byggesak med ferdigdtillesei Igpet av 2007.

Konsekvense for natur og milj@

Byggingen av en ny parkeringskjdler forutsetter uttak og behandling av masser. Tiltaket kan gi
terrenginngrep i form av skjeginger. Eventuelle skjaginger vil bli synlige fra planomradet, men vil ikke gi
fiernvirkninger. | forbindelse med anleggel sen av garagekjdleren vil det sannsynligvis bli nedvendig med
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anleggsvirksomhet sar for planomradet. Eventuelle konsekvenser er vurdert & vaae av begrenset varighet
og omfang i og med at terrenget alikevel ma tilpasses garagekjelleren og uteoppholdsaredet i sar og det
mafellestrag i skraningen. Dette for & gjennomfare anleggsarbeidet og gi bedrelysinni planomradet.
Parkeringskjelleren er foredéit plassart i planavgrensningen i sar, som ogsa er eiendomsgrense. Det
beregnes vanligvis minimum fire meters avtand fra byggegrense til eiendomsgrenser dler plangrense.
Mangel pa avstand begrunnes av fordagdtiller med kombinasjonen mellom behovet for en rektangulaa form
pa parkeringskjelleren for & sikre en god utnyttelse og et manglende anske om aregulere del av
naboeiendommen i sar. Radmannen ensker en negmere redegjarelse av de landskapsmessige virkningene i
forbindelse med anlegge se av garagekjdleren far planen legges ut til offentlig ettersyn. Planfordaget er ut i
frafordiggende materide ikke vurdert & gi vesentlige konsekvenser for natur og landskapsrom.

Jordmassene ved fored &tte garagjekjeller kan vaare forurenset i og med at det p& naboeiendommen,
Bynesveien 7, har vaat drevet renseri. Miljegeol ogiske forhold ma derfor vurderes neamerei forbindelse
med gjennomfering av tiltaket. Dette i henhold til foredéite rekkefd gebestemmese.

Planfordaget berarer markagrensa, men er ikke vurdert & pavirke friluftdivets interesser. Det aktuelle
aredet er i dag delvis opparbeidet til parkering.

Utlde av parkeringsplasser vil generere trafikk til planomradet. Antallet er imidlertid beskjedent, 24
plasser. Dersom det oppnds langsiktige leieavtaer for disse parkeringsared ene kan det antas at gkningen i
ADT som fdge av tiltaket vil vaae lite. Gatel gpet er tilpasset en stor trafikkmengde og vil salv etter
nedgraderingen frariksvei til adkomstvei med gjennomgdende buss- og gang- og sykkdtrafikk kunne tde
trafikkakningen som denne nagingsvirksomheten gir.

Konsekvenser for barn og unge
Barnetrakk er ikke registrert innenfor planomradet.

Panfordaget legger opp til en sandlekeplass ved felles uteoppholdsared i sar. Utforming av gode
uteopholdsareder patak gir begrensninger i forhold til opparbeidelse av tilsvarende areder paterreng. |
tillegg legges det ikketil rette for private uteoppholdsareder tilknyttet de enkelte leilighetene. For asikre at
uteareal ene kan benyttes il flere typer aktivitet samtidig og til passes ulike adersgrupper, er det ved
utforming av aredene derfor spesidt viktig a det etterstrebes en variert opparbeidelse nar det gjelder
belegning, elementer og soner. Spesielt ber dette bestrebes ved fellesaredet i sar, der det foredas
lokdisert en sandlekeplass. Bearbeiding og dybde pa nytt terreng ma vurderes naye.

Rédmannen fored& a det stilles krav til dokumentagion vedrerende utforming av uteoppholdsaredene far
planen fremmes for andregangsbehandling.

Konsekvenser for byggeskikk og arkitektur

Progektet viser en aredeffektiv utnyttelse av eendommen der nagings- og boligbhygg, garagekjeller og
uteoppholdsared byggesi ett. Tiltaket vil faen relativt begrensat straksvirkning i og med a hoveddelen av
ny boligbebyggelse er foredatt i sar og at ny garagekjdller ikke vil bli synlig fra Bynesveien. Hoveddden av
bygningens front vil benyttestil takterrasse, resterende vil fa et pabygg pa tre meters haydei forhold til
dagens situagon. Pabygget i bakkant av bygget vil i hovedsak bli synlig for bolighebyggelsen vest for
planomradet. Tiltaket vil ikke forringe sol- dler usiktsforholdene til disse boligene. Tiltaket er vurdert som
akseptabelt. Fasadeendring av eksisterende bygg i form av blant annet sterre vindusflater ved andre etage
og balkonger vil bidratil & nyansere fasaden og dik gi bygningskroppen spenstighet og variagion. Tiltakene
vil synliggjere boligfunksgonen i bygget og de endringene som har foregétt i omrédets gate- og veistruktur.
Det er i bestemmel sene satt krav om at materiabruken ved pabyggene skal veaei mur eller pusset
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overflate. Ved dike materider vil pabygget lett kunne fremsta som en forlengelse av dagens negingsbygg.

Ny hovedinngang i ot er foreddit i en etage. Tilbygget vil redusere avstanden til Bynesveien 7, der det
planlegges en starre anddl boligared. Avstanden vil etter gjennomfaringen av tiltaket vagre 18 meter.
Aredet melom byggene vil i tillegg benyttes som adkomst til parkeringskjellereni ser. | dette omrédet med
hay bebyggese og dérlige solforhold er det viktig & opprettholde sa stor avstand som mulig mellom
byggene for & optimalisere boligkvaiteten ved begge byggene. Et tyddig inngangsparti er pa den andre
siden viktig for tiltaket og bar derfor, etter radmannens skjann, aksepteres.

Samfunnamessge konsskvenser
Bygoetiltaket er av begrenset omfang og er derfor ikke vurdert & gi konsekvenser for skolekapasiteten eler
barnehagedekningen i omradet.

Nagingsaredler i form av parkeringsplasser for utleie er positivt for omradet, som per i dag har en
underdekning pa parkeringskapasitet. Utleie av parkeringsplasser i fored étte garagekjeller vil gi en ny type
negingsvirksomhet i forhold til dagens situasion. Ved nedklassifiseringen av Bynesveien forbi planomrédet
vil gaten langt pavei fremstd som en boliggate iblandet mindre nagingsvirksomhet. Et ordinaat
parkeringshus for timeutleie vil ikke kunne tilpassesi omradet, men vil ut i frabeliggenhet ogsa veagre
uaktuelt. Bade ford agdtiller og r&dmannen har ut i fra dagens parkeringsmangd i omrédet tro pa at
langsiktige leieavtaer skal vare mulig & oppnd. For & begrense eventuelle ulemper med annonsaring av
parkeringstilbudet, er det imidlertid fored &t en bestemmelse om at eventud|l skilting og reklame skal
plasseres rett pa vegg.

Leilighetssterrelsene vil arealmessig vere begrenset til 60 m?, de fleste vil oppferes med et ared pa under
40 2. Det er | dag en overvekt av smaleiligheter i omradet i dag, i og med utbyggingen av Ilsvika. For
omradet hadde det derfor vaat fordelaktiv at |eilighetsstarrelsen i prosjektet nyanseres. Radmannen ser
imidlertid a progektet vil vage lite attraktivt for barnefamilier, og vil derfor ikke kreve sarre lelligheter.

Livd gpsstandard foredas for 50 % av |eilighetene.

Radmannens vurdering

Radmannen mener a progektet i helhet viser en svaat hay utnyttelse av dagens negingseiendom.
Solforholdene er darlige pavinterstid og leligheter i gt vil f&r begrenset tilgang pa direkte sollys. Alle
uteoppholdsaredene er lagt patak og vil dermed ha begrensninger i forhold til mulig opparbeidelse.
Gaagekjdler i bakkant av boligbebyggelsen ligger innenfor markagrensa.

Progektet legger opp til en utvidelse av eksisterende bygningsmasse pa en skénsom og godt tilpasset méte.
Utviddlsen vil fra Bynesveien fremtones som beskjeden. Pabygget av tredje etage vil kun gaover deler av
bygningens frontparti, mens takterrassen vil fylle resterende. Ny fjerdeetage vil ligge tilbaketrukket fra geta
Nytt inngangsparti til boligene frafelles adkomst vil veare av begrenset omfang. Mur dler pusset overflate
er fored &t som dominerende materiae pa pdoygg og tilbygg. Dette vil passe godt med dagens
mursteinsfasade. Endringen av eksisterende fasade | form av starre vindusflater og franske balkonger ved
andre etage vil kape Sarre variagon i bygningen og kan bidratil et soennendeinndag i boligmiljeet i
positiv forstand. Planbeskrivelsen med tilharende dokumentagion viser a bolig- og uteopphol dsomradene
vil kunne oppferes med tilfreddtillende kvalitet.
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Trondheim kommune
Radmannen anser progektet som en akseptabd tilpasning til eksisterende situasjon og anbefder derfor at
reguleringsplanen legges ut til offentlig ettersyn.

Konklugon

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og rddmannen anbefder at
reguleringsplan for Bynesveien 9, datert 31.03.06, med bestemmel ser datert 10.04.06, vedtas lagt ut til
offentlig ettersyn og sendes pa haring.

Far planen legges ut til offentlig ettersyn skal det fordigge en negmere beskrivel se av terrenginngrep og
terrengtilpasninger i forbindelse med utgraving av garageanlegg ved felt B2,

Far planen fremmes for andregangshehandling skal det foreligge en neamere beskrivelse av opparbeiddse
av felles uteoppholdsareder ved felt B1 og B2.

R&dmannen i Trondheim, 19.04.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedegg:

Saksvedlegg 1 Fordag til reguleringsplan, datert 24.02.06, sist endret 07.04.06
Saksvedlegg 2: Fordag til reguleringsbestemmel ser, datert 10.04.06
Orienteringsvediegg 1 Oversiktskart, 1:5000

Orienteringsvedlegg 2 Ortofoto med paskrift

Orienteringsvediegg 3 [llustrag onsplan 1:200

Orienteringsvedlegg 4 Pringppskisse

Orienteringsvedlegg 5 Shitt

Orienteringsvedlegg 6 Fasadetegning, nord- og ser

Orienteringsvediegg 7 Sol-skyggediagram
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