Trondhem kommune

Saksframlegg

LOHOLT ALLE, 47/3 og 48/53

REGULERINGSPLAN FOR BARNEHAGE OG UTFARTSOMRADE
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/18936

Saksbehandler: Solrunn Paasche

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Loholt alé, 47/3 og 48/53, regulering av barnehage og utfartsomréde
som vigt pa kart i maestokk 1:1000, merket Rambgll og Trondheim kommune senest datert 05.10.06 med
bestemmel ser senest datert 05.10.06.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Sammendrag

Trondheim kommune har som md & oppna full barnehagedekning innen utgangen av 2006, og derfor
reguleres en del av eksisterende friomréde pa Lohove til barnehage. Den nye barnehagen pa Lohove skal
erstatte den midlertidige barnehagen pa Bekken.

Omradet som reguleres til barnehage ligger innenfor markagrensa, og hensynet til marka er veid opp mot
behovet for barnehage. Hovedutfordringen ved gjennomfaring er afatilpasset en barnehage dik at den
ikke reduserer markapreget i omradet, men derimot tilferer utfartsomrédet kvaiteter som kan nyttes av
byens innbyggere. Aredlet har krevende grunnforhold og dette vil medfare ekstra kostneder i byggefasen.

Som ergtatning for tapt friomrédeareal omreguleres deler av regulert kjareveg mellom Steintravegen og
Loholt alétil friomrade turveg. Nedvendig endringer av utfartsomradet grunnet barnehageplassering,
tilfering av gang- og sykkelveg og aktivitetsomrade/skogd ekeplass, regnes ogsa som kompensagion for at
regulert friomréde endres til byggeomrade. Det stilles derfor rekkefelgekrav om at deler av dette skal
opparbeides far barnehagen kan tasi bruk.

Rédmannen finner & kunne anbefae utbygging fordi det reguleres erstatningsaredl og fordi det knyttes
rekkef @ gebestemmel ser opp til barnehageutbyggingen som tilferer utfartsaredet kvditeter i form av
opparbeidet parkeringsplass og gang- og sykkelveg. At barnehagens Iekeared blir tilgjengdig for
almennheten utenom barnehagens dpningstider anses ogsa som en fordel.

P& bakgrunn av dette anbefaler radmannen at reguleringsplanen for Loholt alé, 47/3 og 48/53, regulering
av barnehage og utfartsomrade vedtas.

Bakgrunn
Panfordaget er utarbeidet av Rambgll AS i samarbeid med Trondheim kommune ved byplankontoret som
fremmer planen. Plankart og bestemme ser finnes i saksvedlegg 1 og 2.

Berarte grunneiendommer er: - gnr/ bnr 47/3 som eles av Trondheim kommune
- gnr/ bnr 48/53 som eles av NTNU

Hovedhensikten med planarbeidet er regulering av barnehage. Dette som et ledd i satsingen for & oppnafull
barnehagedekning. | tillegg spesifiseres gjel dende friomraderegulering, og regulert kjareveg (Sendre
sekundaaveg UNITDS) omregulerestil turveg/skilgype.

Planpr osess

Panen ble kunngjort ved annonse i Adresseavisen 1.06.06. 25 naboer (dvs. eere med grensetil
planomrédet) er vardet med brev av 9.05.06. Ved utviding av planomrédet ble ytterligere naboer vardet
ved brev sendt 10.07.06. Utrykte vedlegg 1, 2 og 3.

Innspill til planen far farste gangs behandling
Som falge av samréd og medvirkning, utrykt orienteringsvediegg 7 og 8 ble fdgende revurdert dler
poengtert.
» Oppdeling av parkeringsomradet med vegetagon.
* P-plassene plasseres mot gst under kraftlinjene.
Det markapregede friomradet trekkes negmere fram mot Loholt dle.
« Omrédet er utvidet i estlig retning, men ikke sarover da det ikke har reguleringsmessig
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interesse. Dette er imidlertid vist i illustrag onsplanen, orienteringsvediegg 3.
« Mindre bebyggelse (Uisolert) kan tillatesi friomradet.

Farstegangshehandling
Det vises til Bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 91/06 i mete 09.08.06, utrykt
orienteringsvediegg 4.

Haringsuttalelser og merknader
Merknadene er lagt ved som utrykte orienteringsvedlegg 5.1-6.

Fylkesmannen i Sar Trandelag, 14.09.06, utrykt orienteringsvedliegg 5.1
1. Sosd og helse— barn og unge

Barnehagen ser ut til a hafait best mulig plassering i forhold til hegspentledningen.

N&r det gjelder ballplass og lekeomrade ber Fylkesmannen om at fdgende blir vurdert:

Finnes det dternative lekeomrader?

Kan det vagre aktudt &ikke opparbeide friomrade for lek inntil situasjonen omkring behovet for
hegspentledningene er avklart?

2. Miljavern

Av hengyn til bevaring av markaomradene palang sikt er Fylkesmannen i utgangspunktet skeptisk til
enhver utbygging innenfor markagrensen. Dette planomradet ligger imidlertid helt i kanten av marka, og
natur- og friluftanteresser vil ikke bli ssarlig negetivt berart. Seken gir dik Fylkesmannen vurderer det, liten
presedens for annen byggeaktivtitet. Innregulering av en barnehagei et dikt randsoneomrade av marka er
imidlertid svaat positivt for brukerne som vil falett tilgang til kvditetenei de tilgrensende omrédene.

3. Vilkar for egengodkjenning

Ingen — men Fylkesmannen anbefaler at forholdet rundt opparbeidelse av oppholdsareder for barn i
tilknytning til hegspentledninger blir soesidt belyst i den palitiske behandlingen.

Radmannens kommentar

1. Aktivitetsomr adet/skogsl ekeplassen betraktes som en oppgradering av dagens anlegg, en
erstatning for omdisponering av friomrade til utbyggingsareal. Det vurderes derfor som et vesentlig
poeng at den plasseres innenfor planomradet.

3. Vi har justert plassering og starrelse av skogslekeplass og ballbane for & unnga for hgye Micro
Tesla verdier og apner for endring hvis hggspentlinja som ferer 66V nedlegges.

Ser Trendelag fylkeskommune, 01.09.06, utrykt
orienteringsvedlegg 5.2

1. Fylkeskommunen papeker at tiltaket ligger i marka, men betrakter avbgtende tiltak til & veare
tilstrekkelige for & kunne akseptere planen.

2. Liten rigko for a planen vil kommei konflikt med automatisk fredede kulturminner.

Sameiet Loholt sendre (gnr 47 bnr2) v/inge Melhus, 12.09.06, utrykt orienteringsvedlegg 5.3
1. Uddt positiv til omregulering av trafikkomrade til friomrade, n&r det gjelder arealet som grenser opp mot
Loholt sandre, dik at det velstelte gamle hageanlegget kan bevares og tilbakefarestil Loholt sandre.

2. Det forutsettes at trafikksikkerheten for géende og syklende trafikkanter sikres bedre nér fored étt
reguleringsformd betyr ekt biltrafikk.

Radmannens kommentar:
1. Det gamle hageanlegget bevares. Det forutsettes at hageanlegget i sin helhet regulerestil
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friomrade.
2. Trafikksikkerheten for gadende og syklende trafikkanter ivaretas ved gang- og sykkelkveg.

Srindheim IL, skiavdeling, v/Tor Northug, 12.09.06, utrykt orienteringsvediegg 5.4
1. Det understrekes at omradet er:

sentrat utgangspunkt for skiturer i Estenstadmarka,

startsted for 15 km langt lydaypenett i Estenstadmarka,

den viktigste inngangsporten til dle dagsturer i Etenstadmarka, det pekes spesielt pa dle mediemmenei
idrettdaget Sne treningsturer

knutepunkt i et av byens hovedturdrag

2. |drettdaget er pogtiv til at det avsettes aredl til parkeringsplass for 190 biler og

at turdraget Moholt-Estenstadmarka sikres

3. ldrettdaget ansker at det avsettes aredl til en skiarena og et bygg som kan romme tidtakerbu, mete- og
treningdokaer. Disse funkgonene enskesii tilknytning til parkeringsplassen, lydaypa,

bal | pl assen/skaytebanen og turdraget.

Radmannens kommentar:

3. Tidligere er Lohove utfartsomrade vurdert a vaare for lite og trangt i forhold til & opparbeide en
skiarena med tilhgrende fasiliteter. | arbeidet med sti- og |@ypeplan for kommunen ble det derfor
avsatt areal til dette formalet pa Seintrga, somligger ca 1,5 km ser for Lohove, tett inntil

spesiall gypenettet. Planen ble vedtatt den 28.09.06, og det er ingen nye momenter somtilsier at den
skal endres.

Srindheim IL/Strindheim Fotball, 14.09.06, utrykt orienteringsvedliegg 5.5
1. Idrettdaget er uenig i at banesterrel sen reduseres fra 65x45 meter til 35x45 meter.
2. @nsker et bygg med fasiliteter for ale som driver med idrettsaktivitet i omrédet.

Radmannens kommentar:
Omradet gnskes opparbeidet som allsidig lekeomrade. Reduksjon av sterrelsen pa ballbanen blir en
konsekvens av at fere- var prinsippet leggestil grunn.

|drettsradet i Trondheim, 14.09.06, utrykt orienteringsvedlegg 5.6
1. Idrettsradet er generdlt i mot al bygging innafor markagrensa. | dette tilfelle mener deimidlertid a
fordelene med opprusting av parkering og, oppstramming av omradet og | gypenettet gjer reguleringen
akseptabdl.

2. Barnehagens plassering er grel.

3. Reguleringsplanomrédet burde omfattet alerede regulert friomrade ser for planomradet.

4. |drettsrddet er uenig i at fotballbanens ared reduseres og at den heller bar oppgraders med ma og lys
iht kommunens planer. Balplassen er viktig for idrettd aget, neamiljeet og vil kunne benyttes av barnehagen
pa dagtid.

5. Det er viktig at fored it antall parkeringsplasser (190) opprettholdes, dik at feare velger akjaretil
Bekken.

6. Marka og det grenne miljeet ma vektlegges ved etablering av bygg, uteareder, gjerder og lignende.

7. Kommunen bar takontakt og komme i dialog med Strindheim IL om tilrettelegging for ensket
aktiviteter.

Radmannens kommentar:
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4. Videre rehabilitering av kommunens ballbane pa Lohove er tatt inni kommunal handlingsplan
for idrett- og friluftsliv 2007/2008. Etter opplysninger om elektromagnetisk stréling i omradet, vil
ballbaneprogjektet endresi trad med vedtatt reguleringsplan.

5. Antall parkeringsplasser reduseresfra 190 til 175 for a unga a trekke parkering sa langt inn i
omradet.

Kirsti Jaraker, daglig leder av Trondheimregionens friluftsrad, uttalte felgende i Adresseavisen
15.09.06, uttrykt orienteringsvedlegg 6:

”| utgangspunktet er det ikke greit at det bygges innenfor markagrensa. Men i dettetilfellet synesvi at
Trondheim kommune har gjort en meget god jobb. Med de planene kommunen har her, blir omrédet bedre
enndeteridag’ ....” Det er positivt a vi far barn som er ute og leker i naturlig terreng, og samtidig far vi

et omrade som er bedre tilrettelagt for dle.”

Beskrivelse av planstatus og dagens situagjon

Plandatus

| kommuneplanens arealdel er omrédet vist som landbruks-, natur- og friluftsomréde. Omrédet ligger i all
hovedsak innenfor markagrensa. | nord tangeres planomradet av samlevegen Loholt alé som er avsatt
som viktig ledd i kommunikasjonssystemet, hovedkollektivare.

R 1018a (1973) Universitetsomradet Dragvold- Stokkan, regulerer planomrédets gstre dd til friomréde og
vegformd. Sendre sekundagrveg UNITDS ble regulert som en forbindelse mellom Loholt alé og
Steintravegen, som har forbindelse med Steinanvegen. Vegen var tenkt som en viktig forbindelse mellom
universitetet og boligomradene i serest; Risvollan Stubban, Fossegrenda og Bratsberg, men er ddri blitt
opparbeidet. Det eksisterer en turveg i vegtraséen.

R 59 (1978) regulerer hoveddelen av planomradet til friomrade, og trafikkared.

Tilstietende planer og area bruk

@< for planomradet ligger store landbruksomrader, som for det meste eiesav NTNU og er regulert til
friomrade. Smahushebyggelse grenser til planomrédet i vest og nord. | nordvest ligger planomradet inntil en
turveg som forbinder marka med strandsonen, via Moholtdalen dler via Angdltrga og Bresetdaen.

| Kommunal plan for idrett og friluftsliv, handlingsprogram 2007/2008 er videre rehabilitering av
ballbanen tatt med som et progekt som det ska skes om spillemidler for & fa gjennomfart.

| Sti- og lgypeplan ( del av Markaplan for Trondheim, Handlingsplan for turfriluftsliv), er Steintrga
avsatt som utgangspunkt for skiidrett | Strindamarka. Der finnes det spesidlgype, maskinpreparerte |ayper,
og det kan utvikles lydaype, skileik og parkeringsplass (80 biler). Steintraga ligger ca en kilometer sar for
Loholt alé. Anlegget vil vaare et aktudt spillemidde sprogekt.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
Planomradet ligger mellom Steinhaugen og Loholt, avgrenset av Johan E. Brodahls veg i vest, Loholt dléi
nord, Loholt gérd i et og TomsetmarkalEstenstadmarkai sar, orienteringsvedl. 1og 2.

Dagens aredbruk

Omradet er tilrettelagt med turveger, lydaype og informasjonstavle og benyttes som innfalsport til marka,
for turgding, skeyting, skirenn og orientering. Den organiserte skiaktiviteten har avtait de Siste &rene, fordi
den organisarte treningen i stor grad er flyttet til Grandsen som har mer stabile sneforhold. Ser i
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planomradet ligger en balbane som nyttes som skaytebane om vinteren. Fer opplysningene om
elektromagnetisk strding ble kjent gjennom pagdende reguleringsarbeid, ble banen oppgradert med ny
drenering og nytt grusdekke.

Barn i nabolaget bruker omradet om vinteren, og det er tegn til bruk ogsatil andre artider, f.eks.

hyttebygging.

HESEHER

med hovedsti /-l @ype til marka. Foreltt barnehagetomt til hayre.

éangvgéene ved undergangen sett fra gst. Gangvegene ved unélergavﬁgen sett fra ser.
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Eksisterende turveger/skil ayper sett mot Loholt alléi nord

Topografi, grunnforhold og vegetagon

Aredet er flat og myrlendt, en naturtype som er srbar i forhold til trakkditasje. Grunnen bestar av 4-6m
lite omdannet og meget kompressbel torv over rdaivt fast grunn, orienteringsvedlegg 5. Blandingsskog;
bjerk, or, furu og gran, er som fage av myras torvmektighet ganske sméfalen. Planomradet er delvis
drenert og det er tegn til at vegetagonen er starre der terrenget er tarrest. Som naturomrade har
planomrédet stor verdi fordi det bringer markapreget helt fram til Loholt alé.

Kulturminner
| omréadet er det ingen kjente kulturminner i grunnen, men det finnes spor etter torvuttak. Torvable brukt til
brensd dler sragi fjes.

| tilknytning til Loholt sendre, gnr 47 bnr 2 finnes det en gardshage. Hageanlegget bestér av en plataniann,
et par lerketraa, kirsebaa- og epletraa foruten bagbusker. Loholt sendre var opprinndig en dd av et
krongods. Midt pa attenhundretallet kom det i privat eie, og det antas at de eldste tregne er plantet i Sste
havdd av attenhundretalet. Av nyere historie som knytter seg til hagen, er epletraane som er plantet som
bel enning for skolehagearbeid. Dette arbeidet ble sardeles godt utfart av barn som har bodd pa gérden far
1960.

Klima

Tomteomradet er ikke spesielt vindutsatt, men en ganske streng vindretning fra ser-vest opp Loholt dlé
tangerer den nordlige delen av omrédet. Omradet er solrikt og de lokaklimatiske forholdene er i
utgangspunktet bra, men fuktigheten i grunnen kan tidvis medfere et kjdig lokaklima

Trafikkskkerhet

Loholt alé har en trafikk pa 3 800 ADT. Trafikken er ikke stor, men det blir registrert en del
«illmannskjering». Det er bygd undergang under Loholt dlé ved planomrédets nordestre hjarne. Det er
ikke opparbeidet gangfelt.

Miljeforhold, hayspentledninger og dektromagnetisk strding
To hayspentledninger krysser planomrédet, og dette begrenser omrédets bruksmuligheter. Den ene eies
av Trenderenergi (60kV/300A) og forsyner bla Lilleby Smelteverk, mens den andreeiesav TEV
(12kV/20A). Rambdll har utredet forholdet mellom barnehage og hayspent, orienteringsvediegg 4.

| forskrift om eektriske fordeingsanlegg er det satt en minimumsgrense for bygging og anlegg pa fra
ytterste ledning pa 6 meter. PA grunnlag av opplysninger fra Trondheim energiverk Nett AS vil ikke linja
som ferer 12 kV sette opp et elektromagnetisk felt som overskrider 0,4 LT (Mikro Teda) pa bakkeniva,
uansett avstand vertikadt fralinja Linjasom farer 66 kV vil ved normallast sette opp et e ektromagnetisk
felt pAmer enn 0,4 T i en avstand pa 32 meter fra ytre ledning pa bakkeniva.

Statens strdevern har pa oppdrag fra Hel sedepartementet og Olje- og energidepartementet utarbeidet en
forvatningsstrategi vedrerende anlegg av nye boligomrader, skoler og barnehager etc. i negheten av
kraftledninger. Statens strdlevern konkluderer med at kunnskapssituagionen vedrerende mulige
konsekvenser av strdling fra hayspentledning er mer avklart enn tidligere og jf. omfattende forskning er det
en mulig gkt risiko for utvikling av leukemi hos barn som bor s nagr en hgyspentledning a magnetfeltet i
boligen blir over 0,4 uT. Arbeidsgruppen anbefder fadgende generdle retningdinjer:

" Ved nyetablering av bygg, heyspentanlegg eller opprustning av slike anlegg ber en sgke & unnga
at bygg far magnetfelt over utredningsnivaet pa 0,4 uT. | noen situasjoner kan hgyere eksponering
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aksepteres der som konsekvensene ved feltreduserende tiltak blir urimelig store, forutsatt vedtakene
er velbegrunnet og bygger pa en grundig utredning.”

Trondheim energiverk anbefaler at inngjerdete lekeareaer og lekegpparater ikke plasseres innenfor
restrikgonssonen, da man normalt befinner seg i relativt korte perioder pa en lekeplass kan nok
avstandenetil disse vaare kortere enn for boliger og barnehagebygg.

P& bakgrunn av disse opplysningene anbefder Miljgenheten a aredler med en feltstyrke over 0,4 uT ved
normalbelastning ikke bar utbygges med boliger dler opparbeides som lekeplass.

Kollektivtilbud

Omradet betjenes av buss 5 og 9. Far kl. 1800 hverdager gér nr. 5i 10-minutters rute. (Halvtimesruter
sendager og pa kveldstid). Nr. 9 gér 2-4 ganger pr. time far kl 1800 hverdager. (Timesrute sendager og
kveldstid). Det er god forbindelse mellom planomradet og sentrum pa hverdager, dagtid, og omstigningsfri
forbindelse til Byasen.

Offentlig og private tjenestetilbud
Asvang skole og barnehagene Dragvoll, Bergheim, Sildrdpen og den midlertidige barnehagen Bekken
ligger i dagsturavstand til planomrradet.

Beskrivelse av planfor slaget
Aredbruk, formd
Planomrédet er totalt pa 32,6 dekar.

Barnehagen regulerestil byggeomrade offentlig bebyggelse - barnehage, og tomtamder 3,6 dekar.
Tomtaer utvidet med 0,4 dekar i forhold til heringsfordaget dik at buffervegetagonen kan nyttes som
aktivt uteared for barnehagen.

Barnehagen skd eies og i utgangspunktet driftes av kommunen. Reguleringsformdet er imidlertid ikke til
hinder for privat drift av barnehagen.

| nord reguleres offentlig trafikkomrade, gang- og sykkelveg og annen veggrunn, omkring 200 | gpemeter.
Denne reguleres pa nytt for & kunne knytte giennomferingskrav gjennom planfordagets
rekkef g gebestemmel se.

Hoveddeen av planomrédet gjentar gjeldende friomraderegulering. Formaet med dette er & naamere
definere bruken og & sikre oppgradering av utfartsomradet. Oppgraderingen vurderes som en erstatning for
friomrédearedet som foredas endret til byggeomrade.

Bebygoese
Det er gnsket en steddtilpasset modeIbarnehage pa tomta. Bygget vil oppferes med 800 m? grunnflate

hovedsakelig i en etage. Det gis mulighet for to etager pa 30% av bygningen, for agi rom for et
personalrom i andre etagje. Dagens terrenghgyde pa barnehagetomta er cote + 171 og sterste hayde
gesms er st til cote +178. Seillustragon som viser barnehagen i perspektiv i landskapet,
orienteringsvedlegg 6. Grunnet regulert vegetag onsbelte mot Loholt alé og skogsvegetagon vest for
barnehagen vil den pa sikt ikke vagre synlig for de som ferdes langs Loholt dlé dler turvegen/skilgypa vest
for barnehagen.
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Tillatt utnytting er BY A=26%. Seillustragon som viser barnehagebygningen og plassering pa
barnehagetomta, orienteringsvediegg 9.

Barnehagens lekeplass ska kunne benyttes av dlmennheten utenfor barnehagens driftstider, og innga som
en dd av rekreagonstilbudet for tilliggende boligomréder og brukere av utfartsomradet.

Barnehagens lokaer og utelekeplass ska kunne brukes i sammenheng med idrettsarrangemente.

Ved oppher av barnehagedrift skal bygninger og utearea kunne brukestil aktivitet som er relatert til
friluftdiv. Innen 2 & etter nedlagt barnehagedrift skal bygningen fijernes hvis det ikke er funnet relevant bruk
for den.

| nordenden av planomradet skal det bevares/etableres e minimum 10 meters bredt belte med tett busk og
trevegetagion som vern mot vind og buffer mot trafikkomrédet. Deler av vegetagonsbeltet skal etableres
pa barnehagetomta.

I nfrastruktur

Atkomst

Dagensto avkjerder fraLoholt dlé skal reduserestil én felles for barnehage og utfartsparkering.
Vardevering og annen nedvendig kjaring fored as last ved en intern veg i friomrédet mellom p-plass og

inngangsporten til barnehagen.

Parkering

Utfartsparkeringen reguleres til friomrade og skal kunne tilrettelegges for 175 biler fordi behovet er tort.
Antall oppstillingsplasser er redusert med 15 i forhold til heringsfordaget, for & unnga at parkeringen blir
trukket s langt inn i marka.

Det forutsettes at det etableres vegetagon i tilknytning til p-plassen dik at plassen far markapreg og ikke
blir en stor dpen grusflate jf utfartsparkeringen i Grandsen. Dette innebaarer en opparbeiding der neamere
20% av potensielle oppstillingsplasser benyttestil tragr og busker. Dette vil medvirke til en visudl demping
av parkeringsomradet dik at det ikke vil dominere omgivelsene. | regulerings- bestemmel sene kreves det
opparbei del sesplan som falger opp intengonen om en ”grenn” parkeringsplass.

Ulempen ved grann profil pa p-plassen er a den vil strekke seg 50 m lenger sar enn den dlersville gjort,
0g det vil innebagre merarbaid i forbindelse med vedlikehold — f.eks. brayting.

Barnehagens p-behov stipulerestil ca 15 biloppstillingsplasser, og dette skd 12ses ved sambruk med
utfartsparkeringen. 1 handicap-parkeringsplass og sykkel parkering plasseres ved inngangsporten til
barnehagearealet. Det stilles krav om detdjert plan som skal vise hvordan dette er tenkt | gt

Trafikkomr ader
Gang- og sykkelveg reguleres langs nordenden av planomradet. Det ska etableres en forbindelse
mdlom gang- og sykkelvegen og barnehagens atkomstparti i form av en intern turveg i friomradet.

Den regulerte, ikke opparbeidete, vegen i gstkant av planomradet er vurdert som uaktuell og omreguleres
til friomrade, turveg.

Friomradet
Det reguleres totat 29,0 dekar til friomrade. Friomradet delesi to felt F1 som omfatter hoveddelen av
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planomradet ( 25 dekar) og F2 som omfatter arealet som knytter seg opp til Loholt Sendre et i
planomradet (4 dekar).

Innenfor hele F1 skal det vektlegges en ared- og vegetas onsbruk som opprettholder og forsterker
omrédets markapreg. | et 10 meters belte opp mot Loholt alé ska det etableres en tett tre og
buskvegetagion som vinddemper og visudl avgrensing mellom trafikkomrédet og friomrade og barnehagen.

Mellom barnehagen og parkeringsomradet fores&s opparbeidet et aktivitetsomrade i form av en bygd
skogdekeplass, som ska utviklestil en robust Iekeplass med bunndekke og ingtallagoner som tder intensiv
bruk. Aktivitetsomrédet skal kunne brukes som et supplement til barnehagens lekeareal og det skal ogsa
kunne fungere som en utebase for andre barnehager og skoler som drar pa dagsturer til Lohove.

Sar for aktivitetsomrédet ligger ballbane/skaytebane. Eksisterende plassering justeres dik at balbaneni sin
helhet unngé konflikt med fareomrade for hegspentanlegg og eektromagnetisk stréling hayere en 0,4 1T .
Dette medfarer at banens starrel se reduseres fra 40 x 60 meter til 50 x 35.

Innfartsomradet preges av turveger og skilayper. Kombinasjonen av disse reguleres med en bredde av 7
meter. De opparbeidete turvegene vil fa grusbredde pa 2 m, den evrige bredden vil nyttestil oppkjering av

skispor.

Omregulering av trafikkomrade til friomrade i planomradets estre del gjar det mulig divareta det gamle
hageanlegget ved Loholt Sendre. Hageanlegget betraktes som en viktig historieforteller og opplevel sesverdi
i friomradet og reguleres derfor til bevaring. Eksisterende trevegetasion ska opprettholdes og fornyes ved
behov. For & opprettholde gardshagen som et markert ement ma grasvegetagon i hageanlegget og i avrig
de av F2 das dler beites for & unnga gjengroing.

Rekkef @l gebestemmel ser
Det dtilles rekkef@gekrav om at fadgende ska vaae utfart far barnehagen kan tasi bruk:
- Barnehagens uteared
- Turveger/akomstveger til barnehagen
- Nadvendig omlegging av turvey/skilaype
- Opparbeiding av 60 parkeringsplasser
- Opparbeiding av omkring 200 meter gang- og sykkelveg

| heringsfordaget var opparbeiding av aktivitetsomrade/skogsl ekeplass tatt med som rekkef@lgekrav. Dette
knyttes naikke opp til planen, men arbeidesinn i kommunens handlingsplan for idrett og friluftdiv og er
planlagt gjennomfart i Igpet av 2008.

Universdl utforming

Barnehagen og friomrédet skd utformes paen dik méte a de kan brukes av dle mennesker, i sa stor
utstrekning som mulig, uten behov for tilpassng og en spesidl utforming. Dette inkluderer personer med
nedsatt bevegelse, syn, harsdl, forstdelse, samt nedsatt toleranse for forurensning og alergifremkallende
doffer.

Energiforsyning
Omrédet har ikke fjernvarme. Barnehagen forutsettes a fa elektrisk oppvarming. Vannbaren varme

kombinert med varmepumpe som henter varmen fra myrmassene ber vurderes.
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Vann og avigp
Barnehagen knytes opp til vann og avigp som ligger i Loholt dlé

Stay
Trafikkstay fra Loholt dlé er beregnet og resultatene viser a planlagt lekeared for barnehagen vil fa et
tilfredstillende utenders stayniva, utrykt orienteringsvediegg 9.

Haogspentlinjer og dektromagnetisk strding

Pa bakgrunn av Statens strdevern og Miljgenhetens anbefainger i forhold til eektromagnetisk strding er
plassering og starrel se pa ballplass/skaytebane og lekeomrade/skogd ekeplass endret. De er plassart |
minimum 30 meters avdtand fra ytterste stramfarende ledning.

Planlagt giennomfaring
Barnehagen ska ferdigdtilles dik a den kan tasi bruk nar den midlertidige barnehagen pa Bekken avvikles
i lgpet av hesten 2007.

Konsekvensey for natur og milj@

Planlagt endring vil medfare drenering av dagens myromrade. Dette vil endre de gkologiske funksonene
for dagens biologisk mangfold i omréde. Pékrevd drenering vil gi eksisterende og tilfert busk- og
trevegetagon bedre vilkar, og den vil bla oppna starre hayde og frodighet. Dagens myrpreg vil ikke kunne
ivaretas med foreddtte tiltak. Landskapsmessig vil tiltakene kun medfere mindre endringer pa eksisterende
terrengformagoner.

Konsekvenser for barn og unge

Framtidige barnehagebarn vil nyte godt av barnehagens beliggenhet i randsonen av marka med tilharende
aktivitetsomrade/skogs ekeplass, ballbane/skaytebane og turveger/lysayper. Barn og unge i nesromradet
far tilgang pa et oppgradert friomrade og vil fatilgang pa barnehagens uteared utenom barnehagens
dpningdtid. Barn og unge fra naeliggende barnehager og skoler vil fa et tilrettelagt aktivitetsomrade som kan
nyttes som rasteplass pa vel inn til marka eller som en uteskolebase. Viderefaring av gang- og sykkelvegen
vil bedre trafikkskkerheten for barn og unge.

Samfunnamessige konsekvenser

- Reguleringen vil bedre barnehagedekningen.

- Friluftsfolk vil nyte godt av et oppgradert utfartsomrade og beboere i naarmiljget vil fa et
rekreegongtilbud i nearmiljget.

- Friomradet skd tilrettelegges etter prinsippet om universdl utforming, noe som vil gi gkt kvalitet
for dle brukere.

- Videréfaring av gang- og sykkelvegen vil bedre trafikksikkerheten i omradet.

- Det ma paregnes sty fra byggeprosessen i anleggsfasen og trafikkbelastninger for omgivelsene.
Under normale forhold regnes dette som akseptabelt.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Ved giennomferi ng av barnehagen ma kommunen bagre kostnader ved bygging av:
barnehagens bygninger og utearedler
- turveger/atkomstveger til barnehagen
- nadvendig omlegging av turveg/skilgype
- flytting av 60 parkeringsplasser
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- bygging av 200 meter gang- og sykkelveg

Ved giennomfaring av planen for gvrig ma kommunen bagre kostnader ved bygging av:
- aktivitetsomréde/skogd ekeplass
- flytting av balbane/keytebane

Det ma paregnes at grunnforholdene vil medfare merkostnader ved gjennomfering, utrykt
orienteringsvedlegg 10. Det kan ogsa forventes kostnader ved erverv av den delen av planomradet som i
dag elesav NTNU. | tillegg méa det paregnes driftskostnader ved utvidelse av kommunae anlegg;
barnehage, tilrettdagt friomréde og gang- og sykkelveg.

Radmannensvurdering

Forholdet til overordnede md og tidligere vedtak

Regulering av barnehage er i strid med planomradets status som landbruks-, natur og friluftsomréde og
markaplassering i kommuneplanens arealddl, og i strid med gjeldende friomraderegulering. Fordi
lokaiseringen av den midlertidige barnehagen pa Bekken er vurdert som uegnet for permanent
barnehagedrift har vi sgkt a finne erstatning for den tomta. Flere dternativer er vurdert og det aktuelle
arealet pa Lohove vurderes som det beste alternativet. Sett opp i mot Trondheim kommunes satsing pafull
barnehagedekning er Loholt dlé vagt til tross for plangtatus.

Som kompensasion for omregulering av friomrade til barnehage fored s regulert trefikkared i estre del av
planomradet endret til friomréde.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill
Samradsprosess og progektmeter internt i kommunen har gitt en konstruktiv dialog som avspeilesi planen.
Det visestil beskrivelse av samradsprosessen.

Vurdering av planforslaget
Endring av friomrade til byggeomrade

Jir. rikgpolitiske retningdinjer for barn og unge skal ared | dag brukes dler er planlagt for bruk av barn og
unge, erstattes med tilsvarende aredl/kvditet. Fored it oppgradering av eksisterende utfartsomrade,
endring av regulert trafikkared til friomréde og skring av dlmennhetens tilgang til barnehagens |ekeared
utenom barnehagens dpningstider, anses som en tilstrekkelig kompensasion for arealet som fored as avsatt
til byggeomrade barnehage.

Elektromagnetisk straling

Mulig fjerning av uftstrekkene ved &legge demi jordkabe er i denne omgang sett bort fraav hensyn til
@konomi. Det anses at barnehagens plassering er optima plassaring innenfor planomradet nar det gjelder
elektromagnetisk strling. Radmannen har valgt & bruke de samme kravene om avstand til hegspent for
barnehage og tilrettel agte lekeareder for adlmennheten. Vurderingen er gjort pa grunnlag av fare-var-
prinsippet som overordna myndigheter har anbefalt. Dette pavirker sterrelsen og plasseringen av
ballbane/skeytebane og aktivitetsomrade/skogd ekeplass. Planen legger til rette for vurdering av en ny
plassering og utstrekning av disse eementene hvis hayspentledningen blir fjernet.

Grunnforhold

Fored &t barnehagepl assering forutsetter full massautskiftning, eler bygging pa pader (saylefundament) for
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A unnga setninger, se orienteringsvedlegg 6. For & oppna god nivailpasning mellom bygning og lekeplass
annbefaes full masseutskiftning. Pa grunn av dette er barnehagetomten gkonomisk krevende a utbygge,
men radmannen betrakter likevel tiltaket som en god investering tatt i betraktning at det bringer kommunen
et skritt videre mot full barnehagedekning og de kvditeter som for gvrig oppnas ved tiltaket.

Barnehagetomtas kvaliteter

Barnehagens plassaring er foretrukket fordi det er tilgang til ballbane/skaytebane, aktivitetsomrade,
turveger/skilgyper, og marka som kan nyttestil dagsturer for de sterste barna. For gvrig vil
reguleringsfordaget gi rammer for barnehagens fysiske miljg dik a det lett kan oppnas

gode klimatiske forhold med rikelig soltilgang og ly mot vind. Tomta anses for & vagre beskyttet mot farer
som trafikk, sty og forurensning. Terrenget er forholdsvis flatt, men dette vil kunne kompenseres ved riktig
tilrettdlegging av barnehagens lekeared og aktivitetsomradet dik at barna fér tilstrekkeige fysiske
utfordringer. Plasseringen gjar at barnehagen kan egne seg for ulike driftsformer og har mange pedagogiske
muligheter, med en salig styrke nér det gjelder natur- og aktivitetsbasert drift.

Barnehagen er plassart pa grensen av store boligomrader og avstanden er ca 1000 meter til universitetet pa
Dragvoll, som er en arbeidsintensiv arbeidplass. Tomta er lett tilgjengelig for barn og foreldrefforesaite
béde kollektivt og pr. bil. Plasseringen i bystrukturens ytterkant kan betraktes som et minus ved
tilgjengdigheten, men til gjengjeld ligger det et stort potensid | nagrheten til friomradet og marka

Barnehagetomtas starrelse er | knappeste laget, da det viser seg a en barnehage som skd romme inntil 72
barn medfarer en stor ditagie pa barnehagens eget lekearedl. Med en tomtestarrelse pa omkring 3 dekar
vil dette vises ved a det er svaat vanskelig a etablere frodige grasareder og busk- og trevegetagon uten at
disse skjermes mot trakk i perioder. Tait i betraktning at barnehagens omgivelser vil vagre friomréde og
marka, som vil representere god tilgang pa lekemuligheter utenfor barnehagegjerdet, antar radmannen at
trykket pa lekearedet innenfor barnehagegjerdet vil dempes og at det vil ga bra.

Tilrettelegging av utfartsomradet

All tilrettelegging; balbane, turveger og aktivitetsared/skogd ekeplass, betraktes som et gode fordi den vil
kandlisere aktivitet og ferdsdl til omrader som téler det og motvirke ditasje pa de omrédene som skal
beholde eksisterende naturpreg.

Til tross for redukgon av 15 oppstillingsplasser er parkeringsplassen pa grensa av det som omrédet tdler i
forhold til & opprettholde omrédets markapreg. Parkeringsplassens fored étte bredde er justert dik at det
kan oppnas buffervegetagon i 5 meters bredde mot tilliggende turveger bade vest og et for
parkeringsplassen. Med disse endringene anses parkeringen a vagre akseptabel.

Trafikk
Loholt dlé er en av hovedatkomstene til Dragvoll og derfor dimengonert for stor trafikk. Trafikk- gkningen
som falge av ansket barnehageetablering vurderes ikke 8 kommei konflikt med eksisterende vegkapasitet.

Barn og unge
Radmannen mener a planfordaget vil tilfere omradet kvaliteter som vil bedre vilkarene for byens barn og
unge.

Universell utforming
Rédmannen anser planen som tilfredstillende med hensyn pa universd| utforming.
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Radmannens konkluson og anbefaling

P& denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Loholt dlé, gnr/ bnr
47/3 og del av 48/53, regulering av barnehage og utfartsomrade, sist endret 05.10.06 godkjennes.
Radmannen i Trondheim, 10.10.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
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