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NYE NARDO SKOLE OG BARNEHAGE
Arkivsaksnr.: 07/9516

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar & bygge nye Nardo skole og barnehage til en maksimal kostnadsramme pa 185 mill kr.
Prosjektet har et bruttoareal pa 6823 kvm. Prosjektet er et utviklingsprogekt i forhold til massive
trekonstrukgoner og lavenergi. Det sekes utviklingsmidler for progektet.

Saksfremlegg - arkivsak 07/9516
32869/ 07



Trondhem kommune

Innledning

| sak 233/06 vedtok formannskapet rammer for rehabiliteringen av Nardo skole. Det ble gitt en
omfattende redegjarelse for hvorfor Nardo skole ma rehabiliteres. En gkonomisk analyse som bygger pa
de samme modeller som Statshygg benytter, konkluderte med at det er mer lannsomt arive eksisterende
anlegg og bygge nytt enn & gjennomfere en rehabilitering med tilbygg. Det ble ogsalagt inn i vurderingen at
det ville vaare vanskelig a oppfylle de funkgonelle kravene til en framtidsrettet og inkluderende skole
gjennom en rehabilitering av eks sterende bygningsmasse.

Det nye skoleanlegget planiegges ut fra et giennomsnittlig devtall pa 385 elever dler 55 dever pr arstrinn.

| vedtaket er det forutsatt at progektet skal omfatte en fireavdelings barnehage hvor det skd leggestil rette
for et arealmessig sambruk med skolen. Det er derfor dlerede kjgpt inn tilleggsareder fra” Gartneritomta’.
Som et ledd i progektet, ble den private barnehagen overtatt av kommunen fra 1. januar 2007.

Progektet ble sendt ut pd anbud som et massivt tre-progiekt. Ma settingen var 8 oppfylle bystyrets vedtak
I b.nr 11/06 " Trondheim — den moderne treby”. | tillegg ble haringsfordaget til nye energikrav lagt til grunnii
de tekniske prog ektspesifikagoner — " lavenergiprogekt”. Tilbudene viser en stor kostnadsekning i forhold
til det planlagte skoleprogekt som er beskrevet i formannskapssak 233/06. | formannskapssaken er det
beskrevet og kalkulert fagende progekt: planlegging, progektering og rehabilitering eventuelt bygging av
en ny Nardo skole. Dette utgjar bare en del av kostnadene dainventar, midlertidige driftsutgifter, flytting av
elever og rekkefdgebestemmelsen i reguleringsplanen ikke er tait med. Kostnadsakningen berarer ikke
forholdet mellom rehabilitering og nybygg. En forelgpig kalkyle viser en totalkostnad for progektet pa 185
mill kr, mensdet i budgett for 2007 er lagt inn 135 mill kr, hvorav 30 mil Kkr til barnehage og 105 mill kr til
skole (inkludert 5 mill kr til inventar). Tallene bygde pa erfaringstall fra 2005.

Situag onsbeskrivelse

Skole- og barnehagesituagonen i eksisterende bygg er beskrevet i formannskapssak 233/06.

Det er foretatt taymdinger som understreker behovet for en omfattende sty skjerming mot
Omkjaringsveien. | progektet er det derfor lagt inn kostnader for en stayskjerm langs Omkjaringsveien.
Det er i tillegg vanskelige grunnforhold i omradet som ivaretas gjennom prosj ektet.

| arbeidet med reguleringsplan ble det lagt stor vekt pa & finne akseptable lasninger pa den anstrengte
trafikksituagonen i omradet. Nardo skole har en meget problematisk beliggenhet i en overgangssone
mdlom bolig- og nagingsaredl. Samtidig er tomta et geografisk sentrum for en skolekrets med mange barn.
Det er i dag 336 dever ved Nardo skole. Arskullene varierer fra 63 til 41 elever. Elevtallsprognosene fram
mot 2015 ser at devtdlet vil gke opp mot 370 dever. Fremdees vil det sannsynligvis vagre en stor
variagon i devtdlet pade forskjelige &skull. Dette krever ekstraordineare tiltak. Gjennom prosektet
utvides dagens toavdelings barnehage til fire barnegrupper — dvs en gkning fra 36 til 64 sma og store barn.
Denne utviddsen er innarbeidet i utbyggingsplanen for barnehager.

Dagens dtatistikk fra folkeregistret viser en skolekrets hvor det bor mange barn de ferste levedr, men hvor
arskullene reduseres til 70-75 prosent ved skolestart. Utflyttingen kan forklares med beliggenheten i
forhold til universitet, atsa studentbyeffekten.

Dagens areder, som brutto utgjer litt i overkant av 5000 kvm, har ikke tilfredsstillende garderobe og
sanitaaforhold for barna. Det har heller ikke vaat mulig & oppfylle aredbesemme senei forskrifter og
velledning til arbeidsmilja@oven verken for skole eler barnehage innenfor det gamle bygget.
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Tilgiengdigheten for funkgonshemmede er begrenset og stellemuligheter for funkgonshemmede barn er
minimae i dagens bygningsmasse.

Rundt skolen er det en omfattende kulturell aktivitet. Den store korps-, kor- og revyvirksomhet vil kreve
speseletiltak ved planlegging av nytt bygg. Dette ut fra ensket om a naamiljgfunkgonen ska
opprettholdes.

Byantikvaren har ikke vigt anlegget noen spesidl verneinteresse i sin rapport.

Prog ektutvikling

Allerede far formannskapssaken ble fremmet, var det nedsatt e plangruppe for utvikle et
funkgongprogram for byggeprogektet. | denne gruppa var foreldre, ansatte i skolen og barnehagen samt
representanter for ledelsen av disse enhetene representert. Rammebetingel ser som aredlbruk,
bygningsmessig fleksihilitet og pringppene for sambruk av areder, var utgangspunkt for arbeidet i

plangruppa.

Tomtas starrelse er ca 17500 kvm. Bygget dekker i overkant av 3000 kvm, trafikkareal ene nesten 3000
kvm, barnehagens uteared 1650 kvm og skolens uteared er 9850 kvm. Den veiledende normen for en
skoles utearedl, nar elevtallet er 385 elever, er ca 17000 kvm.

Tomtearedlet er vesentlig mindre enn de anbefdte veiledende areder for skoler med tilsvarende eevtal.
Aredknappheten kan forsvares med det store friomradet, Nissekollen, som ligger neat skolen.
Tomtestarrel sen, beliggenhet og situag onsbeskrivelsen ovenfor ble derfor en viktig rammebetingel se for
planarbeidet.

Det er avholdt flere mater i plangruppen samlet og separate mater med skolen og barnehagen. Som vanlig
har det vaat stor interesse for progektet dik at det er avholdt meter for foreldregruppen i barnehagen og
meter med FAU for skolen. | tillegg har planansvarlige hos rddmannen og Trondheim eiendom med
arkitektene hatt flere meter med skolens og barnehagens personale.

Pagrunn av trafikae forhold og den aredlmessige situagon har det ikke vaat aktudlt alegge helsestagion i
arealene. Helsestagjonene for omradet er lokaisart til Sunnland skole og Risvollan. Det er imidlertid lagt inn
areder for skolehe setjenesten og annet personae frabarne- og familietjenesten. Det er dlersfelles
kontorfellesskap for skole og barnehage.

Utvikling av funkgonsprogrammet som viser hvilke funkgoner som ska inni bygget, hvilke som kan
samlokaisaresi aredlene og hvordan de skal plassaresi forhold til hverandre, har veat sentrale sparsmd i
planprosessen. Diskugonstema har vaat
- felesareder for skole og barnehage
- utforming av leke og oppholdsaredlene i barnehagen
- utforming og beliggenheten av de forskjdlige undervisningsareder
- kjgkkenfunkgonen, de voksnesttilrettelegging av matidene i skole og barnehage for barna—
produksjonsdelen, og opplagingsdelen hvor faget mat og helse gis aredler hvor ogsa barn fra
barnehagen kan lage sin egen mat — pedagogisk kjakken.
- utforming og plassering av administragonsaredene
- feles kontorarbeidsplasser for avddingdedere i barnehagen og lagere pa 1.&rstrinn
- plasseringen av lagerarbel dsplassene, desentralisert opp mot elevaredene dler samlet lokalisert
ved administragonen
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- administragonen lokaisart i dpent kontorfellesskap dler i " cellekontor”
- utformingen av kroppsavingsdelen med scene og lagt i sammenheng med musikkrom, lager og
Saitefunkgoner til aving og framfaring.

Prog ektet

Bygget er planlagt som et kompaktbygg. Nar du har skiftet i garderoben, kan du na dle aredler i bygget.
K onseptet med kompaktbygg er vagt av driftsmessige arsaker, renhold og energi, og for & begrense
bygningsaredet og tomteareder til interne gangveer.

Bygningskroppen er formet som en L. Den lengste Sden er lagt som en stayskjerm mot Omkjeringsveien
og den korteste mot det nye boligaredet pa” Gartneritomta’. Dette gir noe skygge av bygget pa utearedet,
men samtidig et fin skjermet og solvendt omréde inn mot Sundlandsskrenten. Bygget er planlagt ut frafire
hovedd ementer:

- Barnehagen med areder for vaktmester, tekniske rom og lager for uteleker i sokkel-etagen.

- Ltrinn med SFO som er knyttet sammen med barnehagen. | sokkeletagen er det administragon,
personalgarderober og lager.

- Opp mot foregaende element ligger fellesarealene med amfi, bibliotek, personakantine, og
kjgkken. | sokkeletagen vedtibyle, gym.sd med scene som forbindelse til muskkrommet. Denne
sonen e tilrettelagt for nearmiljefunkgoner. | 2.etage ligger Kungt og handverksavdeingen hvor
det er lagt til rette for et multimedierom.

- Paden andre Siden av fellesaredlet ligger basene for det gvrige smaskoletrinnet i 1.etage og
melomtrinnet i 2. etage. Basene bestar av en variert type rom som ogsa omfatter et formidlingsrom
i hver elage.

Barnehagens planlgsning er basart pa vedtatt funksons- og arealprogram. | funkgons-programmet for
skolen er prindppene om desentraisarte innganger til garderober for hvert arstrinn gjennomfart.
Elevtodettene ligger i tilknytning til garderobene. Handicgp-todett og stellemuligheter er forddlt i bygget.
Videre er prindppet om desentraiserte lagerarbeidsplasser, i tilknytning til basene, gjennomfart.
Administragionen er utformet ut fra prinsippet om dpne kontorarealer med tilstetende stettefunksoner.

Pagrunn av tilsynsansvaret er det separate utvendige barnehageared et inngjerdet. Gjennom
reguleringsplanarbeidet er trafikkforholdene belyst og sakt lest pa beste méte. Trafikken er nd separert fra
utelekeomradet pa en bedre méte ved & legge bygningskroppen som en skjerm mot adkomstveien
(Sarenga).

Aredet i progektet har gkt noe under planprosessen. Kroppsavingsarea et med garderober er oppdatert.
Dette er en oppfaging av diskugonen og konklugonen i forbindelse med utbyggingen av Nyborg skole
hvor det ble pekt pa at kroppsavingsaredene generdlt er for sma Det er lagt inn en scenei tilknytning til
gym.sden. Den er lokdisert mot musikkrommet og kan brukes som avingsrom uavhengig av musikk- og
kroppsavingundervisning. Denne scenen er et tillegg til opprinnelig aredl.

Erfaringen har vist a barneskolene savner et rom som kan benyttestil formidling. Det er lagt inn et dikt rom
pahver 35 kvmi hvert av aredene for sméskoletrinnet og mellomtrinnet. Disse rommene vil fungere som
grupperom, men har plasstil e het &strinn i korte perioder.

Som en oppfalging av vaktmestertjenestene er det lagt inn et aredl pa 74 kvm til utstyr og verktay for drift
av eiendommen og driftstjenester for denne. Dette var ikke inne i det opprinndige progektet.
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Nettoaredet er gkt med 250 kvm sammenliknet med de opprinnelige aredoversiktene. Erfaring og
tilbakeme dinger fratidligere progekter har understreket behovet for justeringer. R&dmannen vil i en egen
sk kommetilbake til omfanget av dike justeringer fer den videre utbygging planiegges.

Bruttoareaene er derfor som falger:

- barnehagen medregnet teknisk rom for skolens sarflay 849 kvm

- skolen inkludert fellesarealer med barnehagen 5641 kvm

- Areder for Trondheim elendom 74 kvm

- Sum bruttoareal 6564 kvm
- Uinnredet/udisponert kjellerareal under barnehagen 259 kvm
- Sum totdared 6823 kvm

| aredene for skole og barnehage er det lagt inn areder lagerplass for uteleker med |ett tilgjengelighet.
Barnehagens netto leke- og oppholdsareal pa ca 314 kvm. Restaredlet under barnehagen skyldes
nedvendig fundamenteringsdybde og framstar som et uinnredet/merkt aredl. Det er ikke disponert. Dette
aredet utgjar 259 kvm.

Anbudskonkurransen

Sammen med brukerne av skolen og barnehagen er det utviklet et forprogekt. Eggen arkitekter har utredet
progektet. Anbudskonkurransen bygger pa dette forprogektet sasmmen med Trondheim eendoms
kravspesifikagoner for bygget og de tekniske ingtalagoner. Nardo skole og barnehage er progektert og
beskrevet som trebygning med en baarekongtrukgon i limtre og dekker, tak og noen vegger i massv tre.
Progektet oppfyller bystyrets vedtak om gkt bruk av tre (b.nr 111/06).

| kravspesifikagonene er haringsfordaget til nye energikrav lagt til grunn. Etter vedtatte energikrav kan
nivaet, som er beskrevet, anses som lavenergistandard. Lavenergistandarden, som er lagt til grunn for
progektet, vil ut fra beregninger fare til 40 prosent mindre energiforbruk.

Fem starre entreprengrfirma var etter en forutgdende prekvaifisering invitert til konkurransen hvorav bare
tre leverte et enddig tilbud. Tilbudene varierte mellom 110,8 mill kr til 126,9 mill kr eks moms. Skanska er
tilskrevet som vinner av tilbudskonkurransen.

Tilbudet

Skanska har, som en av de andre tilbyderne, gitt pris pa et dternativt progekt som er basert pa bruk av
std og betong. Dette er ikke vurdert i konkurransesammenheng, men er brukt som grunnlag for en
vurdering av kostnadsnivéet.

Sammenliknet med tidligere progekter, Blussuvoll skole, er kostnadsnivéet sveat hegt. | flg SSBsindex for
boligblokk er prisgkningen i landsgjennomsnitt 7,6 prosent. SSB har en visstreghet i registreringen og
aktarene hevder a prisstigningen antas opp mot det dobbelte. | omréder med stor byggeaktivitet kan
prisgkningen ogsa ha vaat noe starre, men i dette progektet er det en ytterligere kostnadsekning pa over
30 prosent sammenliknet med progektet pa Blussuvall (tilbudet vi fikk fra entrepreneren pa Blussuvoll).
@konomiplanen 2007-2010 bygger pa kakyler fra Blussuvoll-prog ektet. Kostnadsekningen har dels
sammenheng med markedssituagonen, men ogsa med nedvendige standardforbedringer.

Ut fratilbudet til Skanskavil den enddige progektkostnaden vagre 185 mill kr. eler kr 27.100,- kr pr
kvm. Progiektet pa Blussuvoll hadde til sammenlikning en kvm-pris pa kr. 20.830,-. Justert for SSBs
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indeks vil denne kvm-prisen vaae kr 22.400,-.

En sammenlikning av progekter mainneholde feilmarginer, men kan gi &t korrekt bilde av situagionen,
Awik skyldes foruten en generell prisgkning fra 2005 pa 7,6 prosent, bruken av lim- og massivtire,
strengere energikrav og et overoppheted byggemerked. Det er imidlertid uskkert hva som skyldes
overoppheted byggemarked, og risikofaktorer som ligger innebygget i progektet. Et tilsvarende progekt i
Malvik kommune viser a den aktuelle markedssituas onen kan ha stor innvirkning.

| tilbudet ligger det en prisredukgon ved bruk av S8 og betong i stedet for lim- og massivitre. Denne
redukgonen er gitt ut fraet ferdigprogektert progekt. Eventuele framdriftsmessge konsekvenser kan gi et
lite gkonomisk tap ved aga over fratretil $d og betong. Entreprenaren har lagt inn vagrbeskyttende tiltak
som er tenkt som fuktsikring under byggetiden. Dette er sikring ut frarent og tert bygg. | fage ” Tresentret”
er et dikt tiltak strengt tatt ikke nadvendig. Tiltaket er verdsatt til 6,1 mill kr. Redukgon i kostnad og
plassering av risko ma avtales med entreprenaren.

Revidert byggeforskrift ble gjort gjeldende fra 01.02.2007 med overgangstid ca 2,5 & for nye energikrav.

| progektet er haringsfordaget til nye energikrav lagt til grunn. Nivaet som er beskrevet anses som
lavenergistandard. Beregnet konsekvens er 40 prosent mindre energiforbruk. Beregningen er foretatt ut fra
nekkeltall. Beregninger viser a den gkt investering pa grunn av nye energikrav vil vagre innspart innen 20 &
med et forsiktig anslag pa akte energipriser pd 4 prosent pr ar.

Ut fra dette skyldes gkningen i kostnader, ca 10 prosent ved overgang frastdl og betong til massivtire, ca
10 prosent lavenergi-investeringer og 10 prosent markedssituagonen. | det Siste kan det vage innbakt noe
riskosikring fraentreprenarens sSde.

Det er stor interesse fra trebrangen aredlisere Nardo skole som et pilot-/referanseprogekt for den statlige
tresatsingen. For afafinansiert gkte kostnader ved treprogektet blir det vurdert & opprette et eget
utviklingsprosiekt for Nardo skole. Det er imidlertid vanskelig 8 S noe om hvor stort dekningsbidrag som
kan oppndsi forhold til kostnadszkningen.

Ved bruk av energieffektive tiltak kan Nardo skole som utviklingsprogekt bli tilfart 2 mill kr i tilskudd.

Gjennomfering av prog ektet

Nardo skole og barnehage forventes innflytningsklar for barn og personalet 01.08.2008. Det tas sikte pa &
rive eksisterende bygningsmasse i I@pet av april/mai 2007. Kontrakten med entreprenaren forutsetter
ferdigdtillelse 30.06.08., men tidsplanen er dlerede presset. Juli maned 2008 er planlagt til
inventarmontering og tilbakeflytting fra Sverresborg og Moholt.

Barnehagen har dlerede flyttet ut av Snelokaler og er etablert i Brasetvegen ved Strinda kirkei en ny
paviljong.

| byggeperioden skal Nardo skole lokaliseres i paviljongskolen pa Sverresborg museumsomréde. Dette
krever en omfattende skoleskyss. Elevene skal busses fra en felles oppsamlingsplass. Opprinndlig var
denne bestemt til & vaare Nardo klubbhus, men anleggstrafikk pa grunn av bygging av ny barnehage pa
omradet har vanskeliggjort dette. Det arbeides nd med & finne lgsninger som er trygge for elevene.
Persondet vil fage devenei bussene. Elever fra Tempeomrradet vil bli hentet pd en bussholdeplass neg
hjemmet. Elevene vil bli fraktet til Hammersborgomradet for s & benytte gangveien fram til paviljongene.
Dette er gjort for & unnga busstrafikk inn i et trangt boligomréde ved Sverresborg, hvor det alerede er to

Saksfremlegg - arkivsak 07/9516 6
32869/ 07



Trondhem kommune

barnehager og en ungdomsskole.

Erfaringsmessg vil barn og persondet oppleve midertidig barnehage- og skolelokaler som bedre enn de
gamle. Arbeidsmiljgmessig er det Hilt like strenge krav til en midlertidig paviljong som til en nybygd skole
og barnehage. Det midlertidige skoleanlegget er imidlertid ikke optimat i forhold til universdll utforming,
men det er lagt vekt pa at dle eever ska hatilgjengdlighet til de lokaer som er ngdvendig for dem.

Totale kostnader ut fra byggemetode

Trondheim eiendom har fer det er inngétt forhandlinger med entreprengren kostnadsberegnet progjektet til
168 mill kr. Det er sat av 17 mill kr til inventar, midlertidige lesninger pa Sverresborg, transport av elever,
leie av base i Nardo-omradet for SFO og ekstra bemanning pa grunn av dternativ lokaisering. Det er ikke
lagt inn ekstra kostnader pa grunn av flytting av barnehagen i anleggsperioden. Totalt er progektet
kostnadsberegnet innenfor en ramme pa 185 mill kr. Fordelingen av progektkostnadene mellom skole og
barnehage blir gjort ut fra bruksarealene.

Radmannen har vurdert progektet og bedt Trondheim eiendom om & vurdere muligheten for & gjennomfere
progektet ut fra stél- og betongkonstruksjoner. To av detre firma har levert tilbud ut frastdl- og
betongkonstrukgoner. Her er Skanska fremdeleslavest i pris. Trondheim eiendom vurderer at det ikke er i
sirid med reglverket for offentlig innkjap & endre konstruksonene i et bygg. A géover til annet
konstrukgonsmateride vil gi en innsparelse pa 10 mill kr inkl. moms. De farste kontakter med valgt
entreprenar viser at 10 mill kr er et riktig tall. Progektet kan derfor rediserestil en kostnad pa 175 mill kr.

Deler av kostnadsveksten for Nardo skole illustrerer at det sterke presset i byggemarkedet betyr en sterk
gkning i byggekostnadene - bade pa private bygg som boliger og nagingsbygg - men ogsa pa kommunde
bygg. Dette er bekymringsfullt og burde ut i frarene gkonomiske hensyn bety en lav

kommunal utbyggingstakt dik at vi ikke bidrar til & forsterke presset og ke byggekostnadene. Dette
understrekes ogsd av at Vi ikke har annen finansering av kostandsprekkene en gkt opptak av 1an samtidig
som rentenivaet er pavei oppover. Dette vil jeg utdype neemere i regnskapsrapporten etter farste tertial.

Konklugon og finansering

Progektet viser at rammebetingelsene ved oppstart av progiektet har stor innvirkning pa den endelige
kostnaden. Her har valget av massivitre- og lavenergiprosiekt vaat kostnadsdrivende selv om det oppnds
dtatlig tilskudd til progektet. Rédmannen gér inn for & beholde progektet som et lavenergiprogekt fordi
investeringen vil tjenesinn. For " Treprogektet” er radmannen mer i tvil. Trondheim kommune
gjennomfarer mange omfattende byggeprogekter. | denne sammenhengen blir ” Treprogektet” et
utviklingsprogiekt som er viktig & gjernomfare som forutsatt til tross for merkostnaden. | etterkant ma det
gieres en evaluering av det totae kostnadsnivaet for progektet. Det betyr en evaluering av bade drift- og
investeringskostnadene. Progjektet vil fa en duttkostnad pa 185 mill kr.

Progektet er budgjettert med 135 miill kr i perioden 2006-2008. Progjektet har dlerede blitt 6 maneder
foranket i forhold til den optimistiske framdriftsplanen fra vinteren 2005/06. Eventuell manglende
finandering er det derfor ikke nadvendig a dekke opp fer i budgettet 2008. Planleggingen av progektet er
na kommet s langt med hensyn il flytting av elever ut av Nardo skole at det vil medfere stor uro fra
brukerne og ansatte om progjektet blir utsatt.

Radmannen foredar at progektet nye Nardo skole og barnehage giennomfares ut fraen maksimal
kostnadsramme pa 185 miill kr. Det bygges en ny skole og barnehage med til sammen 6823 kvm. Bygget
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skd gaferdig til innflytting 01.08.08.

Progektet finansieres gjennom laneopptak, 181 mill kr. Det sakes om tilskudd til |avenergiprogektet, 2 mill
kr, og et tilskudd for trekonstrukgoner, som ut fra forel gpige kontakter, fastsettestil 2 mill kr.

R&dmannen i Trondheim, 05.03.2007

Jorid Midtlyng Steinar Johnsen
kommunaldirekter rédgiver

Vedlegg: Landskapsplan og funkgonsplan 0-2
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