Trondhem kommune

Saksframlegg

ELGESETER GATE 49

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 08/10074

Saksbehandler: Marthe Mollan

Fordag til vedtak:
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar &legge fordag til reguleringsplan med bestemmelser for
Elgesster gate 49 ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planen er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Pir |1 Arkitektkontor AS, datert 24.09.08 og
bestemmel ser st endret 07.10.08.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

Saksframstilling
Privat fordag til reguleringsplan for ” Elgeseter gate 49" er mottatt 23.06.08. Revidert plan og bestemmel ser
for behandling av planfordaget forela 15.05.08.

Reguleringsplan for " Elgeseter gate 49" fremmes av Pir |1 Arkitektkontor pavegne av
Studentsamskipnaden i Trondheim (ST).

Planfordaget er vist pakart i malestokk 1:1000, merket Pir 11 Arkitektkontor, datert 24.09.08,
bestemmelser St endret 07.10.08 og illustragonsmateriae, datert 23.09.08, saksvedlegg 1, 2 og 3.

Sammendrag
Hensikten med planarbeidet er aleggetil rette for at Studentsamskipnaden i Trondheim (SiT) kan etablere
ca. 120 studentboliger pa eiendom gnr. 405, bnr. 95 i Elgeseter gate 49.

Den europeiske arkitektkonkurransen ” Europan 9” for unge europeiske arkitekter ble arrangert varen
2007, og det spanske arkitektkontoret MEK vant konkurransen pa Trondheims prosiekt. Grunneier er
Trondheim kommune. Kommunen stilte tomt gnr. 405 bnr. 95 i Elgeseter gate 49 til disposigon for
sudentboliger i regi av SIT.

Intengonen for vinnerprogektet i arkitektkonkurransen " Europan 9" er & gjennomfare et innovativt
studentboligbygg med beliggenhet i en grenn akse mellom Gleshaugen og Nide vkorridoren, som et viktig
rom for bydelen og som kan bidratil & redusere Elgeseter gate som barriere i omradet.

| planfordaget er det vist mulighet for en fotgjengerundergang under Elgeseter gate, samt to torg (T1 og
T2) pahver sin side av Elgeseter gate. Det er rekkef@gekrav i forhold til opparbeidelse av torg T1 og
flytting av lyskryssi Elgesster gate, men ikke rekkef@d gebestemmelse i forhold til opparbeidelse av
fotgjengerundergang og opparbeidese av torg T2.

Planfordaget avviker fra kommunedelplan for Elgesaster n&r det gjelder forhold som hayde, plassering,
boliger i 2. etage, gjennomgaende leiligheter, utforming, uterom og parkering.

Selv om det er forholdsvis mange avvik fra kommunedelplan for Elgeseter, mener radmannen a
planfordaget er i tréd med hovedformaet i planen ettersom det leggestil rette for fortetting pd en kompakt
méte innenfor et etablert boligomrade og oppgradering av gate, plass og parkrom pa en bymessig méte.
Planfordaget legger ogsatil rette for & bedre fremkommeligheten for gang- og sykkdtrafikk gjennom a
styrke hovedsykkel- og gangtrasé i temaplan transport i kommunedel planen for Elgeseter.

Samarbeidsprosjektet med a etablere en grenn akse fra Glgshaugen til Nidelva kan veae med pa a bidraftil
agi e left for hele bydeen.

Radmannen anbefder a planfordaget legges ut til offentlig ettersyn.
Fordagsstillers beskrivelse av planfor slaget

Den etterfal gende beskrivelse bygger i hovedsak pa fordagdtillers planbeskrivelse, men radmannen har
gjort tilfeyelser og endringer for & sake og belyse fordaget bedre.

Bakgrunn
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Trondhem kommune

Trondheim er en utpreget studentby med ca. 28 000 studenter. Ca. 20 000 studenter er ikke registrert
bosatt i Trondheim, og kommer derfor i tillegg til byens ca. 165 000 innbyggere. Studentsamskipnaden i
Trondheim er per i dag hovedakter for bygging av nye sudentboliger i Trondheim. Pr. i dag bor ca. 13 %
av studentenei ST-boliger. Samskipnadens ma er 20 % dekningsgrad i Trondheim. ST s bolighygging
giennomfares ved hjelp av satsstette. Kunnskapsdepartementet setter i dag en avre kostnadsgrense for
bygging av studentboliger dersom det skd gis Satlig tilskudd til progektet.

| samarbeid med Trondheim kommune har ST deltatt | ” Europan 97, en arkitektkonkurranse for unge
europeiske arkitekter under 40 & med tema” Europeisk urbanitet og strategiske progiekter”. Trondheim
kommune dtilte tomten i Elgeseter gate 49 til disposgon for et sudentboligbygg.

Mal settingen med konkurransen er a realisere nyskapende progiekter innen bolig- og byutvikling som evner
apavirke utviklingen av et bymessig omréde som er betyddlig starre enn selve tomta. Et spansk
arkitektteam fra Madrid ble vinnere i Trondheim med progektet "My space”. Studieomradet for offentlige
plassar har vaat et grant byrom fra Glgshaugplatdet via parken til Abds gate, kryssing av Elgesster gate,
via Dasenget torg og diagonaen til bredden av Nidelven. Kartet nedenfor viser dette omradet:

" Nidelva %

Rangatus

Overordnede planer

Kommunede plan for Elgeseter vedtatt 30.09.99 gjeder foran kommuneplanens arealdd 2007-2018.
Areddeens bestemmelse 88 7.1 og 7.2 med retningdinje 2.4.5 og 2.4.6 gjelder likeve foran
kommunedd planen.

Planomradet er i kommunedelplan for Elgeseter avsatt til omrader for bybebyggelse, samt boligomrader. |
kommunedelplanen er det et ma om fortetting i eksisterende byggeomrader, samtidig som det er viktig &
bevare det 3pne grenne preget og rekreagonsverdiene i omradet.

Eiendommen som skal bebygges er avmerket som felt 11 i kommundel planen og bestemmel sene for dette
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feltet Ser: "1 omradet skal det ut mot Klasduveien oppferes bygarder med boliger som i volum, formsprak
og materiabruk er tilpasset den omkringliggende bygardsbebyggelse. Mot Elgeseter gate kan det oppfares
tilsvarende bygérder med blandet aredlbruk i samsvar med § 6. Bebyggelsen skal ha adkomst fra
Kladbuveien og Abes gate’.

Gjeldende reguleringsplaner i omradet
Det er ingen gjeldende reguleringsplaner for eilendom gnr. 405 bnr. 95.

| planfordaget inng&r ogsa del av Dalsenget torg, som i reguleringsplan r0417 " Teknobyen, Dasenget
torg”, vedtatt 01.03.2001, er avsat til gate, parkering, annet velareal, samt at det er vist en
fotgjengerundergang ved Da senget torg.

Det er ikke krav om reguleringsplan til dette omradet spesielt i kommunedel planen, men det kreves
reguleringsplan for dle tiltak som er i strid med kommunedd planens aredkart eler bestemmel ser.

Fordag til reguleringsplan for ” Elgeseter gate 49 — studentboliger” er i strid med kommunede plan for
Elgeseter pa fdgende punkter: plassaring av bygning pa plankartet i kommunedel planen, bestemmelser om

byggehayde, boliger i 2. etage ut mot Elgeseter gate, gjennomgaende boliger, utforming av ny bebyggelse,
uterom og parkering.

Beskrivelse av planomrédet, eksisterende forhold
Beliggenhet og starrelse
Planomradet ligger i Elgesster gate, ca.1,6 km sar for Trondheim sentrum.

Grunneiere innenfor planomradet

405/95 Trondheim kommune (ST har opgon pa eiendommen)
404/419 Trondheim kommune

405/77  Trondheim kommune

405/36 Sameiet Klasbuveien 54

405/97 Borettdaget Elgeseter gate 51

405/101 Statsbygg

Eksisterende situasjon
Planomradet er ikke bebygd med unntak av en midlertidig sykkelbod. Eiendom gnr. 405/95 benyttestil
parkering. Trondheim kommune leier ut 16 parkeringsplasser til beboere i omradet.

Bebyggel sesstruktur i omradet

Planomradet ligger i et omrade med fragmentert bebyggelse av forskjellig karakter. Deftilliggende
omradene som ligger vest for Elgeseter gate bestar hovedsakdlig av nagringsbebyggelse. Teknobyen og
Teknostallen grenser inntil planonrédet. KLP's nye kontobygg i 7 etager pa motsatt Side av Elgeseter gate
er under oppfaring. Nord for planomradet er det bolighebyggel se bestéende av |eilighetshlokker pa5
etager. Den tilliggende delen av omrédet som ligger st for Elgesater gate og Kladuveien, bestér
utelukkende av bygardsbebyggelse pa 4-5 etager.

Verneverdi

Bygarder ut mot Abels gate og Klasbuveien er av antikvarisk verdi, klasse C. | temakartet byform, som
tilharer kommunedelplan for Elgesster, er bebyggelsen som grenser inntil planomradet avsatt til antikvarisk
bevaringsomréde. | kommunede planen er det markert & siktlinje giennom planomrédet.
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Landskap

Planomrédet ligger pa en grus/asfdtert flate mellom Nidelva og Gleshaugen i en bymessig sone mellom
grentdraget langs Nidelvai vest og i Hayskoleparken i et i skraning opp mot Glashaugen.
Grunnforhold

Aktsomhetskartet for forurenset grunn, som ogsa er et temakart til kommuneplanens areddd, viser at
planomradet ikke har forurenset grunn som Trondheim kommune har opplysninger om

Det er ikke pavist kvikkleirei omradet, jf. aktsomhetskart for kvikklere.

Trafikk

Elgeseter gate har &rsdegntrafikk (ADT) pa 30 000. Den haye trafikkmengden innebagrer en stor
miljgbel astning med hensyn til luftforurensning og stay. Planomrédet har ingen eksisterende inn- dler
utkjeringer til Elgesster gate.

| Elgeseter gate er det registrert forholdsvis haye tal patrafikkulykker.

L angs Elgeseter gate er det brede fortau pa begge sider. Innenfor planomradet foregar kryssing av
Elgeseter gatei e lysregulert, sakset gangfelt. Det er gode gang- og sykkelforbindelser i planomradet. |
transportplanen for Trondheim 2006-2015, ligger hovednettet for sykkel bade i Kladuveien ogi Udbyes
gate.

Elgeseter gate er en av to hovedinnfartsarer til Trondneim sentrum. Dette bidrar til at planomradet er
tilknyttet det beste kollektivtilbudet i Trondheim.

Energiforsyning
Planomradet ligger innenfor konses onsomréde for fjernvarme.

Planprosess
Kunngjaringsannonse om igangsatt reguleringsarbeid ble annonsert i Adresseavisa 26.04.08.

Berarte naboer, gjenboere og myndigheter med innsigel sesadgang ble vardet i brev datert 28.04.08.
| tillegg til lovpdagt varding og annonsering av offentlig ettersyn ble det arrangert dpent matei ST's lokaer
20.05.08. Alle bergrte naboer/gjenboere ble invitert til dette metet i varsalbrevet.

Det ble avholdt felles samradsmgte den 03.06.08, der fagende ble invitert;

Fylkesmannen, fylkeskommunen, Statens vegvesen, KLP, NTNU, miljgenheten, stabbsenhet for
byutvikling, byantikvaren og barnas representant.

KLP, miljgenheten, stabsenhet for byutvikling og byantikvaren dilte i matet.

Det kom inn 4 merknader etter varsel om oppstart/samradsmeter.
Oppsummering av forhandsuttalelser med forslagstillers kommentarer:

1) Sameiet Klasbuveien 54, brev datert 06.06.08

Nybygget bar fa en hayde som ikke skiller seg fra takhgyden pa bebyggesen dlersi omradet, hamaks 5
etager og ikke rage hayere enn nabohuset | Klagbuveien 54. Nybygget ber ikke oppferes inntil husveggen
pa Klasbuveien 54, men dik at det kan vaare fremkommeig med hil, i dlefdl sykkd, imelom. Det er
anskelig at bod for sykkel, sappel, hageredskaper og lignende kan bli stdende. Boden st&r delvis pa
eiendommen til sameiet Klasbuveien 54 og devis pa eéendommen som inngar i planomrédet for Elgeseter
gate 49. Det kreves a denne erdtattes dersom den marives som felge av planen. Primaat kreves det en
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ergtatning for tap av avfalskontainere. ST bar bidramed alase det behovet for parkeringsplasser som
oppstar etter at et betydelig antall parkeringsplasser, som disponeres av beboernei Kladuveien 54 og
Elgeseter gate 51, blir fjernet. Soneparkering vil vegre et darlig dternativ, i det antallet plasser for
soneparkering ser ut til & bli begrenset. Nybygget bar utformes dik at gardsrommet mellom Kladbuveien 54
og Elgeseter gate 51 ikke blir noe naturlig tilholdssted for beboerene i studentboligene. Gnr./bnr. 405/36 er
en privat tomt, som eksklusivt tilhgrer sameiet Kladbuveien 54. Panybygget ber det ikke vaare noen der
med utgang til nevnte gardsronvbakgard.

Fordagstillers kommentar:

Studentboligene vil fainntrekning mot Elgeseter gate 51 og Klasouveien 54 fom. 5. etage. Det bygges inntil
gavlene, men det er skret a bygningsvolumet er trappet ned mot gaviene. Boden er delvis sait opp utenfor
elendomsgrensenetil Kladbuveien 54, og har kun midlertidig godkjenning og ma forutsettes revet i planen.
ST vurderer etablering av sgppelsug som lesning for avfalshandtering for studentboligene, og vurderer
samtidig en felles 1esning med naboer | Elgeseter gate 51 og Kladuveien 54. Fordaget legger ikke opp til
en erstatning av de 16 midlertidige plassene som ligger pa eéiendommen. Ut i fra uttalelser fra Stabsenhet for
byutvikling er det i dag kapasitet innenfor gjeldende soneparkering, selv om planfordaget penbart
medfarer starre press pa soneparkeringen. For at boligene skal fa noe uterom pa bakkeplan er det i
planfordaget foredatt at det kan tilrettelegges for uterom for beboerne under balkong mot sar, dvs. inntil
gardsrommet som er felles for eiendommene gnr. 405/97 og gnr. 405/36.

2) Politiet, brev datert 30.05.08

Det bar ivaretas at bebyggelsen har tilgang fra egne omréder dik at vardevering og sgppetamming ikke
belastes vegnettet dler andre offentlige omréder. Politiet ser at deti dagi stor grad leveres varer og
temmes sappe fra Elgeseter gate pa strekningen, noe som i ssardeleshet bar unngds.

Denne typen aktivitet ska heller ikke forega fragang- og sykkelve dler fortau. En kani stor grad forutse
a det blir myeflytting i omradet, og dette ber det ogsa tas hensyn til under dette punktet.

Det bar avsettestilstrekkelig med parkeringsplasser | anlegget dik a parkering ikke unadvendig belastes
naarmiljeet. Det er en stor kamp om parkeringsplasser i dette omradet, og erfaringsmessig vil studenter
ogsa hamed bil inn i boligomrader. Politiet ser for seg at det med stor underdekning av parkeringsplasser
vil bli stort behov for parkeringsregulering og handheving i omradet. Det bar her ogsa ses pa prising av
parkeringsplasser | eget anlegg dik a beboerne faktisk gnsker & benytte egne parkeringsplasser, fremfor &
forszke a finne parkeringsplasser i nagomradet.

Byggingen vil vage av forholdsvis stort omfang, og vi mener a anleggsfasen bar planlegges naye. Det ber
tas hensyn til at Elgeseter gate er en hovedinnfartsare til Trondheim sarfra og en viktig kollektivtrase med
kollektivfelt. Kladouveien er i tillegg til & vagre boliggate en viktig trasé for glende og syklende inn til byen,
og har stor trafikk av skoledlever. Myke trafikanter ber i sordeleshet tas hensyn til og dette er viktig i
anleggsfasen, som vil strekke seg over lang tid. Spesiell fokus ma her vagre transport inn og ut av
anleggsomradet, sikring av anleggsomradet og behov for plassaring av kran mv.

Fordagstillers kommentar:

Hoveadkomst til bygget vil vagre fraKladouveien via Abds gate. Det tilrettelegges for varelevering, og inn-
og utflytting herfra. Avfalstegmming |@ses ved nedgravde containere dler avfalssug.

Rédmannen mener a man far duttbenandling av reguleringsplanen ber ha tilstrekkelig sikkerhet for at
begge disse | zsningene er mulige og akseptable og at konsekvensar av begge |@sningene ma utredes og
vurderes nagmere. Det legges opp til minimum 10 gjeste- og HC-parkeringsplasser i kjdler, men
parkeringskjeller kan utbygges med inntil 24 parkeringsplasser. ST iller for @vrig fjernparkeringsplasser
pa Moholt disponible for beboerne.
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Hensynet til gdende og syklende ivaretasi reguleringsbestemmelsene, der det i pkt 5.5 anfares fadgende;
"N& det gisigangsettingdtillatelse for tiltak ska det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk og annen
trafikk i planomradet i anleggsperioden. Planen ska vise hvordan trafikksikkerhet for gdende/syklende er
ivaretatt og ev. avbgtende tiltak beskrives. Avbgtende tiltak ska vagre etablert far bygging igangsettes’.

3) Sar Trandelag fylkeskommune, brev datert 02.06.08

Savidt STFK kan se fra kulturminneregisteret, er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen
omradet. Selv om dette registeret er noe mangelfullt, vurderer de det til & vaare relativt liten risiko for at
planen vil komme i konflikt med dike. STFK minner imidlertid om den generdlle aktsomhetsplikten etter 8
8i kulturminneloven. Dersom en under opparbeiding skulle stete pa mulig fredet kulturminne, ma en stanse
arbeldet og varde fylkeskommunen.

4) Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev datert 09.06.08

Det er viktig at barn og unges interesser vurderes i det videre planarbeidet. Fylkesmannen krever utredning
i forhold til om uteromsnormen kan awikes, og de vil komme tilbake med en neamere vurdering av dette
nar en dik utredning foreligger. Fylkesmannen forutsetter at planen ikke medferer a dagens forhold for
barn og unge forringes. Fylkesmannen forutsetter a stay og luftforurensing utredes. Det er ngdvendig ase
resultatene fra denne utredningen far de kan taenddlig Hilling til saken ut fra folkehelsehensyn.

Fordagstillers kommentar:

| reguleringsfordaget fored&s det minimum 2 n? uterom per boenhet. Bakgrunnen for & ga ned pé

kommuneplarens krav til minimumsared for boliger er:

- boligene skal beboes bare en kortere tidsperiode

- det ska opparbeides et offentlig torg utenfor studentboligene

- det arbeides med a etablere en grann akse fra Glgshaugen til Nidelva.

- planomradets negrhet til Hayskoleparken gjer a det er attraktive uteomrader i umiddelbar negrhet
til sudentboligene.

- pabakgrunn av boligenhetenes starrel se og den boformen det legges opp til, vil det ikke kommetil &bo

barn i studentboligene.

Konklugonen er a planen ikke vil forringe dagens forhold for barn og unge, da det legges opp til en

oppgradering av uteomradene. Det er ogsa planlagt en del fellesareder i bygningskroppens indre for

studentenei tillegg til uterommene pa felles terrasser og plassared pa bakkeniva

Det visestil utredning om luftforurensning og stey, datert 19.05.08.

Beskrivelse av planfordaget

Planlagt arealbruk

Omrédet reguleresttil fagende reguleringsformd med underformd:

- Byggeomréde: Boliger med tilharende anlegg (B1)

- Offentlige trafikkomrader:  Gate med fortau (T3), torg/plass (T1, T2)
- Fellesomrader: Fellesavkjarsd (FA)

Forholdet til gjeldende planer

Det er ingen gjeldende reguleringsplaner for eendom gnr. 405 bnr. 95. Det er derfor kommunedd plan for
Elgeseter som er gjeldende for byggeomradet i planfordaget. Utgangspunktet for planfordaget er
vinnerfordaget i en internagona arkitektkonkurranse, der bygningen har fétt e moderne uttrykk og avviker
frakommunedelplan for Elgeseter pa flere omrader.
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Oversikt over awik frakommuneddplan for Elgeseter:

. Heyde: Kommunedel planen for Elgeseter angir tillait bygningsvolum pa 3-5 etager. Planfordaget
legger opp til maksmal byggehayde pa 5 etager med en inntrukket 6. etasie. Maksimal kotehayde i
planfordaget er c+44,0. K otehgyde pa gateniva er c+24,0.

Plassaring av bygning: | planfordaget er det foredéit bebyggelse pa deler av omrédet som er avsat til
dpen plass i kommunede planen for Elgeseter. Den dpne plassen er en del av Sverre Pedersens
reguleringsplan fra 1914.

Boliger i 2. etage ut mot Elgeseter gate: Kommunede planen for Elgeseter angir a det ikke skd
etableres nye boliger i de to nederste etagene i omrader som i kommunedelplanen er vist som
bybebyggelse pa plankartet. | planomradet er en del av omradet ut mot Elgeseter gate vist som
bybebyggelse, den andre delen er vist som boligomréde. | planfordaget er det foredéit at det dpnes
opp for hybler i 2. etage ut mot Elgeseter gate.

Gjennomgdende boliger: Kommunede planen for Elgeseter angir at nye boliger langs Elgeseter gate skal
vage gjennomgaende. Planfordaget legger opp til boligenheter ut mot fasadene og fellesfunksoner i
micksonen av bygget for & oppnalett tilgjengdighet til fellesfunkgonene fra dle boligenhetene. Awviket
begrunnes ogsa med at oppholdstiden inne i hver enkelt boenhet begrenses ved at fellesfunkgoner som
matlaging, spising, vasking av klagr og sosde tiltak leggestil fellesomrédene.

Utforming: Kommunedel planen for Elgeseter angir at det i omrédet mot Kladuveien ska oppferes
bygérder med boliger som i volum, formsprak og materiabruk er tilpassat den omkringliggende
bygardsbebyggesen. | planfordaget er det lagt opp til et innovativt uttrykk, som i volum, formsprak og
materidbruk skiller sag ut fra omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsen vil fullfere karréstrukturen dik
det legges opp til i kommunede planen.

Uterom: | kommuneplanens aredlddl § 7 er minimumskravet for uterom for boliger i indre sone 30 n?
pr. 100 n BRA til boligformdl dler pr. boligenhet. | planfordaget er det i bestemmelsene foredléit at
det minimum skal vage 2 ' uterom pr. boenhet. Det utgjgr minimum ca. 5,5 n? pr. 100 n? BRA fil
boligformd.

Parkering: | kommuneplanens aredldd 8 7 er minimumskravet for parkering for boliger i indre sone 0,5
parkeringsplass pr. 70 n¥ BRA eller boenhet. | planfordaget er det 8pnet for at det kan etableres
parkeringskjeler som kan romme inntil 25 parkeringsplasser, samt bodareal. Det ska minimum
etableres 10 parkeringsplasser som ska benyttes til handicap- og gesteparkering.

i e &

eseter gate) .

Skisse somviser planlagt bebyggelse fra vest (Elg
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Planlagt bebyggelse

- Volum og hayde: Innenfor omrédet foredas det at det ones opp for en ny bygning for studentboliger
med et totalt bruksareal pé ca. 4 300 n? BRA og byggehayde p& 5 etager med en inntrukket 6. etage.
Eksisterende nabobebyggel se mot sar (Elgeseter gate 51 og Kladuveien 54) har en mgnehayde pa
henholdsvis k+43,6 og k+42,3. Nybygget vil ha maksmum samme hayde som mene pa Elgesster gate 51.
Ny bebygge se planlegges med en nedtrekking til kote 38,6 inn mot gaviene. Mdlom gaviene er det
regulert et volum som kan krages ut fra 3.-5. etage. Bebyggelsen vil ogsa hainntrukket 6. etage mot
Abds gate. Gesms mot Klagouveien vil vaae tilsvarende avre gesims pa eksisterende bebyggelse
Klasbuveien 54. Fra og med gesims skal bygningsvolumet skras opp mot maks regulert kotehgyde.

- Utforming av ny bygning:
| byggets form er det foredétt en friere ftilling i situagonen béde nér det gjelder hovedform med knekt
hjarne ut mot Elgeseter gate/Abels gate og i utforming av taklandskapet pa bygningen.

Reguleringsplanen legger opp til en tilbaketrukket 1. etage ut mot plassen mot Abels gate dik at man kan
opprettholde intengonen om plassens starrelse i den overordnede planen. Bakgrunnen for dette er at
plassgulvet skd gainn under bygningen, og danne gulvet for fellesfunkgoner pa plan 1. Pa denne méen vil
bygningen ha en tyddig henvende se inn mot plasssommet. Dette grepet sikresi reguleringsbestemmelsene.

Pa bakgrunn av ovennevnte forholder bygningen seg klart til eksisterende bebyggelse, og bidrar ogsa til
klart & definere plasssommet mot Abels gate. Denne utformingen av bygget forsterker ogsa siktlinjen opp til
hayskoleparken.

Ma setningen for arkitektkonkurransen Europan er & redisere nyskapende prosjekter innen bolig- og
byutvikling pa en méte som evner & pavirke utviklingen av et bymessig omrade som er betyddig sterre enn
tomta.

- Formd: Det er i bestemmelsene satt krav om at det skal etableres nagingsvirksomhet i 1. etage mot
Elgeseter gate. | bestemmel sene dpnes det ogsa opp for at det kan etableres nagringsvirksomhet pa det
ovrige aredlet i 1. etage, samt i 2. etage.

- Innvendige lesninger:
Arkitekten har hatt masetning om a skape innovative studentboliger, bade i byggets utforming og
innvendige lganinger. Nedenfor vises eksempler fraet par av lasningene som er spesidlei bygningen:

=

Planskisse kjgkken — Stort felles kj gkken Illustrasjon av garasjeport pa hver hybel - Alle

I 3. etage for alle hyblene. Rommet er hybler har vegg som kan apnesi sin helhet ut
apent over to plan midt i bygningen. mot fellesareal midt i bygningskroppen, i tillegg

til egen vanlig der pa samme vegg.
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Uterom

Minimumskravet for samlet uterom for nye boliger i sone for indre by er, jf. kommuneplanens arealdd
bestemmelse § 7.1, 30 n? pr. 100 n BRA til boligformél eler boligenhet. | planfordaget er det i
bestemme sene foresléit at det avsettes minimum 2 n? uterom pr. boenhet, det vil S ca. 6 i uterom pr.
100 n? BRA til boligformdl. Awviket framinimumskravet i kommuneplanens arealdel begrunnes med a
boligene ska bebosi en kortere tidsperiode, opparbeide se av offentlig torg i tilknytning til boligene samt at
det er planlagt mye fellesareder inne i bygningen. Uterommet er planlagt som fellesterrasser og plassared
pa bakkeniva.

Parkeringsl gsning

Minimumskravet for parkering for nye boliger i sone for indre by er, jf. kommuneplanens aredde
bestemmelse § 7.2, 0,5 parkeringsplass pr. 70 n? BRA dler boenhet. | planforsiaget fored&s det ca. 10
parkeringsplasser i parkeringskjdler. Parkeringsplassene ska benyttestil gjesteparkering og HC-
parkering. ST viser til tilsvarende studentboligprogekter andre steder i Trondheim, og deres erfaring er a
studenter tilpasser seg eksiterende forhold. SIT tiller for evrig fjernparkeringsplasser pa Moholt
disponible for beboerne. Det skal tilrettelegges for 1 sykke parkeringsplass pr. boenhet i kjeller eler ute.
Det tilfredsdtiller minimumskravet til sykkelparkering i kommuneplanens areddd bestemmdse § 7.2,

Universell utforming

Boligene og nazingsaredet i Elgesster gate 49 vil utformes med universdll utforming. Det vil tilrettelegges
for HC-parkering i kjdler med direkte adkomst til hver etage med hels. Krav til universdll utforming ska
ogsa ivaretas ved opparbeidelse av uteoppholdsared.

Offentlig plass

Intengonen for vinnerprogektet i Europan 9 for Elgeseter gate 49 har vaat alage et Srategisk progiekt for
den grenne aksen mellom Glashaugen og Nidevkorridoren, som et viktig offentlig rom for byen, og som
forbindelse ned til Nidelva, som bidrar til & redusere Elgeseter gate som en barriere i omradet.

Planfordaget legger til rette for opparbeidese av offentlige byrom pa hver side av Elgeseter gate. Plassene
skal vagetilgengelige for dle, og forutsettes benyttet av ale ddersgrupper. Plassen mot Teknobyen henger
sammen med uteomrédene for det nye KL P-bygget som er under oppfaring.

Plassen gt for Elgeseter gate (T1) er ca. 650 n¥, mens plassi vest (T2) er 1120 n. Torgene T1 og T2
adskilles av Elgeseter gate, som utgjer omrade T3 i reguleringsplan.

| forbindelse med planarbeidet er det knyttet rekkefd gebestemmel ser til opparbeidelse av torg pa omréde
T1 paplankartet og til flytting av lyskryss sar for planomrédet til omréde T3 pa plankartet.

Omréde T1 ska opparbeides med en variagon mellom granne soner og fast dekke. Det ska tas neamere
dilling til utforming og kostnadsfordeling for torg T1 gjennom utomhusplan i forbindelse med byggesaknad
0g giennom utbyggingsavtae med kommunen.

Infrastruktur

| planen er det ikke rekkefagekrav i forhold til giennomfaring av en planfri kryssng av Elgester gate. Det
er i prosessen avklart med Statens vegvesen at de trolig ikke vil belaste studentboligprogektet med et
rekkefagekrav for gjennomfaring av gang- og sykkelundergang under Elgeseter gate. Det har derfor ikke
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vaat fokus pa plassaring og utforming av gang- og sykkelundergang. | planfordaget er det foredéit at det
ma vedtas en bebygge sesplan far ny gang- og sykkelundergang under Elgeseter gate kan etableres, og a
det ikke tillates tiltak for onradene T1, T2 og T3 som er til hinder for etablering av undergang under
Elgeseter gate.

Det er ikke satt av plasstil hgyre av- og pakjaring fra Elgeseter gatetil Abds gate. Av den grunn maall
adkomst til Teknobyen skje via Professor Brochs gate.

Avkjaring til parkeringskjdler i Elgesster gate 49 ska je fraKladbuveien. Avkjering til inngang til
studentboligene i forbindelse med for eksempd flytting og seppetamming ska ogsa skje fra Kladuveien.

Studentboligene vil bli tilknyttet det offentlige vann- og avl gpssystemet.

Avfallshandtering

| retningdinjer for bestemmel senei kommuneplanens aredldd er det i pkt 2.4.25 angitt at kommunen kan
treffe bestemme sar om hvilke avfaldesninger som ska benyttes ved utbygging/rehabilitering. Ved
utbygging av over 1000 n? BRA skl utbygger lage en plan for avfdlshéndtering, samt at det skal
vedlegges utredning om sgppel sug.

ST vurderer to dternative |gsninger for avfalshdndtering for studentboligene, og det vurderes ogsd a
etablere en felles avfalld asning med Elgesater gate 51 og Klagbuveien 54.

De to dternative | gsningene som vurderes er fagende:

- Nedgravde avfalskontainere: Formdet med nedgravde avfalskontainere er &tilby en lesning som gir
edtetiske fortrinn og minimerer forsgpling. Det er funkgondle lasninger for beboerne i forhold til betjening,
hygiene, sarvicenivd, aredbruk og sikkerhet.

- Avfdlssug: Etablering av avfdlssug har mange av de samme fordelene som etablering av nedgravde
avfdlskontainere, men i forhold til tilgjengelighet og trafikkstay kan denne lgsningen vaae noe bedre.

Uanstt hvilken lasning som velges vil det, gjennom samarbeid med Renholdsverket og Trondheim
kommune, kunne tilbys kostnedseffektive lasninger i forhold til drift av sysemene og investering, samt tilbys
ragonele og miljeriktige |gsninger mht. regidirering, innsamling og videre disponering av avfdlet. |
planbestemmel sene § 6.8 anfares det at utomhusplanen ska vise plassering av avfalldgsning for progektet.

Miljeforhold

Omradet er sayutsatt, og steysonekart for omradet viser at planomradet ligger innenfor rad sone, noe som
angir a omrédet har en steybelastning pa mer enn 65 dBA. For afatilfredsdtillende lydnivai dleromi
bygningen skal det etableres en tung veggkonstrukgon med lydisolerte vinduer mot Elgeseter gate.

For & oppnatilfredsstillende Iuftkvaitet innendars ska det etableres et balansert ventilagionssystem.

Krav til tilfredsstillende niva for stgy og luftforurensning pa utenders oppholdsared vil ikke oppnasi
planfordaget ettersom det ikke er foredait avbgtende tiltak i planfordaget.

Konsekvenser av planfordaget
Planlagt gjennomfering
Byggestart for studentboligene planlegges varen 2009, og endelig ferdigstillelse hesten 2010.
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Samfunnsmessi ge konsekvenser

- Konsekvenser for barn og unge: Omrédet er ikke godt egnet til lek og opphold i dag. Torg skal
opprustes dik at omradet vil fa et bymessig preg og fremsta som en sammenhengende del av det pne
beltet fra Nidelvatil Glgshaugen. Omradet er i dag lite egnet til langvarig opphold pagrunn av sin
beliggenhet ved Elgesater gate som er svaat utsatt for forurensning i form av stey og stev. Det arbeides
pardlelt med a etablere en grann og urban akse fra Glgshaugen til Nidelva der Samskipnaden i Trondheim
vil bidra. | dette progektet jobbes det blant annet med tilrettelegging av omréder for barn og unge blant
annet gjennom eksempelvis akebakke ved Glashaugen, oppholds- og lekearedl ved Nidelva og andre
opplevel ser langs aksen melom Glagshaugen til Niddva

- Trafikk: ADT for Elgeseter gate er ca. 30 000. Trafikken til og frastudentboligene vil ikke pévirke dette
tallet i vesentlig grad, da det kun tilrettelegges for HC- og gjesteparkering.

| forbindelse med utbygging i Elgeseter gate 49, ma det etableres en ny adkomst til planomrédet fra
Kladbuveien, samt til planlagt parkeringskjeller.

| planen er det tatt tilling til at det ikke avsettes plasstil en eventuel fremtidig heyre av-og/dler pakjaring
mellom Abels gate og Elgesater gate. All adkomgt til Teknobyen tenkes gjennomfart via Professor Brochs
gate.

Ranfordaget vil tilrettdlegge for en fremtidig etablering av ny fotgjengerundergang under Elgeseter gate
som, noe som vil bedre gang- og sykkelforbindelsene i omrédet og sikre intengonene i kommunedel planen
om et sammenhengende sykkelvanett.

Eksisterende lysregulerte overgang i plan over Elgeseter gate ca. 60 meter sar for planomradet skdl i
forbindelse med gjennomfaring av planfordaget flyttestil omrade T3 pa plankartet. Flytting av lyskrysset vil
gi en bedre overgang i plan enn ekssterende ” sakseovergang” over Elgesater gate.

Ca. 120 nye studentboliger vil bidratil en starre kundegruppe for det eksisterende
kollektivtransportsystemet. Kollektivtilbudet i omradet er svaat godt ettersom det ligger inntil en hovedare
for kollektivtrangport inn til byen.

- Parkering: Innenfor planomradet er det i dag 16 parkeringsplasser som leies ut til beboere i omradet.
Disse vil forsvinne ved redlisering av planen og ikke bli erdattet. Det skal bygges minimum 10
parkeringsplasser i kjeller p& studentboligen, forbeholdt beszkende og he-plasser. Det kan bygges inntil 24
parkeringsplasser i parkeringskjeller. At minimumskravet til parkering fravikes kan medfere at det skaper
press pa soneparkeringen i gatene i omrédet, noe som vil vaae en vesentlig konsekvens for beboernei
omradet.

- Byform, etetikk: Den nye bygningen vil avdutte karrébebyggel sen dik kommunedd planen forutsetter.
Progektet har en nyskapende form og vil sai kontrast til formspraket til bygningene i negheten. Progektet
her tilpasset seg hayden til bygningene som ligger inntil planomradet.

- Sol-/skyggeforhold: Ny bebyggelse paden i dag one plassen vil gi reduserte solforhold for
nabobebyggel se, spesdt ekssterende bebygge se langs Abels gate og Kladbuveien 51.
Sol- og skyggekart for 21. marskl. 15:
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- Anleggsfasen: Planomradet ligger ved en av hovedfartsirene for gang- og sykkeltrafikk inn til byen. |
anleggsfasen er det derfor viktig at trafikksikkerheten for géende/syklende er ivaretatt. Sammen med
sgknad om igangsettingdtillatelse skal det foreligge godkjent plan for gdende/syklende i omradet i
anleggsperioden. Eventuelle avbatende tiltak Ska veare etablert far bygging igangsettes.

- Skole- og barnehagekapasitet: Planomradet ligger innenfor Singsaker skolekrets. Etablering av
studentboliger vil ikke ha konsekvenser for kapasiteten i skolekretsen eler for barnehagekapasiteten i
omradet ettersom det er ikke er planlagt studentboliger for familier, men ca. 110 hybler med felles kjgkken
0g oppholdsrom.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Trondheim kommune og ST har inngéit en opsjonsavtale om overtagelse av kommuna byggetomt gnr.
405, bnr. 95. Trondheim kommune vil dermed f& noe inntekter ved salg av tomten. Trondheim kommune
leier i dag ut 16 parkeringsplasser pa dette omrédet i dag, og det er inntekter som vil forsvinne ved

byggedtart.

| forbindelse med opparbeiddse av de offentlige torgene og flytting av lyskryss er det mulig kommunen ma
vage delaktige i opparbeidel seskostnader. Opparbeidelse av torg er en pagaende prosess som ma

avklaresi en utbyggingsavtae.

Radmannens vurdering og konkluson

Forholdet til overordnede planer
Det er forholdsvis mange avvik fra kommunede plan for Elgesater, jf. punkter ovenfor.

Studentboligprogektet i Elgesater gate 49 er resultatet av en samarbeidsavtae Trondheim kommune, ST
og Europan Norge inngikk i januar 2007 om giennomfering av arkitektkonkurransen Europan9 i
Trondheim. Hensikten med Europan er & fremme idékonkurranse for unge arkitekter og planleggere under
40 & med temaet " Europeisk urbanitet og strategiske progjekter” . Ma setting med konkurransen er &
redisere nyskapende progekter innen bolig- og byutvikling som evner & pavirke utviklingen av et bymessig
omrade som er betydelig starre enn selve byggetomten.

Trondheim kommune har géit inn i progjektet og tilbudt byggeklar tomt for studentboliger. Tilrettelegging
for si mange boenheter innebagrer at progektet neamest i utgangspunktet avviker fra kommunede planen
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for Elgeseter, dik som eksempelvis parkering og uterom. R&dmannen finner det akseptabelt & redusere
kravet til uterom ettersom studentboliger kun skal bebosi en kortere periode samt at det er planlagt
fellesareder i bygningskroppens indre, felles terrasser og offentlig plass pa bakkeniva og forhdpentligvis
etablering av en grenn akse fra Gleshaugen til Nidelva pa sikt.

Det er minimumskrav i forhold til parkering for boliger i omradet, bade for bil og sykkd. R&dmannen
mener & minimumskravet for parkering kan avvikes ettersom det her legges opp til mange sma boenheter
for studenter og a masetningen i kommunedel planen for Elgeseter blant annet er & begrense veksten i
biltrafikk i omradet ved blant annet aikke gke det totale antallet parkeringsplasser, begrense

arbei dsplassparkeringen og styrke besaksparkeringen. Radmannen finner det positivt at det skal etableres
en parkeringskjdller og at det skres minimum 10 parkeringsplasser for HC- parkering og gjesteparkering.

Deltakelsei arkitektkonkurransen Europan9 medferer ogsa at resultatet ville bli et nyskapende prosjekt
som kunne stai kontrast til omkringliggende bygardsbebyggelsei forhold til volum, formsprak og
materialbruk. Vinnerprogektet for Elgeseter gate 49 fra det spanske arkitektkontoret MEK ble valgt av en
uavhengig internagond jury i konkurransen.

Studentboligene forholder seg i stor grad til kommunede plan for Elgeseter i forhold til a den avdutter
karrébebyggelsen ved at det bygges inntil gavlene pa bebyggelsen i Elgeseter gate 51 og Kladbuveien 53
dik det legges opp til i planen. En del av omradet som er avsatt til plassi trad med Sverre Pedersens
reguleringsplan fra 1914 fored &s nd bebygd. Reguleringsplanen legger videre opp til en tilbaketrukket 1.
etage ut mot plassen mot Abels gate dik a man kan opprettholde noe av intengonen i den overordnede
planen. Pa denne méaten vil bygningen ha en tyddig henvenddse ut mot plasssommet, og siktlinjen opp il
heyskoleparken forsterkes. Dette grepet sikres i planbestemmel sene og pa plankartet.

Awik i forhold til volum og hayder er far 1.gangshehandling bearbeidet etter rédmannens anbefdinger, og
rédmannen finner nd at hayde og volum er godt til passet nabobebyggelse:

- Bebyggdsen overstiger ikke menehgyden til bebyggelsen i Elgeseter gate 51 og Klasbuveien 54.

- Gesms mot Kladbuveien er lik gvre gesms pa eksisterende bebyggelse i Kladbuveien 51.

- Ny bebyggdse skd halik takvinkd som bebyggdsei Kladbuveien 54.

Et annet avvik frakommunede plan for Elgeseter er at det tilrettelegges for noen studenthybler i

2. etage ut mot Elgesater gate. Bakgrunnen for dette er a stigymdinger viser at det er en minima forskjell
pa steybelastningen pa 2. og 3. etage. For afatilfredsstillende lydnivai dleromi bygningen, vil det
etableres en tung veggkonstrukgon med lydisolerte vindu mot Elgeseter gate, og det vil i tillegg etableres
ba ansert ventilag onssystem.

Planen legger ogsaopp til at det skal etableres nagingsvirksomhet i 1. etagie pa plan 1 mot Elgeseter gate,
og den dpner for at det kan etableres nagingsvirksomhet for evrig paplan 1 og paplan 2. Nagingsared et
er tiltenkt virksomheter som ikke genererer stor trafikk jf. kommunede planen.

Sdv om det er forholdsvis mange avvik frakommunede plan for Elgeseter, mener rédmannen a
planfordaget tilfredsstiller hovedformdet i planen ved at det leggestil rette for en fortetting pa en kompakt
méte innenfor et etablert boligomréade og oppgradering av gate, plass og parkrom pa en bymessig méte.
Planfordaget legger ogsatil rette for bedre fremkommelighet for gang- og sykketrafikk gjennom astyrke
hovedsykkel- og gangtrasé i temaplan trangport i kommunedeplanen for Elgeseter.

Det mer langsiktige samarbeidsprogiektet med & etablere en grann akse fra Glgshaugen til Nidelvakan
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vage med paabidratil agi et laft for hele bydden.

Vurdering av planfordaget

Bebyggelsen

Radmannen finner a bebyggelsens form og uttrykk er nyskapende, og finner det spennende at det bygges
et studentboligprosgiekt der man har utenlandske arkitekter. Radmannen syns det er saalig positivt at det er
en bagekraftig miljetankegang som er nedfelt i arkitekturen.

Rédmannen antar a de innvendige Igsningene i bygningen vil vekke stor interessei og med at det tenkes
hdlt nytt i forhold til 3penhet i bygningen og tilretteleggingen av fellesaredl.

Det er viktig at bygningen f& tilfredsstillende lyd- og luftniva, noe som synes ivaretait ved at det etableres
tung veggkonstrukgon med lydisolerte vinduer mot Elgeseter gate, samt etableres et balansart
ventilagonssystem.

Hoydetilpasning i forhold til omkringliggende bebygge se har veaat et vesentlig temai planprosessen. Det
fored dtte volumet ligger ikke over menehayde pa bygninger i sar og tilpasser seg gesimshgyden og skra
takform i Kladuveien 54. Ut mot bebyggesen i nord er det 5 etager og en inntrukket 6. etage.
Gesimshayden tilpassar seg bygningene nord for Ables gate. Denne bebyggelsen vil fa de sarste
konsekvensenei forhold til lys- og solforhold i og med at dei dag har en 3pen plass foran seg i sar.
Omradet er i kommuneplanen avsat til bebyggesei inntil 5 etager, og radmannen mener konsekvenser for
naboene bar vaae akseptable.

Ut mot Elgeseter gate vil 6 etager vage den dominerende hayden til den nye bebyggelsen. Radmannen
mener Elgesater gate tAler denne byggehgyden vurdert i forhold til annen bebyggelsei gata. Mot
nabobebyggelse i Elgeseter gate 51 er det gjennom planen sikret at byggehayden trekkes ned 2 etager
mot bygningens gavl. Radmannen finner dette grepet positivt i og med at bygningen, som er spesiell i form
og uttrykk, f& mer luft og avstand fra den eldre bebyggelsen.

Bygningens plassering fdger byggdinjen til bebyggesen i Kladuveien 51 langs Abels gate. Plasseringen
awviker noe fraomrédet som er avsatt til byggeomrade i kommunedel planen, men rédmannen gai
arkitektkonkurransen ikke uttrykk for at dette var en premissi oppgaven. Det er uansett avsatt et torgared
nord for bygningen som synestilstrekkelig stort, saelig ettersom 1. etage er inntrukket for store dder av
arealet ut mot torget og pa hjarnet mot Elgeseter gate. Radmannen syns grepet med a tilpasse seg
byggdinjen til Kladuveien 51 er tilfredsstillende.

Det ska bygges parkeringskjdller under bygget. | parkeringskjelleren skal det bygges boder og minimum
10 parkeringsplasser for handikap- og gjesteparkering. Dersom parkeringskjelleren bygges ut til

maks mumsbegrensningen kan det bygges til sammen inntil 24 parkeringsplasser, i tillegg til boder. For
ovrig legger parkeringskjdllerens meksamae utstrekning hindring for at gang- og sykkelundergang under
Elgesater gate kan byggesi rett linjefradik den er vist i gjeldende reguleringsplan r0417 " Teknobyen,
Dasenget torg”. Undergangen vil giennom dette planfordaget bli regulert bort, og erstattet av omrade T2 i
planen med et krav om bebyggel sesplan far opparbeidelse av gang- og sykkelundergang for T1, T2 og T3.

Uterom

Awviket frakrav om uterom begrunnes med at boligene ska bebosi en kortere tidsperiode, samt at det er
planiagt mye fellesaredler inne i bygningen, felles terrasser og plassared pa bakkeniva Torg T1 og T2 vil
bli parkmessig opparbeidet, men staynivaet her gjer at stedene ikke egner seg til oppholdsareal som kan
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medregnes som uterom for beboerne. Radmannen finner det ikke naturlig at det etableres toyskjerm av
offentlig plass mot Elgeseter gate, men finner det viktig a plassen utformes dik a den oppleves som
attraktiv for bybildet og for sammenhengen i arbeidet med den grenne aksen fra Glashaugen til Nideven.
Avfallshandtering

ST vurderer to dterndive lgsninger for avfalshandtering for sudentboligene: Sappelsug og nedgravde
containere. Radmannen mener a man far duttbehandling av reguleringsplanen ber ha en sikkerhet for a
begge disse |zsningene er mulige og akseptable og a konsekvenser av begge Izsningene ma utredes og
vurderes neamere.

Trafikkareal

Ettersom vegvesenet har sgndisart at de trolig ikke vil fremme et rekkef@gekrav for gjennomfaring av en
gang- og sykkelundergang under Elgeseter gate, som ligger inne i gjeldende reguleringsplan for Teknobyen,
R0417, finner radmannen at det er bedre at det gjennom en bebyggel sesplan vil vagre en planprosess der
det er sterre fokus pa plassaring og utforming enn hvatilfellet nok vil vaare giennom dette planfordaget.
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Konklugon

| arkitektkonkurransen og i planprosessen etterpa har det vaat fokus pa den arkitektoniske karakteren i
progiektet og dette er i stor grad bundet opp i plan og bestemmelser for omradet. At det patomten skal
vage et arkitektonisk spennende progiekt er bakgrunnen for at kommunen har géit inn i et Europan-
progekt og tilt tomt til disposigon. Det er ogsa noe av begrunnelsen for at rédmannen kan anbefde a
fravike vesentlige bestemme ser i kommunedd planen for Elgeseter

At studenter ska bo i an bolig kun for en kort tidsperiode og a det ska opparbeides offentlig torg i
tilknytning til boligene, samt a det er lagt opp til hybler og ikke familigleligheter gjar at radmannen finner
det tilrédelig a fravike minimumskravet bade for uterom og parkering. Radmannen finner a planfordaget i
tilstrekkelig grad er i samsvar med hovedmd setningene i kommunede planen for Elgeseter.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert og utarbeidet i henhold il
Trondheim kommunes retningdinjer for planfremdtilling.

Radmannen anbefder at fordag til reguleringsplan for Elgesater gate 49 med plankart, bestemmelser og
illustragonsmateriale legges ut til offentlig ettersyn.

R&dmannen i Trondheim, 08.10.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Regul eringsplan, maestokk 1:1000, datert 24.09.08

Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, St endret 07.10.08

Saksvedlegg 3: [llustragonsmateride: Snitt som viser balkong mot sar og oppriss av

bygningen franord, datert 23.09.08

Orienteringsvedlegg 1.  Situagjonsplan, sist revidert 23.09.08, malestokk 1:500
Orienteringsvedlegg 2. Foto av modell, datert 23.09.08

Orienteringsvedlegg 3:  Oppriss fra sar av bygning, datert 23.09.08
Orienteringsvediegg 4:  Opypriss fravest av bygning, datert 23.09.08
Orienteringsvedlegg 5:  Oppriss fra gst av bygning, datert 23.09.08

Uttrykt orienteringsvedlegg:  Utredning om luftforurensning og stey, datert 19.05.08
Uttrykt orienteringsvedlegg:  Planbeskrivel se datert 24.09.08
Utrykt orienteringsvediegg: Kopier av sakens gvrige dokumenter
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