Trondhem kommune

Saksframlegg

Friidrettshal pd Ranheim
Arkivsaksnr.: 09/10282

Fordag til vedtak/inngtilling:
Formannskapet vedtar at det bygges en liten flerbrukshdl tilsvarende to gymnastikksaler (dternativ
0) paomradet regulert for idrettshal pa Ranheim. Hallen planlegges ut fra forutsetning om senere
utviddse il flerbrukshal.
Bygging av liten flerbrukshdl finansieres med spillemidier og kommunalt 1aneopptak. Laneopptaket
skd innpasses innenfor rammen av vedtatt |aneopptak for @konomiplanperioden 2009-2012.

- Rédmannen vil i egen sak komme tilbake konkret fordag til finansieringdgsning og innarbeidese i

budsgett 2009 og gkonomiplan 2009-2010 etter a eksternfinansering er avklart.
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Saken gjelder
Denne saken omhandler friidrettshall pad Ranheim. Jeg har i saken ogsa vurdert bygging av liten idrettshall
som e dterndiv til friidrettshdl.

Bakgrunn
Det er fattet flere politiske vedtak knyttet til Ranheim idrettspark.

Den 12.06.2008 (sak 112/08) vedtok bystyret ny reguleringsplan for Ranheim skole.

Under behandlingen av Plan for idrett, friluftdiv og friomrader vedtok bystyret den 04.12.2008
(sak 194/08) fdgende:
Bystyret ber Rddmannen utarbeide forprosjekt for friidrettshall pa Ranheim,

Videre ble det den 04.12.08 (sak 183/08), under behandling av progektet Ranheim skole vedtat:
Bystyret ber Radmannen ga i dialog med KKD og Friidrettsforbundet for & fa utredet
finansiering av en friidrettshall pa Ranheimi samarbeid med Ranheim IL.

Under behandlingen av budgettet for 2009, den 11.12.08, ble det i flertallets budgettfordag
vedtatt:

Prosjektering friidrettshall Ranheim: Det settes av ekstra midler for umiddelbart & kunne
komme i gang med prosjektering av hall kr. 1 000 000,-.

| bystyremetet den 26.02.2009 (sak 0015/09) ble det vedtatt fdgende:

Bystyret ber radmannen aktivt arbeide med realisering av friidrettshall pa Ranheim med
oppstart av bygging medio 2009. Bystyret ber radmannen sa snart som mulig legge framen
sak for formannskapet med alter native finansieringsmodeller, hvor mulighetene for ekt
laneramme eller omprioritering innen investeringsbudsjettet i gkonomiplanperioden 2009-
2012 vurderes. | saken skal radmannen bla. beskrive og drefte ulike modeller for samarbeid
med private aktarer om bygging og fremtidig drift av friidrettshall pa Ranheim. Radmannen
bes sake om tilskudd til bade Ranheim friidrettshall og rehabilitering av Husebybadet.

Arbeidet med for prog ektet
En oversikt over arbeidet med forprogektet fremgar av tabell 1.

Tabdl 1 Arbeidet med forprog ektet

Dato

Henddse

22.12.2008 Radmannen informerte Kirke- og kulturdepartementet (KK D) om vedtaket om

igangsetting av forprogektet av en friidrettshal og ba departementet om a prioritere
Trondheim kommune n& de ekstraordinaare spillemidiene skulle tildeles.

20.01.2009 Radmannen sendte en bestilling om utarbeidelse av et forprogekt for friidrettshal pa

Ranheim. Radmannen forutsatte i bestillingen at forprogektet ble ferdigdtilt for politisk
behandling i juni 2009. Konkurranse om progektering ble igangsatt umiddelbart.

26.01.2009 Regjeringens krisepakke ble offentliggjort og arbeidet med forprogektet ble intensvert.

Regjeringen satte blant annet en betingelse om a progekter som skulle finanseres
under potten for ekstraordinaare spillemidler pa 250 mill. kroner métte ferdigdtillesi
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2009. Videre at seknad om tildeling av dike midler ska fage de ordinage
seknadsprosedyrene for spillemidler. Sgknaden ska blant annet inneholde detdjerte
tegninger av friidrettshalen og ha en godkjent finangeringsplan.

27.01.2009 Seknaden om en idrettsfunkgonell forhandsgodkjenning ble sendt til departementet.

| drettsfunkgonell forhandsgodkjenning er en skisse over progektet med plan for
kostnader, finansering og drift. Departementet har bekreftet at de er pogtivetil planen
og at de vil komme med en tilbakemel ding pa seknaden i |apet av kort tid.

05.02.2009 Prog ekteringsgruppen nedsatt.

06.02.2009 Radmannen avholdt et mgte med idrettsradet og Ranheim skole og brukergruppen ble
etablert.

09.02.2009 Prog ekteringsgruppen hadde oppstartmete.

Progekteringsgruppen ble bedt om & utrede to aternative hallgsninger:
En friidrettshall med publikumskapasitet i trad med Kirke- og kulturdepartementets (KKD) krav
for tildding av programsatsningsmidler.

En multifunkgondl treningshdl tilrettelagt blant annet for friidrett, klatring, styrketrening etc., uten
publikumskapasitet, men i trad med | drettsradets ensker.

For begge dternativer ble det i tillegg tilt krav om at halen skulle tilfredsstille Ranheim skoles behov for og
krav til kroppsavingdokaer.

Bade progjekteringsgruppen og brukergruppen har hatt kort tid til disposigon til utvikling av program og
lasninger. Radmannen vil derfor understreke at det foreliggende forprogektet inneholder betydeige
usikkerheter i forhold tilomfang og brukermedvirkning, og dermed ogsa endelig kostnadsniva.
Forprogektet ma derfor bearbeides ytterligere etter at halltype er beduttet og fer prosjektet kan sendes ut
pa anbud.

Rédmannen mener likeve a forprogektet er tilstrekkelig bearbeidet i forhold til & bedutte hvilken hdlltype
det skd progekteres videre med, og i forhold til hovedpringpper for finansering som grunnlag for saknad
om soillemidler.

Hallalter nativer

Alternativ O
2 gymsder
Bystyret behandlet den 05.12.2008 (sak 183/08) saken om Ranheim skole.

| saken redegjorde radmannen for a Ranheim skole har behov for to tradigonelle gymsaler a10x20 m.
Dette gir en gulvflate paca 400 kvm. | tillegg kommer garderober, lagerareder, teknisk rom og
inngangsparti med mer. Ved a utvide dette aredet fra 20x20m til 20x24 m og ke innvendig takhayde fra
5m til 7m, som ved Blussuvoll skole, kan det oppnds spillemidler til liten flerbrukshal. En dik hdl kan dai
fortsettelsen benyttestil barneidrett og til deidretter som kan nyttiggjare seg en begrenset spilleflate, f.eks.
volleybdl.
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Et eget bygg til dette formdet vil omfatte maksimum 1400 kvm bruttoaredl. Veer og parkeringsplasser er
alerede pa plass gjennom skoleprosektet. Progektkostnadene er satt til ca30.000 kr pr kvm dler totalt
ca 42 mill kr. Her vil kommunen kunne fa et spillemiddeltilskudd pa4 mill kr. Det knyttes noe usikkerhet
til progektkostnadene da dette dternativet ikke har vaat med i forprogektet.

Et dikt bygg kan legges pa omrédet regulert for dette formalet ik at det senere kan pabyggestil en
fullverdig flerbrukshall.

Alternativ 1

En minimumshallgsning (vedlegg 1)
Alternativ representerer en enkd hall i tréd med KKDs minimumskrav til idrettshall.
Bruttoaredl for hallen er 5117 m2.

Hovedforskjeller mdlom dternativene 1 og 2
Takheyde 9 mi deler av halen pa grunn av klatring og stavhopp.
Ingen tribuner
Ingen sprintaredl/aktivitetsareal pa den ene langsiden.

For nagmere beskrivelse av konstrukgon i hallene viser rédmannen til kostnadsoverdag utarbeidet av
Trondheim eiendom i samarbeid med konsulentselskapet Ramball AS (vedlegg 2). Det er rddmannens
oppfaning at denne halen har sarre usikkerhet knyttet til kostnadsandag enn bade nullaternativet og
dternativ 2. Dette skyldes bla kompliserte takkonstrukgoner (sprang fra 7 til 9 meter i deler av hdlen)
Den redle prisforskjellen mellom dternativ 1 og 2 kan - ogsa med bakgrunn i muligheten for gkt offentlig
Stette for aternativ 2 - bli svaat margindl.

Alternativ 2

KKD-hdl (vedliegg 3)

En friidrettshal godkjent av Norges friidrettsforbund og Kirke og kulturdepartementet. Hallen tilfredsdtiller
krav til avvikling av nagonale stevner. Hallen har tribunekapasitet for ca. 1000 tilskuere. Tribunenkan
vagre en teleskoptribune som trekkes frem ved behov. N& tribunen ikke er i bruk kan aredet brukestil
andre aktiviteter. Hallen vil haen sdefley med garderober i en etage. Fri takheyde vil vaae 9 meter.

| dternativ 2 vil det vaae mulig & utvide treningsaredlet pa et senere tidspunkt ved dinnrede 2 etage
halen. Dette kan bli flotte lokder til for eksempd utléetil treningsndtitutt ler til andre treningdokaler.

Fdgende krav ma vage tilfreddtilt for a friidrettshallen blir godkjert av Norges Friidrettsforbund og
dermed kvdifiserer til a de anbefder programsatsningsmidler fra departementet:

1) Minimum 4 stk. 200-meters | gpebane rundt med riktig dosering

2) Dekke godkjent for friidrett i hele halen. Haler med mer fullverdig dekke for friidrett vil bli
prioritert foran haller med mindre fullverdig dekke

3) Permanent plassering av dt "tungt” friidrettsutstyr som matter, stativ, tidtakingsutstyr og kastsikring

4) Svingradius minimum 15 meter og maksmum 19 meter

5) Tilskuerkapasitet tilstrekkelig for 8 arrangere NFIF' s Ungdomsmesterskap (trenger ikke vagre
permanent tribune gsning)

6) Tilgrekkeig takhayde for friidrettsaktiviteter (9m)
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7) Planene skal vage godkjente av NFIF

| tillegg til friidrettsmuligheter er det planlagt & utarbeide/prog ektere:
- Klatrevegg
Styrkerom
Ared for kampidrett
Full sterrelse av handballbane (20 x 40m) innenfor ovalen
Ared for racketidrett

Videre mahdleni fdge KKD inneholde:
2 sett garderober
Minimum 70n? lager for idrettsmateriell

Kostnadsoverslag
Kostnadsoverdaget er utarbeidet av Trondheim elendom i samarbeid med Ramball AS.

Tabdl 2 Bruttokostnader for dternativene 0, 1 og 2. Millioner kroner
K ostnadstyper Alternativ O Alternativ 1 Alternativ 2
Felleskostnader Samlet andag baserer 135 17,0
Bygningskostnader seg pa 60,1 67,3
VV S-tekniske kostnader erfaringdll 3.8 5,6
Elektro-tekniske kostnader 3,6 6,2
Tde og automatisering 13 2,7
Andreingalagoner 0,0 0,0
Utomhuskostnader 15 15
ENTREPRISEKOSTNAD 83,8 100,3
GENERELLE 6,9 79
KOSTNADER

progektering

progektledelse

kommunae avgifter
BYGGEKOSTNAD 90,7 108,1
(entreprisekostnad+
generelle kostnader)
SPESIELLE KOSTNADER 7,2 75

inventar

utbyggingsavtae

bygge ansrenter
MARGINER/ 14,2 16,8
RESERVER1
PROSIEKTKOSTNAD 112,0 132,4

1 Marginer/reserver-postene omfatter prisstigning med 6 mill for hall A og 5 mill for hall C
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| PROSIEKTRAMME 420 117,7 | 139,1

Driften av anlegget

Kapasitet

Det er god kapasitet i en hall av denne sarrelsen (aternativl og dternativ 2), dvs. at mange ulike idretter
kan trenei halen samtidig. | forbindelse med planleggingen av en ny friidrettshal i Sandnes, er det gjort
vurdering av mulig aktivitet. R&dmannen har tatt utgangspunkt i denne kalkylen og tilpasset den til den
planlagte friidrettshalen pd Ranheim. Avhengig av type aktivitet kan en treningstimei hall 1 og 2 seut som
i tabell 3.

Tabdl 3 Mulig innhold i en treningsimei hdl 1 og 2

Indre bane 1/3 handbdl lag 1 12 stk.
Indre bane 1/3 kampidrett 30 stk.
Indre bane 1/3 turn 30 stk.
Klatring 10 stk.
Styrketrening (eget styrkeared) 15 stk.
Sprintareal 16 stk.
Rundbane (3000m) 8 stk.
Lengde 12 stk.
Stavhopp 7stk.
Hoyde 10 stk.
Kast (kule,spyd, degge og diskos) 10 stk.
TOTALT (antdlet varierer nar ulike idretter trener) 150 stk.

Informagion innhentet fra driftspersondei utvagte finske friidrettshaller viser a disse har en kapasitet pa
mellom 200- 300 personer samtidig hvis uteverne er jevnt fordelt mellom de eksisterende aktivitetene.

Gjennomsnittskgpaditet i en liten gymsd er tilsvarende somi en ? hdl, dvs. 12-20 personer.
Driftskostnad

Sandnes kommune har utarbeidet en kalkyle for driftskostnader for en friidrettshal.  Driftskostnader er
beregnet for en hal som er 7500 m2. R&dmannen har tilpasset denne kalkylen til en friidrettshall i
Trondheim. Det undersirekes at tallene er hgyst usikre.

Tabell 4 Andag pa arlige driftskostnader, eksklusive kapitakostnader. Millioner kroner

K ostnadsdlement Arlig kostnad
3faste drsverk: 1,5
Renhold (renholdet av banen utfares av det faste persondet) 0,5
Energi 14
L gpende drift av bygget: 0,8

teknisk anlegg, €-anlegg, ventilagon
forgkringer, komm. Avgifter , IKT, tele
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TOTALT 4,2

Ranheim IL har tilbudt seg & ta ansvaret for driften av halen for kr. 200 pr. time dle hverdager fra 16.00-
23.00, og helg mellom 12.00.18.00 (vediegg 4). Dette utgjer ca. kr. 500 000 pr. &r. Dette kangi en
bespardse i Ignnskostnader for kommunen pakr. 1 000 000,- jmf. regnestykket om driftskostnader,
samtidig som idrettd agene gjennom dike avtder drar gkonomisk nytte av dugnadffrivillig innsats. FHereav
byens private idrettshaller driftes av idrettdagene for eksempel Charlottenlundhallen og Niddvhdlen.

Driftsinntekter

| en hal hvor det er mulighet til atrene styrke, klatring, friidrett, samt uteve racket- og ballidretter, mener
rédmannen det bar vurderes dinnfare et system for inngangsbillett for & dekke utgiftene til drift og
vedlikehold, eventuet hal- og banelele. Halen har flere treningsmuligheter og Starre kepasitet enn en
vanlig flerbrukshdl. | Finland andd man a en friidrettshal tilsvarer en kapasitet for minimum 3 "vanlige”
idrettshaller.

Skolen har meldt inn et minimumsbehov for 2 gymnadtikksder. Dette betyr a halen vil haledig kapasitet
padagtid. NTNUI har - som en mulighet - meldt behov for mer treningsareal, béde for uorganisert og
organisert idrett.

Stangehdlen, som har samme innehold som den dternativ 1 og 2 har fadgende priser:

Leie av hele halen 1500 kr/t far klokken 18.00 og kr. 1800 kr/t etter klokken 18.00.
Videre har Stangehdllen leiepris pakr. 375,- for handballbane og kr. 250,- for sprintbane.

Kalkulering av inntektsmuligheter
|drettshdlene i Trondheim kommune er dpne fra 1. september — 30. april. Skoleidrettshalene er done noe

lenger.

Antatt inntektsbringende leieperiode for hallen er 8 méneder. Apningstiden er planlagt & vagre hverdager
08.00-23.00, fredag 16.00-20.00 og | grdag-sendag 12.00-18.00.

Skolen vil habehov for ? av idrettsomradet innenfor ovalen og vil vaae prioritert i disse omradene ki.
08.00-16.00. Det vil vae mulighet til &leie andre ddler av halen i denne tidsperioden.

Rédmannen har kakulert med leieinntekter for 1250 timer, noe som representerer en utleiegrad paca. 78
% av tiden utenom skoletiden.

Tabdl 5 Andéite &lige driftsinntekter
Tdl i 1000-kroner

Idrett Inntekter

|drettshallen 0,5

innenfor ovaen

Friidrett 0,5

Klatring (50 0,1

kr/person)

"Droppinn” / 0,2

uorganisert idrett

(50 kr/ person)
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Styrkerom 0,2
(50 kr/person)

SUM inntekter | 1,5

Tabell 6 Sammendrag driftskostnader og driftsutgifter

Alternativ O Alternativ 1 Alterndiv 2
Bruttoarea 1400 m2 5117 m2 5992 m2
Driftautgifter 1) 0,8 2,1 2,5
Drift Ranham IL 0 0,5 0,5
Driftanntekter 0 15 15
Totaldriftskostnad 0,8 11 15

1) Driftskostnad uten lgnn for alternativ 1 og 2 hvisidrettslaget drifter hallen.
Organisering og finansering
Nedenfor er det presentert tre aternative elerformer innenfor de tre aternative halasningene; Alternativ O:
2 gymnadtikksaer, Alternativ 1:minimumdgsning for en treningshdl og Alternativ 2: hal som tilfredsstiller
kravene for a motta programsatsingsmidler fra friidrettsforbundet.
Hallesningene er beskrevet ovenfor. K ostnadsoverdagene for de to dternative hall asningene er pa
henholdsvis 139 millioner kroner og 118 millioner kroner, mens dternativet med 2 gymsder har et
kostnadsoverdag pa 42 millioner kroner.

Eierform 1

Dette dternativet forutsetter & kommunen bygger, eer og drifter hdlen.

Tabell 6 Andag finangering — kommunalt eierskap. Tdl i millioner kroner
Alternativ
Finangering 0 1 2
Ordinage spillemidler 4,0 7,0 7,0
Programsatsningsmidler anbefalt av:
Friidrettsforbundet” 0,0 9,0
Racketidrettene? 5,0 5,0
Klatrevegg (ordinsare spillemidler) 0,0 0,7
Momsrefugon 7,0 17,0 21,0
Kommund lanefinandering, eventuet med
starre statlig bidrag ¥ 31,0 89,0 96,3
TOTALT 42,0 118,0 139,0

1) Departementet har avsatt 9 mill. kroner til programsatsningsmidler for 3 k. friidrettshaller. Disse
midlene forutsetter a Trondheim bygger en av de tre farste friidrettshalene i Norge og at Norges
friidrettsforbund godkjenner halen som fullverdig friidrettshal.

2) Departementet har avsait 5 mill. kroner til programsatsningsmidier til rackettidrettene.
Racketforbundet har ved en e-post bekreftet at de vil satse sne midler til Trondheim i forbinde se med

Saksfremlegg - arkivsak 09/10282
34422/ 09



Trondhem kommune

bygging av en eventudl friidrettshdl. (vedlegg 5)
3) Departementet kan etter saarskilt vurdering dele ut ekstraordineare midler til kostnadskrevende
anlegg. Dadet ikke fordigger et konkret utsagn fra KKD er dette
ikke tett hensyn til i finangeringen. Erfaringgtdl i diketilfeler er melom 5-7 mill.
Kroner.

Eierform 2
| dette alternativet forutsettes det at et akgeseskap, der kommunen er hovedakg oneer, bygger og drifter
hdlen.

Tabdl 7 Andag finangering — kommundlt elerskap. Tdl i millioner kroner
Alternativ
Finangering 1 2
Ordinazre spillemidler 7,0 7,0
Programsatsningsmidler anbefat av:
Friidrettsforbundet” 0,0 9,0
Racketidrettene? 0,0 5,0
Klatrevegg 0,0 0,7
Momsrefugon 7,0 8,0
Kommund finansering, eventuelt med sarre 104,0 109,3
statlig bidrag, eventuet ogsa bidrag fra
private
TOTALT 118,0 139,0

1) Departementet har avsatt 9 mill. kroner til programsatsningsmidler for 3 stk. friidrettshaller. Disse midlene
forutsetter at Trondheim bygger en av detre farste friidrettshallene i Norge og at Norges friidrettsforbund
godkjenner hallen som fullverdig friidrettshall.

2) Departementet har avsatt 5 mill. kroner til programsatsningsmidler til rackettidrettene.

Racketforbundet har ved en e-post bekreftet at de vil satse sine midler til Trondheim i forbindelse med bygging
av en eventuell friidrettshall.

3) Departementet kan etter saarskilt vurdering dele ut ekstraordinaere midler til kostnadskrevende anlegg. Dadet
ikke foreligger et konkret utsagn fraKKD er dette
ikketatt hensyn il i finansieringen. Erfaringstall i diketilfeller er mellom 5-7 mill.
kroner.

4) Om Ranheim idrettslag/Trondheim kommune lykkes a finne en privat aktgr som kan tenke seg & plassere midler i
hallen uten krav til annen avkastning enn tilgang til friidrettshallen for ansatte/kunder/mediemmer, sd vil dette
kunne redusere kommunens andel av investeringene.

Et akgesdskap far kun merverdiavgiftsrefugon for den delen av hdltiden som blir benyttet av skolen. Det
forutsettes & avtaen har en minimum varighet pa 10 &. | dettetilfellet er det beregnet at skolene bruker
ca. 40 prosent av den disponible tiden. | forhold til at hallen eies og driftes av kommunen innebager dette
lavere merverdiavgiftsrefugon pa henholdsvis 13 og 10 millioner kroner.

Né&r det gjelder tildeing av spillemidler stilles det visse krav til akgesdskap for at de skd kunne vagre
spillemiddd berettiget. Spillemidler skal ikke danne grunnlag for fortjenestebaserte elerformer. |
bestemmelser " Om tilskudd til anlegg for idrett og fysisk aktivitet -2008” sta&r det at falgende krav ma vaae
oppfylt for at akgesaskap far tilskudd:
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1) Idrettdag/organisasondedd i NIF og/dler det offentlige ska inneha kontroll med eerforhold og
drift

2) Det ska ikke foretas gkonomiske utddinger (utbytte etc.) til elerne.

3) Eteventudt overskudd skd tilfdleidrettdige formdl.

4) Ved opplesning /awikling skd formuen tilfadle idrettdige formd.

5) Anleggssier har ikke adgang til &leiellane ut dler innga bruksavtaler med private fortjeneste baserte
akterer unntatt kortere perioder og for avvikling av enketarrangementer av kortere varighet. Det
kan gjares unntak for omrader som ikke er finansiert med spillemidler for eksempd i detteftilfelle
innredning av andre etage ovenfor garderobe.

| denne sammenhengen tas det ikke tilling til sparsmdet om organisering i et akgesdskap er en
hensktamessg organisagonsform dler ikke. Dette vil jeg kommetilbake til og behandle grundigere senerei
prosessen.

Eierform 3

Et mulig tredje dterndtiv er a private investorer, og eventudt i samarbeid med idrettdag, bygger og driver
hdlen. Mulig finanderingdgening blir den samme som for eierform 2, i satilfdle maskolen leietid til
Kroppsavingstimer.

Sammendrag i forhold til ulike organisagons- og finansieringsalter nativer

Rédmannen har vaat i didog med Ranheim IL angdende finansiering og eierskapsform knyttet til hallen.
Ranheim IL opplyser a deikke har midler dinvesterei en hal. De har heller ikke fordag til private
investorer som kan vagre med & finandere byggingen av en friidrettshall.

Réadmannen har hatt som mdl & ha bakgrunnsmateriade for en spillemiddelseknad klar innen 15. mars 2009.
Innenfor denne korte fristen har det ikke vaat mulig & vurdere mulige samarbeidspartnere . R&dmannen
har pa ndvaarende tidspunkt ikke kjennskap til interessarte private akterer men vil arbeide aktivt sammen
med idretten for &finne frem til aktuelle samarbeidspartnere.

Organisagonsalter nativene

De ulike organisagond gsningene som er presentert ovenfor knyttet til redisering av en friidrettshal pa
Ranheim er ikke utfyllende vurdert i denne sammenhengen. Dette ma eventuelt vurderes senere i prosessen
nar det foreligger mer informasjon om mulige lzsninger. Det er imidlertid dpenbart at organisering ikke har
vesentlig betydning for vaget mellom de ulike dterndtivene.

Finansieringsalter nativene
Sik som progektet er fremdtilt, med ulike dternativer, mangler det finansering i Sarrelsesorden 89 til 109
mill kr, avhengig av eerform og dterndiv, jf tabell 6 og 7. Alternativ O vil utlgse et netto finangeringsbehov
andét til 31 millioner kroner.

Dette medfarer fdgende arlige kapitautgifter for friidrettshal som bygges og eies av kommunen:

Alternativ O Alternativ 1 Alternativ 2
Kap.utgifter' 2,6 mill kr 7,6 mill kr 8,2 mill kr
1Basert pa 6% langsiktig rente og 40 &rs levetid

| tillegg til &finne dekning for kapitautgiftene for progektet, skal det ogsa finnes dekning for midler til drift
av hdlen. Andétt nettokostnad for hal 1 er ca.1,2 mill. og for hal 2 ca. 1,5 millioner kroner per &.

Saksfremlegg - arkivsak 09/10282 10
34422/ 09



Trondhem kommune

De ulike dternativene vil dermed kunne medfere en arlig merbeastning pd kommunens driftsbudsjett fra
34 mill kr ved valg av dternativ O til 9,7 mill kr ved valg av dterndtiv 2.

Rédmannen har ved flere anledninger signdisert at kommunens gkonomiske situason er krevende pa bade
kort og mellomlang sikt. Det er derfor radmannens klare utgangspunkt at det samlede |aneopptaket i
innevaerende gkonomiplanperiode ligger fagt, dik a en eventuell opplaning for afinansere enny
friidrettshall ma fortrenge andre progekter. Innenfor tilgjengdlig tid har det ikke veat mulig for rédmannen &
giennomga gjel dende gkonomiplanen for & konkretisere mulige omprioriteringer innenfor denne.
Rédmannen vil derfor komme tilbake til dettei etterkant av at saken er behandlet politisk og
finanderingsdementene | siarre grad er klarlagt.

Plasseringsalter nativer

Omrédet der det er planlagt & bygge friidrettshall er omfaitet av Reguleringsplan nr. R 373 for
Ranheimdjaaa, ny Ranheim skole. Tomten for friidrettshdl ble regulert i forbindelse med regulering av nye
Ranheim skole. Tomten gir en avre grense for bruksarealet p& hallen pa 7100 nf. Reguleringsplanen gir
plasstil et rektange med maksmale utvendige mal 60 x 95m.

| begge aternativene vil deler av hallen ga utover den eksisterende grusbanen, og den eksisterende 7 er
kunstgressbanen. Grusbanen brukesi dag til parkering.

Ranheim ILs planforslag i omradet

Ranheim IL har i lengre tid arbeidet med utviklingsplaner for Ranheim idrettspark. Dette er delvis
tilstgtende og delvis samme omrade som friidrettshallen planleggesi. Ranheim IL har foredit & selge deler
av omrédet i idrettsparken til bolig- og negingsprogekt for & finansiere videreutvikling av resten av
idrettsparken.

Idrettdaget har den 12.02.2009 sendit et planfordag til behandling. Idrettdaget har planlagt en idrettshall, 2
sk. 11’ er kunstgresshaner (en av disse toppfotballstadion med tribune) og 1stk. 7’ er kunstgressbane. |
tillegg kommer boliger og tribuneanlegg med et mindre kjepesenter. Idrettdagets planfordag er ikke ferdig
behandlet av Byplankontoret, men som illustrasionene (vedlegg 6 og 7) viser vil det bli vanskelig &
giennomfere den fored&te reguleringen med de aktuelle store hdlene (dternativ 1 og 2) pa denne tomta,
uten konsekvens for planfordaget for gvrig. Radmannen har vaat i kontakt med Ranheim IL for & gjare
idrettdaget oppmerksom pa at starresen av friidrettshallen og kravet om uteared kan hainnvirkning pa
hvor mye aredl idrettdaget kan foredatil bolig og negingsformd pdidrettsanlegget. Ranheim IL er
inneforstétt med dette.

| bestemmelser ”Om tilskudd til anlegg for idrett og fysisk aktivitet -2008” er det beskrevet at det er
anskelig med en funkgonel| areddisponering der bygg, idrettshaner, atkomstforhold, veler, parkering og
grentanlegg/beplantning inngér i en god og samlende helhet. Anleggene mai tilstrekkelig grad ta hensyn il
omgivelsene, bade nér det gjelder innpasning i natur- og kulturlandskap og samspill med eksisterende
bebyggelse og omradet rundt. Anleggene bar hanok aredl til vegetagon og beplanting og til buffersoner
mot naboer. Det legges vekt pa estetiske og miljemessige forhold og disse kan fa avgjerende betydning i
godkjenning av seknaden.

Videreutvikling av idrettsparken
|drettdaget har ca. 1300 medlemmer. Den forventede befolkningstilveksten i Ranheimsomradet tilsier en
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betyddlig gkning beboerei omradet og av erfaring er det naturlig & forvente en gkning i antall medlemmer i
idrettdaget. Det vil bli behov for & utvikle/oppgradere eksiterende idrettsanlegg og bygge nye
idrettsanlegg i omrédet.

Hvis dternativ 1 dler dterndiv 2 rediseres vil idrettdaget miste en 7’ er grusbaneog en 7 er
kunstgresshane, som ma erstattes far byggestart for idrettshallen gitt at det samlede tilbudet i omrédet sk
opprettholdes. Kostnadene for dette er ikke hensyntatt i kostnadsoverdagene for ny idrettshall ovenfor.

7 er kunstgressbane har mottatt spillemidler pa kr. 600 000,- og disse vil bli krevd tilbakebetalt av
departementet.

Vurdering

Alternativ 0 er i den fordliggende gkonomiske situagonen det dternativet radmannen vil anbefde innenfor
dagens gkonomiske Stuagon Med dette dternativet vil Ranheim skole sikres de nedvendige ared il
kroppsaving og annen innendars fysisk aktivitet. Som beskrevet over er r&dmannens klare holdning at
|anerammen i ekonomiplanperioden ma ligge fast. Dette betyr a det ma skapes rom ved omprioriteringer
innenfor gkonomiplanen dersom det progektet utleser behov for |aneopptak. Til tross for at dette
dternativet vil utlase mingt spillemidler vil det faretil en vesentlig mindre Ianebehov enn deto avrige
dternativene. Nar det gjelder dternativ 1 og 2 er det viktig aleggetil a forskjellen i kostnadsoverdag er
relativt margindt.

Alternativ 2 vil i tillegg til kravene til Norges friidrettsforbund ogsa tilfredsstille kravene for diteseriespill for
handball og kan ved behov brukesi stedet for Trondheim Spektrum.

Verken dternativ O éler dternativ 1 dekker kravene som Norges friidrettsforbund legger for friidrettshaller
for & anbefde ekstra spillemidler, skate " programsatsningsmidler” pa 9 millioner kroner.

Alternativ 2 vil skgpe sarre treningsmuligheter samtidig som hallen har et betydelig utviklingspotensidei
andre etage.

|drettsrédet har uttalt at idretten ensker en hall som er tilpasset flest mulig idretter som treningshall.
Rédmannen tolker dette dik at idrettsradet ensker en treningshdl med mest mulig treningsared for flest
mulige idretter.

| sken er det nevt ulike finanderingsmuligheter. Det knyttes en viss usikkerhet til spillemidler dadet pa
navaarende tidspunkt ikke foreligger en bevilgning fra departementet. Bevilgningen vil bli klar farst nér
Spillemiddel seknaden er levert.

Ré&dmannen har i Igpet av en maned gjennomfert et forprogekt for en friidrettshall. Dette er kortere tid enn
hvaman vanligvis bruker til dike progekter. Radmannen mener likevel a materiaet er godt nok grunnlag
for en spillemiddel saknad og viderefering av progektet. | etterkant av den politiske behandlingen og
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resultatet av spillemiddel seknaden, vil rédmannen komme tilbake med en ny sak der flere forhold vil
konkretiseres og de samlede gkonomiske aspekter utredes.

Konklugon

Med bakgrunn i den gkonomiske situasjonen kommunen nd er i anbefder rAdmannen redisering av
dternativ O, der det Skapes rom for et eventuelt |anebehov ved & omprioritere innenfor gjeldende
gkonomiplan. Subsidiert anbefaer radmannen aternativ 2. Dette béde fordi det er et kvditativt vesentlig
bedre dternativ og fordi forskjellen i kostnad er margina kombinert med at det fortsait er starre usikkerhet
knyttet il kostnadstallene for dternativ 1. Ogsai forhold til denne Iasningen vil radmannen anbefae at det
skapes rom for et eventuelt |anebehov ved & omprioritere innenfor gjeldende gkonomiplan.

R&dmannen i Trondheim, 03.03.2009

Tor Am K atarina Sederholm Hoff
kommunaldirekter rédgiver
Vedlegg
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