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SLUTTBEHANDLING
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Saksbehandler: Ingunn Midtgard Hayvik

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for deler av Tonstad som vist pakart i malestokk 1:1000, merket
Trondheim kommune datert 10.10.07, Sist endret 15.06.09 med bestemmel ser senest datert 15.06.09.
Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag
Fordag til reguleringsplan for deler av Tonstad omfatter et omrade pa ca. 105 daa. Hensikten med
planarbeidet er aleggetil rette for:
? Autvide Tongtad skole
en ny 4-avddings barnehage
utbygging av boliger
klubbhus nag Tiller IIs kunstgressbane
a bedre parkerings- og trafikkproblemer ved kunstgressbane
en videre sikring av friomrédene, samt gi mulighet for & opparbeide deler av dem

NN ) ) N

Hovedutfordringer i planarbeidet har vaat:

Trafikk og parkering ved kunstgressbanen, barnehage og skole

Massaring av klubbhus

Utvidelse av skolen, samtidig som det sikres tilstrekkelig uteared og uteared med god kvalitet
Vurderinger av om et ared et for Tonstadbrinken skal ivaretas som friomrade eller om det kan
bebygges

NN ) N

Innsplll som har kommet i forbindese med offentlig ettersyn er saalig forhold knyttet til:

@kt trafikk i omradet

- Planfordaget leser ikke parkeringsproblemer knyttet til skole, kunstgresshane og barnehage pa
tilfredsdtillende méte

- Utbyggingen medfarer mindre grentaregler

- Motgtand mot trafikk painterne veler i eksisterende boligomréde

- Nytt boligomréde bryter med eksisterende omrade, bade i hayder og tetthet. Antallet boliger
overskrider ogsa det som var skissert pa 80-talet.

Forhold runat trafikk og parkering knyttet til kunstgressbane, barnehage og skole er sakt imegtekommet i
planfordaget. Forhold som stay fra kunstgressbane og a nytt boligomrade f& hayere utnyttelse enn
omradene som ble bygd ut pa 70- og 80-tallet, er ikke imatekommet. Begrunnelse fager i seksframlegget.

Planfordaget avviker frakommuneplanens areddd ved at barnehage leggesi omrade som der er vist som
grennstruktur. Ut fraen samlet vurdering er barnehagetomten foresl&t flyttet mot @st, og opprinnelig
barnehagetomt er fored &t regulert til friomrade.

Radmannen mener at reguleringsplan med tilherende dokumenter belyser planfordagets konsekvenser pa
en tilfredsstillende méte. Planford aget anses som godt tilpasset kommunens vigon om fortetting, samtidig
som ared behovet bade for skole, barnehage, spesiaboliger for omsorg, idrettsanlegg og nagliggende
boligomrader er godit ivaretatt. Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

Innledning

Komplett planfordag ble innsendt 21.03.09. Fordaget er utarbeidet av Rambgll pa vegne av Trondheim
kommune, stabsenhet for byutvikling. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens reguleringsveileder
og avtaler gjort i oppstartsmete 19.11.07.
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Reguleringsplan for deer av Tonstad omfatter fagende eiendommer og grunneiere:
323/848 - Trondham kommune
323/849 - Trondheim kommune
323/748 - Trondhem kommune
323/22 - Trondheim kommune
323/754 - Skjetnebrinken borettdag
323/756 - Skjetnebrinken borettdag
323/934 - Trondhem kommune

Planpr osess

Far 1. gangs behandling

Samrads- og medvirkningsprosess

Planen ble kunngjort ved annonse i Adresseavisen og pa kommunens hjemmeside 29.11.07. Grunneiere
innenfor planomradet og naboer ble vardet med brev 22.11.07. Ved utvidelse av planomradet ble
grunneiere og naboer vardet panytt, i brev 22.09.08, 19.06.08 og 11.06.08. Utvidelsene ble samtidig
kunngjort i Adresseavisen.

Det ble holdt samrédsmgte 23.04.08. Det ble ogsa arrangert samrad med eever ved Tongtad og Setne
skoler 14.12.07 og 14.01.08, hvor det ogsa ble avholdt barnetrakkregistrering, jf. utrykt
orienteringsvedlegg.

Planomradet er utvidet i flere trinn. Planen er derfor kunngjort to ganger og naboer tilskrevet tre ganger.
Det kom inn en rekke innspill pa bakgrunn av varsel om oppstart. Radmannen viser til ssksframlegg for
farste gangs behandling for oppsummering av kommentarene.

Farste gangs behandling

Planfordaget var pa haring og la utefil offentlig ettersyn i perioden 23.04.09 — 25.05.09. Det kom inn 13
merknader til fordaget. Merknadene er oppsummert og kommentert i det fagende, men falger saken som
utrykt orienteringsvedlegg.

Ungdommens bystyre, mate 23.04.09
Ungdommens bystyre fattet i metet fagende vedtak:
" Saken delegerestil Miljg og byutviklingskomiteen for behandling.”

Komiteen behandlet saken i Sitt mate 19.05.09, og fattet fagende vedtak:
" Miljz og byutviklingskomiteen krever at de tilleggende omradene vider efgres som
friomrade. Det er viktig at skolegardens kvalitet gkes som en erstatning for det tapte
arealet.”

Kommunalt rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne, mgte 28.04.09

Kommunalt réd for mennesker med nedsatt funkgonsevne fattet i metet falgende vedtak:
" KFU ser det somviktig at adgang til kollektivtransport tilrettelegges for mennesker med
nedsatt funksonsevne og at busshol deplassene heves/tilrettel egges for laventrebusser.
Universell utforming / parkeringsl@sning: KFU ber om at det opprettes HC-parkering for
besgkende i boomradet. KFU minner om at det er politisk vedtatt at man skal ha inntil 9
boenheter i slike bofellesskap. KFU foreslar at reguleringsbestemmel sene pkt. 4.3.3 endres
til: Leiligheter med ettplans gsning skal ha universell utforming.”

Saksfremlegg - arkivsak 07/37170-54 (109739/09)



Trondhem kommune

Radmannens kommentar: Besemmelsene sikrer at bade skole og barnehage, med tilherende trafikkared
(inkludert bussholdeplasser) utformes etter prinsippene om universal utforming.

Reguleringsplanen tar ikke tilling til hvor mange boenheter det Skd etableresi B1, men ut fra bebygge sens
maksimal e volum skisseres hvor mange boenheter det kan vagre plasstil. Progektering av omrédet mata
dilling til de konkrete lasninger. Omradet regulerestil boligformd, og planen tar tilling til hayder, grad av
utnytting osv. Det er ikke en forutsetning i reguleringsplanen at omradet ska bygges ut med spesiaboliger.

Endringer av bestemmel sene ivaretar innspill om a ale leligheter over et plan skd utformes etter
prinsippene om universdl utforming. Ogsainnspill om HC- parkeringsplasser for besgkende er ivaretatt.

Sor-Trandel ag fylkeskommune, brev av 04.05.09
Sar- Trendelag fylkeskommune kan ikke se at planfordaget kommer i konflikt med regidtrerte,
automatisk fredede kulturminner, men minner likevel om den generelle aktsomhetsplikten etter
kulturminnel oven. Sar- Trendeag fylkeskommune har ingen vilkér for egengodkjenning.

Jarund Aastre, Tonstadbrinken 161, merknad av 05.05.09
Aadtre har fdgende merknader til planfordaget:

- Nedbygging betyr en kraftig redukson av uteomrader som er mye brukt til friluftdiv. Omradenes
verdi som friluftsomréder synes sterkt undervurdert. Tapet av disse grentarealene vil vegre svaat
merkbare i en bydel som er tettbebygd.

- Pakeringsared ene knyttet til Tonstad kunstgressbane og Tonstad skole er svaat
underdimengonerte. Aastre er klar over at man ensker redusert bilbruk, men mener man ikke kan
forholde seg til en idealverden. Resultatet blir darligere naarmiilja framfor redusert bilbruk.

Radmannens kommentar: Reguleringsplanen forholder seg til Trondheim kommunes parkeringsnorm for
skole og idrettsanlegg. Kommunen ansker ikke atilrettelegge for gkt bilbruk dler d etablere
parkeringskapasitet som dekker de starste arrangementer.

Né& det gielder merknad angdende nedbygging av uteomrader visestil avsnittet radmannens vurdering og
konsekvenser av planfordaget.

Politiet, brev av 07.05.09
Politiet mener bruken av interne kjarbare gangveier er en sammenblanding som ber unnggs.
Lasningen vil ikke vaare mulig & skilte pa lovlig méte. Ogsa kryssing av de interne kjarbare
gangveiene, kombinert med sammenkobling av lekearedler, er uneldig. Dersom en dik |gsning
velges, bar dette kjei kombinagon med sterke fysiske tiltak, for eksempe en effektiv bomlgsning.

Renovasionskjaretayer maikke benytte gang- og sykkelveier dler fortau Containere ma heller
ikke |gftes over disse.

Barnehagen bar planlegges med tilfredsstillende parkeringd esning. Kun hente- og bringing kan
tillatesi rundkjaringen, og den kan ikke forbehol des barnehagen. Det bar ogsa legges opp il
tilfredsstillende mulighet for varelevering ved barnehagen. Varelevering ma ikke planlegges fra
gang- og sykkelvel mot felt Fri6.

Politiet mener videre a parkeringsmulighetene til Skole og kunstgressbane er betyddlig
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underdimensjonert. Omradet er et problem for Trondheim parkering, og er et klageomrade. Ved
klubbhuset méa det ogsa tas hensyn til vardevering, jf. de samme momenter som for barnehagen.
Vardevering maikke skje fragang- og sykkelvel.

Radmannens kommentar: Felles gangared ska ikke benyttestil kjering, med unntak av ngd- og
nyttekjering (for eksempd flyttebil 0.8). Gangareal koblesikke sammen med ekssterende atkomstveier i
ves, for & unngd muligheten for giennomkjering. | tillegg sikrer bestemmelsene at de f& avvisende
kantgein. Av hensyn til pringppene om universdll utforming ska en meter vaare nedsenket.

Omradet ska etableres med avfdlsug. | overgangsperioder ska avfalscontainere etableres ved felles
parkeringsplass. Dette hindrer bruk av gangared til renovagongbiler, samt |gfting over fortau.

Ved barnehagen etableres det parkeringsplasser i henhold til kommunens norm. |1 tillegg etebleres to
plasser for kort stopp i rundkjeringens ytterkant. Vardevering skal skje fra rundkjering. Inngang til
barnehage skjer frasar, og ikke fragang- og sykkelvel vest for Fri6. Dette ska hindre kjering pa gang- og
sykkelvel. Vardevering til klubbhus sk skje viafdles atkoms, Fad.

For dimengonering av parkering til skole og kunstgressbane visestil kommentar til merknad fra Aastre.

Tor Supphaug, Tonstadbrinken 343, merknad av 19.05.09
Supphaug viser til flere henvendd ser knyttet til a han ensker at aredlet nord og gt for egen
eiendom bevart som naturomréde, og ikke at det bebygges. Dersom ensket ikke imgtekommes,
ensker han a kjgpe aredlet.

Radmannens kommentar: Aredet er foredét til boliger og felles atkomst. For & oppnd en mest mulig
hensiktsmessig utforming av omrédet er grantareder plassert andre steder innenfor byggeomradet. Kjgp og
salg av tomter ligger ikke innefor de forhold som reguleringsplanen tar illing til dler skd avklare.

Beboerei omradet, brev av 19.05.09
Brevet er Sgnert av 17 beboere som grenser inn mot B3 og B12. Det har fa gende merknader til
planford aget:
? Fordaget innebagrer en fortetting og byggehayder svaat forskjellig frahva de ble forespeilet dade
etablerte seg i omradet
? Vurderingene om a de nye boenhetene vil generere relaivt lite trafikk i omrédet er feil. 80
boenheter vil g en betyddlig trafikkekning
? Det nye boligomradet legger det opp til interne kjarbare veier mellom boligene, hvorav flere
munner ut i merknadsskrivernes tun, og fordaget dpner for gjennomkjering. Dette gnsker de ikke
?  Haper det blir gjennomfart tilstrekkelige grunnundersekel ser i omradet

Radmannens kommentar: Utnyttelsen i omrédet er hayere enn hva som er tilfdlle for boligomréder som
ble bygd ut for fleretidr siden. Utnyttelsen av omrédet er i trad med kommunens fortettingspolitikk, og
forholder seg til vedtatte krav i kommuneplanens areddd. For ytterligere kommentarer visestil avanittet
vurdering og konsekvenser av planforslaget.

Den gkte trafikken vil ga pa Tonstadbrinken, som gér i utkanten av eksisterende boliger. Det vil generere

lite trafikk inn i eksisterende boligomrade. R&dmannen har derfor vurdert at det ikke gir store negative
konsekvenser for eksisterende boliger.
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Merknad angdende gjennomkjering til boligomradet er tatt til fage. Forevrig visestil raddmannens
kommentar til merknad fra politiet.
Det er giennomfart grunnundersekelser i om—radet, og nedvendige tiltak ska skje fer utbygging.

Styret i

jetnebrinken borettslag, brev av 18.05.09
Beboerne og styret i Skjetnebrinken borettdag har ingen inndgelser til plassering av barnehagen.
De er dog negetivertil planene for barnehagens parkerings- og atkomstiegsning.

Foredtt parkering ivaretar ikke hensynet til mingt mulig trafikk inn mot og i nagtheten av tunet.
Fored &t | zsning innebaarer at omrédet blir belastet med stor biltrafikk og med snuplassinne pa
tunomradet. Dette vil gi mange og store konsekvenser for beboerne i omradet.

Boretdaget fored & at dagens rundkjering flyttes mot nord, dlik at utkjering fra deres tun og
garageanlegget pA motsatt side av velen far utkjering i tilfersdlsveien, og ikke i selve rundkjeringen.

Radmannens kommentar: Merknaden tastil fdgei den forstand a parkering skal 1@ses innenfor omradet
som avsettestil barnehage. Gang- og sykkelvel gt for barnehagen flyttes noe mot est, og barnehagen far
avkjaring fra rundkjering. Kun gangatkomst til barnehagen kan skje fra Fa3.

Lars Jdlle, Tonstadbrinken 259, brev av 20.05.09

Jdlle etterlyser flere henvendel ser franaboer i saksframlegget. Here naboer har sendt inn
henvendelser angaende stay, belysning og manglende sikkerhet knyttet til kunstgressbanen.
Naboenes stayproblemer pa grunn av kunstgresshanen synes underkommunisert i saken.

Jdlle opplyser at det har vaat ulykker knyttet til kunstgressbanen, ved a mennesker og
installagoner utenfor kunstgressbanen har blitt truffet av baler. Dette skyldes for darlig sikring av
idrettsanlegget.

Kunstgresshanen har medfart gkt stieynivai omradet og de planlagte boligenei B11 og B12 bar
dayfes. Alternativt ma reguleringsplanen legge faringer for staynivaet pa banen.

Alle ulemper som etablering av klubbhuset gir ma dreftes grundig. Omradene nord for banen er
ogsa plaget med villparkering i dag. Naboene frykter en gkning i disse problemene nar det na
legges opp til at folk ma parkere lengre frabanen i sar.

Jdle mener reguleringsplanarbeidet ma omfatte en grundig konsekvensutredning av bruken av
Tongtadbanen. Her var det opprinnelig planlagt treningsfelt for uorganisert bruk for skolen og
nearmiljeet. Tross réd fra kommunens administragion har anlegget blitt utvidet i to omganger, uten a
stay-, trafikk- og parkeringsproblemer er konsekvensutredet.

Radmannens kommentar: Reguleringsplanen tar ikke stilling til dpningstider pa kunstgressbanen. Dette er
en sak mellom banedier og naboer. Det samme gjelder sikring. Planen gir bare dpning og mulighet for

skring.

Grentomradene endrer ikke status, men er tatt med for at et starre omrade skal sesi sammenheng.

Dagens parkering endres heller ikke, det er bare innkjering til parkeringsplassen som flyttes som falge av

planen.
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Joanna Opstad, Tonstadbrinken 257, brev av 25.05.09
Opstad kommenterer planfordaget pa vegnet av beboerei sitt tun. Hun ber om at det avholdes et
dpent mete med beboerne, da méten kommunen har informert beboerne paer for darlig. De er
henvi4 til internettsiden til Trondhem kommune, men mange av beboerne har ikke internett. Det er
ogsa mange sparsmd de ikke finner ut av.

De nye planene bryter helt med intensjonene for omradet, og legger opp til langt flere boliger enn
reguleringsplan fra 70-tallet tilsa. Omradet blir tett, kompakt og med lite grentarealer.

Beboerne er bekymret for gkt trafikk knyttet til den nye planen, bade i omradet lokat, men ogsai
et starre omrade, pa grunn av ekt trafikk til City syd og trafikkork pa E6.

Nye hus blir betydelig hayere enn ekssterende hus, og reduserer utsikt og skygger for morgensolen
for ekssterende boliger. | tillegg far noen hus helt innpa hagene sine. Husene lengst vest maiikke bli
hayere enn eksisterende bygg, mens det hdller kan bygges heyerei est.

Opstad mener det er uakseptabet at bilister fra det nye feltet ska kunne kjare gjennom
ekssterende tunomrader og viser til tidligere avtaer og erklaginger.

Radmannens kommentar: | informasonsbrevet til naboene er det ogsainformert om a materiaet ligger i
bytorget og pa Trondheim folkebibliotek. Det er ogsa informert om at kopi av saken kan sendes ved
foresparsdl.

Solstudier viser at nytt boligfet vil kaste skygge pa eksisterende boliger i vest pa morgenen ved var- og
hestjevndegn. Reguleringsplanen legger opp til at ny bebygge se kan bli noe hayere enn eksisterende
bebyggdsei vest. For kommentarer knyttet til solforhold og tetthet vises til kommentar frabeboerei
omradet, samt avsnittet vurdering og konsekvenser av planforslaget.

N&r det gjelder fordaget om gjennomkjeringsmuligheter mellom nytt og eksisterende felt, sd er dette tatt ut
av planen. Det visesforevrig til kommentar til merknad fra politiet.

Trafikkforholdene rundt City syd og E6 forventes abli forbedret i forbindelse med ombygging av
veisysemet i omradet. Dette vil skje om relativt kort tid.

Beboernei Tonstadbrinken 219, 221, 223 og 225, brev mottatt 25.05.09
Beboerne bor nordvest i planomradet og mener planene ikke er forenelig med at det star garager
padeler av omrddet i dag. Garagene er oppfart for 23 & siden, etter avtale med Trondheim
kommune. Garagene skulle kun rives dersom Ytreringvel skulle bygges. Beboerne motsetter seg
planen som forutsetter at garagenerives.

| tillegg til riving av garager har beboerne motforetillinger til a tunet dones pa en helt annen méate
enn dagens Situasjon, og de nye boligene far sin hage mot deres hus. Eksisterende garasjerekke
skjermer mot nye boliger og en del farer. Gardsplassen er i dag oversiktig, men blir trang,
uoversktig og trefikkfarlig som fage av fordaget.

Skogomradet hvor boligene planlegges er mye brukt av barnai omrédet.

Beboerne er ikke informert om at garagene marives, og a de etterlyser informagion om hvilken
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type spesidboliger det er snakk om, hvilken hgyde bebyggesen vil 3, samtidig som
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de etterlysar mate med kommunen. Videre pdpeker de at deres eiendommer ikke st& omtalt som
berarte eiendommer i reguleringsplanen.

Radmannens kommentar: | fage avtaden ska garagene rives dersom Trondheim kommune ber om det,
uavhengig av hvilken grunn, jf. orienteringsvediegg.

Nar det gjelder hvem som skd flytteinn i boligene er dette ikke avklart. Omradet regulerestil boligformd,
og volum og heyder pa bebyggelsen fager planfordaget, bade gjennom plankart, bestemmel ser, samt
tilherende saksvedlegg og illustrag oner.

Kun eiendommer som ligger innenfor selve planavgrensningen omtales som elendommer som omfattes av
planen. Deres eiendommer ligger utenfor planavgrensningen. Den kommunale tomta garagene st&r paer
derimot nevn i opplistingen.

Reguleringsplanen innebagrer at dagens garager blir revet, men a beboerne f& mulighet til & bygge nye
garager like sarast for dagens plassering. Ny garagerekke vil fortsatt skjerme mellom eksisterende tun og
nye boliger. Framtidig Situagon vil bli noe trangere enn dagens situagon, men trafikkskkerheten er ivaretatt
for defire boligene.

Nér det gjelder dagens buk av omradet viser rddmannen til avsnittet vurdering og konsekvenser av
planforslaget.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 25.05.09
Fylkesmannen opplyser at tidligere innspill i forhold til barn og unge er ivaretatt, og de har ingen
flere kommentarer. Fylkesmannen har derfor ingen vilkar for egengodkjenning.

Norges vassdrags og energidirektorat (NVE), brev av 10.06.09
| sitt brev ber NVE om at kommunen fager radene som er gitt av kommunens geotekniker. |
tillegg ber de om at det tas hensyn til at endret arealbruk kan gi endret avrenning til vassdrag, som
igien kan forverre flom og erogonsforholdene i vassdraget.

Endringer etter farste gangs behandling
Vesentlige endringer av plankart:
? Byggeomréde for skole er delt opp i Obl og Ob2
? Byggegrenser mot de to meter smae passagene (friomrader) er gkt til 1,5 meter fra
formalsgrensen. Byggegrensene latidligere hdt inn til friomrédene.
? Fad er forlenget for & dekke atkomst til klubbhus
? Det e gjort endringer pa plankartet for afatil en bedre parkerings- og atkomstigsning for planlagt
barnehage og Skjetnebrinken borettdag. Endringene innebager en mindre flytting av gang- og
sykkelsti mot gst og Fa3 avd uttes ved nedkjering til parkeringskjeller for Skjetnebrinken borettdag
? Felesgangveier i boligomradet avduttes med boligformd eller grentared, for unnga
giennomkjearing mot eksisterende boligomrade i vest
? Det er lagt inn fortau langs estsden av Tongtadbrinken
? Fotavtrykk paframtidige boliger er tatt ut, og bare byggegrenser opprettholdes

Endringer av bestemme s
? Rekkefdgebestemmel ser knyttet til utviddse av skolen er knytteskun til bygging i den sarlige
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delen, Ob2

? Det tillates ikke kjering pa feles gangared, med unntak for ngd- og nyttekjaretay Det er satt
bestemmelser om a gangveiene ska utformes etter pringppene for universdl utforming, samt a de
mot Tonstadbinken skal ha avisende kantstein pa hoveddelen av veibredden

? Det er knyttet rekkefa gebestemmel ser til og gitt rekkef e ge pa opparbeiding av lekeplasser og

parkering

Det er knyttet bestemmeser for midlertidig avfalhandtering i boligomrédene

Alleleiligheter pa et plan ska utformes etter pringppene om universdl utforming

Det skd minimum settes av ared for en HC-parkering innefor hvert av aredlene Fp2- Fp5

Det er pressart i bestemme sene hvem felles parkering Fp 6 er fellesfor

Det er presisart hvor mange parkeringsplasser som skd etableresi forbindelse til barnehagen, og at

overgangen mellom lekeareder og trafikkareder ska skres mot ryggeulykker

? Det er tat inn bestemmelser om at friomradene ikke kan benyttesttil riggomréder i forbindelse med
utbygging av omrédet.

NN N ) N

Planstatus
Gjeldende planer
Planfordaget er i hovedsak i tréd med kommuneplanens aredldel og gjeldende reguleringsplaner.

| kommuneplanens aredldel er det meste av planomradet vist som byggeomrade og grennstruktur.
Omrédene et for Tonstadbrinken, aredene mellom Tonstad skole og Moltmyrai sar og eksisterende
boligfet og brinken mot Setnemarkai nord er vist som grennstruktur. @vrige areder er vist som
ekssterende byggeomrade i kommuneplanen.

Planomradet omfattes av §u ulike reguleringsplaner. Formaet grennstruktur i kommuneplanens aredldd har
opphevet deler av planene. Deler av fagende planer gjelder for omrédet:

? RO0013f, stadfestet 19.12.78: omfatter vaeien Torvmyra og tilliggende Skjetnebrinken borettdag

? RO0013h, stadfestet 22.05.79: gang-og sykkelvel

? R0013i, stadfestet 26.02.80: boligomréde i sarvest

? R0013c, stadfestet 19.08.80: boligomrade i nordvest
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? R0013m, stadfestet 25.05.81: barnehagetomt gt for Tonstad skole

? RO013r, stadfestet 25.10.82: omfatter ftet til Moltmyra

? RO0013s, sadfestet 05.11.82: est-vestgdende grentdrag hvor ballbanen ligger
Alternative avgrensinger av byggeomradene
| tidligere reguleringsplaner har et tarre omréde et for Tonstadbrinken vaat regulert til boligformdl. |
kommuneplanens arealddl er derimot dette omradet vist som framtidig grennstruktur. | det pagdende
reguleringplanarbeidet ble det foredétt aleggetil rette for boliger pa et mindre ared langs estsiden av
Tongtadbrinken. Ut i fraen helhetlig vurdering av dette arealets betydning for biologisk mangfold, lek og
rekreagon, fjernvirkning, merknad fra fylkesmannen og barnas representant, samt forhol det til
kommuneplanens aredldel, er dette arealet tatt ut som byggeomrade i planfordaget som na fremmes.

Det er ogsa vurdert alegge parkering for barnehagen i omradet Fri6. Ut fra omrédets verdi for biologisk
mangfold er det ikke gétt videre med dette. Barnehagetomta er heller utvidet mot vest, dik at parkering
dekkes pa egen tomt. Gang- og sykkelveien er flyttet noe mot est, for a unngd at kjereatkomst til
barnehagen via atkomstveien til Skjetnebrinken borettdag.

| prosessen er det ogsa vurdert hvorvidt friarealene som skolen benytter skal regulerestil friomréder dler il
skoleformd. Skolene er bare en av mange brukere av friomrédene. Skolen benytter dessuten store deler
av negomradet i undervisningen, salangt som Fril, helt nord i planomradet. PAgrunn av at skolegérd ofte
tilrettelegges i sarre grad enn det som er gnskelig i friomrédene, er omrédene som ikke ligger i direkte
tilknytning til skolen regulert til friomrade, og ikke som en del av skolen. Det pneslikevel for a det kan
giares noetilrettelegging. Dettei trad med kommunens gvrige praksis.

Beskrivelse av planomr adet, eksisterende forhold

Planomradet

Beliggenhet og omradeavgrensning

Tomteomradet ligger omtrent en mil ser for sentrum (orienteringsvediegg 1). Selv om omrédet ligger et
stykke fra sentrum er det sentrat i forhold til lokalsenteret, som utgjeres av Tonstad skole, naarbutikk,
fotballbane, ndvagrende og framtidige barnehager.

Byggeomradene delesi to av et sentralt grentdrag. Dette strekker seg giennom hele omrédet, og knytter
seg til akebakke ned mot Sjetnemarka. Byggefeltet rundt Tonstadbrinken utgjer det nordlige omradet og
omradet rundt Torvmyra og Moltmyra utgjer den serlige delen. Det er ikke kjereforbindelse mellom deto
delene av planomradet.

Planomradet er avgrensst mot eksisterende private eiendommer. Pa et punkt er det valgt afage plangrensa
i gieldende plan, r0013c, framfor eéiendomsgrense. Dette er gjort for & unnga uregulert aredl.

Dagens Stuagon

Boliger

Eksisterende boligomrader i vest bestér i stor grad av familieboliger. Omrédet ble bygget ut pa 1970-tdlet
og har liten andeler boliger tilpasset prindppene om universdl utforming. Boligomradene har mange sma,
skjermede lekeplasser og er preget av interne veier med lite trafikk. Sammen med store, sammenhengende
friomrader er det store leke- og rekreasonsomrader.

| randsonen til eksisterende bebyggelse er friomréder delvis privatisert ved a areder er innlemmet i private
hager dler det er plassart mindre bygg i friomrédene.
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Offentlig og privat tjenestetilbud
De fleste boligene i omrédet, bade eksisterende og nye, har gangavstand (under 1 km) til nearbutikk,
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skole og idrettsbane. Tjenedtetilbudet for avrig finnes ved City syd og Heilmdal sentrum, hhv. 1 og 2,5 km
unna.

Like utenfor planomrédet er det i dag to barnehager, og innenfor planomrédet en familiebarnehage.
Skolekapasiteten i omradet er begrenset, og det er behov for utvidelse av kapasiteten pa barneskol etrinnet.

Infrastruktur

Gjennom omradet gar separat gang- og sykkelveisystem som sikrer gode trafikkforhold for myke
trafikanter, mens hiltrafikk skjer pa eget veinett. | fage kommunens registreringer av trafikkulykker som
g& fram til 2007, er det ikke registrert trafikkulykker innenfor planomradet.

Det er rlativt lite trafikk pa gatenei omrédet, dadle er blindveier som ender mot det store
giennomggaende friomradet. Torvmyra har mer trafikk enn de fleste smagatene som falge av kjaring av barn
til skolen og kjaring knyttet til kunstgressbanen. Mye biltrafikk knyttet til kunstgressbanen gir vanskdig
framkommelighet for beboere i omréadet. Dette skyldes at det parkeres overat der det er mulig & sette fra
seg biler.

Tongtadbrinken mater @stre Rosten i et T-kryss. @stre Rosten hadde i 2005 en trafikk pa

12 000 ADT. Det er giennomifart en trafikkanalyse i 2005, Tonstadbrinken — trafikk, utarbeidet av
byplankontoret 05.05.05 (utrykt orienteringsvediegg). Det er tidvis keer og tilbakeblokkeringer mot
krysset. Med planlagte utbygginger i Tilleromrédet er det antat en trafikkegkning pa mer enn 50 %i
Tongtadbrinken i forhold til 2005. Belastning pé veien Tonstadbrinken ble i denne vurderingen beregnet og
vurdert som tilfredsstillende, men det foredas & bygge om dette krysset til lyskryss, for a bedre
trafikksikkerheten. @stre Rosten vil i Igpet av kort tid bygges om, for algse deler av trafikkutfordringene i
omradet. Dette forventes & gi en bedre situagon mht. keer og tilbakeblokeringer.

Vegetasjon, topografi og klima

Omrédet er flatt, og dagens haydeforskjeller skyldesi hovedsak uttak av myr og varierende grad av ny
pafylling av masse. Grannstrukturen mellom Setnemarka og Tonstadbrinken strekker seg
sammenhengende fra @stre Rosten og hindes sammen med Nidelvkorridoren og kulturlandskapet i
tilknytning til Hallstengdrden i §etnemarka. Skogen har betydning for lokaklima, og inngrep i denne vil
gjere omradet mer vaarutsatt.

Grentomradet som utgjer kanten av Tillerplatdet mot nord er et av de viktigste eksponerte landskap i
Trondheim kommune. Det er generdlt gode solforhold i omradet.

Omrédene preges av naturskog og er i liten grad opparbeidet. Spor i omradet viser at omradene har ulik
grad av bruk, og det er tydelig a de tarreste omradene er i mest aktiv bruk.

Biologisk mangfold

Dette granne beltet er svaat nagingsrikt og ut fra naturtypekartleggingen har det verdi som svaat viktig
lokalt. Denne frodige skogen har et rikt fugleliv, er oppholdsomrade for pattedyr og omrédet fungerer som
trekkve for hjortevilt.

Mye av verdien som naamilja for opplevelse og rekreagon og for dyrdlivet, ligger i denne naturskogen.
Grenngtrukturen er naturlig skogkledd med et utall av planter og treg (rogn, osp, sdlje, bjark, or og gran)
og er et rekreagonsomrade for Tonstad, Tilleromradet og S§etnemarka. Gjennom
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fortetting vil den sammenhengende grennstrukturen fa sterre betydning bade for biologisk mangfold og il
rekreason.

| fdge kommunens planer for registrering av biologisk mangfold, skal omradet kartlegges panytt i 2009.

Barn og unge

| samradsprosessen ble det gjennomfart barnetrékkregistreringer i omradet, jf. utrykt orienteringsvediegg.
L ekemulighetene for barn er store bade sommer og vinter, giennom en kombinagon av skogomrader,
opparbeidet areal (skolegard og kunstgresshane), flatmark, stor bakke og sma helninger. Det er ogsaen
usenert asfdtert plass som er lagt til rette av ungdommer for akjere rullebrett (nord for Skjetnebrinken
borettdag). Lekka vest for gresshanen islegges om vinteren. Bade tilrettelagte omrader og naturomradene
brukes bade til uorganisart lek og i skolesammenheng.

Grunnforhold

Pa omrédet for boliger bestér grunnen av torv over fast leire. Torviaget er opp til tre meter tykt. Enkelte
steder kan det vaae noe fyllmasse over torva. Mellom torv og fastere leire kan det vagre et lag middelsfast
leire. PA barnehageomrédet best&r grunnen av 1-2 meter vekdende masser med bade torviag og
torvblandede masser. Derunder er grunnen meget fast. Pa skoleomrédet bestér grunnen av noe fyllmasse
0g ca. to meter torv over fast til meget fast leire.

Kollektivtilbud

Franytt boligfelt er det 4-500 meter til to ulike bussholdeplasser. Fra Jon Aaesve gar bussfire ganger i
timen, men seks ganger i timen i rush. Fra @stre Rosten er det hay frekvens pa bussavganger til sentrum.
Mot gt og vest er det d&lig kollektivdekning, med noen fa avganger morgen og kveld.

Energiforsyning
Omrédet ligger innenfor konses onsomradet for fjermvarme.

Beskrivelse av planfor slaget
Aredbruk
Planomrédet har et areal p& omtrent 104 500 n, og planfordaget omfatter felgende arealformd:
- Byggeomrade, boliger med tilhgrende anlegg
- Byggeomrade offentlige bygninger; barnehage, skole
- Byggeomrade dlmennyttig formd; klubbhus
- Fellesomrader; felles avkjarsdl, gangared, parkeringsplass, lekeared, grentared og annet
fellesared
- Friomréder, friomrader og anlegg for idrett og sport
- Offentlige trafikkomrade, kjarevei, fortau, gang- og sykkevel og annet vegared
- Fareomrade, trafostasjon
- Spesiadomréde, frisiktsoner, fiermvarmeanlegg

Bydgoeomrade boliger, B1

| omrade B1 legger planfordaget opp til at det kan etableres boliger utformet som bofellesskap for
beboere med behov for heldagns pleie og omsorg. Det er ikke tatt filling til hvem som skd bosattesi
omradet dler hvor mange boenheter som skal etableres.
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Bebyggelse

Tomtearedet er pd 2 351 . Det er utarbeidet et skisseutkast for utnytting av aredet, hvor 10 enheter
med fellesrom, samt personalrom er lagt til grunn. Utgangspunktet for skissene er boliger med
giennomsnittlig BRA pa 70 . Antatt bruksareal (BRA) med ca. 10 beboere er 570 n¥ paett plan. Med
bebyggese péto plan gir dette et mulig bruksareal p& 1140 nt. Planfordaget viser en begrensning p& 27 %
BYA. Maksma gesmshayde er vist pa plankartet.

Bade |eligheter og uteareder skal etableres etter pringippene om universdl utforming, og med saalig
tilpassing til akiuelle beboere.

Uteomr ader

| bestemmelsene er det lagt inn 400 n? felles utearedl for boligene i felt B1. Dette ska plasseresi sar, hvor
solforholdene er best. Utearealene ma utformes dik at de blir attraktive for ulike typer bruk og for ulike
brukergrupper.

Solstudier viser at boligene fé&r gode solforhold pa utearealene. Bebyggelse vil kaste noe skygge, men dette
bergrer velen Tonstadbrinken i nord og aredlene gt for boligfeltet B1. Her er det planlagt felles parkering,
0g bebyggdsen vil derfor ikke gi negative konsekvenser for nye dler etablerte boliger.

Atkomst og parkering

For afaen best mulig utnyttelse av tomta er det lagt opp til atkomst direkte fra Tonstadbrinken. | et
tidligere utkast var tkomst lagt til eéendommens estlige Sde. Dette ville gitt faare avkjarder direkte fra
Tongtadbrinken, men samtidig ville den mest solrike delen av tomta blitt bedaglagt av parkering.

Omrédet ska oppfylle kommunens parkeringsnorm og minimum fire plasser ska hamd som tilfredstiller
HC-parkering.

Byageomréde boliger, B2-B12

Feltene B2- B12 ska bygge videre patett- og lavfilosofien i Tillerbyen, og utgjer til sammen

18 089 Y, inkludert fellesaredl. Planfordaget vil gi rom for opp til 80 boliger, hvilket gir 4,4 bolig per daa.
Det legges opp til en hayere tetthet enn i eksisterende boligomrade i vest. Dette begrunnesi kommunens
fortettingsstrategi og krav til tetthet i kommuneplanens areddel.

Boligene planleggesi dl hovedsak som familieboliger pé.ca 110 n? BRA. Det vil vege inndag av mindre
leiligheter med en grunnflate ned mot 50 f. Familieboligene blir feltets hovedtype, og planleggesi to
etager. For afavariagon i form og boligstarrelse dpnes det for bebyggelsei tre etager i et

Utbygging og byggegrenser
Bebyggelsen skd plasseresinnenfor avsatte byggegrenser. Uthyggingsprinsippet er vist pdillustragonsplan.
Planen gjer det mulig at boligene kan utvides over tid. Utvidelsen kan skje paflere ulike méter:

? Dekanbyggessammeni 2. etage over passagene, og dermed gi et ekstra soverom.

? Boligene kan ogsa bygges p& mot hageparsdlen

Privat uteopphold
Panen oppfyller kommunens krav til uterom, og gir boligene fadgende private uteared:
? paterreng sar dler vest for boligen (34 boliger),
? pabakong mot sar dler vest, pluss en mindre parsall paterreng mot nord eller gst (26 boliger),
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? pabakong mot sar dler vest (20 boliger).

[llustrasionsplanens prinsipper baserer seg parelativt smale og dype tomteparsdler. Nord for gangveiene
er hageparsdlene relativ smd, men her er hovedoppholdsarealet pa balkong eller terrasse mot sgr og vest.
De fleste har tilgang til hage uten a de ma ga giennom huset.

Bestemmelsene dpner for at det skd tillates gjerder, hekker og buskplantinger med heyde opp til
1,8 meter over terreng pa sonen naamest husvegg. Dette for & skjerme privat uteopphold.

Leke- og rekreagionsareal

Planfordaget legger opp til store felles utearedler som knyttes sammen med hilfrie stier. Innenfor omrédet
skal det etableres bade mindre naarlekeplasser og et sentrdlt, felles lekeared for dle fetene B2 — B12. Det
er avsatt i dt fire naglekeplasser patil sammen 1 daa, samt et stort, sentralt lekeared pa 1,25 daa.

Planfordaget oppfyller dermed uteromsnorm gjennom foredétte lekeareder. Store friomréder i sar og i ot
kommer i tillegg til Iekearedene beskrevet ovenfor.

Det er knyttet rekkefd gebestemmel ser til utbyggingsrekkef@ge og opparbeiding av fdlles |ekeplasser.

Solforhold

Sol- og skyggediagranmene (orienteringsvediegg 3) viser a bade lekeomrader og private uteareder féar
gode solforhold sommerdtid. Ved var- og hestjevndegn vil de sar- og vestvendte private uteomrader i
hovedsak fa sol pa ettermiddagstid. Deler av lekearedene vil daliggei skyggen av bebyggelsen, men godt
over havparten av aredene vil fortsat hasol.

Solstudier for var- og hestjevndagn viser at nytt boligfelt vil kaste noe skygge pa de gtligste av de
eksisterende boligelendommene pa morgenen. Pa gvrige tidspunkt vil ikke ny bebyggelse medfare ulemper
i form av skygge pa eksisterende boligeiendommer.

Universell utforming

Reguleringsplanen legger i hovedsak opp til konsentrert smahusbebyggelse over to plan. Besemmeser
sikrer a disse boligene f&r trinnfri atkomst samt ale primearom pafarste plan. Alle leiligheter i felt B8 og
edtligste del av B6 skd utformes etter prinsippene om universdl utforming. Ogsdinterne gangveier og felles
lekeared skd opparbedes etter pringppene om universd| utforming.

Parkeringsl@sning
Det er valgt en kombinagon av desentralisert fellesparkering langs Tonstadbrinken og parkeringskjeller.
Parkeringsplassene fordeles med 53 plasser paterreng og 67 plasser i kjeller. Dette skal gi et tilneamet
bilfritt boligomrade.

Parkeringsplasser pa terreng kan utformes som sammenbygde carporter. Planen har en intengon om at
parkeringsplassene ikke ska fordeestil faste boliger. Dette er et privatrettdig forhold som ikke kan
reguleresi plan dler bestemmel ser, men ma bestemmes av beboerne i omrédet.
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Bestemme sene sikrer a det etableres minimum to HC-plasser i parkeringskjdler, samt minimum én HC-
plass per parkeringsdokk Fp2 — Fp5.

Oppbevaringsrom

Alle boliger med bakkekontakt antas & bli bygd med kjeler pagrunn av grunnforholdene. Dissevil da fa
ca. 50 n oppbevaringsplass. Det ber i tillegg vage noe overdekket aredl paterreng, for barnevogner,
Sykler etc.

Avgrensning av boligfeltene mot eksisterende felt

Innenfor boligomréde B1 er det i dag en fellesgarasie med seks bilplasser. Disse er satt opp pad kommunal
grunn, men med en avtale som innebaarer at bygget fijernes ndr kommunen krever det. For afaen
hensiktsmessig utnyttelse av boligomrédet B1 ma eksisterende garager rives. For & sikre eksisterende
boliger tilfredsdtillende parkeringsforhold ma eksisterende fellesared arronderes pa nytt, og det kan tillates
oppfaring av garage pa arealet Fpl.

Infrastruktur

Atkomst til omradet er fored &t fra@stre Rosten. Utbyggingen forventesikke a gi trafikkekning i
eksisterende boligomrader, men noe gkning i nordlige del av veien Tonstadbrinken. | planen er det derfor
lagt inn fortau pa estsiden av Tonstadbrinken.

Médlom boligene legges det opp til interne gangveier. Her tillates kun nad- og nyttekjering, og veiene skal
etableres med avvisende kantstein. For divareta hensynet til universdl utfoming kan én meter av
veibredden ha nedsenket kantstein.

Patvers av de kjarbare gangveiene er det lagt et stisystem som knytter |ekeplassene sammen Stiene har
bredde to meter.

Energiforsyning
Planomradet ligger innenfor konsesonsonradet for fjernvarmetilknytning og omradet leggestil rette for
dette.

Avfall

Det skal leggestil rette for avfalssug i omradene avsatt til boligformd. Innenfor fellesared plasseres
fdlesanlegg for avfdl som ikke gar i avfalsug, samt stagoner for nedkast.

Inntil avfallsug er etablert skal omradet betjenes med felles avfalscontainere. Det er avsatt plasstil dette
innenfor arealene Fp 2-5. Det skd ikke etableres egne containere knyttet til hver enkelt bolig.

Byggeomréde offentlig bebyggelse - barnehage

Bebyggelse

Planfordaget legger til rette for etablering av en fire-avddings barnehage. Barnehagetomten er pa
3 800 n¥, og bestemmel sene legger opp til maksimal utnyttelse med BYA pa 35 %.

Eks sterende barnehage ved Festningen er tenkt flyttet til den aktuelle tomta, og illustragonen viser hvordan
barnehagen kan plasseres pa tomta. Bestemmel sene dpner for a det kan byggesi to etager. Utenfor
byggegrensene kan det oppfares to boder for vogner og annet utstyr, hver pa opptil 35 nt.

Bade barnehagen, utearealene og atkomst ska utformes etter prinsippene om universdl utforming.
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Uteareal og solforhold
Ved & plassare barnehagen nord patomta, vil utearedet i sar fa gode solforhold. | tillegg til lekeareder pa
egen tomt vil de omliggende friomradene vagre en tilleggsressurs for barnehagens brukere.

Barnehagens uteareder kan benyttes av barnai omradet utenfor barnehagens dpninggtider, og kan vage et
supplement til lekearedene i omradet.

Parkering

Parkeringsplasser ska opparbeides patomt avsatt til barnehage. Avkjaring til parkeringsplass er vist med
pil pa plankartet. Det etableres ogsa to korttidsparkeringsplasser i utkanten av snuplass nord for Moltmyra.
Disse knyttes sammen med inngang til barnehagetomta med fortau.

Omradet er flatt, og varelevering forutsettes derfor & skje fra snuplass.

Avfall
Det er satt av plass for bunntamte konteinere pa et omrade som blir fdles for sameiet et for Moltmyra og
barnehagen.

Byggeomrade - offentlig bebygoelse, skole

Bebyggelse

Skolen planlegges somen to paralel 1-10 trinns skole med giennomsnittlig 50 elever, dette er en liten
utvidelse i forhold til dagens elevtall som er i overkant av 460. Fordaget om gkning av aredet for bygget i
reguleringsplanen er en konsekvens av a skolen har stor arealknapphet ogsa med dagens devtal. Skolen
ble planlagt i en tid hvor to elevgrupper delte samme klasserom og ikke var pa skolen samtidig.

Dette innebagrer en utbygging av dagens skole mot sar, samt en utvidelse mot vest, av det somi dag er
skolens sarlige flay. Dagens bebyggelse er i én etage, med sokkellasning i gst. Utvidese av skolen
innebarer riving av dagens brakker i sar og i vest.

Planen legger opp til a mindre utvidelser dller pdbygg kan skjei omradet Obl uten at det utl@ser krav om
ombygging av atkomst til skolen dler krav om opparbeidel se av ytterligere uteareder.

Bade skolebygg og aredlene som reguleresttil offentlig formd, skole, ska utformes etter prinsippene om
universdl utforming.

Utearealer
Utvidelse av skolen medfarer redusert leke- og naturared. Saalig vil utvidelse i Ob2 legge bedag pa et lite
skogholdt, som baarer preg av mye bruk. Skolens uteared er i dag lite innredet og darlig utnyttet.

Sosia- og helsedirektoratet har laget en rapport om skolens uteareder hvor det foredas normering av
utearealet, med normtall per eev. | forhold til anbefat normtal er det en underdekning pa mer enn tre daa
dleredei dag. Utvidelse av skolen gir enda mindre ared per dev. Mulig avbatende tiltak kan vaae:

? utviddse av skolegarden mot vest

? bruk av grenne aredler i negrheten av kolen

?  skolegérden opparbeides med gkt kvditet
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Rundt skolen er det i dag relativt store aredler som er lite brukt i skoletida. Det er derfor et potengd for
béde gkt kvalitet og gkt bruk av naboaredene. Et ared i sarvest (Oa) er i planfordaget vist som offentlig
formd, skole. Dette er egnet for opparbeiding til naarlek med standard som skolegarden. De gvrige
aredene naamest skolens eiendom vil, som i dag, fungere som leke- og rekreasonsomrader for dle. Disse
reguleres til friomréder selv om skolen vil representere en mer sentral brukerinteresse enn hittil.

Bestemmelsene sikrer at barna pa skolen skal involveresi utforming av skolegarden.
Skolens utearedler ligger | vest og er langstrakte. Det er ikke utarbeidet sol- og skyggediagram knyttet til
skoleutvidelsen. | byggesaken ma det dokumenteres at skolens utearealer far gode solforhold.

Parkering

Det er i dag en parkeringsplass gst for skolen, med 44 parkeringsplasser. | planfordaget viderefares
dagens kapasitet. Utenfor skolens dpningstider skal parkeringsplassen ogsa benyttes for de som kommer
med bil til kunstgressbanen. | tillegg til ordinaae parkeringsplasser legges det til rette for Ju plasser for
korte stopp. Disse kan benyttes ved levering av barn, samt parkering for busser i forbindelse med utflukter,
klasseturer dler lignende.

Sykkelparkering ska opparbeides bade ved klubbhuset og flere steder pa skolegérden.

Veien Torvmyra

Planarbeidet har hatt som md & lase parkeringen knyttet til fotballbanen pa en ryddigere méte enni dag.
Fordaget legger derfor opp til sambruk med skolen. Dette forutsetter en enklere atkomst til skolens
parkeringsplass fraveien Torvmyra

For & unnga ugnsket parkering langs Torvmyra, kortes denne veien ned og det etableres en ny rundkjering
med innkjearing til Tonstad skoles parkeringsplass. Besakstrafikk ledes da ned pa parkeringsplassen, som
blir naturlig & bruke for besak til skolen og fotballbanen. Dermed unngés ogsa biltrafikk i knutepunktet
mellom skolen og klubbhuset. Dagens atkomst til Skjetnebrinken borettdag regulerestil felles atkomst for
borettdaget og klubbhuset. Dagens snuplass graves ddvis ut for agi plasstil snumulighet for skolens

parkering.

Det er en utfordring a hindre generdll hiltrafikk og parkering pa atkomstveien nordover fra snuplassen. Ved
at dette blir privat ve, vil de som har interesse av a regulere kjaring ogsa ha kontroll. Det kan gjares
strukturmessige grep i veibanen for avise a veien fortsetter ned pa parkeringsplassen, og ikke inn mot
Torvmyras avkjaring.

Skoleutbyggingen er ikke satt opp pa kommunens budsjetter, dik at den ligger frami tid. Ombygging av
atkomst kan i pringppet skje far utvidelse av skolen i Ob2, men det er sait krav om ombygging i
forbindelse med denne utvidelsen. Inntil da ma parkeringsregler hdndheves, og det utarbeides skiltplan i
omradet.

Byoggeomrade almennyttig formdl, klubbhus

Panfordaget legger opp til bygging av klubbhusi tilknytning til ekssterende kunstgresshane nord for
Tonstad skole. Det settes av 450 nf for tomt til klubbhuset, med en utnyttelse p& 140 n¥ BYA.
Klubbhuset skal inneholde duger og garderober med kapasitet for fire lag, samt trenere og dommere. Dug
og garderober plasseresi sokkeletage. Paavre plan settes det av aredl for lagring av utstyr og for kiosk.
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Planfordaget tar ikke tilling til om aredet skal skilles ut som egen tomt eller om huset skd sta pa
kommund grunn med leieavtae. Gangatkomst for klubbhuset er pa offentlig grunn, innenfor ared avsat il
offentlig bebyggese, skole. Atkomst med bil forutsetter parkering pa skolens parkeringsareal. Ned- og
nyttekjaring kan ogsa skje viafelles atkomstvel. Denne kan stenges med bom, dersom ikke andre tiltak for
ahindre kjering inn mot fotballbanen fungerer.

Klubbhuset kan etableres selv om ombygging av atkomst og parkering til skole trekker ut. Inntil ombygging
av akomgt til skolen ma sykkelparkering for kiubbhus etableres innenfor tomt til klubbhus.

Friomrader

Fotballbanen og grusbanen er tait med i planomradet, men planfordaget endrer ikke status eler grad av
opparbeiding av disse. Grusbhaneni Fi3 kan benyttes som en ddl av skolens aredl, og kan beholde dagens
standard. Trekantarealet sar for banen fored as opparbeidet parkmessig.

Aredenei nordest og o<t foredas regulert til friomrader, hvor dagens naturpreg skd viderefares. Gjennom
bestemmelsene gis det likevel 3pning for & gjennomfare en viss skjetsel, samtidig som omradet kan
opparbeides med for eksempel "tarzanlgype’ dler andre mindre tilrettel eggingstiltak.

@vrige friomréder er i dag i naturtilstand, lite skjettet, lite preget av ditage. Drenering og forsktig
opparbeiding kan vagre aktuelt enkelte steder, men innenfor planomradet er det et lokalt enske om lite eler
ingen opparbeiding. Reguleringsbestemmel sene dpner for a det, etter seknad, kan skje en vissgrad av
tilrettelegging innenfor friomradene.

Planford aget omregulerer byggeomréde et for skolen til friomrade (Fri4). Omrédet var tidligere regulert til
barnehage, men siden denne fored as flyttet lengre o<t, er omradet na foredétt som friomrade. Naboene
(Skjetnebrinken borettdag) har arbeidet mye for & beholde dette aredet i naturtilstand som det ligger idag.
Derfor er det, med unntak av det aredet klubbhuset til Tiller IL vil bedaglegge, forutsatt at arealet beholdes
I naturtilstand. Bestemmelsene gir mulighet for en visstilrettdegging for skolens bruk, men at hensyn il
neturtilstanden ska vage viktig.

Vurdering og konsekvenser av planfor slaget

Natur, miljg og biologisk mangfold

Det etableres barnehage i et omrade som er lagt ut som grennstruktur i kommuneplanens aredldel. Dette
omradet er i dag delvis en gruset plass, som benyttestil parkeringsplass for biler, til dels avskiltede biler. Pa
grunn av dette reguleres eksisterende barnehagetomt @<t for Tonstad skole til friomréde. Dette er et
omrade som i dag har en frodig skog, og benyttes som rekreasjonsomrade for beboere i borettdaget i sar.
Ut ifraen helhetlig vurdering anses dette som en gungtigere lgsning enn plassering i gjeldende plan.

Utbygging av boliger i feltet B1- B12 vil gi starre press pa gjenvaaende naturomrader, bade med hensyn til
biologisk mangfold og for rekreagon. | forhold til lek og rekreagon kan dette kompenseres ved at deler av
omradene oppgraderes og far en gkt anvendelighet. Det er likeve viktig at de store sammenhengende
omradene beholdes som naturomrader, for & ivareta hensynet til biologisk mangfold, bade som
leveomrader og viltkorridorer.

Trafikksikkerhet
Planfordaget bygger videre pa Tillerbyens separerte trafikksystem. Gangruter til skole, butikk, barnehage
og bdlbane gar pa gtier og gang- og sykkelveier. Alle kjareveier i planomradet er korte blindgater, og
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fartsdumper i veiene Torvmyra og Moltmyra skrer lav hastighet.
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| prosessen er det vurdert om det ber reguleres inn fortau langs veien Torvmyra. Konklugonen er a en
ikke gnsker & bryte med det eksisterende, trafikkseparerte systemet sa lenge det ikke rapporteres om
problemer.

Det sentrale grantdraget som strekker seg gst-vest giennom planomrédet gir ikke mulighet for
giennomkjaring. Dette er vesentlig for trafikksikkerheten i omradet.

Trafikksikkerhet knyttet til henting og bringing av barn ved skole og barnehage, er sekt ivaretatt ved &
etablere lemninger for korttidsparkering. Fra disse parkeringsplassene ved skole og barnehage er det
etablert fortau eller andre kjarefrie omrader.

@kt biltrafikk og stopp for henting og levering av barn er hovedutfordring ved etablering av barnehagen
Ved full barnehagedekning er det sannsynlig at barnaii hovedsak bor i bydelen, og a de fleste kan ga dler
sykletil barnehagen. Erfaringsvis vil en barnehage likevel medfare 220-260 bilturer per dag, noe som gir
okt trafikk paveien Moltmyra.

Banogu

Gjennomfaring av planen vil gi nye, oppgraderte lekeareder i omradet, som er positivt for barn og unge. Pa
tross av a de tilgjengelige naturomrédene blir noe mindre som fage av foredaite utbygging, er det vurdert
at omrédet fortsatt far store, varierte lekeomrader for organisart og uorganisert aktivitet.

Barnehagen far en veldig god plassering med tilgang til friomrader utenfor barnehagens areder. Barnehagen
vil ogsavege et pluss for barn i omrédet utenom barnehagens dpningstider, da utearedlene vil vagre dpne
for lek.

Skolen har i dag sma utearedler, men ved atai bruk noe av tilliggende areder kan dette kompenseres.
Skoleplassen er i dag lite opparbeidet. En heving av kvaliteten pa utearedene kan derfor gi en bedre
situagon for elevene enn i dag. Arealene kan ogsa benyttes av barn i omrédet pa kveldstid, dik at de far et
bedre og mer variert tilbud enn i dag.

Planen ivaretar etter raddmannens skjann krav om erstatningsaredler etter rikspolitiske retningdinjer for barn
0g unge.

| drett

Planfordaget gir mulighet for & etablere et klubbhus, samtidig som planen ska gi forbedrede
parkeringsforhold for bil og sykkd. Naboer er plaget av mye villparkering i forbindelse med kamper og
trening pa kunstgressbanen. Planfordaget seker a bedre forholdene knyttet til parkering, ved a
akomstveien til Torvmyra borettslag gjeres smaere og trafikken ledes ned pa parkeringsplassen tidligere
enn i dagens Stuagon. Planen innebaaer ikke flere parkeringsplasser enni dag.

Naboer gnsker a planprosessen skal bidratil alese konflikter knyttet til fotballbanen. De er plaget med
stey sent pa kveldene og senerende lys fra banen. Saken bar tas opp med ansvarlige for banens drift, da
reguleringsplaneni liten grad kan styre dike forhold. Mens saken la ute til offentlig ettersyn, kom det
merknader om at konfliktene med kunstgressbanen er underkommunisert i saken. Siden regul eringsplanen
ikke tar opp forhold som stay, vedlikehold av skringsnett osv. er dette ikke dreftet ytterligere i plansaken.

Passering av klubbhuset har vaat diskutert i prosessen og ulike dternativer er vurdert. Det er konkludert
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med at foredaite plassering er den mest hensiktsmessige. Plassaring vest for kunstgressbane og mellom
gang- og sykkelvei og nord for skolen er ogsa vurdert. Foredait plassering er tidlig i arbeidet mett med
protester av Skjetnebrinken borettdag, som frykter stay fra klubbhuset. Fylkesmannen har ogsa bedt om
at andre muligheter vurderes.

Klubbhuset skal benyttes som lager og garderober, og er for litetil & brukes som forsamlingdokae.
Radmannen har vurdert at klubbhuset ikkevil generere mye stay.

Mulighet for a etablere negmiljeanlegg i omradet vil skre muligheter for dlsidig, uorganisert fysisk aktivitet.

Samfunnamessige konsekvenser

Trafikkstey i normasituagionen er ikke noe problem i planomradet. Konsekvenser i anleggsfasen i form av
stey fra byggeprosessen og trafikkbelastninger for omgivelsene vil bli relativt smd, ettersom trafikken i
hovedsak gar utenom boligfeltene.

Trafikk til boligomrédene B1-B12 vil gai utkanten av eksisterende boligomrade, og antasi liten grad a
skape ulemper for eksisterende bebyggel se.

Baligutbygging innebaerer en fullfaring av Tiller-omradet. Boligomradet bygger videre pa struktur og stil lik
eks sterende bebyggelse, samtidig som det er tilpasset dagens krav om noe hgyere utnyttelse i tréd med
gjeldende kommuneplan og overordnede faringer. Videre legger planfordaget opp til en variert

bebygge sesstruktur, som sikrer sterre variagon i boligtyper, samt boliger tilpasset prindppene om
universdll utforming. Dette er positivt i et omréde som er preget av familieboliger og uten saalig tilpassing
for universdl utforming.

Planfordaget vil bedre bade skole- og barnehagekapasiteten i omradet. Sammen med en oppgradering av
skolens uteomrader anses dette som positivt for omradet.

Det har kommet flere merknader om at parkeringskapasiteten knyttet til omradet er for darlig. Ved full drift
pa kunstgresshanen er det ikke parkeringsplasser nok, og det medfarer mye villparkering. Trondheim
kommune har ikke som praksis atilrettelegge for gkt bruk av bil dler for & dekke toppene for
parkringsbehov. | pringppet legges det i liten grad til rette for parkering for kommunens ansatte. Planens
parkeringd gsning for skolen vil lede bilene ned pa parkeringsplassen like etter rundkjeringa, og Fa 4
etableres med avvisende kantstein for atydeliggjere at det ikke er atkomst forskole og kunstgresshane. De
velen e fdles for kan eventudt enge veien med bom dler andre avvisingdtiltak.

@konomiske konsekvenser for kommunen:

En glennomfering av planen innebagrer fa gende oppgaver og utgifter for kommunen:
? Ombygging av veien Torvmyraog aredl ved snuplassen pa veien Moltmyra.

Utvidelse av skolen

Bygging av barmehage

Ombygging av veien Torvmyra

Forlengelse av fjernvarmenettet til Tonstadbrinken

Ny nettstasion

NN ) ) N

Samtidig vil sllg av boligomrédet gi inntekter til kommunen. Gjennomfering, finandering og
utbyggingsavtaer forventes belyst i egen sak.

Saksfremlegg - arkivsak 07/37170-54 (109739/09)
23



Trondhem kommune

Gjennomfering av planen

Det er avgjarende at skogomrader som er avsatt til friomrader ikke benyttes til midlertidig lager eller
riggomrade under utbygging i omradet. Dette gjelder bade for utbygging av barnehagen og for
boligomradene.

| forbindelse med utbygging av skolen ma det legges fram en plan for divaretanorma drift ved skolen i
anleggsperioden, med avgrensninger av anleggsomradet vist pa kartutsnitt/utomhusplan. Dette ska falge
sgknad om rammetillatelse. Utvidelse av skolen er ikke satt opp pa budsjett per i dag. Det er derfor
usikkert nar utvidelsen vil skje. Det samme gjelder ombygging av parkering og atkomstforholdene. Mindre
endringer innenfor skolens areal Ob1 kan skje uten at rekkef@ gebestemmel sene om atkomst 1@ses ut.

Byggedtart for barnehagen er planlagt umiddel bart etter at planen er vedtatt.

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens
retningdinjer for planfremdtilling.

Fordag til reguleringsplan med bestemme ser anses som tilstrekkdig belyst, og radmannen anbefaer at
reguleringsplan for deler av Tonstad datert 10.10.07, St endret 15.06.09 med bestemmel ser senest datert
15.06.09 vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondheim, 09.07.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart, datert 10.10.07, Sist endret 15.06.09
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, siste endret 15.06.09

Orienteringsvediegg 1: Overskiskart

Orienteringsvedlegg 2: [llustragoner av ny bebyggelse
Orienteringsvediegg 3: Solstudier

Orienteringsvedlegg 4: Ledningsplan

Orienteringsvedlegg 5: Avtde angdende riving av garager

Utrykt orienteringsvedlegg 1: Seksframlegg til ferste gangs behandling
Utrykt orienteringsvediegg 2: Merknader kommet inn ved offentlig ettersyn
Utrykt orienteringsvedlegg 3: Fordagdtillers beskrivelse av planford aget
Utrykt orienteringsvedlegg 4: Trafikkanalyse datert 05.05.05
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Utrykt orienteringsvedlegg 5: Kopier av sakens dokumenter og innspill fer offentlig ettersyn
Utrykt orienteringsvedlegg 6: Geoteknisk rapport
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