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REHABILITERING AV KALVSKINNET SKOLE
Arkivsaksnr.: 10/21598

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til inngtilling:

Skoleanlegget pa Kavskinnet rehabiliteres for 35 mill kr. Rehabiliteringen finansieres ved |aneopptak og
innenfor vedtatt |aneramme i budgett 2010 . L aneutgiftene dekkes delvis av hudeie fraen ekstern leietaker
ut fraleietakers bruksandel av bygget.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

1.Bakgrunn
Kavskinnet skole har i flere & vaat palista over trondheimsskoler som har behov for mindre rehabilitering
for A oppfylle forskriftskravene som stillestil skolebygg. Forskriftskravene har i hovedsak vaat knyttet til
Arbeidsmiljdoven og Opplagingdoven. De farste planleggingsmetene med skolen ble avholdt i 2007.
Pangruppearbeidet med brukermedvirkning ble avduttet i gpril 2010.

| den farste progekteringen, ferdiggtilt hesten 2008, ble kostnadene for en rehabilitering av deler av
hovedbygget beregnet. | kostnadsoverdaget 12 det en rehabilitering av hele ventilagonsanlegget. Ellersvar
rehabiliteringen knyttet til de aredlene som ble benyttet til den kommunae grunnskol edriften.

| bystyresak 148/09 om skolestruktur fattet bystyret i desember 2009 f@ gende vedtak:

"Kavskinnet og Ila skole 9ds sammen, og bestar av to avdelinger med fellesrektor. ... Det skd ikke
giaves vesentlige investeringer pa Kavskinnet skolei pavente av eventuell devtalsvekst. Utbedringer for &
imgtekomme lovpd agte krav legges fram som egen sak. Kulturskoleaktiviteten ved Kavskinnet skole skal

salangt som mulig flyttes til Singsaker /Bispehaugen.”
Senere fattet formannskapet i sak 61/10 ” Sammendaing av llaog Kavskinnet skole” falgende vedtak:
” Formannskapet tar saken om sammendéing av lla og Kavskinnet til orientering.

Prognosene viser a evtalet i sentrum stiger. Det er viktig & de offentlige sentrumsskolene tilrettelegges pa
en dik méte a de kan mgte en byutvikling som g& i en dik retning.

| rddmamens fordag ligger det en intengon om & gjendpne trinn ved Kavskinnet skole dersom
elevgunnlaget tilsier det. Aredene ved Kalvskinnet skal disponeres pa en dik méte a gjendpning av
klassetrinn er enkelt gjennomferbart ved eevtdlsvekst.”

Universdl utforming og rehabilitering er s omfattende at denne saken mé bystyrebehandles.
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2. BirraleeInternational School (BIS)
BIS har sden begynnelsen av 1980-tdlet disponert lokaer ved Kavskinnet skole. Skolen har hatt en viktig
plassi bysamfunnet og kommunen har gjennom politiske vedtak sarget for & gi skolen gode gkonomiske
rammevilkar. Den har opp gjennom &rene blitt vurdert som sveat viktig i rekrutteringen av utenlands
arbeidskraft, noe som er synliggjort ved at bade NTNU og Statoil er representert i skolens styre.

Kommunen leide ut arealer ved Kavskinnet skole vederlagdfritt fram til 2004. | formannskapssak 274/05
ble det vedtatt Ainnkreve hudeie. Dette hadde bakgrunnii at skoleni brev av 04.06.2004 fra Utdanning og
forskningsdepartementet fikk godkjent skolen etter friskoleloven. | formannskapssaken er det redegjort for
a satsstetten til skolen omfatter utgifter til forvatning, drift og vedlikehold av aredene og dekning av
energiutgifter. BIS har betdt hudee fra 01.01.2005.

Det har vaat vanskelig a fastsette hudeien for BIS. Dette har bakgrunn i at Kavskinnet skole og BIS har
delt aredenei bygget. Samtidig har deler av de aredene BIS har disponert pa dagtid, vaat benyttet av
Trondheim kommunale kulturskole p& kveldstid. Formannskapets vedtak forutsatte en beregnet hudde ut
fratimeforbruk pr kvm. Denne beregningsméten har vaat gundtig for BIS, og det har derfor vaat et md &
strukturere bruken av aredene bedre for & kunne reforhandle hudeiekontrakten. Dette ble imidlertid utsatt i
pavente av en avgjarelsei skolestruktursaken. Trondheim kommune ba varen 2009 om reforhandling av
hud e ekontrakten med virkning fra 01.06.2010.

Hudeen eri dag ca 1,2 mill kr. | tillegg betades 32% av de totd e energiutgiftene ved Kavskinnet skole.

3. Rehabiliteringsprog ektet
Rehabiliteringsprogektet tar sikte pa alukke ale forskriftskrav i forhold til:

Ventilagon, dagens anlegg har 60% kapasitet i forhold til dagens norm. Ventilagonsrommet gir
mye sty til tilgrensende undervisningsareder, og det er ilt krav til branngkring av dagens
ventilagonsrom.

Takhimlinger, dagens himlinger ma erdtattes av nye etter pdegg fra kontrollmyndigheten.

Ny heis, den gamle ma ergtattes. Tvil om byggets beerende konstrukgoner gjer at det frarades &
fare dagens heisgakt til kjelleretagien. Dagens heis ma derfor eventudt erstattes med en utvendig
heidganing.

Utbedringer i forhold til pdegg fra branntilsynet.

Utbedringer av det eekiriske anlegget.

Oppfylle forskriftens krav om lagrerarbeidsplasser i den kommunae delen av anlegget.

Nadvendig vedlikehold omfetter:

Utvendig vedlikehold er i at vesentlig vindusutskifting og utbedring av réteskader.

Nye rerfaringer, det meste av ledningsnettet er innstgpt i betongen. Bygget har
vannbdren varme. | tillegg pékrevet med vedlikehold av vegg hvor radiator henger.

Renovering av de sanitagre anleggene.
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Rehahiliteringsprogektet omfatter kun rehabilitering av hovedbygget (A-bygget) og kroppsevingsaredene
av C-bygget. Den gvrige del av C-bygget samt rektorboligen (B-bygget) leies ut til BIS med en hudeie
beregnet ut frabygg med lav standard. | leiekontrakten for denne delen dpnes det for at BIS kan
rehabilitere ut fra Stt behov.

4. Tilrettdegging for kommunal 1-7 skole med utleie av tilleggsar eal
Det er ikke lagt opp til kostnadskrevende endringer av byggets funkgoner.

De endringer som foretas har fdgende mdl:

Kavskinnet skole, grunnskoledelen av bygget, planiegges ut fra areslnormenetil en 1-7- skole med 20
elever pa hvert trinn. Spesialrommene innrettet mot fagene mat og helse, kunst og handverk og
kroppseving planleggesi sambruk mellom Kalvskinnet skole og BIS. Kulturskolens aktiviteter flyttes ut og
far andre lokaler. De pvrige aredene leies ut til BIS. En dik organisering gjer det mulig for BIS aflytte sitt
ungdomstrin til Kalvskinnet skole. Det forutsettes da at BIS ma leie noen spesidrom i negliggende
videregdende skoler.

| og med at det innstapte |edningsnettet ma rehabiliteres, flyttes heimkunnskapsrommet til 1. etage fra4.
etasie. Det kan da kombineres med kjakken og spiserom for SFO. A flytte heimkunnskapsrommet gir en
lavere kostnad enn & rehabilitere det samme rommet i 4. etage.

Det etableres garderobe gsninger for €l evene etter samme opplegg som ved rehabiliteringen av [la skole.

Det etableres egen persondgarderobe, fortrinnsvisi kjelleren. Dette er imidlertid avhengig av a ny hels
farestil kjdleren.

5. Kostnader og finansiering
K ostnadene for rehabiliteringsprogiektet er beregnet til 35 mill kr. Progektet finansieres ved |aneopptak. |
utgangspunktet finanseres BIS sn andd av renter og avdrag ved hudeie fraBIS. Beregningene av
andeeneforetas dik:

Aredene treddes med fellesaredler (Spesarom), areder avsatt eksklusivt til BIS og aredler avsatt
eksklusivt til Kavskinnet skole.

BIS 9n hudee beregnes ut fradet delareal som er eksklusivt BISsin ddl. | tillegg betaler BIS for
67% av aredene avsatt til spesalrom. Hudeien beregnes ut fra arealer med god standard.

Kalvskinnet skole sin andel dekkes av det vedtatte investeringsbudgett for 2010 avsatt til
forskriftdtiltak, akuttiltak med mer.

Energiutgiftene fordeles forholdsmessig, men det arbeides for ainddlere separate mere.

6. Hudeekontrakt
Det lages et fordag til hudeiekontrakt med BIS. For de eksklusive aredene tas det hayde for en
langtidskontrakt. Den noe uoversiktlige Stuagon knyttet til Kavskinnet skole gjer at det kan bli ledige
areder i den kommunale skoledden.

Radmannen vurderer situagonen dik a det hvert & ma foretas en registrering av antal seksaringer som
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ansker & begynne ved Kalvskinnet skole. Det ma hver hest klargjeres ared for disse devene.

Radmannen ensker ikke a areal skal st& ubenyttet og vil derfor tilby BIS ledig areal pa en kortidskontrakt.
En dik kontrakt vil dermed ha ett-ars varighet.

| tillegg tilbys BIS en langtids leiekontrakt for hele bygg B samt deler av bygg C ut fraareder med lav
standard.

7. Framdrift
Usikkerheten rundt progektet gjar a saken fremmes pa et meget tidlig tidspunkt. Progektet vil ikke vaae
klart for utsendelse pa anbud far etter sommerferien. Byggestart forventes dermed a kunne bli ca 1.
november.
Rehabiliteringen blir sA omfattende a elevene maflytte ut av bygget. Det stér i dag ledige areder bade pa
Breset og Sverresmyr (Sverresborg museum). BIS kommer til & bli tilbudt aredler pa Brasst mens elevtallet
ved neste &rs skolestart avgjer den midlertidige plasseringen av devene pa 1.-4. trinn.
BIS betder hudeiei de midlertidige lokaene ut fraomfanget og |okdenes sandard.
Tilbakeflytting Skjer etter hestferien i 2011.

8. Konklugon

Radmannen fored& at hovedbygget og deler av kroppsavingsbygget rehabiliterestil en kostnad pa 35 mill
kr. Lanekostnadene finansieres del's gjennom ekstern hudeie, dels kommuna finandering.

R&dmannen i Trondheim, 20.05.2010

Jorid Miditlyng Steinar Johnsen
kommunaldirekter radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift
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