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Fordag til vedtak:

Bygningsradet tilrar a det settesi gang arbeid med detdjregulering av omrédet;
Engstrambakken 16, som forespurt av Solem:Hartmann AS.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Reguleringsplan for Engstrembakken 16 ver til behandling i 2008/2009. Et planfordag med 6 boliger ble
anbefdt av radmannen, men awist av Bystyret. Planen ble benandlet i Bystyret den 28.05.09, sak 59/09,
med falgende vedtak:

"Reguleringsplanen avvises. Det vises til utfordrende og til dels farlige veilgsninger i omrade”.

| mars 2010 godkjente bygningsradet rammetillatelse il tiltak for riving av eksisterende bolig og oppfaring
av to frittliggende eneboliger pa eiendommen Engstrambakken 13, med adkomst fra Engstrembakken.

Pa bakgrunn av dette vedtaket ensker fordagsdtiller for Engstrambakken 16 ata opp regulering av
eiendommen pa nytt, og de ber bygingsrédet om rad om utforming av planen. Det er gjort rede for to
dternativer for atkomst til éendommen, fra Humlehaugvegen og fra Engstrambakken.

Radmannen anbefder a reguleringsarbeidet tas opp igjen, og at dternativ B med adkomst fra
Engsirambakken blir lagt til grunn for arbeidet.

Bakgrunn
Anmodning om oppdtart av detajregulering ble innsendt 21.6.2010 av Solem:Hartmann AS som
fordagsdtiller, pavegne av tiltakshaver Tore Bjarnstad.

Fordag A som viser adkomst fra Humlehaugener vist i vedlegg 1.
Fordag B som viser adkomst fra Engstrembakken er vist i vedlegg 2.

Planomradet omfatter fadgende eiendommer:

Engstrambakken 16, gnr. 25 — bnr. 2 og 155.

Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a regulere planomradet til seks nye eneboliger, i tillegg til felles lekeomréde
og spesidomrade; friluftsomréade.

Gjeldenderegulering

Omrédet er uregulert. Tilgrensende omréde i sarvest og vest omfattes av reguleringsplan r 1142 vedtait
22.5.2003.

Forholdet til overordnet plan

Deler av omsgkt omrade er avsatt til eksisterende tettbebyggelse i kommuneplanens areddel, mens
omrédene somi planfordaget er satt av til Iekeomrade og friluftsomrade er vist som eksisterende LNF-
omrade.
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Krav om planprogram - ROS analyse

Panen utlgser ikke krav om planprogram, men det ska gjennomferes en ROS-andyse sden planen
omfatter bebyggelse. Demne analysen skal bl.a. tafor seg skolevegsituasionen med fokus pa
trafikkskkerheten.

Planomradet, eksisterende forhold som har betydning for plansper smalet

Fra rapporten fra Rambd | Norge AS, som ble laget i forbindelse med det forrige reguleringsfordaget er
det hentet noen opplysninger for de to adkomataternativene. Disse er gjengitt nedenfor. Hele rapporten
kan sees pa sak 06/29279 i ESA.

| veinormalen, handbok 017, stér det at anbefdt stigning ikke bar overstige 8 % og bredde ikke vaae
mindre enn 5 m med 4 m asfdtert flate og 0,5 m skulder.

Stigningsforholdene i Engstrambakken er vanskelige. Over en strekning pa 50 m har den et gjennomsnittlig
stigningsforhold pa 11,2 %. Padet smaeste er veien mdlt til 3,8 m kjarebane ovenfor den kryssende
Ranheimdivegen og 5,0 m nedenfor.

Humlehaugen har tilsvarende 7 % stigning pa det bratteste, mens den smaeste delen av veistrekningen er
ca. 3 m. Veen e regulert til offentlig vei bortsett fra den aktuelle forbindelsen til utbyggingsomradet som er
regulert til friomréde. Det er forbundet med relativt omfattende arbeider & fa utvidet veien il
reguleringsplanens vedtatte veibredde patotat 5 m.

Den korte, eksisterende vaforbinddsen til Engsirambakken 16 fra Humlehaugvegen som er regulert til
friomréde er gjennomgdende 3,4 m bred, mens grunnen eid av kommuneni samme omréde er fra3,5 - 3,8
m bred og den minste avstanden mellom de nybygde boligene pa hver side er ca. 12,5 m. Veistrekningen
har et gigningsforhold pa 8 %.

Skoleve for barnai omrédet gar i Humlehaugvegen og i Engstreambakken.

Radmannens vur dering og anbefaling

Fordagdtiller henviser til resultatet av behandlingen av Engstrambakken 13 hvor det i bygningsradet ble
godkjent &rive en bolig for & oppfare to eneboliger med adkomst fra Engstrambakken. Fordagdtiller fikk
pasin side avwig sitt progekt hvor en stor bolig skulle rives pa den ene eiendommen og 6 eneboliger skulle
oppferestil sammen pato eiendommer. Adkomst er ogsa der fra Engstrambakken og tilneamelsesvis pa
samme sted pa motsatt side. Det hevdes av fordagdtiller a det ma hablitt begéit en forskjellsbehandling.

Reguleringsplanen for Engstreambakken 16 inneholdt noen flere boliger enn byggesaken i Engstreambakken
13, men lers er det mange likhetspunkter i sakene. Ut fra dette mener radmannen det kan vaare grunn til &
ta opp reguleringsarbeidet pa nytt.

Av deto dternativenetil atkomst vil rédmannen fortsat anbefde lzsningen med adkomst fra
Engstrembakken. Adkomsten fra Humlehaugen har noe bedre stigningsforhold, men over en lengre
srekning har den mange smale og vanskelige passager. Spesdt gjelder det forbinde sen mellom
Humlehaugen og Engstrambakken. Reguleringsplanen for Humlehaugen ble vedtatt i 2003 og latil grunn
for utbyggingen av tomtene omkring denne veforbindelsen som i reguleringsplanen er definert som
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friomréde med gangforbindelse. | rédmannens seksframdtilling i reguleringsplanen som ble avvist i Bystyret
(sak 06/29279) het det blant annet:

" For & bedre forholdene i Engstrambakken er det tilt krav om at deler av strekningen skd asfalteres.
Utbyggingen vil medfere minima gkning av trafikkmengden pa eksisterende vegnett, fdgelig vil den gkte
belastningen pa vegnettet ikke utlgse tiltak i form av utbedring/forsterkning av vegen. Det ber likevel settes
begrensninger pa bruk av vegen i tilknytning til en eventuell utbygging med hensyn til hvor lenge utbyggingen
skal paga og hvilken tid pa &ret den fortrinnsvis ska giennomfares. Den totae gkningen i trafikkmengden
ved duttfaring av utbyggingen er likevel funnet akseptabel”. Hele saksfremlegget hvor det foregdende er
hentet fraligger som vedlegg til denne saken.

Radmannen anbefder a planarbeidet tas opp igien og at dternativ B, med atkomst fra Engstrambakken,
leggestil grunn.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 18.01.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
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