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Saksframlegg

DETALJREGULERING AV VAR FRUE GATE 1 0OG 3, THORA STORM VGS
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksanr.: 09/26626-49

Sakshehandler: Jon Sivert Granhaug

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Var Frue gate 1 og 3, Thora Storm videregdende skole som
vist pakart i malestokk 1:1000, merket Sar — Trandelag fylkeskommune, utarbeidet av Asplan Viak AS,
senest datert 24.2.2011 med bestemmelser senest datert 24.2.2011.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag

Hovedhensikten med planfordaget er aleggetil rette for utbygging av en ny videregéende skole i Midtbyen
som et ledd i Sar-Trendelag fylkes arbeid med en omstrukturering av de videregaende skolenei fylket.

Planfordaget omfatter bygningene til ndvagrende Gerhard Schanings skole, et nytt tilbygg med glassvegger
innerst i gardsrommet i nord, samt en ny passasge (i den nord — sydlige aksen) som vil binde sammen
eksisterende skolebygninger med et nybygg hvor tidligere Dessengarden stod.

Hovedutfordringene har vaat & vurdere utbygging og inngrep i forhold til eksisterende bygningsmiljz og
mulige automatisk fredede kulturminner som ligger innenfor Middela derbyens utstrekning. | tillegg har
geoteknikk veat et viktig tema

Spesdt takform har vaat grundig vurdert i planprosessen. Det opprinndlige planfordaget viste et nybygg
med flatt tak. | bygningsradets vedtak til ferste gangs behandling ble det forutsatt at takformen skulle
vurderes naamere, og et dternativ med skrétt tak ble skissert av byplankontoret og vedlagt
haringsmateridet. Det ble ogsa forutsatt a materialbruk pa nybygg, uterom og lesninger for
sykkelparkering skulle vurderes negmere far duttbehandling.

Sar-Trandel ag fylkeskommune fremmet innsigelse med krav om skrétt tak pa nybygget pa

” Dessengdrdtomta’ (Se oversiktskartet), og krav om endringer i bestemmelsenei tréd med merknader fra
Riksantikvaren vedrerende kulturminner i grunnen. Planfordaget fremmes med anbefding om skra takform,
fortrinnsvis vamet tak, og med bestemmel ser om tegl som hovedmateride i fasadene, og fylkeskommunen
som tiltakshaver har akseptert dette. @vrige forhold er ogsa bearbeidet etter haringen. Fylkeskommunens
vilk& er dermed oppfyit.

NVE har fremmet innsigelse med krav om dokumentasion pa tilstrekkelig omrédestabilitet.
Tredjepartskontroll av nye geotekniske utredninger pagar nd, og det er avtdt at det skd fordigge skriftlig
dokumentasion pa at innsigelsen er trukket fer duttbenandling i bystyret.

Rédmannen mener planfordaget viser en god I@sning for utvikling av skoleanlegget og anbefder a
planforlaget vedtas.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Asplan Viak AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver /oppdragsgiver
Sar — Trenddag fylkeskommune.

Planomrédet omfatter disse eiendommene:

Gnr/bnr: Eier: Ared:
400/122 Trondheim Borgerlige Redlskole ca 1250 n?
400/124 Trondheim Borgerlige Redskole ca 2140 n?
400/125 Trondheim kommune ca 340 n?
400/128 Trondheim Borgerlige Redskole ca310 n?
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Trondhem kommune

Tidligere vedtak og planpremisser

Det visestil bygningsradets vedtak i sak 131/10 i mete 30.11.2010, om utleggelse il offentlig ettersyn.
Forhold som er omtalt i rédmannens vurdering i saken ble forutsatt vurdert neamere fer duttbehandling.

Kommuneplanens arealdel 2007 — 2018, (vedtatt 27.9.2007) viser hele planomradet som bybebyggelse.
Planfordaget er i trad med Kommuneplanens aredde definerte hovedformd.

Gjeldende reguleringsplan er Midtbyplanen (r0118, stadfestet 28.8.1981) hvor omradet er avsatt til
offentlige bygninger. | tillegg ligger planomradet innenfor bevaringsomradet "Omradet sar for Var Frue
Kirke” som pa bakgrunn av de historiske, antikvariske og kulturelle verdier ska bevares. Grunnen er
fredet som en dd av Middela derbyen Trondheim.

Gatebruksplan for Midtbyen (vedtait 14.6.2007) videreferer enveisregulering i Erling Skakkes gate fra
Kjepmannsgata. Videre foredas det atskilt sykkefelt pa begge sider i Erling Skakkes gate fra Munkegata
til Kjgpmannsgata (pdknytting til hovedrute for sykkeltrafikk). Planfordaget kommer ikke i konflikt med
intengonene i Gatebruksplanen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utfart en risko og srbarhetsanalyse basart pa veilederen fra Direktoratet for sivilt beredskap
(DBYS). J. ROS andlyse datert 31.5.2010 utarbeidet av Asplan Viak AS. Risiko- og srbarhetsanalysen
tar for seg falgende temaer: Bkt avfalsmengde, brann — og brannrelaterte ulykker, eksplogonsfare/
langtidseksponering av giftige gasser, forurenset grunn, ras, flom og oversvamme se, stay (egen utredning),
luftforurensing, energiforsyning, trafikkulykker, terror, reguleringsplanens innvirkning patilgrensende
omrader, etetikk og livskvditet, vold som fege av fortetting, epidemi/ sykdom, forringelse av kulturminner
I grunnen og ulykker i byggeperioden. Konklugonen er at for kategoriene; trafikkulykker, brann og
brannrelaterte ulykker og ras bar det vurderes riskoreduserende tiltak. Det visestil avanittet om virkninger
av planfordaget.

Planomr adet, eksisterende for hold

Beliggenhet
Planomrédet er en del av den sar estre kvadranten i Midtbyen
Il“a%"n?::'“‘é % ; % { som utgjer omradet rundt Nidaros domkirke med omgivelser.
=R Planomrédet avgrenses av Erlings Skakkes gate mot sar, Var

- / Frues gate mot vest, Var Frues strede mot nord og

= ) f eendomsgrense mot tilliggende eiendommer mict i kvartalet.
f Planomrédet er ca 4040 nt. Planomrédet inneholder i dag
bebyggelsen og skolegarden til ndvagrende Gerhard Schanings
videregdende skole, samt en atkomstsone i nordest som deles

: . med Kjgpmannsgata 16 og 18. Planomradet brukesi dag til
- &hﬁﬂ soma e SN/ videregdende skole med ca 700 elever og sysselsetter 95
T im0 arsverk. Omkringliggende omréder brukes hovedsakdlig til
]EE;H’ . boliger og noe naging, samt ingtitugioner.
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Grunnforhold

Sarenden av planomrédet ligger innenfor en kvikkleiresone med middels faregrad pa aktsomhetskartet. Det
er utarbeidet et geoteknisk notat av Multiconsult AS datert 14.4.2010 som konkluderer med at det er
behov for supplerende grunnundersgkelser i omrédet. Y tterligere utredninger fordigger ndi form av ROS-
andyse utfert av Multiconsult, datert 8. februar 2011, notat 414126 RIG 2. Her er behov for tiltak som
eveforbygning er neamere vurdert. Det visestil beskrivelse av virkninger av planfordaget.

Planomrédet ligger mellom kotene c+10,5 og c+11 og ansesikke & bli berart av flomfare fraelven dler
havdigning.

Hele planomrédet er pd kommunens aktsomhetskart over forurenset grunn definert som ” byjord”.
| grunnen kan det vaae jord forurenset med bly og tjagrestoffer som gjennom vanlige byaktiviteter
overskrider anbefdte konsentragonsgrense for lekearedl. Det er dilt krav om tiltaksplan iht.
forurensningsforskriftens kapittel 2. Jf. reguleringshestemmelse § 7.2.

Antikvariske bygninger og miljg

Alle bygninger i kvartaet, bortsett fra det tverrdtilte tilbygget ut mot Var Frue strede (fra 1956), har
antikvarisk verdi. Kjgpmannsgata 16A-C og 18 har antikvarisk verdi (klasse C), mens resterende
bygninger; Kjgomannsgata 12, 12B, 14, 14B og Va Frue gate 1 og 3 har hay antikvarisk verdi (klasse
B).

Kulturminner i grunnen - Middelalderbyen i Trondheim

Planomradet bergrer det automatisk fredete kulturminnet ” Middeladerbyen Trondheim”, fredet i medhold
av lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kml) § 4 ferste ledd pkt. a

Kvartaet ligger i kjernen av Middeldderbyen og det gamle torget |a patvers av planomradet.

Etter bybrannen i 1681 ble kvartalet bygd opp igjen etter det nye gatenettet og torget flyttet til dagens
beliggenhet. Etter brannen i 1898 ble kvartalet i Sn hdhet gjenreist i murbebygge se bortsett fra
Dessengarden som ble stéende. Denne 1a pa hjarnet av Erling Skakkes gate og V& Frue gatei det hjarnet
som na star ubebygd. | 1900 ble Trondhjems Borgerlige Realskole bygd, og skolen kunne flytte fra
lokdenei Dessengarden inni nye lokaer. | 1956 ble Dessengarden revet unntait den hgye grunnmuren
som ble stdende som en inngjerding av skolegdrden, og i 1957 ble skolen bebygd med spesiarom, gymsd,
festsal og frokostkjeller. Langs Kjgpmannsgata ble de nedbrente tregardene erstattet med murgarder i 3
hoye etager. PAhjarnet mot Erling Skakkes gate i 1899 ble Handverkerforeningens gard med festsaler og
soside rombygd. Ved siden av, ble det bygd et bypaé for sdlskapeligheter av konsulene Ivar og Herman
Huitfeldt i 1900. Bygget har senere og fram til nylig vaat benevnt som Jernbanefolkets hus, mens
Kjepmannsgata 16 og 18 er mer ordinage bygarder.

Det har gjennom hele planprosessen vaat tett dialog mellom Riksantikvaren og tiltakshaver omkring
hensynet til kulturminner i grunnen. | hele planomrédet er det et stort potensial for funn av automatisk
fredede kulturminner. Det er avklart med riksantikvaren a aredlet under tidligere Dessengarden ikke utgjer
et funnpotensd og kan frigis som bebyggbart ared.

Sedets kar akter

Planomrédet heller noei nordestlig retning og er dlers relativt flatt. Solforholdenei planomradet er gode fra
sar dadet sarvestre hjarnet | kvartalet ikke er bebygget.
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Kvartaet preges av karakteristisk og til dels monumental murbebyggelse. Dessengérden er revet og
kvartalet mangler et definert hjagrne mot Erlings Skakkes gate og Var Frue gate. Bebyggelsen i kvartalet
awiker i hayde og utforming fra omkringliggende bebyggel se som er lavere og bestér av stort inndag av
tradigonelle bygarder i tre.

Planomradet ligger i naarheten av de viktigste byikonene for Trondheim som Nidaros Domkirke, V& Frues
Kirke, Torget med statuen av Olav Tryggvason, Gamle Bybro med "Lykkens Portal” og bryggerekka
langs Niddva

Det visesforevrig til byformutredningen, vedlegg 6.

Rekreasjonsverdi — skolegarden og omegn

| dag er skolegdrden pa ca 2130 nt og dominert av parkering for ansate, sykkel parkering og
avfalsoppsamling. Pa dagtid brukes resten av skolens uterom og tilliggende byrom av eevene pa skolen.
Det er en utendars klatrevegg som er midlertidig plassert pa branngavl mot Kjgpmannsgata 12. Det er kort
avstand til Var Frue kirkes utearedler og Radhusparken, og i tillegg er de offentlige areene rundt
Nidarosdomen med Marinen i gangavstand for rekreagon.

Det finnes ikke noe formelt uteromsarealkrav for videregdende skoler.

Trafikkforhold

Gjennomsnittlig degntrafikk i Erling Skekkes gate er ved trafikktdllingene i 2005 pa 7600 ADT. Det er
beregnet at trafikken vil gketil ca8000 ADT n&nér Nordre Avlastningsvey har &opnet og med
giennomferingen av gatebruksplanen for Midtbyen. K apasiteten pa vegsystemet anses som god. Var Frue
gate og V& Frue strede har beskjeden trafikkmengde (beregnet til 1000 ADT). Det er planlagt egne
sykkelfdt i begge retninger i Erling Skakkes gate pa strekningen Munkegata— Kjgpmannsgata, noe som vil
bedre sykkdtilgjengdigheten ytterligere.

Kollektivtrafikk og parkeringsforhold

K ollektivdekningen er meget god med gangavstander til Midtbyens bussholdeplasser for lokd — og
fjernbusser og til togstagonen. Kollektivdekningen vil ogsa veere meget god med Gatebruksplanens
redisaring av sentrumsknutepunkt for busser.

| dag nyttes store deler av skolegdrden til bilparkering. Det er ingen minimumskrav til antall

bil parkeringsplasser iht. kommunens parkeringsnorm. Det er kun avsatt 30 sik. sykkeparkeringsplasser i
skolegérden i dag, og det avsatte aredlet er overfylt av sykler og scootere. Med fjerning av

bil parkeringsplasser og gkt elevtal er det et gkende behov for flere sykkel parkeringsplasser.

| forhold til sykkelparkeringsplasser er det for skoler normom at for hver 10 &rsverk ska det opparbeides
48 sykked parkeringsplasser. For Thora Storm skole tilsvarer dette ca 600 sykkel parkeringsplasser som er
et svaat heyt antdl.

Annen infrastruktur
Ekssterende skolebygning har innlagt fjernvarme. Kagpaditet for vannforsyning og avigp er tilfredsstillende.

Innspill til planfordaget far fer ste gangs behandling
Det ble vardet kunngjering om igangsatt arbeid i Adresseavisen 12.12.2009 og 11.1.2010. P& @gende
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varsd til naboer og berarte parter ble gitt 10.12.2009. For skolens ansatte ble det gjennomfert et
informasjonsmgte 12.1.2010 og et eget mete for naboer og andre pa kveldstid samme dag. Samradsmgte
ble avholdt 13.1.2010. Det ble i denne fasen ogsa avholdt flere mater med bl.a. byantikvaren,
riksantikvaren, byplankontoret og stabsenheten angdende geoteknikk.

Sammendrag av innkomne innspill
Samradsprosessen har ledet til fagende innspill som er innkommet skriftlig og i mater.

22.1.2010 (brev) og 22.10.2010 (mete) Byantikvaren

Ny bebyggelse kan gis anledning til & ga ut over Midtbyplanens hayde, men perspektivet estover Erling
Skakkes gate tilser a gesimsen pa det enskede nybygg absolutt ikke ma legges hayere enn gesimsen pa
Kjegpmannsgaten 12. Trepand harer absolutt ikke hjemme blant dle murbygningene i omradet. Et
dillferdig/dempet bygg (i hayden) vil fremheve de avrige byggene. Planbestemmel ser kan gjerne
ettersparre god arkitektur, men bar ikke gi styring mot modernisme éler historisme.

Progiektet ma pa en dler annen méte gi noetil byen, badei forhold til tilpasning og ikke mingt pa
bakkeplanet.

13.1.2010 (samradsmgte) og 22.10.2010 (mete) Sar — Trgndel ag fylkeskommune, regional utvikling
Byggets utforming ma sesi forhold til kvartaet rundt, hvor ingen bygg har flait tak. Eksisterende gesims
mot tilstetende bebyggelse i kvartalet bar opprettholdes. En klart definert hovedform tilpasset omradets
karakter, kan gi sarre frihet til utforming av detdjene. Byggets fasade ut mot V& Frue gate er for lukket.
Innglassing av gardsrommet bar vaae en reversibel |esning.

13.1.2010 (samradsmgte) Stabsenheten for byutvikling

Viktig & sikre eksisterende atkomst til de boligene som ligger der i dag. Drift og vedlikehold (renovagion)
ma synliggjeres. Omkringliggende omgivelser er litt uryddige og ber rustes opp. Overgangen mot Va Frue
kirke og Tordenskioldparken innehar et potensia for forbedring.

3.1.2010 (meter) Riksantikvaren og 22.9.2010 Fylkesantikvaren

Sdtak maviderefaresi den nye bebyggelse som i resten av kvartaet. Det gnskes en moderne utforming
samtidig som nybygg ma til passes eksisterende bygningsmilje i materiabruk, fasadeoppbygging og
moddlering. Det anbefales bruk av tegl som fasademateride.

Eksisterende kulturlag i grunnen ma bevares pa stedet. Temperaturgkning i kulturlagene ma unngas. Det ma
forventes krav om teknisk overvaking av temperatur, fuktighet og trykk. Tekniske detdjer anbefaes
avklart satidlig som mulig i prosessen og a det opprettholdes en tett dialog. Preveboringer har ikke noe
entydig svear i forhold til hvor omfattende kulturlagenei grunnen er.

Treg ma settesi egne kasser med bunn som hindrer rotbryting.

Skolegardsarelene anbefdes a ha” pustende” dekke som jevnt fordelt dipper gjennom noe regnvann.
Videre kan det bli aktuelt med et eget infiltragondag under kjdlerniva. Riksantikvaren hadde pa dette
tidspunktet ikke tatt dilling til det nye vinnerprogektet fra arkitektkonkurransen som planfordaget vil
basere seg pa, men vil komme tilbake til dettei heringsperioden. Riksantikvaren er skeptisk til at tunge
afdlkjaretayer makjareinni veita

13.1.2010 (brev) NVE
Omradet ligger innenfor en kvikkleiresone med faregrad middels. Dokumentasjon av omrédestabilitet ma
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fordligge, samt vurdering av faresonedelen som ligger utenfor planomrédet. Dagens omradestabilitet og
hvor mye den vil endres ma ogsa framga. Réd fra den loka e energiutredningen ber synliggjeresi det videre
planarbeidet.

12.1.2010 (brev) og mete Fylkesmannen i Sar — Trgndelag

Tiltaksplan ska godkjennes av kommunen og en miljegteknisk undersakelse iht. SFT — valledning 99:01 A.
Kommunen ma fage opp forskriften om gjenvinning og behandling av avfal som omhandier byggeavfall.
Stayberegninger med steysonekart skd felge planen nar den sendestil offentlig ettersyn.

13.1.2010 (e-post) Palitiet

Det ma settes krav om trafikkavviklingsplan for hele bygge — og anleggsperioden. God logistikkavvikling av
og hensynet til myke trafikanter ma spesidlt vektlegges. Det kan ikke paregnes bruk av offentlig gateared i
anleggsperioden. Politiet méa kontaktes far oppstart av anleggsarbeidet og for asikre at
trafikkavviklingsplanen og ewrige hensyn blir ivaretatt.

19.10.2010, Huitfeldtgarden DA (Kjgpmannsgata 14) v/Ivar Koteng

Bakbygget av Kjgpmannsgata 14 (Huitfeldtgérden) inn mot gardsrommet har to vinduer i 2. etage som
ligger i nabogrensen, ett mot ser og ett mot vest. Glassgangen vil sperre Huitfel dtgardens atkomst til
gardsrommet og remningsveg. Det er ikke enskelig at vinduet i sar byggesinn. Det er gnskelig at
glassgangen senkes dik a begge vinduene i nabogrensa fa oppretthold sin utsikt.

12.1.2010, Gerhard Schenings skole (ansatte) med kommentarer

Det ble gitt en orientering om planprosessen, Skolebruksplan 3 og om planlagt ny bebyggelse.
Glassoverbygget opp til 4. etage planlegges som en [uftig og lett konstrukgon. Energimessg vil det bli en
utfordring, men konstruksionen gir mulighet til & binde sammen skolens flayer og funkgoner. Det blir ikke
behov for & utfere mye tiltak pafasadei eksisterende bebyggelse. Det nye overbygde rommet anses a bli
et flott rom i tilknytning til skolens virksomhet.

25-26 oktober 2010, Elevenes brukermedvirkning fra seminar pa Teveltunet

Elevene hadde f@ gende kommentarer til utomhusaredet pa Thora Storm skole:

Det anskes basketbal | plass og ared for andre aktiviteter (ikke buldrevegg). Sykkelparkering enskesikkei
kjellerplan, men det er behov for flere scooterparkeringsplasser. En skolegérd med en fontene hadde vaat
bra

Ungdommens Bystyre ble orientert om plansaken av fylkeskommunen i mate 17.11.2010.

Radmannens kommentar :
Inngpillene er imatekommet i det videre planarbeidet.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

20.1.2011, Sar Treandelag fylkeskommune (brev)
Sar Tranddag fylkeskommune (STTK) har innsgelse il to forhold:
1. Reguleringshestemmesene ma justeresi henhold til merknadene fra Riksantikvaren.
2. Av hensyn til strekets historiske kvditet fordigger det innsgdlsetil en lgsning som dpner for flait tak
panybygget mot Erling Skakkes gate.

Saksfremlegg - arkivsak 09/26626-49 (16477/11)



Trondhem kommune

Generdlt er hovedgrepet godt. Det innbygde gérdsrommet maikke bli for hgyt og tungt i utformingen, og
lysspaltene ma vaare brede nok. Nybygget mot Erling Skakkes gate bryter med eksisterende bebyggelse
badei form, materiadbruk og detajering.

STfk her videre fdgende kommentarer:

- Vamtak, dler et havvamet tak synes & vaae foretrukket framfor satak. Takform mabli neamere
belyst og dreftet i den videre prosessen.

- Det frarddes utbygg med karnapper eler lignende pa hjarnet mot Erling Skakkes gate som omtalt i
bestemmel senes § 4.3. Vindus3pninger ber utformes som dpninger i fasader og ikke som utbygg i
hjarnene. Endefasaden anses a vaare mest tjent med mer symmetriske vindus3pninger inne pa
veggen.

- Dettilrdsmur/tegl i stedet for tre som fasademateride da dette er en del av " murbyen” Trondheim.
Gesimsavd utningen bar vere markert for & betone overgangen mellom vegg og tak.

- Det bar tasinn en bestemmelse om at antikvarisk myndighet skal radferesi byggesaken.

Radmannens kommentar

Fordagsdtiller har etter haringen utarbeidet flere dternative lesninger pa takform og fasadeuttrykk.
Fylkeskommunen som tiltakshaver ensker primaat en lesning med saltak og gavivegg mot V& Frue gate
og adgang til & bruke tre som fasademateride. Radmannen finner gavimoativet fremmed i bybildet pa et
hjarne av et kvartal. En gavl som hovedfasade er i Trondheim elers bare kjent fra bryggene. R&dmannen
mener nybygget ma ha en horisontal gesims bade mot Erling Skakkes gate og mot Var Frue gate. Dette ma
kombineres med en skrétakd gening, fortrinnsvis som valmet tak, dvs. a takflaten skrés ogsa mot Var Frue
gate. En dik lesning gir etter rédmannens vurdering et mer dempet uttrykk, en mindre kontrast til den lave
bebyggel sen pa motsatt side av begge gater, og generelt en bedre tilpasning til bybildet og det vernede
bygningsmiljeet omkring. Radmannen mener ogsa at nybygget bar oppfares med tegl som gjennomgdende
fasademateridei dette kvartaet som ellers utel ukkende bestér av murbebyggelse. Fylkeskommunen som
tiltakshaver har akseptert lasningen, planfordaget er bearbeidet i samsvar med dette.

Fasadene er ogsa bearbeidet i tréd med merknadene som er referert over, og merknader fra
Riksantikvaren er tatt inn i besemmelsene. Det er tatt inn en bestemmelse om at antikvarisk myndighet skal
rédfaresi byggesaken. Fylkeskommunens vilkar er oppfylt, jf e-post datert 16.2.2011.

25.1.2011, Norges vassdrags — og energidirektorat (brev)
Deler av reguleringsomradet ligger innenfor en registrert kvikkleiresone. NVE har innsigelsei forhold til
fdgende punkter: Det méa framlegges dokumentasion, inkludert tredjepartskontroll, pa a tilstrekkelig
sikkerhet vil bli oppnadd.

Videre ma det sannsynliggjeres a nedvendige sikringstiltak er gjennomferbare blant annet mht almenne
interesser i vassdrag, herunder flom — og eragonsforhold i v, milj@interesser etc.

Radmannens kommentar:

Multiconsult har i notat datert 8. februar 2011 dokumentert sikringstiltak naarmere. NGl utfgrer na
uavhengig kontroll. Forel gpige stabilitetsberegninger sannsynliggjer at det er mulig & dokumentere
tilstrekkelig skkerhet iht. NVE sretningdinjer ved &legge ut en motfylling i Nidelva. Etablering av en dik
fylling avklaresikke gjennom denne reguleringsplanen, men forutsettes avklart fer igangsettingdtillatelse for
byggeprogektet. Dette er Skret i reguleringshestemmelsene § 7.1.
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Allmenne interesser som miljeforhold, flom, erogon, kulturminneverdier som maavklares far enfylling i
Nidelva eventuelt kan gjennomfares, matas opp i den videre prosessen med de geotekniske
sikringdtiltakene. Reguleringsplanen setter vilkar om at sikringstiltak er avklart og gjennomfart fer ny
bebyggelse pa Thora Storm skole kan tasi bruk, jf reguleringsbestemmelsenes § 7.1.

Skriftlig tilbakemelding fra NV E om at innsigelsen er trukket pa bakgrunn av disse bestemmelsene, vil
foreligge far planfordaget behandlesi bystyret.

18.1.2011, Riksantikvaren (brev)
Tiltakshaver og Riksantikvaren har gjennom hele planprosessen hatt tett didlog om hvordan de automatisk
fredete kulturlagene pa best mulig méte kan sikres. Mest mulig av kulturlagene bevares pa stedet. Det
dilleskrav til gjennomfering og skring av kulturminneverdiene i grunnen gjennom sikringstiltak og
miljgovervaking, overvaking av gravearbeidene dler gjennom utgraving av kulturlagene som ikke kan
bevares. Riksantikvaren ber om at reguleringsbestemmel senes 88 4, 5 og 6.2 suppleres. Vedtatt
reguleringsplan bes oversendt til Riksantikvaren.

Radmannens kommentar:
Reguleringshestemmel sene er supplert i samsvar med Riksantikvarens fordag, jf. reguleringsbestemme ser
88 6.1 0g 6.2. Vedtatt reguleringsplan vil bli oversendt Riksantikvaren.

14.12.2010, Palitiet (brev)
Politiet er kritisk til sykke parkering pa offentlig fortausgrunn i Erling Skakkes gate. Fortausbredden synes
ogsafor sma. Sykkeparkering pa fortauet her vil hindre effektiv breyting og feiing. Erfaringer tilsier ogsa a
sykkelparkering pa dike omrader " brer seg utover” og kan gi framkommelighetsproblemer. Politiet tiller
seg 0gsa noe undrende til sykkelparkering i Var Frue gate nar dette g&r pa bekostning av
bilparkeringsplasser. Dette ma sesi sammenheng med tiltakene i gatebruksplanen og vil fordre en viss
ombygging av gateared.

Radmannens kommentar :
Sykkelparkering pa fortau langs Erling Skakkesgate er tatt ut av planen.

| forhold til sykkelparkeringsplasser i vér Frue gate, doner det endelige planfordaget for at det kan tillates
melom 15-24 stk. sykkelparkeringsplasser i nordenden av gataog som skd tilsvare 2 stk.
bilparkeringsplasser. 1llustragongplanen er endret | samsvar med dette. Det enddlige antall og utforming
avklares neamere med Trondheim kommune.

10.1.2011, Fylkesmannen i Sar — Trandelag (brev)
Fylkesmannen har ingen merknader og ingen vilkar for egengodkjenning.

4.1.2011, AtB (e-post)
Ingen kommentarer.

17.1.2011, Fortidsminneforeningen DTA (e - post)
Fortidsminneforeningen (Fmf) anser det som positivt a Dessengdrdtomta utbygges, men er i
utgangspunktet sterkt imot foreliggende utbyggingsfordag. Fmf mener videre a fordaget preges av et sterkt
awik i forhold til de dominerende " empirekvartaene’. Nybygget bar ha en likhet til bygningsmiljeet langs
edtre del av Erling Skakkes gate, de sdkate " empirekvartaeng’ mellom torget og Thomas Angells hus og
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Bradremenighetens hus (Erling Skakkes gate 2A). Bygningene her er i hovedsak oppfarti 1,5— 2,5 etage
med saltak. Det visestil Midtbyplanen med bevaringsomrédet ser for V& frue kirke § 18, og en uttaldse
fra byantikvaren som dpner for to etager med sdtak. Dersom nybygget ikke blir en berikelse for straket
bar en |@se plassproblemene pa en annen méte. Fmf mener som et kompromiss a det ma tas utgangspunkt
i Dessengdrdens volum og form uten a bygningens bredde utvides med 1,5 m i forhold til den tidligere

bygningen pa tomta.

For aredisere 3. etage, fored& Fmf at bygningens 1. etagie legges pa bakkeplan (ca. én meter lavere enn
opprinnglig) og a 3. etage far skratak i gvre dd. Takflaten bar vaare taktegl dler skifer mens fasadens
materide har de ingen sterke meninger om. Vindusutformingen kan ha klassiske motiver som vertikat preg
og symmetri, men gjerne starre og mer flateorientert med moderne preg. For & unnga et avvisende preg, er
det enskelig med en utgang ut mot Erling Skakkes gate.

Radmannens kommentar

Det har vaat omfattende kontakt og diskugoner med kulturminnemyndighetene bade i Ser- Trenddlag
Fylkeskommune og byantikvaren, og progektet er bearbeidet i tett didog med kulturminnemyndighetene.
Det visestil kommentar til uttaldsen fra fylkekommunen og til rédmannens vurdering.

20.1.2011, Sameiet Var Frue gate 2, og @ien & Indergaard AS, Erling Skakkes gate 2A
(brev)
Partene protesterer sterkt mot den modernistiske utformingen av den planlagte bygningen i Trondheims
eldste byomrade som skiller seg ut frade stilfulle og gamle tradigonele bygningene i straket.

Radmannens kommentar:
Det visestil radmannens uttaldsetil Fortidsminneforeningen og fylkekommunen.

20.1.2011, Huidtfeldgarden DA v/ Ivar Koteng (e-post), Kjgpmannsgata 14
Planlagt glassgang inne i skolegarden bygges hdt inntil deres vestlige vegg i Kjgpmannsgata 14.
Bokvditeter for boligene forringes vesentlig. De ber om at planfordaget tilpasses deres Stuagon med
begrensning i byggeheayde mot deres eiendom. De foredar a maksimum byggehgyde settestil underkant
vindu pa véar sydvestlige fasade som vender inn mot Thora Storm skole. Disse grepene kan ikke ses &
forringe planen vesantlig.

Radmannens kommentar:

Sar-Trandelag fylkeskommune har orientert Huidtfeldgarden DA v/ Ivar Koteng om planfordaget i mete
den 19.10.2010. Innei kvartdene i Midtbyen er det vanlig at bebygge se bygges hdt inntil tilliggende
elendomsgrenser, og a dette kompenseres for med tiltak som forhindrer brannsmitte bl.a. brannmurer.

Bebyggdsen i Kjgpmannsgata 14 har 2 vindu i nabogrensen. Planfordaget med planlagt glassgang
innebagrer a& vestvendt vindu blir blendet, mens sarvendt vindu kan beholdes forutsatt at brannskillekrav
ivaretas. Nabobygget har ogsa et nordvendt vindu mot egen tomt, dlik a neameste rom ser ut til & beholde
gode lysforhold. Glassgangen er gitt romdlig takhgyde for &gi et utepreg og for agi en roligere form pa
skolegardsrommet. Denne Vil skjerme naboene for sty og etablere et nytt brannskille i kvartalet.
Ekssterende maksmae byggehayde for bebyggd sen langs eiendomsgrensen til Kjgpmannsgata 14
opprettholdes derfor.

14.12.2010 og 27.1.2011, (e-poster) Trgndelag brann — og redningstjeneste IKS
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Trendelag brann- og redningstjeneste IKS har to kommentarer:
- Det matas hengyn il tilrettelegging for rednings- og dukkemannskap ved ombygginger og
endringer av bestdende bygninger.
- | dagens situasion er det tilkomst for slukkemannskaper i skolegarden, noe som muliggjer
dukkeinnsats ved brann i vestlige deler av bygningene i Kjgpmannsgata 12 og 14. Det ber
vurderes kompenserende tiltak dersom denne tilgangen forringes.

Radmannens kommentar

Pkt. 1. mafalges opp i byggesaken. Pkt. 2. er fulgt opp i planfordaget ved a illustragonsplanen er justert
med flytting av ett tre og et utemgbel dik at det blir fri atkomst for & rygge inn og plassere stigebilen etter
anvisninger fra brannvesenet i mate. Eventuelle kompenserende bygningsmessige tiltak ma avklaresi
byggesaken.

Beskrivelse av planfor slaget

Planlagt arealbruk

Arealformal:

Bebyggdse og anlegg:  Undervisning

Samferdselsanlegg —

og teknisk infrastruktur: Annen veggrunn

Hensynssoner: (c) Sone med angitte saarlige hensyn - bevaring kulturmilja
(d) Bandleggingssone - bandlegging etter lov om kulturminner

Planlagt ny bebygadse

Bebyggel sens utnyttingsgrad

Omréde for bebyggelse og anlegg — undervisning omfatter et tomteareal pa ca 3860 . Innenfor dette
utgjer eksisterende bebyggelse ca. 8200 n BRA og ny bebyggelse er planlagt til maksimalt 3200 nt
BRA. Dette gir en utnyttelse pa ca 295 % BRA. (Parkering er ikke regnet med her.)

Bebyggel sens plassering og utforming
Hovedtyngden av ny bebyggelse foredas etablert pa hjarnet av Erling Skakkes gate og Var Frue gate
der Dessengarden tidligere var bygd. Dette omfatter en bygningskropp som vil komplettere kvartalet.

Bygningen legges med hovedniva pa ferse etages gulv pacac +11,8, og gesmshgyde pa maks ¢ +24,7.
Maks menehayde vil bli ¢ +29,6. Angitte hgyder overdtiger ikke brannveggen mot nabobebygget.

Fored aite gesimshgyder ligger under gesimshayden pa eksisterende skolebygning som har gesmshayde pa
c +27,1 og en topp manehgyde pa c +31,6. Det visestil snittegninger i Byformutredningen. Visudlt f&
nybygget en markert gjennomgaende gesims med et skrétt tak. Tegl og murpuss foredas som
fasademateride.

Takoverbygd, tidligere grdsrom i nordenden far en maksmum gesims pa ca. ¢ +22,5 med overkant golv
paca. c +11,5. Dettetilsvarer innglassing av plan 1 og plan 2 i 1900-tallshygget og gesims oppunder
vinduene pa plan 3 samme bygg. Det dones for at deler av det innbygde gérdsrommet kan ha glasspartier
som vil gi mer dagdysi rommet. Det var ferst tenkt kun glassgérd innerst i gardsrommet. Pa bakgrunn av
forventede temperatursvingninger med en glassgard mellom ute — og innervegg pa den gamle
murbygningen, foredas det heller tett tak med en del glasspartier mot den gamle murbygningen.
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Den nye bygningen pa hjarnet av Erling Skakkes gate og Var Frue gate er forbundet med det innebygde
gardsrommet med en passage vist med gesims paca ¢ +18,4. Dette skjuler pulttaksgavienei gst og roer
ned skolegardsrommet format. Eventuell innbygging av areal mot Kjgpmanmsgata 12 gst for passasien
legges med gesms paca. ¢ +16,0.

Bade det innbygde gardsrommet og passasjen blir universdt tilgiengdlig fra eksisterende skolebygning med
heiser. De bygges sammen og blir et positivt vrimleared for dever paskolen. Det er gitt feringer for at
heisoppbygg og teknisk rom kan legges over gesims salenge disse ikke er synlige fra gaterommet, se

vedlagte illustrag onsplan.

Arkitektoniske intengoner er farst og fremst knyttet til & skape et rolig bygg som volummessig framstér
som en del av bystrukturen, men som i materialbruk, detaljer og fasadeuttrykk skaper en klar relagon til
va tids byggeri. Ny bebyggelse vil i starrdse, form og uttrykk forholde seg til den omkringliggende
bygningsstrukturen uten & stikke seg for mye fram. Samtidig er det viktig at bygget far en tyngde og
verdighet som balanserer i forhold til den gvrige murbebyggelseni kvartalet. Ny bebyggelse vil dlikevel
framsta som representativt for sin tid og annonsere sin funkgon som en viktig utdanningsingtitusjon.

Ca. 65 % av ekssterende bebyggelsen skal bevares som i dag med kun enkel oppgradering, mens de
avrige 35 % skd vage gjenstand for |ettere eler middels ombygging.

Hensynssoner

Bygninger med antikvarisk verdi innenfor planomradet reguleres med hensynssone (¢) Sone med angitt
saalige hensyn — bevaring kulturmiljg med bestemmelser. Hele planonradet reguleres med hensynssone (d)
Bandleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner med besemmelser.

Uterom (se vedlegg 3, illustragionsplan)

Thora Storm skole vil hafdlesfasliteter med Katedrdskolen hva gjelder anlegg for idrett og aktivitet.
Elevene har ogsa god tilgang til attraktive uteoppholdsareder i Midtbyen der man innenfor en 200 meters
radius kan na Marinen, Domkirkegarden, Rédhusparken, Torget, gagatenettet, Radhusalmenningen og
Tordenskioldsparken

Inne pa skolegarden vil dagens bilparkering fjernestil fordd for oppholdsrom og sosid arenafor dever.
Skolegarden ska haflere funkgoner: atkomst fra Var Frue gate, uteoppholdsared,
sykkelparkeringsplasser, beplantning, g tilgjengdig for utrykningskjeretay, servicetrafikk og fungere som
inngangsparti. | tillegg er det avsatt et ared til et innbygget gérdsrom og passage pé ca. 580 nt som blir et
supplement til det utvendige oppholdsareal et. Resulterende oppholdsaredl blir ca. 1 400 n?, av dette er ca.
800 nf utearedl. Skolen har i liten grad felles friminutt for elevene, derfor anses skolearealet stort nok til &
handtere el evtrafikken.

Skolegérden utformes som et bearbeidet og meblert byrom. Golvet i byrommet foredas utfart i en
kombinagon av adfdt, betong og natursteinsstriper. En saarskilt ledelinje farer frafortauet, forbi en
meteplass med sttemebler og videre inn maot inngangen. Langs den nye passasen er det opparbeidet en
oppholdssone med et plassdekke av betong og naturgtein, kantet med Sitteel ementer av naturstein og en
trerekke.

Konkret medfarer planfordaget at skolegérdens uteareal reduseres fra 2130 n il 800 n?, men aredet fér
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en hdlt annen kvditet og vil fungere som et oppholdsared | motsetning til | dag. | tillegg vil estre fortau langs
V& Frue gate, et areal p& ca 800 n? med gode solforhold, bl tilrettelagt med benker og vegetagon som
kompenserende tiltak. Dette vil komme skolens brukere og byens befolkning til gode. | tillegg blir det ogsa
ca. 580 n med nytt innenders pauseareal med utekarakter og god visudll kontakt med skolegérden. Det
visesfor avrig til illustrag onsplanen.

Parkering

Det legges opp til 2 stk. bilparkeringsplasser, hvorav én er handicap — plassinnenfor omrédet regulert til

" annen veggrunn” for skolen. Samtidig ska aredlet " annen veggrunn” vage felles med e endommene gnir/bnr
400/117 (Kjgpmannsgata 18) og gnr/bnr 400/150 (Kjegpmannsgata 16), og bruken maikke vagretil hinder

for utrykningskjeretoy.

Innenfor i skolens areal legges det til rette for 175 stk. sykkelparkeringsplasser: 110 gk. innei
gardsrommet, 35 stk. mellom glassgangen og nabobebyggelseni gt og 30 stk. i kjeller under bebyggelsen
i nordest.

20 stk. scooterparkeringsplasser legges innenfor omrédet regulert til ” annen veggrunn’.

Det visestil radmannens vurdering.

Det pnes ogsafor at de 2 nordligste bil parkeringsplassene langs estsiden av Var Frue gate gjares om til
sykkel parkeringsplasser. Disse ska utformes iht. Trondheim kommunes designprogram og Vil vege
offentlig tilgjengdlige. Det er gitt et rom pa mellom 15-24 stk. sykkel parkeringsplasser (se vedlegg 3,
illustragonsplan). Enddig antdl og utforming avklares negmere med Trondheim kommune,

I nfrastruktur

Skolens hovedatkomst blir fraVar Frue gate og via skolegarden De som benytter regulert ared " annen
veggrunn” i V& Frue Strede ma bruke atkomsten i V& Frue Strete i nord ler ga videre rundt til V& Frue
gate.

Thora Storm videregdende skole vil fortsatt ha fjernvarme som hovedenergikilde. Det er ikke planlagt
omlegginger av ledninger i grunnen.

Renovasjonslgsning

Siden mesteparten av avfdlet vil vage papir er avfdlssug ikke en god l@sning, og nedgravde
avfdlsbeholdere vil kommei konflikt med kulturlagene. Det er heller ikke gnskelig med store containere
som krever store biler og som tar mye av en dlerede trang skolegérd.

Det foredas derfor en minimaisert avfaldesning med bunntemte containere som tammes hyppig. Disse er
foredatt plassart innenfor aredet ” annen veggrunn” i veita. Innei skolen legges opp til miljestagoner som
skrer sortering til 3-4 hovedfrakgoner. Med en dik lgsning er det ikke behov for rygging. Det er viktig a
containerne ikke hindrer skt og framkommelighet ved inn— og utkjering av veita

Universell utforming

For offentlige bygg er det et krav om 100 % universdll utforming av ny bebyggelse og uteared som vil
falges opp. For eksisterende bygningsmasse vil det etterstrebes universdl utforming sa langt dette er mulig i
forhold til andre hensyn som bl.a. kulturminneverdier.

Gjennomfaring, milj@oppfelging
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Det er Hilt krav til geoteknisk progektering og til gjennomfering av skringdtiltak. Se
reguleringshestemmese § 7.1.

Det er dilt krav fra Riksantikvaren, i omradene der ikke kulturlagene er fjernet, om grunn fundamentering
dik a kulturminner i grunnen kan bevares”in situ”. Dette gir videre krav om et miljgovervakningsprogekt
for & dokumentere at bevaringstilstand og forhold for kulturlagene er stabile og pa et akseptabelt niva. Se
reguleringsbestemmelser § 6.

Det er tilt krav om & utarbeide stayrapport i forbindelse med igangsettingdtillatelsen. Staytiltak er fokusart
mot bebygge sen, da stayrapport for planarbeidet viser at byggets plassering vil gi forbedrede stayforhold i
skolegarden dik at tiltak i uterom ikke er nadvendig.

Det er ilt krav om plan for bygge- og anleggsperioden som ska redegjere for tiltak mot stey og utdipp
samt skkerhetstiltak.

Det er tilt rekkef@gekrav til opparbeiding av noe sykke parkering, meblering og beplantning i Var Frue
gate. Se reguleringsbestemmelse § 8.1.

Virkninger av planfordaget

Byform og kulturmilja

Tidligi planprosessen ble det utarbeidet en byformutredning som tok for seg to utbyggingsformer pa
Dessengardtomtai forhold til bykontekst, kvartalskontekst, utviklingsplaner for skolen og rammer for
byform. Den ene utbyggingsformen omfattet i vesentlig grad et ”konservativt” grep hvor ekssterende
gesms og sAtak er farende. En dik form dtilte krav til at det arkitektoniske uttrykket er presist og
moderne, og at materiabruk og detdjering er robust og godt handverksmessig utfert. Den andre
utbyggingsformen omfaitet en mer "modernistisk” tilnegming. Formgivningen gjar det tydelig at dette er en
ny bygning. Siden formen awviker fraomgivelsene ble det viktig afatil et godt visuelt helhetsutrykk.
Byformutredningen ble lagt til grunn for arkitektkonkurransen som ble gjennomfert far planfordaget ble
utformet. Planfordaget viser et nybygg godt innefor rammene som ble skissert i utredningen.

Nybygget pa Dessengardtomta far en gesimshayde som er tilpasset og underordnet eksisterende
bebyggdsei kvartaet. Virkninger av bygningen i bybildet er dokumentert gjennom illustragoner i
Vedleggene 4 og 5.

Antikvariske bevaringshensyn ivaretas for gvrig ved a ny flgy ikke " limer seg pd’ eksisterende
skolebygning som har hay bevaringsverdi, men at glassoverdekket gardsrom brukes bevisst til afa
skolebygningen til & sta fram med sin tyngde og verdighet.

Kulturminner i grunnen

Kulturminner i grunnen ivaretas ved gjennomfarende bruk av grunn fundamentering. Vegetagoni
skolegarden legges i opphgyde kar som hindrer rothryting. Samarbeidet med Riksantikvaren vil
opprettholdes gjennom hele planprosessen og i byggeperioden.

Sey- og luftforurensing

Ved ferdigdilldse vil ikketiltaket i sag selv medfare mer sty dler Iuftforurensing. | forhold til bygge- og
anleggsfasen er det Hilt krav om en plan som utreder disse forholdene neemere. Se
reguleringshetemmelse § 7.4.
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Trafikksikkerhet

Vurderingen i ROS-andysen med hensyn pa trafikkulykker ble vurdert ut fraa man fér flere dever inni
skolen, og a det er lagt opp til sterre bevegeser mellom skolebygningen og idrettshalen ved
Katedralskolen i skoletiden. Antall elever gker fra 700 til 840 dvs. med 140 elever, og ansatte gker fra 95
til 124 arsverk dvs. med 29 &sverk. Dette er en beregnet gkning pa 169 personer dvs. en gkning pa ca
22 %. Det er forventet en vekst fraca 7600 ADT til ca8000 ADT i Erling Skakkes gate. Samtidig legges
det opp til mindre ferdsel med motoriserte kjaretay til og fra skolen. Forbindelsen mellom skolen og
idrettshallen ved Katedraskolen er vurdert som tilfredsstillende med hensyn pa trafikksikkerhet. Totalt
anses ikke potensidet for trafikkulykker a gke.

Brann og brannrelaterte ulykker

Vurdering i ROS-andysen med hensyn pa brannsikkerhet ble vurdert ut fra at bebyggelsen langs
Kjapomannsgata ville bli mindre tilgjengelig fra skolegarden enn i dag. Utbygging og opprusting av skolen il
bli gjort forskriftsmessig og dermed ake brannsikkerheten i anlegget.

Det vil bli tilrettelagt for tilgjengdlighet for utrykningskjeretay inn i skolegdrden, og avstanden il
bebyggelsen langs Kjgpmannsgata er tilstrekkeig for dukningsutstyr. All ramming fra skoleanlegget vil kje
via egen eiendom. Ramning frabygard i Kjgpmannsgata 14B vil skje gjennom eksisterende portrom og
vage tilsvarende som for annen bybebyggese. Tiltaket vurderes derfor ikke a forringe brannsikkerheten.

Ras

Den fored &te utbyggingen ligger innenfor en sone definert i kommuneplanens arealddl som krever
aktsomhet i forhold til kvikkleire. Det har vaat didog mellom tiltakshaver, kommunen, NVE og
Multiconsult som geoteknisk radgiver om dette. Tiltaket i seg salv er ikke ansett & vagre en utlgsende faktor
for kvikklereras. Kvikklereforekomstene som kan finnesi grunnen vil bli gekket gjennom undersekelser i
et omfang avklart med NVE. Det er hdp om at disse vil avgrense kvikkleiresonen dik a sserskilte
skringdtiltak i og ved byggeomradet ikke blir nedvendig.

ROS-anadysen er utfert av Multiconsult, rapport datert 8. februar 2011, notat 414126 RIG 2. De utfarte
stabilitetsberegningene viser a det er mulig & sikre skoletomta mot ras ved a utfere utfylling i dvapaden
strekningen hvor skkerheten mot lokae ras som kan gripe inn i kvikklere er for liten. Aktudl strekning vil
vage foran de fem farste bryggene nord for Gamle bybru. Hvor vidt motfylling i evaer nedvendig for at
skoletomta skal vagre Skret mot ras, vil bli vurdert senere. Det er tatt inn bestemmel ser som sikrer &t dette
blir enddig avklart og at eventudle tiltak blir gjennomfert far det gis bruk<tillatelse for bebyggel sen.

Radmannens vurdering og anbefaling

Planlagt bebyggel se — byform

Rédmannen mener ny bebyggelse vil komplettere kvartalet pa en god méte. Det er positivt at bebyggelsens
volum ikke utfordrer kvartaets hayder og ikke konkurrerer med eks sterende bebyggel ses monumentae
karakter. Ny bebyggelse har samtidig féit en tyngde og verdighet som balanserer godit i forhold til den
avrige bebyggdsen i kvartaet.

Ved a nybygget bindes sammen med eksisterende skolebygg med et innebygget gérdsrom og en passage
innei kvartdet, frigjeres nybygget fra etageplanene i ekssterende bygning, og nybygget kan plasseres
laverei terrenget enn dersom det skulle bygges sammen med en glassgang langs Var Frue gate dik
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byformanalysen viser. Det arkitektoniske uttrykket virker gjennomarbeidet og godt begrunnet.

Planfordaget var opprinnelig utformet med flatt tak pa nybygget pa Dessengdrdtomta. Etter heringen er
dette bearbeidet, og det tilles krav om skréit tak. Bygningen ligger i & verneomrédei en del av Midtbyen
som utelukkende har skra takflater, og skrétakene er en viktig del av karakteren i omradet. Bygningen
utgjer et hjarnei et kvarta og bar derfor ha en gjennomgaende gesims som forholder seg likt til deto
gatene. Taket bar derfor ogsa utformes ik at det far en valm mot V& Frues gate. Fylkeskommunen som
tiltakshaver ensker primaat & ha anledning til & utforme bygningen med en gavl mot V& Frue gate, men
aksepterer radmannens konklugon dik det er formulert i bestemmelsene. Det endelige planfordaget er
utformet i neat samarbeld med fylkeskommunens kulturminnemyndighet og med byantikvaren.

Né& det gjelder fasadeuttrykket, framstar bebyggelsen som godt tilpasset med en tyddlig vertikditet i
vindusplassaring og rytme. Radmannen mener bruk av tre ikke er rette fasademateridei et kvartd som
dlers bestdr av tung murbebyggese. For a nybygget skdl tilpasses og underordnes resten av skoleanlegget
er det tait inn i bestemmelsene at fasadene ska utfaresi tegl dller pussat mur, samsvar med klare réd fra
kulturminnemyndighetene. Fylkekommunen som tiltakshaver ensket primeat at det skal dpnes for bruk av
tre som hovedmateride i fasadene, men aksepterer radmannens konklugon.

Uterom
Skolens uterom vil bli begrenset med utbyggingen, samtidig som devtdlet gker. Det finnes ikke noe formelt
uteromsarealkrav for videregdende skoler.

Det innbygde gérdsrommet og passasien vil taen stor del av aredlet i bakgarden, men skaper samtidig fine
oppholdsrom som gir sammenhengende oppholdsaredl med resten av gardsrommet og bebyggelsen. | dag
gir heydeforskjellen mellom bebyggelsen og gardsrommet ikke mulighet for en trinnfri ssmmenheng. Det
innbygde gardsrommet og passagen gir ogsa klimatisarte fellesaredler som ogsavil kunne bli attraktive
pauseareder og oppholdssoner. Sammenlignet med dagens situagon med bilparkering, vil den nye
gardsromssituasjonen innebaae en klar forbedring.

Elevene vil somi dag ogsatai bruk byrommenei naaomradet som supplement til skolens egne utearedler, i
tillegg til idrettsanlegg som planiegges som en fellesfunkgon pa Katedra skolen. Som et avbatende tiltak for
det begrensede utearedet i skolegarden, foredas det at vestsiden av V& Frue gate, opprustes med benker
og beplantning. V estfasaden pa nybygget pa Dessengardtomta har attraktive solforhold og ber
tilrettelegges tilsvarende for & skape et matested ved inngangen til skolegarden. Opprusting av V& Frue
gate er skissart i illustragonsplanen og gjennomfaring av tiltak er skret gjennom rekkef @ gebestemmel ser.

Det har vaat vurdert & benytte takarea over innbygd gardsrom og passasie for opphold. Denne lzsningen
er det valgt & ga bort frapa grunn av ulemper for naboene og sikkerhetsproblematikk.

Ré&dmannen mener tilgangen pa uteareder vil bli akseptabe med de kompenserende tiltakene som inngdr i
planen.

Bilparkering

Rédmannen anser det som positivt a antall bilparkeringsplasser reduseres vesentlig, noe som er i tréd med
kommunens parkeringsnorm for skolebygg. Videre er det viktig a bil parkeringskapasiteten sesii
sammenheng med behovet for atilrettelegge for et starre antall sykke parkeringsplasser.

Saksfremlegg - arkivsak 09/26626-49 (16477/11)
16



Trondhem kommune

Sykkelparkering

Gjeldende parkeringsnorm som er basart pa Odo kommunes parkeringsnorm, tilsier ca 600
sykkelparkeringsplasser. Dette er sannsynligvis vesentlig mer enn det redlle behovet tilser. Fordagdtiller
mener pa bakgrunn av registrert behov, at det er behov for 100-160 plasser. Parkeringsnormen forutsetter
at behovet ska dekkes pa egen grunn. | bysentrum er det imidlertid relevant & vurdere alegge tilrette for
noe parkering i offentlige gaterom med sikte pa besakende. Det er imidlertid ikke akseptabelt at fortauene
fylles opp med sykkd parkering til Skolens ansatte og eever.

Réadmannen anbefdte til farste gangs behandling at det ble sikret 200 plasser basart paen sammenligning
med andre videregdende skoler og sett i forhold til et ma om & bedre tilretteleggingen for sykketransport.
Det ble anbefat a minimum 160 plasser ble dekket pa egen grunn, mens de resterende 40 kunne vurderes
lagt pa offentlig gategrunn. Etter en naamere vurdering, anbefaes det 15 -24 plasser, tilsvarende aredl for
to bilparkeringsplasser, plasseresi nordenden av V& Frue gate. Av hensyn til det begrensede utearedlet,
finner rddmannen det akseptabdlt at kravet til sykke parkering pa egen grunn settes til minimum 170
plasser.

Konklugon
Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med

gieldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planfordaget er utfart og utredet i samsvar med kommunens regul eringsveileder
og avtder gjort i oppstartsmete 2.7.2009.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 25.02.2011

Einar Aassved Hansen

kommunaldirekter

Vedlegg:

Vedlegg 1. Reguleringskart, datert 31.5.2010 St endret 24.2.2011

Vedlegg 2: Reguleringshestemmelser St endret 24.2.2011

Vedlegg 3 [llustrag onsplan datert 13.1.2011

Vedlegg 4: [llugtrag oner, naavirkning (2 stk)

Vedlegg 5: [llugtrag oner, fjernvirkning (3 stk)

Vedlegg 6: Byformutredning for Gerhard Schenings vgs, datert 15.3.2010
(Utrykt)

Vedlegg 7: ROS analyse datert 31.5.2010 (Utrykt)

Vedlegg 8: Overskiskart, M: 1:2000

.. Sett inn saksutredningen over dennelinja
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