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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har behandlet forespersel om igangsetting av reguleringsplan
for Nidarvoll og Sunnland skole, Nidarvoll sykehjem og Nidarvoll og Sunnland barnehager, og gir fdgende
rad til planarbeidet, det visestil saksvedlegg 1:

1. Det ka leggestil rette for en skoletomt langs Bratsbergvegen med areder for bade
barne-, ungdomsskole og flerbrukshal.

2. De private boligeiendommene, 73/67 og 73/42 i Bratsbergvegen 16 og 163, inngar som

en dd av den framtidige skoletomta.

De to edste byggene pa Nidarvoll ska sgkes bevart.

4. Det skal avsettes ared til en sammenhengende granngtruktur med turveg mellom
Kladbuveiery Baard lIversens veg og mellom Odins veg/ Bratsbergvegen.

5. Nytt kryssi Bratshergvegen/ Baard Iversens veg ska planlegges dik at
trafikksikkerheten bedres, og Baard | versens veg kan oppgraderes som adkomstgate for
indtitugonsomradet.

6. Kladuveien stenges for personbiltrafikk forbi Sunnland skoletomt.

7. Planarbeidet skd legge vekt pa at loka senterfunksjonen for bydelen ska styrkes og
utviklesi et baaekraftig perspektiv.

8. Det skal utarbeides program for miljeoppfagingstiltak som behandles samtidig som

reguleringsplanen

w

Vedtaket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven 8 30-1.

.0 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
SAMMENDRAG

Radmannen fored & at det settesi gang et arbeid med en reguleringsplan for det kommunale omradet pa
Nidarvoll og Sunnland. Omrédet som eies av kommunen er paom lag 100 dekar. | dag er flere
kommund e virksomheter |okdisert her; to skoler, barnehager, sykehjem, omsorgsboliger, samt offentlige
friomrader med idrettsbaner. En sterre del av omradet, rundt 36 dekar, er et nedlagt kommunalt
avfalsdeponi. Omradet rommer ogsi to private boligeiendommer.

Hensikten med planarbeidet vil vaere a utarbeide en plan for en framtidig utvikling av kommunens aredler
basart pa en fortetting og en styrking av omrédet som loka senter og metested for bydelen R&dmannen
foreddr at det leggestil rette for en skoletomt pa vestsiden av Kladbuveien med areder for bade barne-,
ungdomsskole og flerbrukshall for skolene. Planarbeidet ma avklare framtidig bruk av eksisterende tomt
for Sunnland skole. En fortetting av omrédet og en samling av skolefunksjonene vil kunne skape mer
aktivitet og en serre mulighet for sambruk av areder bade pa dagtid og pa kveldstid. Mer aktivitet, bedre
tilgjengdlig, mindre biltrafikk i omradet, sammen med bedre mateplasser, er viktige virkemiddd for alage
et bagrekraftig lokal senter.

Det foredas at det i planen avsettes aredl til en sammenhengende grennstruktur, med turveg som
forbindelsededd mellom boligomradet, ingtitusons- og negingsomradet. Grannstrukturen foredas ainnga
som en del av de framtidige utearedlene for skole og barnehage. Personhiltrafikk i omrédet ska unngas,
trafikkareal ene skal arealeffektiviseres og det foresds sambruk av parkering for ingtitus onene naat
adkomstvegene. Det foredas a Baard I versens veg oppgraderes som adkomstgate til ingtitusjonsomradet
ved at krysset mot Bratsbergvegen utbedres. Trafikken langs Klasbuveien fored as redusert ved at den
stenges for personbiltrafikk forbi eksisterende tomt for Sunnland skole.

De viktigste utfordringene med planarbeidet rundt Nidarvoll skole vil vagre avfdlsdeponiet som utgjar en
stor anddl av dagens ubebygde aredler, og trafikkstay fra Bratshergveien. Avfaldeponiet gir Serke faringer
for utvikling av omradet. Det er avklart at det ikke kan bygges over fyllinga, og det er knyttet usikkerhet til
avgrensing av byggbar grunn mot fyllkanten Forhold knyttet til fortetting runct fyllinga ma utredes.
Omradet langs Bratshergvegen er steyutsatt, og plansaken ma avklare hvilke konsekvenser dette f& for

bebyggel sen.

Rédmannen fored & at det utarbeides premisser for milj etiltak for tiltak innenfor planomradet, som
behandles samtidig med reguleringsplanen av bygningsradet. Premissene kan benyttesttil &g faringer for
utbygging ved eventudle framtidige salg av eendommer.

BAKGRUNN

Foresparsel ssaken er utarbeidet av byplankontoret i samarbeid med Trondheim eiendom. Bakgrunnen for
saken er formannskapets behandling av saken eiendomsutvikling Nidarvoll og Sunnland skoler (123/06),
hvor det ble bedt om en behovsandyse i omradet far igangsetting av regulering. Bygningsrédet ble orientert
om saken i mete den 13.08, sak nr 285/08. Det er i forkant av foresparsel ssaken giennomfart andyser av
ekssterende Stuagon, og det har vaat arbeidet med en koordinering av kommunens framtidige behov
innenfor flere sektorer. Det er utarbeidet mulighetsstudier med lesningsfordag for trafikk, grannstruktur, og
ared disponering, som er draftet internt i kommunen og gjennom samréd.

[llustragonsmeaterialet er vist i saksvedlegg 1 og i orienteringsvediegg 1-8.
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Planomradet omfatter fagende eiendommer:

Nidarvoll Skole 73/2,42 og 72/186

Bratsbergsvegen 16A 73/75 og 73/67

Sunnland Skole og Sunnland barnehage 72/4, 68 og 73/40
Nidarvoll Barnehage 72/97

Idrettsbane, Klasbuveien 73/1

PLANPROSESS

Organisering behovsanalyse og mulighetsstudie

Pa grunn av omrédets kompleksitet i forhold til offentlige virksomheter, trafikk, grunnforhold, milj@ og
bevaringsverdig bebygge se vaat en bred ddtakel se fra ulike fagenheter i kommunen. Here paraldle
plansaker i omkringliggende omrader har gjort koordinering og samhandling til en viktig del av arbeidet.

Rédmannens fagstab for skole, barnehage og helse har dditatt i arbeidsmeter angdende omfanget og
utforming og i vurdering av kommunens fremtidige behov. Stabsenhet for byutvikling og miljgenheten har
bistétt med vurderinger om geotekniske forhold, og problematikk rundt bebyggbarhet og tiltak over
avfdlsdeponiet. Miljgenheten har bistéit med réd og veiledning om utvikling av senteromradet etter
prinsipper om en baarekraftig utvikling. Byantikvaren har bistéit med opplysninger om bygningshistorikk og
vurderinger av bevaringsverdige bygg. Trondheim bydrift og rédmannens fagstab for idrett har beskrevet
dagens utfordringer og behov ved idrettsanleggene. | samarbeid med eevrédene ved Nidarvoll og
Sunnland skoler, og barnas representant, har det veat gjennomfart en barnetrakkregistrering hvor bruk av
studieomradet og omkringliggende omrader til lek og opphold ble kartlagt.

Samréd

Som en del av samradsprosessen er det avholdt mete med Statens vegvesen og fylkesmannen i Sar-
Trendelag for & avklare mulige lesninger i forhold til dagens trafikksituagon og steyforhold. Det er ogsa
avholdt et mete med Politiet og fylkesmannen i Sar-Trendelag hvor sannsynlighet for fareomrade pa grunn
av militeer aktivitet ved Nidarvoll under krigen ble diskutert. Det ble gitt rad om metodikk for videre
kartlegging og avbgtende tiltak. Beboerne i tomannsboligen som blir direkte berart av planfordaget er
informert om studiet gjennom brev, telefonkontakt og meter. Niddv idrettdag har planer om oppfering av
en flerbrukshall innenfor studieomrédet. Mulige plasseringer, forutsetninger for oppfering av en idrettshall
og framdrift har blitt dreftet med idrettdaget. Det har vaat avholdt et samrédsmgte hvor enhetsederne pa
skolene, barnehagen og sykehjemmet var invitert. Pamatet ble fordaget om & samle skolene dreftet.

Skolene har ogsa vaat involvert ved a det har vaat gjennomfart en barnetrakkregistrering med elevrédene
pa skolene.

Sor-Trandel ag fylkeskommune 06.10.2008:
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet. De har fdgende innspill til
planarbeidet:
- Deer av Nidarvoll har bevaringsverdi, dette gjelder i ssarlig grad ”gulskolen” og gymbygget.
- Det er relativt godt med ”luft” rundt Nidarvoll skole, noe som gir gode muligheter for utesktivitet,
viktig & mest mulig av denne kvaiteten blir bevart i framtida
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Radmannens kommentar: Det fordas at det etterstrebes |gsninger der de to edste byggene pa Nidarvoll
bevares. Store ubebygde arealer pa Nidarvoll vil métte begrenses dersom lokalisering av begge skolene
langs Bratshergveien skal oppnas. Samlokdisaring av skolene vil gi et godt utgangspunkt for sambruk av
spesidrom og skolegdrd. Sambruk av skolegard og idrettsplass gjer at det ligger godit il rette for & utvikle
et aktivitetsomrade tilpasset flere generagoner og bade organisart og uformell aktivitet.

Fylkesmannen i Sar-Trandelag 07.11.2008:

- Barn og unges interesser ber ivaretas ved at ek sterende aktivitetsmuligheter opprettholdesii
omradet. Samtidig ber det legges vekt pa at fritidstilbudet kan styrkes gjennom gkt satsning pa
sogd infrastruktur. Det er gnskelig a studien synliggjer muligheter for sambruk og samhandling
mellom barn, unge og voksne.

- Det bar framga hvordan trafikksikkerheten vil ivaretas.

- Positivt a studiet fokuserer pa redusert bilavhengighet, noe som vil kunne bidratil gkt sikkerhet og
trivsd.

Radmannens kommentar: Ivaretakelse av grantomradet sentralt i senteromradet, kombinert med interne
gang- og sykkelvel/ turvel vil g en trafikksikker og attraktiv tilgjengelighet til et negrekreasjonsomrade.
Lesningsfordag i mulighetsstudien synes & styrke eksisterende aktivitetsomrader for barn og unge.

Trafikksikkerhet fored as | est ved a begrense trafikk i Klagouveien ved at deler av gata kan bli stengt for
giennomkjering for hiltrafikk. Et utbedret kryss mellom Baard |versens veg og Bratsvergvegen maivareta
sikkerheten for gdende og syklende dik at den blir vesentlig bedre enni dag. | en fremtidig reguleringsplan
vil trafikksikker adkomst fra senteromrédet til Smidalen métte utredes saarskilt.

Satens vegvesen 14.01.20009:

Statens vegvesen ser positivt pa at det vurderes en ny utforming i krysset Bratsbergveger/ Baard |versens
veg. Skissetil ny rundkjering er et godt grunnlag  arbeide videre med. Nagmere uttaleser vil bli gitt i
plansaken.

Radmannens kommentar: Ny krysdasning med eksempelvis rundkjering i krysset Bratsbergvegen/ Baard
Iversens veg ma utredes neamerei en kommende plansak.

Norges vassdrags- og energivesen 13.11.2008:
Nar de mottar planen pa offentlig ettersyn vil de legge vekt pa fdgende forhold.
- Tilfredsstillende sikkerhet for flom og skred.
- Heretette overflaer vil endre avrenning til vassdrag, og ma vurderesi plansaken med eventuelle
avbgtende tiltak.
- Hensyn til ekssterende og planlagte hayspentledninger/ kabler etc.
- Trondheim Energi Sinerad i den lokae energiutredningen ber synliggjeres.

Ser-Trendelag politidistrikt 07.10.2008:

Politiet gjar oppmerksom paen del mulige problemer i Fredlybekken mellom Nidarvoll skole og Nidarvoll
skole. Gjennom innsamlingsarbeld og kartlegging av tysk virksomhet i Trondheim har en kommet over
kartmateriale som kan tyde pa et mulig deponi av vdpen, ammunison og eventuelt sprengstoff ved
Fredlybekken. Det vil i den videre planlegginga av grentdraget, vagre viktig & vaere oppmerksom pa
eventud| farerisko.

Radmannens kommentar: Omréde for tidligere Nidarvoll leir mé behandles som et mulig fareomrade.
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Notat fra politiet som beskriver plassering og omfang av tidligere militagleir vurderes & gi indikagion pa at
giennomfaring av terreng- og mindre byggetiltak innenfor fareomradet er mullig.

Mgate med Nidelv |drettslag14.01.2009 :

|drettdaget har kommet med en uttdlelse i forbindelse med; plan for idrett, friluftdiv og friomrader 2009 —
2016 med handlingsprogram 2009 — 2012.

De mener a en flerbrukshall i omradet ber gis vesentlig hgyere prioritering enn det som er foredéit. Béde
Nidarvoll og Sunnland skole har utrangerte faslliteter for kroppsaving. Nidelvs plasthdl ved Nidelva
tilfredsstiller ikke dagens krav, og ligger trafikkfarlig plassert unna skolene. Det planlegges en betyddig ekt
aktivitet fra nagingdivet, som vil kunne leie hdlen. Nidarvoll mangler et bydd ssentrum og
forsamlingdokae. Idrettdaget har etablert en byggekomite for flerbrukshal og de presenterte et fordag til
beliggenhet for halen dik at den kan bygges uavhengig av skoleutbygginga

Radmannens kommentar: Det er enighet om at en flerbrukshal ber planlegges i sammenheng skolene, og
rédmannen er enig i at det kan vagre fordeler av abygge ut skole og idrettshall i flere faser. Samtidig mener
rédmannen at det er viktig a bygging av flerbrukshal inngdr i en sammenheng med gode |zeninger ogsa for
de framtidige skolene. Pagrunn av omradets kompleksitet med mye stay, avfdldylling og behov for sterre
tiltak innen infrastruktur er viktig med en samla plan. R&dmannen fored&r at det som en del av planarbeidet
undersgkes om det er mulig og enskelig & prioritere bygging av flerbrukshdl uavhengig av, og i forkant en

skolebygging.

OVERORDNA RAMMER OG PLANGRUNNLAG

Kommuneplanens ar ealdel

Dagens skoleomrader er avsatt til ingtitugonsomréder. Institusonsomrader er eéiendommer der
bygningsmassen, bruk av bygningene og grantarealene rundt, har en gjensdig sammenheng historisk eler i
dag. Indtitusionsomradene er viktige ledd i den sammenhengende grennstrukturen Arealdelen Sier at
historiske, arkitektoniske og granne verdier ska vektlegges ved en eventud| utbygging innenfor
ingtitusjonsomradene. Uteomrédene til Nidarvoll barnehage er avsatt til framtidig grentstruktur.
Idrettsbanen over deponiet er avsatt til grantstruktur. Sykehjemmet og omsorgsboligene er avsat til
tettbebyggelse. Det er tegnet inn en turveg via Klasbuveien fra ovenforliggende boligomr—ader til
grentomradet Smidalen. Det er ogsa markert inn en turveg via Suppenveien til Niddva

Omrédet er patemakart i arealdelen definert som lokalsenter for bydelen. | vedtektene stér det at

lokal sentrets omfang ska vurderesi hver enkdt sak, men viktig er at de ska vagre konsentrert med korte
avstander. Handel- dler publikumsrettet virksomhet skal prioriteres i farste etage. Det skal legges vekt pa
prioritering for fotgjengere, og uterom med hey standard. De avrige temakartene omtales under hvert tema.

Gjeldende reguleringsplaner innenfor omradet

R53w: Nidarvoll skole, med omrédene rundt, 1984:

Reguleringsplanen omfatter hele skoleomradet. Planen legger til rette for utbygging av en idrettshall/
grendahus med adkomst fra Klasbuveien ser for det som i dag benyttes til ballbane for Nidarvoll skole.
Reguleringsplanen forutsetter opparbeidelse av friomrade over deponi far bygging av grendahus tillates.
Manen latil rette for etablering av bensinstagonen vest for Brattsbergveien med ny rundkjering for
Brattsbergveien/ Suppenveien, som er giennomfert.

R163 Sunnland ungdomsskole, med gang- og sykkeladkomst fra Odins veg, 1977:
Panen omfatter hele skoletomta og eks sterende barnehage Sunnland. Planen latil rettefor det siste
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utbyggingstrinnet pa ungdomsskolen.

R53s Nidarvoll, regulering av tomt for sykehjem, (del av Suppen73/1) 1980:

Planen omfaitet regulering av sykehjem i to etager med adkomst nord pa tomta fra Klagouveien.
Sykehjemmet er opparbeidet med bakgrunn i planen, men adkomsten er ikke opparbeidet i henhold til
planen.

R163 Nardo sendre, Nardo gstre, Sundland sendre, Margretelyst, Frydenlund m.fl., 1950:
Reguleringsplanen omfatter boligomradet og tomt for lek der hvor Nidarvoll barnehagei dag er lokaisarnt.

| gangsatte planer og prosjekter i omradet

Klasbuveien 196A

PTL har pAvegne av Klasouveien 196A AS fremmet foresperselsak (107/08) angaende omregulering av
negringseiendommen til kombinert byggeomrade for nagring og boliger. | mete 17.06.2008 anbefdte
bygningsradet at det igangsettes arbeid med reguleringsplan. Gjeldende plan for dette omrédet er R163t og
omradet er i dag regulert til industri. Det har ogsa veat gjennomfert oppstartsmete angdende fortetting pa
tomta Kladbuveien 196 b og ¢, men det har ikke kommet inn et kontret planfordag for dette tomta.

Sluppenveien 11, Suppen kunnskapspark

Kjeldsberg Suppen ANS gnsker aleggetil rette for utbygging av rundt 70.000 m? negingsared pasin
eiendom pa Suppen, der det serste planlagte enkelttiltaket utgjeres av et hayhus. Planprogram for
konsekvensutredning av reguleringsplanen ble fastsatt av bygningsradet 29.07.08.

Suppenveien 6-8 og Leirfossveien 5, kat Energi- og miljgpark pa Suppen

Trondheim Energi Eiendom AS ensker aleggetil rette for utbygging av rundt 100.000 n? kortor pasin
eiendom pa Suppen, med hensikt & skape ett nytt sammenhengende forsknings- og nagingsomrade med
fokus pa energi og milje. Planprogram for reguleringsplan med konsekvensutredning ble fastsatt av
bygningsrédet 14.10.08.

Lerfossvegen 13, Smidalen barnehage — regulering av barnehagetomt
Det er igangsatt et planarbeid for atilrettelegge for en permanent barnehage i Smidden til erstatning for den
midlertidige barnehagen som er lokaisert der i dag.

Fredlybekken
Trondheim kommune har pabegynt arbeidet med & vurdere pning av Fredlybekken. Det vil bli vurdert

hvordan en dlik bekkedpning kan gke omrédets kapasitet til & handtere gkte nedbgrsmengder som felge av
menneskeskapte klimaendringer. Progektet vil videre vurdere etablering av et nytt grentdrag som knytter
Strindamarka til Nidelvkorridoren. Hvis utredningen konkluderer med at progektet er giennomferbart vil
nedvendig omregulering igangsettes i 2009/2010. Antatt byggestart er & 2011/12.

E6/ Ny Suppen bro med tilliggende vegsystem
Statens vegvesen er i gang med a utarbei de kommunedelplan for ny Suppen bro med tilliggende
vegsystemer.

EKSISTERENDE FORHOLD

Eiendommer og eerforhold
Omrédet som eies av kommunen er paom lag 100 dekar. | dag er flere kommunae virksomheter lokalisert
her; Nidarvoll og Sunnland skoler, Nidarvoll og Sunnland barnehager, Nidarvoll sykehjem, helsestagon og
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kontorer for hjemmehjel pstjenesten, fritidsklubb for Sunnland skole, samt offentlige friomrader med
idrettsbaner. En starre del av omradet, rundt 36 dekar, er et nedlagt kommunat avfallsdeponi.

L andskap og vegetason

| temakartet tilherende kommuneplanens aredldel 2007-2018 angdende biologisk mangfold, er
grentstrukturen mellom Klagouveien/ Baard |versens veg, og grentomradet ved Nidarvoll barnehage
markert som grentstruktur klasse B, viktig loka verdi.

Omrédet bestér opprinnelig av et leirlandskap med bratte lave leirbakker mot bekkedaler som heller i flere
retninger. Bekkedaene er i dag hdlt dler ddlvis gjenfylt. Fredlydaen gikk nord for Nidarvoll skole.
Fredlydden var kommunalt avfalsdeponi og er derfor gienfylt fra Kladouveien ned til Nidelva. Landskapet
rundt Nidarvoll skole og vestover er i dag derfor relativt flatt.

Grentomrédene er i stor grad knyttet til den tidligere Fredlydalen, st for Sunland skole og nord for
Nidarvoll skole. Flere starre grentomréder tilknyttet tidligere gardsbebyggelse ved Stubban peker ned pa
og har utsyn over planomradet. Omradet rundt idrettsbanen langs Kladbuveieni sar er et viktig
rekreasonsomrade for tilliggende boligfelt, og et viktig metested for barn og unge. Idrettsanlegg og
grentomrader innenfor studieomradet er mye brukt av skoler og barnehager pa dagtid. Omradene har ogsa
visudl betydning for helseingtitusonene i omradet.

Idrett og lek

Det er kort avstand melom skoleg&rden og idrettsanlegget ved Nidarvall til Smidalen, men Bratsbergvegen
med stor trafikk og darlig trafikksikkerhet en barriere som begrensar kontakten. Idrettsanleggene har klare
begrensninger for organisert idrett da de ikke er opparbeidet i henhold til idrettsforbundets standarder for
konkurranser, og er eksponert for sty og forurensning fra Bratsbergvegen. Fritidsaktiviteter for
boligomradene rundt foregdr i stor grad ved idrettsanleggene ved Smidaen, Nidelva og Nissekollen. Disse
betegnes som bilavhengig i dag pa grunn av store trefikae barierer.

Historisk utvikling

Omrédet har utviklet seg fra et jordbruksomrade, via boligomrade, til et omrade som i dag bagrer preg av &
grensetil bilbasart virksomhet og mye trafikk. De gamle gardene var stort sett organisert som kvadratiske
tun, lokalisert pa utsiktspunkter og knauser i terrenget. Den farste bolighebyggelsen ble lokalisert rundt
krysset Kladbuveien/ Bratsbergvegen. Ny boligbebygge se etter krigen ble organisert langs gater som ble
lagt langs terrengkotene.

Etter krigen ble Sunnland og Stubban utstykket til boligtomter, mens Suppen ble omformet til indudtri,
naging og omrader for trangportformd. Gjennom reguleringsplan fra 1962 ble det avsatt aredler il
Omkjaringsvegen, og ny bro over Nidelva Omradet vest for Bratshergvegen ble giennom denne planen
avsat til industri, mens omrédet rundt Nidelva ble regulert til offentlig friomrade. Fredlydalen ble brukt til
kommunalt avfalsdeponi for Strinda kommune, deponering av avfal i omrédet ble avd uttet rundt 1970.
Sykehjemmet ble etablert langs Klasbuveieni 1985. Trafikkbelastningen i omrédet har gradvis ekt, spesielt
langs Bratsbergvegen og L eirfossvegen. Klasbuveien som tidligere var sterkt trafikkert har fétt bedre
trafikkforhold ved &t gata er stengt for gjennomkjering ved Omkjeringsvegen. Bebyggesen langs
Bratsbergvegen er blitt isolert pga ekt trafikk og behov for avskjerming.

Historiske spor pa stedet er grentdrag langs bekkedaler, synlige knauser og eldre bebyggelse og rester av

hegeanlegg. Krysset Klaghuveien/ Bratsbergveien med Nidarvoll skole var det sentrale metestedet for
bydelen. Skoleanlegget paNidarvoll illustrerer i dag draye hundre & av bade skolens og skolekretsens

Saksfremlegg - arkivsak 08/1641-4 (130316/08)



Trondhem kommune

utbyggingsprosess.
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Omradet som lokalsenter

Studieomradet er definert som loka senter for bydelen. Det er i dag et stort mangfold av offentlige
tjenestetilbud innenfor omradet. Ved siden av skole, barnehager og sykehjem finns helsestagjon,
hjemmehjd ptjenesten, fritidsklubb og idrettsflater. Butikker, bensinstagoner, spisested grenser til de
kommunale tjenestetilbudene. Omradet har god tilgjengelighet med hil fra offentlige hovedve og fra
omkringliggende boligomrader.

Det savnes en god tilgiengelighet mellom tjenestetilbudene, bedre trafikkskkerhet for myke trafikkanter og
en synliggjering av stedet som matested og senter for bydden. Virksomhetene er lokalisert med adkomst
fraflere separate parkeringsplasser, en stor del av arealene brukestil kjering til parkeringsplasser, og det
er ikke definert klare sammenhenger mellom de ulike grentaredlene innenfor studieomradet.
Bratsbergveien, Nedre Leirfoss veg og Omkjeringsvegen rammer inn omradet og skaper sterke barrierer.
Omrédet oppfattes og er til stor grad bilbasert, bade pa grunn av de omkringliggende virksomhetene, men
ogsa fordi adkomster til mange av virksomhetene er organisert mot parkeringsplassene, og ikke fra
adkomstvegene.

Bebyggelse innenfor planomr adet:

Nidarvoll skole:

Nidarvoll skole ble dpnet i 1884. Nidarvoll skole disponerer i dag et ared parundt 44 000 ne. | dette
aredet er ballbanen mot Baard Iversens veg inkludert. Skolebygningene er spredt utover et relativt stort
tomteomrade. Bygningsmassene er i al hovedsak oppfart far 1966. Skoleomradet har flere mindre
uteareder av ulik karakter. Uteomrédet er sayutsatt, og det er derfor satt opp stayskjermer mellom
bygningene. Adkomst for biler kjer i dag i hovedsak fra Baard Iversens veg viaen intern kjerevel i
omradet. Det er ogsa en adkomst fra Kladouveien til en mindre parkeringsplass ved balbaneni sar.

Vernestatus: Nidarvoll skole har fire bygg. Deto eldste er blitt geldnere, dette er ” Gulskolen” og
gymnastikkbygningen "Gulskolen" og gymnastikkbygningen vurderes a vaae av hay antikvarisk verdi
klasse B, mens bygget fra 1956 er satt | klasse C, av antikvarisk verdi. Skoleanlegget illugtrerer | dag dreaye
hundre & av bade skolens og skolekretsens utbyggingsprosess, og er et miljg som bidrar til & styrke barnas
fdese av forankring i lokalmiljeets historie. Ska noe av anlegget rives, mener byantikvaren a det mingt
uheldige vil vaare arive den ene dler begge de to nyeste bygningene.

Sunnland skale:

Folkehayskolen Fredly ble anlagt patomten der hvor Sunnland ungdomsskole holder til i dag i 1902.
Skolen er ungdomsskole for tre barneskoler; Nidarvoll, Nardo og Bratsberg. Skolen dik den benyttesi
dag, sto ferdig i 1977. Anlegget med hovedbygningene er organisart rundt uterom mot Kladbuveeni ves.
Skolegarden som er definert av bygningene er liten, men har gode solforhold og flott utsikt. Skolen har
tilgang paidrettsflatene ved Nidarvoll, disse benyttes aktivt i undervisning og lek. Skolen er i darlig stand,
og har tatt i bruk midlertidige lokaer til undervisning. Det anses som prekaat a gjare snarlige tiltak.
Adkomgt for bil er fraKladuveien sar for Skolebyggene. Elevene ankommer skolen fraflere hold, via
boliggatene, under Omkjaringsvegen, dler via buss med holdeplassi Bratsbergvegen

Vernestatus: De to store hovedbygningene framstér som et helhetlig anlegg med flatt tak og er vurdert i
verneklase D, nyere tids kulturminne.

Nidarvoll Sykehjem:
Sykehjemmet, utbygd i 1980 er fordelt over to forholdsvis like bygninger. Hjemmehjelptjenesten er
lokalisert i den sendre blokka. Adkomst for kjerende er via Kladbubveen til parkeringsplass sar og vest
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for bebyggelsen, eler via Baard Iversens veg til parkering nord/ vest for den nordre blokka. Det er stengt
for giennomkjering mellom parkeringsplassene.

Nidarvoll og Sunnland barnehage:

Barnehagene er under felles administragon. Nidarvoll barnehage disponerer et stort og spennende
uteomréde med mye vegetagon Barnehagebygningen pa toppen av haugen bletatt i bruk i 1967.
Kjareadkomst er via boliggatene i omrédet. Sunnland barnehages aredler er forddlt pato bygninger. Det
ene bygget var gutteinternat og bibliotek for Fredly skole, mens nabobygget fra 1970-tdlet har vaat en
bolig. Barnehagen disponerer en tomt pa rundt 2500 m?, noe litei forhold til det som er gnsket, men
barnehagen har god tilgang til utearealene ved Nidarvoll. Adkomst er fraKladuveien, og det er mulighet
for sambruk av parkeringsplassen med Sunnland ungdomsskole.

Tomanngbolig Bratshergveien

Langs Bratsbergveien, som neameste nabo til Nidarvoll skole ligger to boligeiendommer med en
vertikaddt privat tomannsbolig fra 1963. Boligene har adkomst via parkeringsplassen til Nidarvoll skole
fraBaard lversens veg. Boligens utearedler er solrike og grenser til Bratsbergvegen. Eiendommene er
skjermet fra Bratsbergvegen med staygjerder.

Omkringliggende omr ader:

Bolighebygoe s

Skoleomradet grenser til boligomrader med smahushebyggelse mot gst og sar. Mye av boligmassen er
bygd ut i tiden etter krigen og bestdr i stor grad av starre familieboliger. Sterstedelen av boligmassen som
grenser til omradet er fra perioden 1950- 1970. Pa nabotomtatil skoleomradet, Kladbuveien 202, ble det i
2004 ferdigdtilt e mindre lelighetskompleks. Boligene har adkomst fra Klagouvelen pardldt med
adkomsten til sykehjemmet. Boligene mangler i dag en naturlig avgrensning mot skoleomrédene, og det har
vaat klager fra de nye beboerne pa sty fra skolegarden.

Nagingshebyggelse:

De kommuna e omrédene grenser mot nagingsomréder i nord og i vest. PAnordsiden av Baard Iversens
veg er det lokaisart nagingsvirksomhet med kontorer og forretninger. Mot vest og Bratsbergvegen grenser
omradet til Suppensom i dag er et industriomréde med mye bilbasart industri. Bebygge sesstrukturen i
nagringsomradet er preget av enkeltstdende bygninger i 2-3 etager, mye trafikkareder, og lite definerte
uterom eller grantdrag.

Trafikk

Biltrafikk:

Deler av omrédet er sterkt preget av trafikk saalig fra Omkjeringsvegen, Bratsbergvegen og Nedre
Leirfossveg. Bratsbergvegen har arsdegtrafikk pa 13000, og trafikken er gkende. Dagens kryss
Bratsbergvegen/ Baard Iversens veg er ulykkesbel astet, noe som til dels skyldes at dagens kryssikke er
dimengonert for dagens trafikkmenger, og at pakjaringsrampa til Omkjeringsvegen starter rett etter
krysset. Kladbuveien har i dag en noe blandet funkgon. Gata er en viktig skoleveg, kollektivirase, og
adkomst til Stubbanomradet. | skolevegsrapporten fra 2007 er det pekt pa fra Nidarvoll skole at deler av
Klasbuveien, spesdt nedre dd mot Bratsbergvegen, oppleves utrygg. Sunnland skole har problemer med
uansket trafikk inne pa skolegardsaredene. Trafikken er noe begrenset ved at veien er stengt for
giennomkjering ved Omkjeringsvegen. Fagende tilbakeme dinger pa enskede tiltak i Kladuveien ble gitt
gjennom skolevegsrapporten:

- Skre kryssngen ved Bratsbergvegen.
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- Uoversktlig kryss ved Stubbanvegen.

Sykkd:

To av Trondheim kommunes hovedruter for sykkd g& gjennom omradet. Dette er rute

Ring 4 Omkjaringsruta, og rute $4: Klasburuta. Omkjeringsruta gar via Suppenvegen, over
Bratshergvegen og opp Baard Iversens veg. Det gienstér & planavklare lesninger for kryssing av
Bratsbergvegen, samt detajavklare sykkdrutene langs vegene.

Kollektivtrafikk:
Kladbuveien og Bratshergvegen er viktige kollektivgater, skolebussen gér langs Bratsbergvegen.
Kollektivdekninga for institusjonsomradet er god med naghet til hovedvegsystemet.

Stay

Staysonekartet tilharende kommuneplanens aredldel 2007-2018; vedlegg 14 viser staysoner i omradet.
Staysonekartet viser a det er haye steyverdier langs Omkjaringsvegen og Bratshergvegen pa strekningen
fram il Leirfossvegen. Kartet viser at eksisterende bebyggelse pa Nidarvoll skolei hovedsak ligger
innenfor red staysone. Dette er en sone hvor stayfasom bebyggelsei hovedsak skal unngés. Det er i dag
staygjerder langs Bratsbergvegen som skjermer skolegdrden mot trafikkstay. Hele skoletomta pa
Nidarvoll, og deler av skoletomta pa Sunnland ligger innenfor stiaysone gul. Gul sone er en vurderingssone
hvor ny bebygge se kan oppfares dersom det kan dokumenteres at avbetende tiltak gir tilfredsstillende
stayforhold.

Grunnforhold

Temakartet tilherende kommuneplanens aredldel 2007-2018; aktsomhetskart nedlagte deponi og
aktsomhetskart forurenset grunn, viser avgrensning av det kommunae avfdlsdeponiet. Aktsomhetskartet
visar ogsa opplysninger om tidligere virksomhet pa naboareder til det kommunae utbyggingsomradet.

Grunnen bestar generelt av et fastere lag av tarrskorpeleire og rekonsoliderte rasmasser over blet eler
middels fast sengtiv leire. Ved Sunnland skole, ved Nidarvoll omsorgsholiger og i Kladuveien 196 er den
sendtive leira kvikk. PA omrader med opprinndig grunn er det generelt mellom 6 og 10 meter med relativt
fast grunn over kvikk dler sendtiv leire. Hovedproblemet med hensyn til kvikkleire er at planomrédet ligger
nedenfor Hoeggen kvikkleiresone, som er klassfisert i middds faregrad. | fage retningdinjer fraNVE
kreves det a det utredes hvorvidt Hoeggen sonen kan vagre av fare for planomradet. | daenogi
skraningen et for Sunnland skole ber det ikke bygges. Dette fordi dalen er et flomlgp og skréningen

bestar av fyllmasser. Utenfor fyllingsomradene er det relativt god byggegrunn. Kvikkleiraligger sdpass dypt
a denikke skd gi problemer i byggegrop for bygg med en kjdleretage. Bygg i 3-5 etager med kjdler kan

bygges.

VA ledninger
| bunnen av fyllingaligger to VA ledninger for Fredlybekken. | bekkedaen gst for Sunnland skole ligger

det ogsa VA ledninger. Spillvann og overvann fratilliggende omrader renner i dag ut til rerene for bekken.
Fredlybekken er i dag derfor forurenset og pumpes opp til renang i Sn helhet. Det er i tillegg problemer
med overvann i perioder med mye nedber dik at forurenset vann renner ut i Nidelva. Det er sait en
bygoegrensetil hver side av den pa 15 meter.

Det kommuna e avfdlsdeponiet
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Bestemme se til gjeldende kommuneplan sier & " Bygninger over sgppelfylling/deponi ma vaae tette, uten
innlekkage av gass fragrunnen. | disse omrédene tillates ikke etablering av nye boliger dler annen fdsom
bebyggelse” (812). Etablering av bygninger pa nedlagte avfalsdeponi med organisk innhold er
problematisk av flere arsaker:
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- Nedbrytning av organisk materide utvikler deponigass som kan faretil brann- og
eksplogonsfare. Deponigassen innholder en rekke gasser | lave konsentragoner som er potensielt
hel seskaddige ved lang tids eksponering.

- Nedbrytning av organisk materiale kan ogsa fare til setninger i grunnen. Som oftest kan

problemet |@ses ved a bygget fundamenteres pa peler til fast grunn.
Avgrenaning av deponiet er tegnet etter omrisset av den gamle bekkedalentil Fredlybekken. Deler av
daen kan vage fylt opp med jordmasser, dik at avfalsdeponiet kan vaae noe mindre enn angitt.

Deponiet brukesi dag til idrettflater, skolegard og parkering. Noe av aredlet har en tett overflatei form av
adfdt, men store deler av aredlene har pustende overflater.

L okalklima:

Skoleomradet Nidarvoll er solrikt fordi landskapet heller mot sar/ vest. Aredene over fyllinga er flate og er
vindutsatt for vagret franord/ vest, dette gjelder spesiet idrettsbanen ved Baard Iversens veg.
Skoleomradene pa Nidarvoll er skjermet gjennom bygningsmassen, og har gode solforhold pa dagtid.
Utearedene pa Sunnland skole ligger mot sar/ vest og har svaat gode sol og utsiktsforhold, men er ogsa
noe utsatt for vind fra nord/vest.

FORSLAG TIL PREMISSER FOR PLANARBEIDET

L okalsenter
L esningsford agene bygger pa premisser om a utvikle omradet i et bagrekraftig perspektiv. | denne
sammenhengen vil et styrket lokalsenter kunne redusere transportbehovet ut av bydeen. En fortetting av
virksomheter i lokalsentret vil vagre pogtivt for gi kortere avstander mellom tjenestetilbudene, starre
muligheter for sambruk av arealer og vil markere omradet som senter. Viktige premisser for arbeidet med
|gsningsfordagene og det videre arbeidet med planfordaget:
- Redusere transportbehovet.
- Bidratil tilherighet og stolthet for bydelen, gjennom & bevare historien, lage gode matesteder og
ivareta et godt tjenestetilbud.
- God tilgiengdighet for dle brukergrupper giennom universal utforming, gang- og sykkelveger og
godt busstilbud og trafikksikre aredler.
- Utvikle gode mgatesteder gjennom grentdrag, skolegarder og offertlige areder av hay kvdlitet.
-  Farseetagei bebygge sen bar forbeholdes utadrettet virksomheter.

Bebyggelsen

Skoleutbygginga har vaat vurdert i sammenheng med barnehage, idrett og helse og omsorg. Begge skolene
vil pa sikt habehov for betyddig oppgradering. Nidarvoll sykehjem vurderes benyttet til helsehus med
korttidsplasser i framtiden. Det vil dabli behov for nytt helse og omsorgssenter i bydelen.
Barnehagekapaditeten vurderes som relativt god, men det er enskelig med mulighet for en framtidig
utvidelse av kapasiteten i Nidarvoll og Sunnland barnehager. | dle lasningene som er vurdert er det
forutsatt en aredeffektivisering i forhold til dagens stuagon for Nidarvoll skole. Tre hoveddternativer for
framtidig utvikling av omradet har veat vurdert. | dle dternativene er det vurdert om deler av omradet kan
selges ut til boligformdl og om barnehagekapasiteten kan ekes.

Alternativ 1: Samling av skolene pa omradet ved Nidarvoll skole. Sunnland skoletomt frigjares til nytt
helse og omsorgssenter, dternativt boligutbygging. En samling av skolene pa aredet mellom Kladbuveien
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og Bratshergvegen vil kunne gi fordder i form av sambruk av gymsd/ flerbrukshdl, idrettsflater,
spesiarom og felles mateplasser. Det anbefdes a dternativ 1, samling av skolene, leggestil grunni det
videre arbeidet med reguleringssaken. Saksvedlegg 1 og orienteringsvedliegg 6.

Alternativ 2: Nidarvoll skole og nytt helse og omsorgssenter pa omradet mellom Kladbuveien og
Brattshergvelen. Sunnland skole beholdes der den er i dag. Et par tomter for flerbrukshal ble vurdert, med
plassaring i nerheten av Baard |versens veg for adkomst fra Sunnland. Omradet hvor Nidarvoll skole
holder til i dag, kan egne seg godt til helse- og velferdssenter. Omradet er imidlertid steyutsatt og grenser il
idrettsflater som vil vaae myei bruk. | en helhetlig Stuagon er det vurdert som et bedre dterndiv at
skolene samles, enn a barneskole og helse- og velferdssenter samles. Orienteringsvedliegg 7.

Alternativ 3: Nidarvoll skole, Sunnland skole og nytt helse og omsorgssenter pa omradet mellom
Klasbuveen og Bratsbergveien. Sunnland skoletomt og Sunnland barnehagetomt ble vurdert til et rent
boligomréde. Leasningen er avhengig av a Nidarvoll barnehage utvides betydelig. Det er ikke nok aredl for
en sa stor tetthet, dette anbefales derfor ikke. Orienteringsvedlegg 8.

Skolene:

En stor andel av skolebarnai barneskolen bor i omrédene sar og vest | skolekretsen. Skolen har en
historisk forankring omkring krysset Bratsbergvegeny Klasbuveien Nidarvoll skole foredas derfor lokalisert
lengst sar mot krysset Kladuveier/ Bratshergvegen. Mange eever tar i dag busstil Sunnland skole, da
skolekretsen omfatter Bratsberg. Naarhet til bussholdeplass er derfor viktig for ungdomsskolen. Det
foredds at det arbeides videre med Igsninger hvor ungdomsskolen plasseres mot Bratsbergvegen, lengst
nord pa omradet mot deponiet. Parkering for skolene foredas lagt mot Baard Iversens veg. Gulskolen og
gymnastikkbygningen foredas bevart. Det foredas at de andre bygningene pa Nidarvoll kan rives.
Situagonen rundt Nidarvoll skole er svaat endret Sden skolen ble bygd. Det er sazlig trafikksituagonen
med sty og adkomst som gjer det enskelig agi rom for en annen organisering av skolens uteomréder,
skjermet for stay, enn ved dagens lasning.Ved & dpne for riving av eksisterende bygninger dpnes
muligheten for & benytte bebyggel sen som stayskjerm mot skolegérdarealene. Det fored s ogsa at det
dpnes for en justert plassering av " Gulskolen” dersom dette gir en bedre samlet situasjon. Tomannsbolig i
Bratshergvegen fored astillagt framtidig skoleared for &g tilstrekkelig aredl til undervisnings- og
idrettshygg. Viktige forutsetninger for Igsningener at deler av skolegardene kan plasseres over
avfalsdeponiet, at gjennomgaende grentstruktur er en del av skolegardene, og a parkeringsdekningen
begrenses og plasseres ut mot Baard |versens veg. Det foredas at tomteavgrensning mellom skolene, og
enddig plassering av flerbrukshal avklaresi reguleringssaken.

Viktige utfordringer i det videre arbeidet:

- Det kommunale avfalsdeponiet: Det blir viktig & avklare grenser for byggbare areder, deponiet
ma konsekvensutredes mht. fundamentering av bygg mot fyllkant, avgassing og
setningsproblematikk.

- Stey; Hele den byggbare delen av skoletomta ligger innenfor red dler gul sone i staykartet. Det
ma utredes om det er mulig a benytte fasadene som stayskjerm mot undervisningsokaene og
uteomradene for skolene.

- Aredlknapphet; En fortetting vil forutsette at det jobbes med ared effektive bygninger, og at det
arbeides med utearedler med hgy kvalitet og gode solfohold.

- Bygging i flere faser; kan eksempelvis flerbrukshalen bygges far en redisering av de nye
skolebyggene?
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Bygg framtidig areal behov:
Nidarvoll skole 450 dever, netto nybygg ca 4500 n?
Sunnland skole 450 dever, netto nybygg ca 4 600 m?2

Ferbrukshall 20X 40 m spillflate, netto nybygg ca 2 000

Helse og velferdssenter

Nidarvoll sykehjem tenkesi framtiden endret til Nidarvoll Helsehus. Hel sehuset skal tilby korttids- og
rehabiliteringsopphold. Denne endringen vil faretil at det eneste helse- og velferdssentret i
Nardo/Utleir/Risvollan omradet blir Tempe helse og velferdssenter som har 24 sykehjemsplasser. Det vil
bli et prekaat behov for permanente sykehjemsplasser. Det foredds a bygge et nytt helse- og
velferdssenter i bydelen som bestar av sykehjemsplasser, omsorgsboliger og dagsenter.

Mulighetsstudiet har derfor sett pa mulige tomtealternativer for dette innenfor omrédet.

Alternative tomter: - Eksisterende tomt.
- Ny tomt pa dagens omrade for Nidarvoll skole.
- Ekssterende tomt for Sunnland skole.

Framtidig bruk av eksisterende tomt for Nidarvoll sykehjem:

Deer av tomtaligger over fyllinga, men mulighetsstudiet har vigt a bygningen lengst nord av de to kan
tilbygges mot vest. Dette forutsetter at parkeringd gsningen endres. Parkering anbefalesi framtidige
lesninger etablert mot/ langs Kladouveien dler i P- kjeller. Tomtaer for liten til aromme et nytt helse- og
omsorgssenter ndr eksisterende bygningsmasser beholdes fordi den grenser mot avfallsdeponiet.

Eksisterende tomt for Sunnland skole:

Tomtaer parundt 11 000 m?, en starrelse og beliggenhet som passer til helse- og omsorgssenter. Tomta
ligger i tilknytning til en kollektivare, har god tilgjengelighet til forretninger, er innenfor det som defineres
som |loka senter for bydelen med tilknytning til kollektivholdeplass og hovedveg for sykkd. Solforholdene
er gode og tomta grenser mot grentdrag, og til ekssterende boliger.

Barnehage:
Sunnland barnehage:

Sunnland barnehage har en god plassering i om—radet med gode adkomstmuligheter for bil og god tilgang til
omkringliggende grentomrader. Hvis Sunnland skole flyttes, og det skal planlegges nytt helse og
omsorgssenter pa eksisterende tomt, bar [esningen ivareta barnehagens behov for en eventudll framtidig
utviddse. Barnehage og helse- og omsorgsentret kan med fordd utnytte felles fasiliteter som adkomst og
parkering. Dersom det i framtiden blir aktuelt med en utvidelse av Sunnland barnehage ber det vurderes
om det bygges en mer spesidisart barnehagebygning til erstatning for dagens to bygninger. Det ber
vurderes om barnehagen kan bygges sammen med velferdssentret for & spare aredler.

Nidarvoll barnehage:

Nidarvoll barnehage har store, spennende og bra utearealer, samtidig som barnehagen ligger sentrdt til i
forhold til boligomrédet. Det er likevel salangt konkludert med at barnehagen ikke utvidesi nagr framtid,
delvis skyldes dette vanskelige trafikkforhold. Adkomst for kjerende til barnehagen skjer viainterne
boliggater hvor det ikke er enskelig med gkt trafikk. Det fored8s at dette planarbeidet definerer framtidig
grenngtruktur, men at bebyggelsen ikke planleggesi detd]. | definigonen av granstruktur forutsettes det at
deler av areaene kan benyttes il uteomrade for barnehagen.
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Grenngruktur

For &sikre a grennstrukturen bidrar til & skape en god sammenheng og orientering i senteromradet, er det
viktig at det etterstrebes |asninger som gir lettfattelige og samordnende grep. Det anses som viktig &
synliggjare trekk, tavare pa og forsterke det opprinnelige landskapet, forbedre ssmmenhenger patvers av
ost/vest, ned til Nidelva og til Smidalen som rester av det opprinnelige landskapet.

Det fored s a etablere en sammenhengende gang- og sykkelveg mellom Klasbuveien og Baard Iversens
veg, 0g et sammenhengende turdrag mellom Odins veg og Bratsbergveien. Skring av en sammenhengende
grennstruktur blir viktig fordi den er et ledd i ma settinga om & etablere en sammenhengende greamnstruktur
mellom Strindamarka og Nidelvkorridoren. Den er ogsa viktig som framtidig skoleveg og tilkomst til
utearedene i senteromradet. Deponiet anbefa es brukt som en del av skolegarden, men skolegarden bar
ogsa omfatte andre areder.

Trafikk

Orienteringsvedlegg 4.

Kollektivtrafikk

Klasbuveien er en viktig kollektivare og en viktig hovedsykkerute til byen. Det er vurdert dternativ
bussrute til Kladbuveien via Baard Iversens veg, men det ble konkludert med at holdeplassene davville
komme for langt unna boligomrédene. Det anbefades derfor at Klagouveien beholdes som kollektivare.

Biltrafikk:

En masetting for planarbeidet er & redusere behovet for hiltrafikk til og gjennom senteromradet.
Klasbuveien anskes nedklassifisart til boliggate med miljgpreg. For & redusere trafikken langs Klasouveien
anbefales det at det jobbes videre med lasninger hvor deler av Kladbuvelen bygges om til miljegate ved at
det ikke tillates gjennomgjering for vanlig biltrafikk til Baard Iversens veg.

Ny krysdgsning ved Baard lversens veg/ Bratsbergvegen forutsettes med sikte pa adkomst for
bebyggel sen lang Baard |versens veg, og adkomst for skolene. Det anbefales at det jobbes med [agsninger
med sambruk av parkeringsanlegg for skolene lokdisart near adkomsten til ingtitugonsomradet. Ved at
adkomst til parkeringsanlegg etableres naat Baard Iversens veg vil det bli nedvendig med av- og pastigning
til Nidarvoll skole etableresi tillegg fraKlasbuveieni sar.

Gang- og sykkeltilbud:

Reguleringsarbeidet Sk tilrettelegge for bedre og mer trafikksikre lgsninger for gang- og sykkeltrafikken
giennom omradet, og til omkringliggende omrader. Det anbefdes at planarbeidet fastsetter tiltak for sikring
av skoleveien. De mest sentrae punktene er nevnt gjennom skolevegsrapporten. To hovedsykkelarer
passerer gjennom planomradet. Det anbefaes at reguleringsarbeidet avklarer plassering og lesning for
hovedsykkelvegene, med sikker kryssing av Bratsbergvegen.

Arealoppsett

Dagens situagon:

Sunnland skoletomt inkludert parkering og gangvel ca.: 11 700 n?
Sunnland barnehage eks parkering ca.: 2 700 m?
Grentstruktur gt for skolen ca.: 2 600 ¥
SUM ca. 17 000 m?
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Nidarvoll skole ared innenfor veiene, 73/2 og 73/42 ca. 34 000 m?
Ubebygd ared over fylling innenfor veilene: 73/1: 9 000 nv?
Bratsbergvegen 16 A, 73/67 og 73/75 Aredl 1 000 n?
SUM 44 000 m?

Framtidig arealbehov inkludert parkering og idrettsflater:

Nidarvoll skole ca 20 000 m?
Sunnland skole ca. 16 000 e
Flerbrukshdl ca. 3000 m?
Gjennomgdende turdrag: 5 000
SUM ca. 44 000 n?
Helse og omsorgssenter ca. 10 000 m?
En utvidet barnehagetomt ca 4 000 m?
Grantstruktur gt for skolen ca. 3000 n?

SUM ca. 17 000 n®?

KONSEKVENSER AV PLANARBEIDET

@konomiske konsekvenser for kommunen
Reguleringsplanarbeidet forutsetter at kommunen kjeper opp de to boligeiendommene Bratsberrgvegen 16
og 16a med tomteareal patil ssmmenca. 1000 m? ved utbygging av skolene. Lesningen er basart pa at

begge skolene utbygges med nybygg.

RADMANNENS VURDERINGER OG ANBEFALINGER

L okalsenter

Kommuneplanens aredddl definerer omradet Nidarvoll og Sunnland som et lokalsenter. Skolene utgjer
sammen med primaae tjenester innenfor helse, omsorg, og idrett grunnstammen i lokalsenteret. For &
styrke stedet som loka senter trengs innsats bade fra kommunen, og fra de private akterene i omrédet. Et
md for utviklinga av loka sentret ma veere at utbygging ska medfare minst mulig belastning for miljeet. Det
ma legges stor vekt pa en styrking av gang- og sykkeltilbudet og en vektlegging av et sammenhengende
grentdrag henvendt mot aktivitetsarealer og meteplasser. Gode meteplasser av hay kvaitet er et
virkemidde for a styrke senteromrédets identitet. Andre tema er sambruk av parkeringsarealer og sambruk
av bygningsmasse. Nybygg langs Baard |versens veg og deler av Bratsbergvegen bar planlegges med en
farste etage som er forbeholdt handel og publikumsrettet service.

Samling av skolene

Rédmannen anbefder at planarbeidet ber settesi gang med den intengonen at skolene samles pa omradet
mellom Klabuveien og Bratishergvegen Radmannen fored&r at det planlegges en ny flerbrukshal med nagr
tilknytning til begge skolene og at planen avklarer mulig sambruk av spesiafunkgoner knyttet til Skolene, og
sambruk av utenders aredler som parkering og idrettsflater. Det bar vegre en intengon at skolene ska
fremsta som atskilte bygg med egne administragoner som i dag. Fordaget forutsetter at skolene bygges ut
samtidig, dterndivt a ny Nidarvoll skole utbygges ferst. Dette kan gi en ragonel| og kostnadseffektiv
utbygging, men det kan vaae problematisk hvis det viser seg at Sunnland skole har sa prekaae behov for
oppgradering at den ma utbygges flere & far Nidarvoll skole. En samling av skolene gir utfordringer i
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forhold til a flere dever samles pa et
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sted, det anses derfor som viktig & lage gode separate uterom for de to skoleng, dik a mindre elever kan
fde g tryggei lek ute.

Det er flere forhold som ma utredes i forbindelse med planarbeidet. Det er saarlig to forhold som
Rédmannen mener kommer inn under den saklige delen av forskriften om konsekvensutredning. Dette er
konsekvenser av gkt tetthet rundt avfallsdeponiet og konsekvenser av stey fra Bratsbergvegen.
Rédmannen foredar derfor at det i forkant av planprosessen utarbeides et planprogram som legges ut il
offentlig ettersyn. Planprogrammet ska avklare hvilke utredninger som skal innga.i planarbeidet, samt
hvilke metoder som vil bli benyttet i utredningene.

Framtidig bruk av Sunnland skoletomt

Hvis Sunnland skole i framtiden flyttes til omradet vest for Kladbuveien frigjeres et tomteared pa runct

11 000 n. Det er i mulighetsstudiet vurdert to dternative formd for framtidig bruk; bolig eler hdse- og
velferdssenter. | begge aternativer foreddr Radmannen at Sunnland barnehage beholdes og eventuelt
utvides. Framdrift av helse og omsorgsenter pa dette stedet ma seesi sammenheng med

framdrift for skolene. Dette kan vagre utfordrende fordi alle disse tiltakene til sammen krever store | gft for
kommunen. Starresen av helse- og omsorgssenteret ber ogsa seesi sammenheng med behovet for en
starre barnehagetomt, samt bruk av eksisterende Nidarvoll sykehjem. Tomta egner ogsa godit for boliger.
Boliger her vil gke andelen av leiligheter i tilknytning til lokal sentret, noe som er positivt. R&dmannen
anbefder a formdet for framtidig bruk avklares giennom plansaken.

Flerbrukshall

Kommuna plan for idrett og friluftdiv har vist a det er behov for en flerbrukshal i omradet. Nidelv
idrettdag jobber aktivt for afinne midler til Asettei gang arbeidet med bygging av en hall i forkant av
skoleutbygginga. De har foredét e tomt for hallen pa skoleomradet. Radmannen er enig i at det kan vage
fordeler av abygge ut skole og idrettshall i flere faser, men mener a det er viktig at flerbrukshall inngdr i en
samlet plan med de framtidige skolene. PAgrunn av omradets kompleksitet med mye stay fra
Bratsbergvegen, avfaldyllinga og behov for garretiltak innen infrastruktur er viktig med utredninger i
forkant av utbygging. Ddler av undervisningsaredet har siarre behov for skjerming mot stay ennen
idrettshall. Radmannen fored & a det som en del av planarbeidet underszkes om det er mulig, og gnskelig,
aprioritere bygging av flerbrukshall uavhengig av og i forkant en skolebygging.

Apning av Fredlybekken

Progiektet dpning av Fredlybekken er igangsatt. En dpning av Fredlybekken gjennom skoleomradene kan
kommei konflikt med sikkerhet for barn i skolegardsaredene. Planarbeidet ber avklare om det er mulig &
dpne bekken, og eventudt i hvilken trasé bekken ska ga gjennom ingtitugonsomrédet. Forurensning fra
avfalsdeponi ma vurderes negmere i regul eringssaken.

Sambruk mellom friomréde, skolegard og idrettsanlegg ma avklaresi reguleringssaken.

Miljg

Kommunen eer et sort omrade med mange kommunale virksomheter. Omradet vil dersom skolene samles
sta foran omfattende endringer. R&dmannen fored & at det i sammen med reguleringsarbeidet det fastsettes
md for miljeoppfaging av utbyggingai omradet som et tilleggsdokument til reguleringshestemmelsene.
Radmannen anbefaer at omrédet utviklesi et baarekraftig perspektiv med disse masattingene:

- Lokdisering av virksomheter innenfor |okalsentret, samlokalisering.

- Redusere bilavhengighet i og ut frabydden.

- Redusere behov for energi.

- Bedrejord-, Iuft og naturkvditeter.

Saksfremlegg - arkivsak 08/1641-4 (130316/08)
19



Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 03.03.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplansjef
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