Trondhem kommune

Saksframlegg

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR NEDRE DEL AV TROLLA
DEL AV 420/1M.FL.

AVVISNING

Arkivsaksnr.: 02/22233

Seksbehandler: Kjdl Ivar Kjahamar

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker finner ikke grunn til & fremme fordag til reguleringsplan for
Trolla, del av gnr./bnr. 420/1, 420/200, 420/172, 420/187, 420/188, 420/189, 420/191, og 420/195,
som vist pakart i maestokk 1:1000, merket siv.ark. Rolf Johansson senest datert 24.11.04, med
bestemmel ser senest datert 24.11.04.

Det visestil begrunndse gitt i saksframlegget.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 88 27-1 og 30.
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Sammendrag

Fordagstillers beskrivelse av planfor slag og planprosess
Beskrivelsen av planfordaget er vediagt | Sn helhet (orienteringsvedlegg 1). | tillegg giengis den innsendte
mal setting og areal disponering nedenfor (datert 24.11.04).

M3l setting:

" Bortsett fra 4 boligtomter og selve industrieiendommen Trolla Brug eies arealene pa nedsiden av Bynesvegen
av LABEK AS. Hele omradet er uregulert. Eierne gnsker a gjenoppbygge boligbebyggelsen pa den gamle
branntomta etter Nygarden, og pa skoletomta lengst i ast” .

Areddisponering:
" Arealene, som maler ca. 24,5 dekar, er i planforslaget disponert til byggeomrade, trafikkomrader og
friomrader i samsvar med kommuneplanens arealdel.

Eksisterende boligeiendommer er i planforslaget beholdt som boligarealer.

Den tidligere kontorbygningen pa Trolla Brug er for lengst godkjent omdisponert til boliger, og tatt i bruk til
dette formal.

| tillegg mener grunneieren det er naturlig & bygge opp igjen boligen pa branntomta etter Nybygningen, samt pa
den gamle skoletomta, hvor det i sin tid var boliger i gverste etasje.

Srandomradene er i planforslaget regulert til friomrader. Med noe rydding vil strandlinjen sergstover fra
svaberget bli en utmerket badeplass. En forlengelse av det allerede bygde parkeringsfeltet pa yttersiden av den
gamle Trollavegen er vist i gstlig retning. Et nytt naust er foreslatt innpasset i naustrekken, mellom smanaustene
0g stornaustet.

Den gamle (nesten ferdig) utsprengte terrdokka utenfor bestyrerboligen kan med sma midler utbygges til en liten
(hardt tiltrengt) smdbathavn for mindre bater (opp til 14-15 fot).

Arealene mellom riksvegen og Trollavegen fungerer som’ grenn bakvegg’ for omradet sett fra 5jgen, men har pa
grunn av sin sterrelse og bratthet ingen bruksverdi som friomrade. Omradet er derfor pa plankartet vist til
trafikkformal .”

Bakgrunn

Panfordaget ble formelt mottatt Plan og bygningsenheten 14.02.03 av fordagdtiller Rolf Johansson
arkitekter pavegne av grunneier Labek Nagingspark. Det innsendte planfordaget ble gitt en formell
tilbakeme ding 25.06.03, med videre framdrift (orienteringsvediegg 2).

Manfordaget har Sden vaat til vurdering hos utbygger, far det 14.02.05 ble innsendt et revidert planfordag
som inneholdt blant annet en redusert planavgrensning. Endelig revidert reguleringskart ble innsendt
18.03.05 (saksvedlegg 1), sammen med reviderte reguleringsbestemmel ser datert 24.11.04 (saksvedlegg
2).
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Planomradet omfatter ca. 24,5 daa, og omfatter falgende eilendommer:

Gnr./bnr Hjemmelshaver

420/1 Labek

420/200 Trondheim kommune

420/172 Trondheim kommune

420/187 Dahlberg

420/195 Loras

420/188 Lords

420/189 Johnsen

420/191 Trondheim kommune. Festes av Frank Bekkelund og Elin W.

Bekklund, Frank Foss, Lill Y. Sgrensen, RitaLie.

Hensikten med planen er &regulere omrédet som i dag er uregulert. Dette innebagrer regulering av 4 nye
boligtomter, samt regulering av dlerede eksisterende bolighebyggese. | tillegg foredér reguleringsplanen
friomréde ned mot strandsonen, og et privat/felles smabétanlegg.

For avrig vises det til nevnte beskrivelse fra Rojo Arkitekter, og den etterfad gende saksframstillingen.

Til orientering ble det mellom utbygger Labek/Trolla nagingspark og Trondheim byteknikk inngéit en avtde
om erverv/makesKifte av grunn datert 25.07.2002 (orienteringsvedliegg 3). Avtaens punkt 3 beskriver at
det er ” Labek AS og kommunens intensjon at deler av eiendommen Trolla, gnr.420/ bnr.1 som foreslas regulert
til friomrade/friluftsomrade og privat felles veg overdras kommunen vederlagsfritt mot at kommunen forvalter
og drifter friomradet/friluftsomradet samt deltar i drift og vedlikehold av privat felles veg. Pa kart merket
BILAG 3 er friomradet/friluftsomradet og privat veg veiledende inntegnet med redt. Innenfor det omrade som er
avmerket med redt er veilednede inntegnet med grant et omrade som forutsettes regulert til boligformal og som

ikke omfattes av den vederlagsfrie oevrdragelse til kommunen” . (orienteringsvedlegg 4).

Dette utdraget fra avtalen indikerer en veiledende bruk av et ared. Det er derimot ikke mulig & binde opp
den regulerende myndighet gjennom en dik avtae. Under forhandlingene om makeskifteavtalen ble det
presisert av kommunen ved brev av 17.04.02 til Labek AS a kommunen ikke kan begi seg ut pa
privatrettdige avtaler med den hensikt & skjerme grunneiere dler aredler fralovbestemte prosesser som en
reguleringsplan. Denne presiseringen ble tatt opp i forbindelse med en annen tomt som er nevnt i avtalen,
men presisaringen er av almenngyldig karakter og gjelder ogsa for aredet som omfattes av neavagrende
sak. Som det framgdr av den videre saksframtillingen foredl as det & avvise de veiledende formdene som
ble inntegnet ved avtaleinngdelsen.

| etterkant av den inngétte avtalen mellom Labek naaingspark og Trondheim Byteknikk, ble det gjort en
oppfd gende tomtefradeling i strandsonen, datert 30.06.03.

Generdlt om strandsonen pbl 817-2

| plan- og bygningdovens (pbl) § 17-2 stér” Bygning, konstruksjon, anlegg eller innhegning kan ikke
oppferes naamere sigen enn 100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved allminnelig hgyvann og kan
heller ikke endres vesentlig. Forbudet gjelder ogsa deling, herunder salg eller bortleie av ubebygd del (parsell
eller tomt) av eiendom. Bestemmelsen i farste ledd gjelder ikke i tettbygd stregk eller i omrader som onfattes av
reguleringsplan eller strandplan. Det samme gjelder omrade somi arealdelen av kommuneplanen er lagt ut til
byggeomrader og omrader for rastoffutvinning” .
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| forbindelse pbl § 17-2 ble det i brev til kystkommuner, fylkesmenn og fylkeskommuner (11.11.99)

poengtert a:” .......... det skal det vises stor varsomhet med & dispensere i omrader som er gitt et spesielt vern.
100-meter sbeltet langs sjgen er gitt et skt spesielt vern gjennom en nasjonal bestemmelse. Bakgrunnen for
forbudet er at den nagre strandsonen bar holdes fri for bebyggelse ut fra de interessene som knytter seg til denne
sonen; som friluftsinteresser, naturvern, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner m.v. Malet om
a bevare strandsonen mest mulig urert gjer at det skal mye til far dispensagon kan gis. Dette gjelder saglig
nybygg, men ogsd mindre tiltak vil kunne tenkes & komme i strid med intensjonene med byggeforbudet. Ansvaret
for & n& det nasjonale malet om a bevare gjenvaaende strandarealer mot inngrep pahviler i utgangspunktet den
enkelte kommune. Dette ansvaret skal kommunen ta bade gjennom sin planlegging, og ved handteringen av
enkeltsgknader.”

Plandatus
| kommuneplanens areddel er planomradet avmerket som eksisterende tettbebyggelse, og framtidig
grenndruktur (orienteringsvediegg 5). Avkjarselen frariksvegen er vis som framtidig turveg.

| arbeidet med kommuneplanens aredldel ble en rekke omrader beduttet vist som eksisterende og framtidig
grennstruktur, for & avgrense hvilke omrader der fortetting kunne vurderes (tettbebyggelse), og hvilke
omrader der fortetting ikke skulle skje (greannstruktur). Arealbruksformaet tettbebyggel se omfatter bade
bebygde og ubebygde areder, og en dd areder innenfor tettbebyggelsen har viktige grenne verdier, og er
ikke egnet til fortetting og annen utbygging. Nar dike aredler ikke er vist som grennstruktur, er det blant
annet pa bakgrunn av behovet for en grundigere og mer detdjert vurdering, som egner seg bedre a vurdere
i en reguleringsprosess, enn i den overordnede aredldelen. Kriteriene for utvelgelse og avgrensning av
grennstruktur har blant annet vaat lokale og nagonae politiske faringer om sammenhengende
gronngtruktur, ivaretakel se av landskapskvaliteter og strandsone, marka og ” byens grenne ramme’,
verdisetting av biologisk mangfold og vilt, regisrering av lek og aktivitet, underdekning av areder til fysisk
aktivitet, rekreasion og opplevelse, ma om et attraktivt sammenhengende turvegnett. | beskrivelsen til
grenngtrukturen og bestemmelser og retningdinjer til areadelen, framgédr det hvordan de grenne verdiene
skal dokumenteres og ivaretasi detdjplanleggingen

Det er ikke laget egne bestemme ser knyttet til strandsonen, da strandsonen ska forvaltes etter
intengonenei plan+ og bygningdovens § 17-2. Flere av retningdinjene pdpeker derimot et behov for
ivaretakel se av ubebygd ared:

4.1 Vedtiltak etter pbl § 93, 1. og 2. ledd skal hensynet til landskap, sammenhengende grentdrag,
turveger, biologisk mangfold, lek og rekreasjon, vaae vurdert og dokumentert ivaretatt i
henhold til temaplaner/temakart.

5.1 | omrader uten egnet og sikret areal for lek og rekreasjon, skal det i nye regulerings- og
bebyggel sesplaner, og fer det tillates deling eller videre utbygging, avsettes og sikres
negdvendig areal til dette formal. Kommunens vedtekt for krav til avstand, starrelse kvalitet
og egnethet pa lek- og rekreasonsareal maivaretasi regulerings- og bebyggel sesplaner.

6.1 Turveg ber tilpasses landskapet og ga i turdrag somgir varierte opplevelser med grenne
omgivelser, lav trafikkmengde og saarlig gode trafikksikker hetstiltak. Turdraget som
turvegen falger ber videre:

- ha en minimum bredde pa 30m
- ha sterre utvidelser av hensyn til variert aktivitet og opplevel se samt biologisk

mangfold
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- opparbeides og videreutvikles pa en mate som muliggjer skil@ype om vinteren der dette
er naturlig.
- ha begrenset bredde bare over kortere strekninger.

7.1 Det skal ikke tillates byggetiltak i 100-meter sbeltet utenfor tettbygd strek dersom ikke tiltaket
fremmer det allmenne friluftslivet og har forankring i helhetlig regionalt perspektiv.

For & belyse den bakenforliggende argumentagonen til ovennevnte bestemmelser og retningdinjer i
kommuneplanens areddd, ansker Radmannen a ga naamere inn pa fagende temaplaner og temakart il
kommuneplanens areddd:

Biologisk mangfold:

Skraningen opp mot Bynesvegen har verdi C for biologisk mangfold, og er lokat svaat viktig og verdifull.
Omréadet er skogkledd med rik edellavskog, med lann, dm, og flere. Landskapsmessig er ivaretagelse av
Strandsonen vesentlig.

Strandsonen:

Trollastranda er vist som potensielt §anaat rekreagonsareal, med egnethet for variert aktivitet, som
bading, turgaing, lek, oppholds- og meteplass. Med noe mer tilrettelegging kan det gjares tilgjengelig for
funkgonshemmede. Veiledende anbefdinger for ivaretakel se av landskap, natur og dlmenhetens tilgang til
Strandsonen ser blant annet:

Pkt. 1: | byggeomrader skal det legges vekt pa a sikre friomrader og naturel ementer som sammenhengende
grennstruktur for nearmiljeet. Forbindelser til ytre friomrader, strand og §2 méa sekes opprettholdt og
videreutviklet. Nagre strandomrader ber holdes inntakt og fri for bebyggelse.

Pkt. 3 Mulighetene for dlment friluftdiv bar trygges og forbedres. Det skal legges stor vekt paa
opprettholde og forbedre tilgjengeligheten til strandsonen fraland- og §esiden, samt mulighetenetil &
ferdeslangs ggen. Ved avveininger ska disse forhold vektlegges sterkt i forhold til utvikling av
ekssterende bolig- og fritidssiendommer.

L eke- og flerbruksomrader: Trollaer vist som omréde uten tilgjengdlighet til offentlig leke- og
aktivitetsomrade. Velledende anbefdinger for ivaretakelse av leke- og flerbruksomrader Ser blant annet: i
omrader med starre avstand enn 200 meter til tilgjengelig, egnet og sikret lekeareal, bar det avsettes og
sikres et ared paminimum 1,5daatil leke- og flerbruksomrade, far det tillates videre utbygging.

Parker og bolignazre rekreas onsareal:

Trollastranda er vist som framtidig bolignaat rekreagonsared. Sike ared ska vage offentlig skret og
alment tilgjengdig for opphold, lek og aktivitet, med mulighet for flerbruk og naturopplevelse, og veare
starre enn 6 daa.

Temakart turveger:

Trollastranda er vist som et av adkomstpunktene til strandsonen pa Byneset, med behov for tilrettelagt
parkering, informagon og varierte aktivitetsmuligheter. Det er vid framtidig turveg langs stranda/den nedre
vegen, da det er behov for sammenheng med turvegen til Brennebukta. Dette er et ledd i maet omen
sammenhengende turveg langs hde strandsonen i kommunen.

Velledende anbefdinger for ivaretakelse av turveger og turdrag Ser:

Adkomgter til turdragene og snarveger bar planlegges og erdattes ved utbygging der det er nadvendig for
atilfredsdtille tilgjengelighetskrav til grenngtrukturen.
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Regidreringer bygningsvern

Fere av bygningene i omrédet Trollastranda/Brennebukta er vernet dler har verneverdi pa grunn av
antikvarisk verdi. Det gjelder bade boliger, industri- og gardsbebyggelse.

Kommunad plan for idrett og friluftdiv med handlingsprogram:
Planen synliggjer behovet for nytt ared til friluftdivsformd, ogsai strandsonen.

Handlingsprogrammene viser prioriterte tiltak og prioriterte omrader for sikring. Trollastranda er et av
omradene som er prioritert sikret. Omradene er ogsa nevnt flere steder i handlingsprogrammene, og
strandsonen generdlt er et satsningsomrade.

Handlingsplan og program for Trondheimsregionens friluftsréd.
Trondheimsregionens friluftsrad peker i egne handlingsplaner og program pa nedvendigheten av sikring og
tilrettelegging i strandsonen. Trollaer nevnt i planene.

Gjddende regulering for den fored &te planavgrensningen:
Omradet er uregulert.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Planomradet ligger pa Trollamellom Bynesvegen i sar, og Trondheimsfjorden i nord. | vest avgrenses
reguleringsplanen av eksisterende bebyggelse for TrollaBrug, og i gt avgrenses planen mot et friomréde
samt spredt bebyggelse lenger a<t. Det totae planomradet utgjer ca. 24,5 daa.

Dagens arealbruk i omrédet er bolig, trafikkareal, friomrade med badeopphol dsplass og ubebygd areal.
Aredene ligger i en nordestvendt skraning ved gen, og inneholder noen av de edste bygningenei Trolla
utenom selve industribebyggd sen.

Innenfor planomradet ligger blant annet to tidligere bestyrerboliger, den ombygde kontorbygningen pa
TrollaBrug og e gammélt lelighetshus (lokat benevnt Tripolis— en typisk arbeiderbolig fradutten av
1800-tallet). Innenfor planomradet ligger ogsa en branntomt fra 1982, da Nygarden brant ned. Denne
bygningen rommet pa det meste 20 boligforhold.

Nede ved §@en ligger en odde og en bukt (lokat kalt Baaklavafjagra) som pa varme sommerdager er
Trollabefolkningens bade- og samlingsplass. Det ligger ogsi noen eksisterende naust i denne bukta, som
det framgd av ortofoto (orienteringsvediegg 6).

Grunnforholdene i omradet bestér til dels av fjell i dagen, og del's jord/l@smasser av varierende tykkelse.
Naturforholdene i omradet er preget av dpenhet ned mot §zen, og vegetagon i baklandet til strandsonen.

Trollabestdr for gvrig av 491 registrerte personer (pr. januar 2005). Trolla sokner til 1labarneskole og
Sverreshorg ungdomskole. Trollaligger ca. 4 km fralla, hvor ogsa neemeste dagligvareforretning er.
Trollahar egen offentlig barnehage pa toppen av Trollahaugen. | offentlig kirkesammenheng sokner Trolla
il llen menighet. Trolla har bade idrettdag, sanitetsforening, velforening og politiske foreninger. Det er
bygget fotbalbane, |ekeplasser, hoppbakke og dalombakke. Etter a TrollaBrug AS laned sin virksomhet
pa 1980-talet har grendaingen andre arbeidsplasser enn driften av Trolla Negingspark (utleie av lokder i
gamle Trolla Brug), en motorsykkelforretning i det gamle samvirkdaget, og Trolla barnehage.

Planprosess
Etter noe innledende korrespondanse ble fordaget til reguleringsplan for et starre omréde formelt mottatt i
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februar 2003. Fordaget til reguleringsplan ble gitt en tilbakeme ding 25.06.03. | februar 2005 innkom
revidert planfordag for videre benandling. Da planfordaget fored s avvist har det ikke vaat lagt ut til
offentlig ettersyn, men sendes direkte til Bygningsradet for behandling.

Beskrivelse av planfor slaget
Det visesi denne forbindelse til fordagsstillers beskrivelse (orienteringsvediegg 1).

Aredbruk

Omradet fored as regulert til:

- Byggeomréder (boliger), offentlige trafikkomréde (kjareveg, annet vegared, parkeringsplass), offentlige
friomrader (friomrade, friomrade §2), spesidomrade (privat smabétanlegg), fellesomrader (felles
avkjersel/parkering).

Bebyggdse
Innledningsvis ansker radmannen a gjare oppmerksom pa at den fored étte nye bebyggel sens plassaring og

utforming, ikke er grundig vurdert i forhold til seg selv og omgivelsene. Siden planfordaget foredas awvid,
er det etter rAdmannens vurdering ikke av avgjarende betydning & vurdere planfordagets innhold
ytterligere.

Utnyttelse og byggehgyder framgar av det innsendte reguleringskartet og reguleringsbestemmel sene. |
hovedtrekk inneholder fordaget en tomteutnyttelse pa 25% BY A. Det nye bebyggelsen foredas viderei to
etager m/garage i underetagen. Dette innebager til sammen tre nye tomanns-boliger som totdt vil gi 6 nye
boenheter. | tillegg er det vist en boligtomt uten noen fored &t bebyggelse. Eksisterende bebyggese
foredas regulert tilsvarende dagens Situagon.

Parkeringdgsning

Det fored&s parkering innenfor egen eiendom i forbindelse med de nye boligene. For avrig foredas
biloppstillingsplasser som vist pa plankartet. Eiendommen 420/187 fored s utvidet dik at det kan gi rom
for 3 garager som vist i reguleringskartet. Parkering/garageanlegg for eiendom 420/191 ska delvis skje pa
egen grunn og delvis pafdles avkjarsd.

Rekreas onsomrader

Friomradet som ligger i strandsonen skal brukes il rekreason/lek/badeplass. Aredet skal innga som en
naturlig ded av strandsonen langs §@.

Friomradet i §o skd ligge tilgiengdig for dlmennheten og som en del av strandsoneomradet vest for byen.

Det aredlet som er vist som friluftsomrade i reguleringskartet nedenfor Bynesveien foredds som
naturomrade mot tilgrensende elendommer/omréder.

Infrastruk tur

De offentlige trafikkomrédene fored as regulert til kjereveg, parkeringsplasser, og annet vegared. Pa
nedsiden av Trollavegen ska det opparbeides kjareveg som vigt i reguleringskartet,og denne skal i
hovedsak fage dagens veg.

Offentlige parkeringsplasser til anvendelse for §gomrade/friomrédet skal opparbeides langs den gamle
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Trollavgeen som vist pa plankartet.

Annet vegared mdlom Bynesvegen og Trollavegen foredés regulert somii dag, og kan benyttestil
vegskulder, trafikkdelere og sneopplag. Eksisterende gangvegforbindelse til kjarevegen pa nedsiden skd
opprettholdes.
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Spesidomréde:

Det fored s regulert privat/felles smabdtanlegg. Dette anlegget er tenkt plassart i en dlerede eksisterende
forsenkning. Derimot vil det vagre pakrevd med ytterligere utgraving og Sprenging av noe svaberg, for a
smabdtanlegget skd bli funkgonelt. Dette vil veae fysiske inngrep i strandsonen og landskapet, som
vanskdig kan la seg anbefae.

Andre forhold

Det foredas for gvrig a ubebygd areal skal opparbeides og benyttes paen dik méte at det ikke er til
ulempe dler kan oppfattes som skjemmende for omgivelsene. Det foredas at det ikke ska plantes tregr
eller vekgter som kan bli til ulempe for naboer, offentlig ferdsel dler offentlig vedlikehold. Ekssterende
vegetagon som har miljeskapende karakter foredas bevart.

For den eksisterende bebyggelsen fored s det at bygninger som brenner ned ma erstattes med nybygg,
med samme dimengoner, gesmshayde og etagetdl.

Konsekvenser av planfor slaget

Den fored atte reguleringsplanen medfarer at et uregulert omrade blir regulert i tréd med eksisterende bruk
og eksisterende bebyggese. | tillegg medfarer det minimum 6 nye boenheter i omrédet, samt en
tilrettelegging for noe mer parkering.

For avrige konsekvenser vises det til den foregdende saksframdtillingen.

Radmannens vurdering

Trollastranda har | dag stor betydning for negmere 500 innbyggernei Trolla, i tillegg til a enkelte beboere
fraandre deler av byen benytter omradet. Trondheim kommune har adlerede startet arbeidet med sikring av
areder og ekt tilrettelegging for almennheten her, men arbeidet er ikke ferdigdtilt. Med gkende press pa
strandsonen, vil Trollastrandai framtida bli et viktig tilskudd til de eks sterende bade- og strandaredene
langs fjorden, for en starre del av befolkningen. Brennebukta lenger et er dlerede en etablert og mye
brukt badeplass. Det er i dag ikke etablert en tilfredstillende gangforbindel se mellom de to strendene, men
dette vil i framtida vagre et viktig ledd i det sammenhengende turvegnettet. Videre arbeldes det med en
gang- og sykkeveg frallatil Havringern/Brennebukta. Gang- og sykkelveg langs Bynesvegen er et
prioritert tiltak. Videre bygges innevagrende & ferdig gang- og sykkelveg frallsvikatil Fagervika.
Strekningen Trolla-Hevringen ble ferdigdtilt for 2-3 & siden, og kun strekningen Fagervika-Havringen vil
dagjenga

Trollastranda er i dag et smalt strandomréde med sma rullestein. Stranda er tilgjengelig for opphold og
aktivitet ved fjege §@. Ved flo @ er det kun knauser og heyerdiggende omréder som er tilgjengdlig fra
land, blant annet en mindre gresdette i vest. | gt avduttes strandomradet med en betongbrygge som ligger
igjen etter tankvirksomheten. For den videre utvikling av Trollastranda er det naturlig & se hele strandsonen
mellom Trollastranda og Brennebuktai sammenheng. De estlige delene av Trollastranda har andre
aktivitets- og opplevelsesmuligheter enn de vestlige, mot TrollaBruk. For at Trollastranda skd bli et
tilfreddtillende strand- og rekreagonsaredl for beboere i ale ddersgrupper, ber det leggestil rette for flere
aktiviteter. Da selve stranda er smal, er det viktig & opprettholde de bakre flatere deler av srandomrédet
ubebygd. Paden méten kan baklandet benyttes for opphold og aktivitet som krever flate aredl, som
balspill mm.

| vestre ddl av strandomrédet er det et eldre naustmilja. Dette ligger rett nedenfor det aredlet som gnskes
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bebygd med nye boliger. Det er fa dike bygningsmilj@ knyttet til §gboruk igjen langs Trondheim strandsone,
og det er anskelig & bevare og utvikle de gjenvagrende.

Konklugon

Alle de fored dte byggeomrédene i planomrédet ligger innenfor 100-meter frastrandlinjen. Ut i fra
regigreringer, ulike fagtemai tilknytning til kommuneplanens aredlddl og intengonenei plan- og
bygningdovens § 17-2, finner ikke rédmannen & kunne anbefae videre utbygging innenfor 100-
metersbeltet ved Trolla. De flate ubebygde aredene, som det er relativt lite av pa Trolla, anses nedvendig &
oppretthol de ubebygd. Dette gjelder bade i forhold til Trollastranda som bade-, tur- og rekreasjonsareal,
0g som landskapsdement i tilknytning til strandsonen.

Riktignok er det aktuelle omrédet vist som tettbebyggelse i kommuneplanens areddel og har tidligere vaat
bebygd, men hensynet til ovennevnte vurderesi dette konkrete tilfellet som viktigere.

Hensynet til dlmennhetens anvendelse av omrédet tillegges ogsa vekt, i forhold til ikke atillate nybygg i
baklandet til strandsonen.

Etter en helhetlig vurdering finner rédmannen at planfordaget ber avvises.

R&dmannen i Trondheim, 10.05.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplansjef
Vedlegg:
Saksvedlegg 1. Reguleringskart 1:1000, senest endret 24.11.04
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 24.11.04
Orienteringsvedlegg 1. Fordagsstillers planbeskrivelse datert 24.11.04
Orienteringsvediegg 2: Matereferat datert 25.06.03.
Orienteringsvedlegg 3 Avtale om erverv/imakeskifte av grunn datert 25.07.2002.
Orienteringsvedlegg 4 Bilag 3 m/veiledende arealbruk.
Orienteringsvedlegg 5: Utsnitt fra kommuneplanens areddd.
Orienteringsvediegg 6: Ortofoto.
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