Trondhem kommune

Saksframlegg

NYPANSLETTA
BEBY GGELSESPLAN FOR FELT B4 OG B5 MED BESTEMMELSER
Arkivsaksnr.: 06/5429

Sakshehandler: Ingunn Hayvik

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar bebygge sesplan for Nypandetta, felt B4 og B5, som
vigt pakart i malestokk 1:1000, merket Apropos arkitekter AS og Sgbstad utbygging AS, datert
22.02.06, siste revigon 08.05.06 med bestemmel ser datert 18.07.06.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 8§ 27-2, nr. 1
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Saksframstilling

Sammendrag

Fordag til bebygge sesplan har som hensikt & fastlegge plassering og utforming av bebyggelse for

feltene B4 og B5 innenfor planomrédet Nypan leir. Videre detdjregulerer planfordaget felles uteomrader,

gangveer og parkering.

De starste utfordringene knyttet til planfordaget er skolekapasitet, underdekning pa barnehageplasser og
trafikkforhold.

Omrédet har nylig vaat giennom en reguleringsplanprosess. De fleste aspekter som stgy, skole- og
barnehagedekning, uteareder, parkering og lignende er diskutert og vurdert i denne prosessen. Radmannen
anser planfordaget som godit tilpasset omrédet. Fordag til bebyggel sesplan foredas derfor vedtatt.

Bakgrunn

Privat fordag til bebyggel sesplan for Nypandetta, felt B4 og B5 ble mottatt 24.05.06. Byplankontoret
mottok ferst et aternativ med 38 boenheter. Dette ble deretter justert til 35 boenheter. Sist innsendte
planfordag omfatter 32 boenheter, og er i tréd med gjeldende reguleringsplan. Tilstrekkelig materiae for
planfordaget foreld 10.05.06.

Planen omfatter eiendommen 204/66. Grunneier er Sgbstad utbygging AS, som ogsa fremmer
planfordaget.

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet med annonse i Adresseavisen 07.01.06. Naboer ble
vardet i eget brev datert 05.01.06, og offertlige instanser i brev datert 10.01.06.

Etter varding kom det inn én uttalelse. Den kom fra FFO Trondheim, som forutsetter at gjeldende lover og
forskrifter til universdll utforming som gjelder blir fulgt.

Det er ikke vurdert som nadvendig med videre samrad far innsending av fordag til bebyggesesplan, da
reguleringsplanen nylig er vedtatt etter en grundig prosess.

Farste gangs behandling
Det innsendte planfordaget blei delegert sak, FBR 1032/06 av 16.05.06 vedtait lagt ut til offentlig ettersyn
og sendt pa haring.

Utlegging til offentlig ettersyn ble kunngjort i Adresseavisen 26.05.06.

Heringsuttalelser og merknader

Ser-Trandel ag Fylkeskommune, brev 02.06.06, Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev 14.06.06,
Satens vegvesen, brev 20.06.06 og Trondheim kommune, Miljgenheten, brev 29.06.06

De har ingen kommentarer til saken.

Nypvang skoles brukerrad, e-post av 27.06.06
Brukerrédet har kommentert f@gende punkter:
- Gang- og sykkdveiforbindese
Brukerrédet er forngyd med planlagt gang- og sykkelvegforbindelsen mellom Nypandetta og
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Nypvang skole. Uthyggingsplanene synes ogsa positive for barns utfol delsesmuligheter.

- Skolekapasitet, herunder prognoser for eevtal
Brukerradet forutsetter at skolekapasiteten til passes boligbyggingstakten eller omvendt. Ber videre
om redegjerelse for hvilke forutsetninger som ligger til grunn for utbyggingsplaner. Brukerradet
ansker &lige prognoser for devtall i skolekretsen.

Kommentar:
Panfordaget forutsetter skolekapasitet, og dette er nedfelt i rekkef @ gebestemmel sene. Prognoser for
eevtdlene utarbeides jevnlig.

Foreldrenes arbeidsutvalg, (FAU) ved Nypvang skole, udatert brev, registrert 28.06.06

Er positive til planfri kryssing av Bynesveien. Atkomgt til Klett stadion og hastighet pd Heimdalsveien
anskes naamere vurdert. De gnsker gang- og sykkevel fram til krysset hvor veien fra Skjetlein mater
Bynesvegen.

Bit-for-bitutbygging er uheldig for omradet og gir liten oversikt. @nsker derfor a Trondheim kommune
utarbeider en kommunedeplan for omradet, hvor utbyggingsprogiekter og utviklingen av omrédet sesi en
Sarre sammenheng.

Foreldreutvalget er bekymret for at rekkefa gebestemmel sene ikke falges opp. Barnehagekapasiteten er
sprengt i omradet, og barnehagen bar innlemmesi bebyggel sesplanen.

Kommentar:
Trafikkforholdene som FAU tar opp er mer omfattende enn at de kan | @ses gjennom bebyggel sesplanen.
FAU vil derfor inviteretil en befaring i august, med deltagel se fra kommunen og Statens vegvesen.

Kommuneplanens arealdd skd skre en helhetlig planlegging av omrédet. For Nypan-omradet legger
planen opp til en kontrollert vekst i omradet. N& det gjelder ” Stadionomrédet” har omrédet LNF-kategori
I dagens kommuneplan.

Skolekapasitet er av radmannens fagstab vurdert som tilstrekkelig for den fored étte utbyggingen
Boligprogrammet legger opp til 20 boliger innenfor omrédet Nypan leir i perioden fram til 2008. | neste
periode er det estimert med opp til 50 boenheter. Utbygging av boligfeltet er planlagt kort tid etter
planvedtak. Dersom det er tilstrekkelig skolekapasitet kan estimatet i boligprogrammet forventes a
overskrides.

Ny barnehage ved Nypan leir inngar i kommunens utbyggingsplan for barnehager. | fdge framdriftsplan for
barnehageutbygginga ska denne vaae klar i august 2008.

Leinstrand Idrettslag, brev av 26.06.06

Leingrand I drettslag mener kapasiteten pa Nypan skole er sprengt, og videre boligutbygging pa Leinstrand
maikke skje far skolen er bygd ut. Atkomst fra Nypar/Kammen til Klett stadion ma falges opp med
trafikksikringstiltak som sikrer atkomst mellom Nypan og Klett stadion.

Aredler for lek og fritidsaktiviteter ma sikresi utbyggingsomradet, herunder ma utbygger pdegges &
etablere en moderne ballbinge. Areder for barnehage ma avsettes enten i tilknytning til Nypan leir dler
Nypvang skole.
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Kommentar:

K apasiteten pa Nypan skole, ny barnehage og trafikkforholdene er alerede kommentert i forbindelse med
merknadene fra brukerradet og foreldreutvalget pa skolen.

Areder for lek og balspill er gkret gjennom reguleringsplanen. Det er satt krav i reguleringshestemme sene
at |ekeomradene skal opparbeides samtidig som utbygging av farste boligfelt. Det er krav om at en
kvartaddekeplass skd gi muligheter for ballspill. Utforming av kvartallekeplass styresikkei
reguleringsplanen. Lekearedene sk ferdigdtilles fer ferdigattest kan gis pa boligene.

Einar og Berit M. Nyberg, brev av 24.06.06

Hjernet pa eiendommen Nypan leir ma innskrenkes for afa bedre atkomstforhold til eiendommene 204/1,
204/18 og 204/27. Mener merknad om innkjersel vedtatt i Suttbehandlingen av reguleringsplanen ma
fadges opp.

Kommentar:

Radmannen mener det er tait hensyn til Bystyrets merknad om ainnskrenke eiendommen. Dette er gjort
ved a bebyggelsen er trukket vestover over tretti meter | forhold til det reguleringsplanen viser. [steden for
byggeomrade legger planen opp til felles parkering og felles grantanlegg i dette omrédet. Dette gir mulighet
for grensgustering mellom utbyggingsomrédet og naboer.

Trondheim kommune, Trondheim byteknikk, e-post av 10.07.06
Papeker at rekkef @ gebestemmel sen angdende gangvel langs Kammen ikke er viderefart i bestemmelsene,
samt fored& en ny bestemme se angdende VA-plan.

Kommentar:
Rekkef d gebestemme sene angdende gangvel og VA-plan tasinn i besemme sene.

Rolf Gudding v/ Nypan gard, brev av 26.06.06
Endring ved innkjering til parsalen Stadion, gnr. 204, brr. 18 gir mulighet for atilrettelegge for bedre
atkomgt til eéendommen Stadion.

Kommentar:
Som kommentert tidligere, til Nybergs merknad.

Beskrivelse av planfor slaget

Bakgrunn

Reguleringsplanen for Nypandetta ble godkjent av bystyret i mete 24.11.2005. Planomradet
omfattet tidligere Nypan lair.

| reguleringshestemmelsene til planen er det stilt krav om godkjenning av bebyggel sesplan far

utbygging av de enkdte boligfeltene. Fordag til bebygge sesplan fremmes na for to omrader -

B4 og B5. Planomradet omfatter konsentrert smahushebyggelse, felles lekeplass, felles uteopphol dsaredl
(sandlekeplass), felles parkering og avkjerder.

Bergrte grunneiere
Eiendommen gnr/bnr 204/66 eles av Sgbstad utbygging AS.
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Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a fastlegge bebyggelsens plassaring og utforming for
boligfeltene B4 og B5, samt detaljregulere felles uteomrader, gangveier og parkering for disse
omradene.

Endringer i forhold til gjeldende reguleringsplan

Illustrag ongplanen som fulgte reguleringsplanen er lagt til grunn for bebygge sesplanen.

Bebygge sesmansteret med gangveinett og husgrupper i tun er opprettholdt. For & oppna god aredbruk og
vaiert boligsammensatning er de interne byggegrensene justert i forhold til reguleringsplanen.

Omrédets ytre byggegrenser mot Kammen i sgr og ” Stadion” (LNF-omrade) i nord er

beholdt. Avstand til eksisterende bebyggelsei ot er gkt vesentlig. Dette pa grunn av Bystyrets anmodning
om ainnskrenke hjarnet pa eilendommen til Nypan leir med opptil fem meter mot nordest. Merknaden er
imgtekommet ved a foredétt byggeomrade her er tatt ut. Avkjarsden fra Gamle Kongeveg er forskjevet
noe serover pa grunn av denne endringen.

Forhold til gvrige planer og retningdinjer

Kommuneplanens aredlddl viser omrédet som " Byggeomrade eksisterende tettbebyggel e
| retningdinjene knyttet til arealdelen er det angitt at det pa Byneset, Klett og Bratsberg skal
vage en aredutnyttelse pa minimum 1,5 bolig per dekar.

Gjeldende reguleringsplan

Omrédet inngdr i reguleringsplan " Nypand etta, gnr. 204, bnr.66 m.fl.” vedtatt 24.11.2005.
Reguleringsplanen for Nypandetta omfatter fem boligfelt, barnehagetont, felles
kvartaldekeplass, felles atkomstvel, gang- og sykkelvel med kulvert under RV 707 og omréder
for erogonsskring av bekkelgp.

Tilgrensende planer

Omrédene som grenser inntil planomradet er uregulert. Det er kunngjort igangsatt

reguleringsarbeid pa en tilgrensende eiendom, gnr. 204/18, ” Stadion’. Trondheim kommune vurderer dog
a omrédet er uaktuelt som boligformd i gjeldende kommuneplanperiode.

Beskrivelse av planomrédet, eksisterende forhold

Omrédet det fremmes bebyggelsesplan for er 14 225 n¥. Aredet grenser inn mot Kammen i sar,
fdlesatkomsten for de nye boligfeltene i vest, Gamle Kongeveg i o=t og LNF-omradet " Stadion” i nord, jf.
saksvedlegg 1.

Landskapet er dpent og solrikt med utsyn i dle imme retninger. Terrenget innenfor
planomradet er tilnaamet flatt, med lite vegetag on. Noen starre bjerker pa aredlet til
kvartaldekeplassen vil bli bevart.

Eksisterende boligbebyggelse i nesomradet er konsentrert langs riksvel 707 og langs

Kammen. Boligomradet er gradvis utbygd fra 1950-60-arene og bestar i hovedsak av

frittliggende eneboliger. Bebyggelsen er sammensatt med forholdsvis stor variagon bade i bygningsvolum,
etagetall og takform og -vinkel. Ved kirken er det en ensartet boliggruppei to etager med saltak.

Planomrédet har vaat inngjerdet som militaat omrade og har derfor ikke vaat tilgjengdig for annen
aktivitet. Nypvang skole benytter ravinedaden nord for Nypan ler.
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Til senteromradet pa Klett og til Nypvang skole er det gangavstand. Det er anlagt gang- og

sykkelvei langsriksvei 707. Omrédet har god tilknytning til overordnet veinett. | fage trafikkvurderinger er
det ikke kapasitetsproblemer pa de lokade veiene. Krysset Kammen - riksvel 707 er i
trafikksikkerhetsplanen markert som ulykkespunkt (minst 4 personskadeulykker i 1gpet av 4

a&). | den nylig vedtatte reguleringsplanen for Nypandetta er det regulert gang- og sykkelve langs
nordsiden av Kammen, med kulvert under RV 707 ved krysset til Kammen.

Steyforholdene ble vurdert ved regulering av omradet. Det ble da konkludert med at staynivaet
vil tilfredsstille grenseverdiene gitt i Miljgverndepartementets retningdinjer. Stayskjerming er derfor ikke
pakrevd.

Det er kollektivtilbud pa morgen og kveldstid, men daglige arbeidsreiser vil antakelig skje
med privathil.

| forbindelse med reguleringsplanarbeidet ble det utfert miljetekniske undersgkelser. Det er pavist
forurensning i grunnen padeler av omradet og det er derfor satt krav til godkjent tiltaksplan fer

igangsettingdtillate 2 gis

Beskrivelse av planfor slaget

Aredbruk

Planfordaget viser ared til boligformd, kvartalsekeplass, sandlekeplasser, felles
akomstveier og ared til feles avfalshandtering. Alle eksisterende bygninger innenfor
planomradet forutsettes revet.

Utforming av bebyggelsen

Boligene fored as organisart i husgrupper med inngang fra felles uteomrader og felles parkering.
Frittliggende boder fored s plassert ved inngangene og gi kjermede overgangssoner mellom havprivate
0g private aredler.

Boliggruppene anskes utformet som sammenkjedede boliger med treftil fire enheter. Rekkene er st
sammen av eneboliger og tomannsholiger for Agi variagon i bebygge sen. Saksvedlegg 3 gir oversikt over
boligsammensetning. 24 boeheter av 32 f&r livd gpstandard, og oppfyller bestemmelsei reguleringsplanen
om a ming 50% av boenhetene sk ha universdl utforming.

Bebyggelsen ska ha maks mgnehgayde pa 9 meter og maksima gesimshayde pa 6,5 meter.

Omrédet far gode kvaliteter med lys og solrik beliggenhet i miljgvennlige omgivelsr.
Boligene pa bakkeplan f&r private uteplasser og boligenei 2.etage romdige
verandagr/terrasser. Forskyvning av boligenhetene innen en rekke gir best mulig solforhold og
utsyn.

Interne gangveler
Boliggruppene bindes sammen av interne gangveier. De felles lekearedene ligger ved
gangveinettet. Ned- og nyttekjering er tillait pd gangveiene.

Saksfremlegg - arkivsak 06/5429 6
111503/ 06



Trondhem kommune

Parkeringd gsning

Fellesparkering pa bakkeplan fored s med direkte avkjaring fra de felles atkomstveiene. Det er lagt vekt
paatrekke mingt mulig trafikk inn i boligfeltene. Parkeringsplassene er vist som lommer inn fra
atkomstveiene og er tenkt inndelt med trerekker eller annen vegetagon. Hver lomme gir parkering for den

tilliggende boliggruppen.

Parkeringsdekningen er i trad med Trondheim kommunes vedtekter for ytre sone. Planen legger til rette for
abygge carporter.

Rekreasonsarealer

Panordsiden av Nypan leir er det en skraning med krattskog ned mot bekkedalen. | vinterhalvéret gir
landbruksomradene fine muligheter til skigding dler annen vinterlek. Reguleringsplanen for Nypandetta
sikrer forbindelse til disse omradene fra den nye bebyggelsen.

Det nye boligomrédet planlegges med en kvartalsekeplass pa vel 1500 n og med naerl ekeplasser for hver
boliggruppe. Husgruppene har felles tun for uteopphold og sandiek. B&de kvartas- og nearl ekeplassene er
knyttet til de interne gangveiene som binder boligomradet Nypand etta sammen.

Krav til opparbeidelse av kvartaldekeplass og naglekeplassene er tatt inn i reguleringsbestemmel sene. Det
skd utarbeides detdjert plan for uteomradene ved sgknad om

byggetiltak.

Regulert byggegrense mot Kammen gir en minimum avstand mellom bebyggelsen pa sar- og
nordsiden av veien pa 22 m. Hagearealene langs Kammen vil gi boligomradet et grant og
dpent inntrykk mot veien.

Infrastruktur og trafikk

Hovedatkomstveien til det nye boligomradet pd Nypan leir er Kammen. Trafikken inn til
boligomrédet er fordelt pato avkjeringer — en lengst vest i omradet og eni gt Dette vil gi

liten trafikkekning forbi boligene langs Kammen. Det blir ikke gjennomkjering innen det

nye boligomradet. Trafikksikringen er ivaretatt ved gang- og sykkelvei og undergang i krysset med
RV 707.

Konsekvenser av planfor slaget
Forholdet til overordnede planer og retningdinjer
Foreliggende bebyggelsesplan er i tréd med overordnet reguleringsplan vedtatt 24.11.2005.

Planlagt giennomfering
Oppgart av utbyggingen er planlagt til hesten 2006.

Skolekapasitet
Skolekapasiteten er vurdert som tilstrekkelig for en gradvis utbygging av omradet. | bestemmel senetil

reguleringsplanen for Nypandetta er det krav om at utbygging av boliger ikke kan godkjennes far det er
dokumentert tilsirekkelig skolekapasitet.

Barnehagedekning
Det er i dag underdekning av barnehageplasser. | fadge kommunens planer for barnehager skal ny
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barnehage sta klar i august 2008.

Barn og unges interesser
Utbygging av Nypan leir berarer ikke omrader som er benyttet til ek eler opphold for barn
og unge. Utbygging vil gi omrédet en kvartaldekeplass. Dette har vaat et savn for de som bor i omradet i

dag.

Skoleveien blir forbedret med gang- og sykkelvel og undergang under riksvel 707, som skd vaae
ferdigdtilt fer innflytting av boligene pa Nypandetta
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Tilgiengdighet for dle

Omradet er flatt og atkomst til boliger og uteareder vil vagre uproblematisk. Planfordaget legger til rette for
a en serre andel enn 50% blir boliger med livd gpstandard. Uteomradene skd, i henhold til
reguleringshestemme sene tilrettel egges for beboere med funkgonshemminger.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det mainngas utbyggingsavtale om opparbeiding av gang- og sykkelvei langs Kammen samt
undergang under riksvei 707. 1 tillegg ma det inngds utbygningsavtale om lgsninger for spillvann.

Radmannens vurdering og konkluson

Det har kommet inn en rekke merknader knyttet til skolekapasitet og trafikkskkerhet i forbindel se med
haringen av planen Rekkefd gebestemmel sen vedrarende utbyggingshastighet og skolekapasitet skal skre
at omradet ikke bygges ut raskere enn skolekapasiteten tillater. Na&r det gjelder trafikksikkerhet, gér
merknadene her pa et omrade som er mye sterre enn planomrédet. Foreldreutvalget pa skolen er derfor
oppfordret til akaleinn til en befaring i august/september 2006, dik at trafikkproblemene i omradet kan
sesi en sarre sammenheng, og deretter sakes |g<.

Omrédet har vaat gjennom en reguleringsplanprosess nylig. De fleste aspekter som stay, skole- og
barnehagedekning, uteareder, parkering og lignende er diskutert og vurdert i denne prosessen.

Rédmannen finner at planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, og utarbeidet i henhold til

Trondheim kommunes retningdinjer for planframdtilling. Radmannen anser planfordaget som godt tilpasset
omradet. Fordag til bebyggel sesplan fored &s derfor veditatt.

R&dmannen i Trondheim, 08.08.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlego:

Saksvedlegg 1: reguleringskart, 1:1000, Siste revigonsdato 08.05.06
Saksvedlegg 2: reguleringshestemmel ser, datert 18.07.06
Saksvedlegg 3: oversikt over boligsammensetningen, datert 08.05.06

Orienteringsvedlegg 1. oversktskart, kopi av kommuneplanens areddd
Orienteringsvedlegg 2: reguleringsplan for Nypandetta, r0465
Orienteringsvedlegg 3: illustragongplan, datert 08.05.06
Orienteringsvediegg 4: 3D-illustragon fra omradet.
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