Trondhem kommune

Saksframlegg

NISSEKOLLEN FRIOMRADE

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER FOR BLA NY
BARNEHAGE

SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/4455

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for Nissekollen friomrade, med blant annet ny
barnehage.

Planen er vigt pa kart i maestokk 1:1000, merket Asplan Viak AS, datert 31.01.2006, Sist endret
24.04.2006. Bestemmelsene er sist endret 24.04.2006.

Vedteket fattes i henhold til plant og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Hensikten med reguleringsfordaget er aleggetil rette for etablering av en barnehage i Nissekollen
friomréde og et tilbygg til klubbhuset til Nardo fotballklubb. Tiltakene medfarer behov for en opprusting og
utbedring av parkerings- og atkomstforholdene.

Hovedutfordringene har vaat & oppna universal utforming, i samsvar med Trondheim kommunes veileder, i
forhold til det skrénende terrenget og en trafikksikker parkerings- og akomstsituasion som er geoteknisk
akseptabel.

Med de endringer som er gjort underveis og med den utforming omrédet har fétt, anbefales det at fordag
til plan og bestemmel ser veditas.

Bakgrunn

Reguleringsfordaget er utarbeidet av Asplan Viak AS, pa vegne av Trondheim byteknikk. Tilstrekkelig
materide for behandling forela 08.02.2006.

Hensikten med reguleringsfordaget er aleggetil rette for bygging av en ny barnehagei nordlige dder av
friomrédet pa Nissekollen og et tilbygg til Nardo fotballklubbs klubbhus. Reguleringsfordaget er et bidrag
for &na Trondheim kommunes mal om full barnehagedekning.

| forkant av planarbeidet er det gjort en utredning av barnehagetomt i Nissekollen Friomréde, av HSZ
arkitektkontor AS, pa oppdrag fra Trondheim Eiendom. Utredningen konkluderes med at det er plasstil

en 4-avdeling barnehage i omrédet, at Nardo IL har behov for parkering og drifting av idrettsanlegget og at
det ma tas hensyn til disse behovenei en framtidig adkomst- og parkeringssituagion.

Planomradet omfatter Nissekollen friomréde gnr/bnr 68/198, 68/304, 68/123, 54/66 og 54/99, som eies
av Trondheim kommune.

Planpr osess

Igangsatt regulering er kunngjort med annonse i Adresseavisen 01.07.05. Naboer og andre parter er
vardet i eget skriv og innbucdt til informasgionsmete, holdt 24.08.05. Offentlige samradspartnere er vardet i
eget skriv og innbudt til samradsmete, holdt 30.09.05.

Det har vaat direktekontakt med Nardo Idrettdag og eiere av Prestekragevegen 1, gnr.68, bnr.107 og
Prestekragevegen 3, gnr.68, bnr.131.

Innspill til planen i samréds- og medvirkningsperioden

Fylkesmannen i Ser-Trendelag forutsatte a forhold knyttet til stay og forurenset grunn blir avklart
giennom videre prosess. Ser-Trgndel ag fylkeskommune pekte pa at tiltakshaver og planlegger ber
huske at trafikken i Torbjern Bratts veg og dermed ogsdi krysset ved Fiolsvingen vil gke pa grunn av
generel| fortetting lenger sar. De antok at det ikke er arkeologiske interesser i omrédet. Politiet videtil a
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Fiolsvingen byr pa sikkerhetsutfordringer pa glatt fare, a avkjaring fra Fiolsvingen til ny barnehage vil
krysse skolebarngtrafikk til Nardo skole, at tidlig breyting og streing i omradet er heyst nedvendig og at
utforming av leveranseplasser for barnehagen er viktig. De mener det bar planiegges for mingt mulig
rygging. Barn og unges representant er positiv til planarbeidet pa Nissekollen og har ingen merknader til
planfordaget. Internt ellersi kommunen ble det bare foredit at areal pa 2 boligtomter, som i
kommuneplanens aredldd er vist som fremtidig grennstruktur, skres for dmenn bruk.

Inger Evenrad Meltser, Fiolsvingen 16, baom en ngye vurdering av trafikkforholdene. Hun foreso mding
av trafikkforholdene i Fiolsvingen og Torbjern Bratts veg i rushtiden, vurdering av kjeremendteret ndr
vegene er glate i Folsvingery Bregnevegen, sudering av forholdene for skolebarnai Bregnevegen
vinterstid og at trafikkbildet Fiolsvingery Torbjern Bratts veg seesi en sterre sammenheng. For ordens
skyld nevnte hun at det er fartsgrense 30 kvt og forbud mot gjennomkjering i Fiolsvingen, fra
Jonsvannsvegen til Torbjarn Bratts veg.

Sophie og Audun Faanes, Prestekragevegen 3, ba om fa a beholde béde hele sin og naboens eiendom
som boligtomt. De er kritiske til trafikksikkerheten i forbindelse med bygging av ny barnehage, i forhold til
skoleveg. De papeker mange av fortau i Bregnevegen, Konvalvegen og Prestekragevegen og spurte om
muligheten for rundkjering i krysset FiolsvingerV Torbjern Bratts veg. De var kritisk til ytterligere utviddse
av Nardo Fotbalklubb sin virksomhet.

Marius og Hege Schierning Johansen, Prestekragevegen 1, ansket heller ikke & avsta grunn til
friomradet. De vil motsette seg en endring av eerstruktur, men fortsette ata vare pa omrédet i Sin
navagrende form og labarns normale lek pa deres eiendom fortsette. De etterlyste behovsvurdering for
barnehage i omrédet, helhetsvurdering av trafikkbeastningen i Blomsterbyen og fortau i omliggende veger
il Fiolsvingen. De ba om parkeringsforbud i Fiolsvingen samtidig som fartshumper frarddes. De var
skeptiske til utvidelse av Nardo klubbhus.

Nardo Fotballklubb foredo en sti langs barnehagen i friomradet, fortau (gangsti) mellom nedre bane og
parkeringsanlegget, tilbygg til klubbhuset, atkomstveg fra parkeringsplassen til gvre bane, mer plasstil
sykkel- og mopedparkering, atkomst for barnevogner og rullestol mellom dagens parkeringsplasser, plass
til utebord og benker sar for klubbhuset, flaggborg med flaggstenger nederst i Fiolsvingen og kjareforbud
ot for klubbhuset.

Hvordan innspill ble ivaretatt

Antal avkjerder til planonradet ble redusart til én. Fortauet langs Fiolsvingen reguleres gjennomgaende
over den gjenvagende avkjarseen, dik at kryssngspunktet blir tyddig for bilistene og farten senket.
Biltrafikk til og frany barnehage antasi dl hovedsak & komme fra Torbjern Bratts veg, dik at
trafikkforholdene i Blomsterbyen blir tilneamet uendret. Barnehagen har et betyddig brukerpotensid i
gangavstand, etter hvert som gkende barnehagedekning reduserer behovet for biltransport av barn fra
bydd til bydd. Pagrunn av stigningen i Fiolsvingen ledes trafikken til den nedre parkeringsplass ved
idrettsanlegget. Det vil bli etablert trapp og gangveg fra parkeringsplassen til barnehagen. Da hentellevering
av barn til barnehage og bruken av idrettsanlegget i hovedsak foregdr pa ulike tider, anses sambruk og ikke
gi vesentlig konflikt. Evt. parkeringsforbud hjemles normdt ikke i reguleringsplan.

Nardo fotballklubbs enske om tilbygg til ekssterende klubbhus ble innarbeidet i planfordaget, likeledes
deres gnske om opparbeidelse av parkerings- og stisystem. De fér ikke utvide idrettsanlegget utover det.
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Behovet for barnehage i Nissekollen er vurdert i forhold til at omradet ikke har tilstrekkelig
barnehagedekning og at tomta har god plassering i forhold til samordnet aredl- og transportplaniegging.

Forurensing i grunnen ble bebudet neamere utredet far duttbehandling av planen.

Deler av boligeiendommene Prestekragevegen 1 og 3, som i kommuneplanens areddd er vist som
fremtidig grennstruktur, ble tatt ut av planomradet.

Farstegangs behandling

Fordelene som oppnés for barnehagen med beliggenhet som her, ble vurdert & oppveie ulempene ved a
idrettsomradet reduseres. Bestemmelsene ble bedt supplert med krav om universdll utforming og plan for
anleggsperioden saalig med tanke pa skoleveg. Underszkelse av grunnen i forhold til forurensing og
faktaark ble etterlyst. Endringer og supplering ble forutsait & skje ved duttbehandling, av fremdriftsmessige
arsaker. Saken ble dlikevel vurdert & vagre tilstrekkelig grunngitt og dokumentert. Reguleringsfordaget ble
vurdert dvage i samsvar med kommunens overordnede planer og mé for byutviklingen.

Ved ddegagonssak FBR DF 380/06, datert 23.02.2003, ble reguleringsford aget vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn og sendt pa haring.

Haringsuttalelser og merknader

Merknadedsfrist ble satt til 24.03.2006.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag har meddelt at de ikke har merknader dler tiller vilkér for
egengodkjenning, ved brev av 22.03.2006.

Ser- Trenddag fylkeskommune antar a det er liten sannsynlighet for a planen vil kommei konflikt med
fredede kulturminner, men de minner om den generdlle aktsomshetsplikten etter 88 i kulturminneloven. For
avrig har de ikke merknader til planen og tiller ikke vilkér for egengodkjenning, ved brev av 06.03.2006.

Statens vegvesen og Telenor meddeler ogsa at de ikke har merknader, ved brev av 03.03.2006 og
17.03.2006.

Nardo fotbal Iklubb er godt forngyd med planen, men har noen merknader til parkeringd @sningen, atkomst
til klubbhuset og sappel hdndteringa samtidig som de kommer med fordag til endringer, brev 13.03.2006.
De aksepterer foredatt trafikkl @sning, men mener det ville veat bedre med separering av trafikken til
barnehagen og til klubben, opprettholdelse av 2 avkjarsaler og parkering pato plan.

De ansker en kjgreadkomgt til hovedinngang i byggets nordvestlige hjarne, ssarlig i forhold til

bevege seshemmede. De kan akseptere kun gangti fra Fiolsvingen. De ber om at gjerdet til barnehagen
flyttes dik at det blir atkomstmulighet rundt huset og en mer tiltalende og kapasitetsmessig bedre

sgppa hdndtering.

Endringer gjort etter farstegangs behandling, offentlig ettersyn og haring

Det er utfart grunnundersakelser i forhold til forurensing. Resultatene viser at ingen prover har
forurensingsnnhold over tiltaksgrensen for lekeplasser. Ytterligere undersekel ser er derfor ikke ngdvendig.
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| heringsperioden har prog ekteringsgruppen for Fiolsvingen barnehage arbeldet videre med sine planer og
har ogsa laget detdjerte bruksplaner for uteomradet. Detaljprogjektering har avdekket behov for & gke
barnehagebyggets ared fra 750 m2 til 850 m2. Geotekniske undersgkelser har avdekket begrensete
forekomster av kvikkleire. Terrenginngrep ma begrenses, bl.a. bar terrengskjaginger ikke utferes dypere
enn ca. 1,5 m. Det er fremddes fullt redistisk a gjennomfare utbygging, men de geotekniske forholdene
gier det ngdvendig & justere gangvegfaringer i omradet ved klubbhuset til Nardo FK.

Endringene berarer bare to aktuelle utbyggere i omradet; barnehagen og Nardo fotballklubb. Det er holdt
ekstra samradsmeter med disse 24.04.2006.

Det er lagt vekt pa alage en kjarbar gangveg med universall utforming runct sergstre gavl pa klubbhus og
helt opp til barnehagens inngang. Denne gangvegen utstyres med HK -parkering og vendemulighet for
savicekjaretay/maxitaxi nea evre plan pa klubbhuset, like ved sandre port til barnehagen. Tilbygget til
klubbhuset f& inngang i sarestre gavl pa avre plan. Aredet pd oppsidaav klubbhuset dimengoneres for
rullestolatkomgt til ale aktuelle innganger.

Grunnforholdene gjar det ngdvendig & skyve traséen for gangvegen mot sarest, samtidig som tilstrekkelig
avstand til den nedre fotballbanen sikres. Det har vist seg nedvendig & regulere tilbygget til Nardo klubbhus
noe lengre og smalere enn vist i planen tidligere, for atilpasse det til endret |@sning for gangvegen. Dette er
akseptert av Nardo FK. Det er geoteknisk vanskelig a opprettholde sammenhengende kjaremulighet
mellom klubbhus og barnehage. En veg med standardbredde 3,0 m vil medfare uensket belastning pa
terrenget, og stjde litt av de flate ared ene pa barnehagetomta. En 2,3 m god horisontal gangforbindelse pa
samme sted er innarbeidet. Den blir ogsa kjerbar, men er bratt for personbil ned fra barnehagetomta og ut i
Fiolsvingen. Lesningen eiminerer ugnsket gjennomkjaring ovenfor klubbhuset. Den kjerbare gangvegen gir
fullgod servicestkomst til barnehagen.

Barnehagen har akseptert a plassere sine avfalsbeholdere nede pa parkeringsplassen. | planen er vist et
samlet, godt dimengonert avfalsanlegg vest for atkomstvegen. Ekstra container i forbindelse med sarre
arrangement pa banen kan plasseres skjermet inn mot skréninga, mot den eksisterende gangbrua.
Sykkelparkering for 35 sykler er strategisk plassert pa nedre plan like ved fotballbanen.

Som atkomst til nedre bane er vist kjereatkomst for vedlikeholdstrafikk, plassert ved eksisterende grind.
Det er vist egen spilleratkomst for & styre gangtrafikk vekk fra parkeringsplassen. Denne atkomsten er
koordinert med naturlige ganglinjer fra garderober og sykke parkering.

Nardo FK fored&r at det opparbeides snarvei (sti/trapp) fra gangbru over Torbjern Bratts veg ned til
anlegget samt mer plass for avfalskontainer. Det er innarbeldet krav i bestemmelsene, om at snarveg og
plass for avfdlskontainer blir etablert samtidig med parkeringanlegget.

Beskrivelse av omradet

Plandatus

Omradet er i kommuneplanens aredddl vist som eksisterende byggeomrrade for grennstruktur.

Hele omradet er regulert til friomrade. Omradet omfattes av R 163, reguleringsplan for Nardo sendre,
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Nardo estre, Sunnland, Margretelyst, Fydenlund mfl, stadfestet 28.08.1958, R 163 k, reguleringsplan for
Bregnevegen med tilstetende tomterekker, stadfestet 30.03.1965, R 291 b, reguleringsplan for
Nardokrysset med tilliggende vegarmer med mer, egengodkjent 09.05.1989 og R 163 &k, reguleringsplan
for Fiolsvingen pa strekningen Torbjarn Braits veg til Prestekragevegen, vedtatt 02.03.1999.

Bdiggenhet og sarrd se pa planomradet.

Omrédet ligger paNardo i Trondheim. Planomradet har et samlet areal paca 58 daa.

Dagens ared bruk

Omrédet er i dag vesentlig brukt som barnepark og friomréde med to fotballbaner og klubbhus. Utover
idrettsanlegget bestér friomrédet av en liten skog og dlers av dpent, solrikt, skrénende landskap med stier.
De bratteste partiene av friomrédet var tidligere brukt som hoppbakke. | dag blir de brukt som akebakke.

Parkeringsplassen til idrettsanlegget bestar av en utflytende grusplass som gir et uferdig inntrykk. Det er i
dag 3 avkjaerder fraFolsvingen; en til barneparken, her er det plasstil parkering av 2-3 biler, entil gvre
del av idrettsanlegget, her er det plasstil parkering av 3-4 biler i tillegg til serviceinngang til klubbhuset, og
en siste avkjersdl pa nedsiden av klubbhuset som farer inn til den store parkeringsplassen tilhgrende
idrettsanlegget.

Omkringliggende bebyagod se

Nord, gt og sar for planomradet ligger det boligomréder bestdende hovedsakelig av eneboliger og
rekkehus. Vest for planomradet ligger Torbjarn Bratts veg.

Topografi, solforhold

Naarlandskapet er skranende. Den del av friomradet som ligger i ast, mot Prestekragevegen, er det
bratteste partiet av omradet. Denne bratte skraningen er delvis skogkledd og delvis dpent landskap. |
midtre deler av friomradet er landskapet dakere og far en balgende, myk karakter. Her er ingen hay
vegetagon, bare grasdette. | vest, mot Torbjern Bratts veg, er omradet ganske flatt og her er det
opparbeidet to fotballbaner. Omradet er en grann lungei et dlerstett utnyttet boligomrade og har stor
verdi som friomréde.

Solforholdene i omradet er gode. Starstedelen av friomradet har en helling mot sarvest.

Grunnforhold

Omrédet ligger i kvikkleiresonen ”Nardo nordre” med lav faregrad. Trondheim Byteknikk anbefaer at det
foretas en sondering og prevetaking for & kontrollere grunnforholdene i forbindelse med

bygging/progektering av ny barnehage i nord, mot Fiolsvingen.

Kulturminner i grunnen

| fege Sar- Trandeag fylkeskommune er det ikke kjente fornminner i omradet.
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Naturforhold/biologisk mangfold.

Skogsonen er viktig.

Reqgistrert bruk til rekreagon

Nissekollen er rekreagionsomréde for bydelen. Omrédet har et nettverk av stier som blir flittig brukt som
giennomgangstier. | tillegg er det to fotballbaner som er i bruk pa ettermiddager, kvelder og oftei helger.

Barn- og unges bruk av omrédet

Omrédet er flittig brukt av barn og unge, bade som del av skoleveg (snarveg giennom friomradet), som
akebakke, ballekke og organisart fotbaltrening og kamper pa fotballbanene. | evre del av omrédet ligger
en liten skog som gir mulighet for andre typer lek.

Eks gerende bebygoese, antikvarisk verneverdi

Planomrédet er i dag stort sett ubebygd. Mot Fiolsvingen ligger Nardo 1L’ s klubbhus, og overfor ligger
Nardotun barnepark som best& av to beskjedne bygg. Mot Prestekragevegen ligger det to eneboliger.
Omkringliggende bebyggelse er reist de siste 50 &. Omradene har moderat utnyttelsesgrad. Eksisterende
bygg i omradet har sin funkgonelle verdi, men anses &ikke ha noen antikvarisk verdi. Det er heller ikke
kjente rester av tidligere bebyggelse der. Oppferte bygninger inntil planomrédet har variert byggeskikk,
hovedsakelig er det snakk om eneboliger med sdtak.

Trafikkforhold

Det er laget et eget trafikknotat for forholdene i Fiolsvingen, som er en offentlig kjereveg. Den gar estover
fra Torbjern Bratts veg og deler seg i to ved krysset Prestekragevegen/ Bregnevegen. Prestekragevegn gar
sarover og er en blindveg som ender i en rundkjering. Bregnevegen gar nordover og ender i et kryss med
Jonsvannsvegen. Fiolsvingen har fartsgrense pa 30 kmiit og det er forbud mot gjennomkjering. Flere
eneboliger har direkte avkjarsel fraFiolsvingen. | dag er det tre avkjarder fraFiolsvingen og inn i
planomrédet; en for Nardotun barnepark, en for serviceinngangen til Nardo klubbhus og en for
parkeringsplassen for idrettsanlegget. Parkeringsplassen har kapasitet for ca 40 biler. Fiolsvingen er brait
og beboere kan fortelle om forholdsvis stor fart pa biler som ska komme seg opp her pavinterstid.

Trafikksikkerhet for géende og syklende inkl. skoleveg

Fiolsvingen har 2 m bredit fortau pa sarsiden av vegen. Der Smarblomstvegen, Blaklokkevegen og
Kornblomstvegen danner et kryss med Fiolsvingen, er det uklart hvor myke trafikkanter ber krysse
Folsvingen for @ komme seg inn pa fortauet. Trafikksikkerheten er normalt god i selve Fiolsvingen, de
kritiske punktene er der fortauet krysser avkjerder inn mot friomradet. Fiolsvingen er skoleveg for mange
av elevene ved Nardo skole. Over Torbjarn Bratts veg ligger € gangbru, fra denne gar det rampe ned il
Fiolsvingen, syklister har forholdsvis stor fart ned her og kan utgjare en fare bade for andre myke
trafikkanter og for avkjarsden til parkeringsplassen til idrettsanlegget.

Kollektivtilbud

Nagmeste bussholdeplass er "Fiolsvingen” som ligger i Torbjarn Bretts veg, like ved gangbroen. Her
passerer rute 8 og 52 med frekvens mellom 15 - 30 min.
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Miljgforhold; stey, luftforurensning, ulykkesstuagon

Nedre deler av omrédet ved Torbjern Bratts veg har noe belastning av stey og Iuftforurensning fra
trafikken. Det er anlagt steyskjerming langs hovedvegen. Saalig ulykkesrisko utover trafikkforhold er ikke
registrert.

Offentlig og privat servicedekning; skolekapasitet, barnehagedekning

Omrédet harer til Nardo barneskole og Sunnland ungdomskole. Nardo er en av de bydelene i dag som har
noenlunde balanse mellom behov og tilbud for barnehageplasser, men ogsa her er det avhengig av at deler
av befolkningen benytter barnehage andre steder, f. eksi bedriftsbarnehage. Butikker ligger ikke
umiddelbart i omradet, neameste butikk er ved Studentbyen pa Mohoalt, Bunnpris ved Dybdahls veg eller
senteret pa Moholt.

Energiforsyning
Planomrédet ligger utenfor konsesjonsomradet for fiernvarme i Trondheim, og aktuet bygg for barnehage
er dessuten under angitt arealgrense pa 1000 m2. Fjernvarme vil ikke bli innlagt.

Beskrivelse av anbefalt reguleringsfor slag

Panprinspp

Hovedhensikten med planarbeidet er aregulereinn tomt til ny barnehage, der dagens barnepark ligger.
Resterende deler av omrédet opprettholdes som friomréde. Pa plankartet er det avsatt

4090 m? til barnehagetomt. For dl planlagt parkering legges opp til sambruk mellom barnehage og
idrettsanlegg. Nardo fotbalklubb ansker et tilbygg til klubbhuset, og tilbygget er innarbeidet i planen.

Det er naturlig alegge barnehagetomtainn mot Fiolsvingen. En barnehage bar ligge i friomradets ytterkant,
og Fiolsvingen har best kapasitet i forhold til trafikk til og fra barnehagen. Barnehagetomta er stiarre enn
kommuners krav til sterrelse, men det blir en naturlig avgrensing av barnehagetomta mot klubbhuset. For a
barnehagetomta skal fa enskelig variert terreng, ber tomten ha en form som strekker seg i nord-sar retning.
| ekearedet til barnehagen vil vaare inngjerdet. | dag g& det en sti/snarveg gjennom framtidig
barnehagetomt som benyttes som skoleveg. Ny sti/snarveg langs barnehagetomten pa sarestre side
opparbeides.

Terrenget blir formet dik at omrédet ved inngangene danner e flate. Den flate delen skal romme
|ekegpparater og aktiviteter som krever flatt terreng. Resterende deler av barnehagetomta blir som i dag,
skrétt terreng. Skrétt terreng gir fine utfordringer i forhold for barnas motoriske utvikling og fine muligheter
for aking. Selve barnehagebygget har golvhayde og inngang pa kote +69. Bygget er plassert nord pa
tomta, dik a hovedlekeplassen og de desentraisarte inngangene far godt med sol. Det bar vagre mulig &
komme seg rundt hele bygget, men aredlet mellom bygget og Fiolsvingen egner seg ikketil lek. Aredlet
regnes derfor ikke med som uteared.

Nardo fotballkubb' s idrettsanlegg beholder dagens starrelse. Det legges ikke opp til mer parkeringsared,
men en bedre utnytting av dagens ared. Foredait parkerings- og ti/atkomstlgening gir rom for en utvidelse
av klubbhuset. Nordest for klubbhuset blir terrenget noe bearbeidet for afatil en tilfreddtillende lesning for
barnehageomradet, i tillegg vil det nye terrenget gi en endret akebakke. Det nederste akepartiet blir ledet
bort fra klubbhuset, farlig trefikkared og inn mot ballbanen.
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Det anses viktig & opprettholde mulighetene til opphold, gangferdsd og variert leik i de solrike avre ddlene
av Nissekollen friomrade. Likedan er det viktig & opprettholde sterrelsen pa skogbeltet aler averst i
omrédet.

Planavgrensing, endret sterrelse pa friomréde

Ubebygde deler av Prestekragevegen 1 og 3 var i planfordaget under samradsprosessen foredéit regulert
til friomréde, i tréd med kommuneplanens aredlddl. Dette var tenkt & skulle kompensere for omregulering
av ddl av friomréde til barnehagetomt og ytterligere sikre bevaring av skogsbeltet. Grunneierne ensker ikke
Adavsa disse aredene. De ansker heller ikke a bebygge dem, og hevder a etablerte leikeaktiviteter i
friomradet (aking oa.) kan fortsette med like gode vilkar som far. Kommuneplanens aredddl anses d sikre
nedbygging av disse arelene. Barnehagetomt utgjer knapt 7% av samlet tidligere friomréde, ca. 53 daaer
fremdeles regulert til friomrade. Utearedlet p& barnehagen vil kunne benyttes utenfor dpringstid. Deler av
barnehagearedet har tidligere vaat brukt til barnepark. Bestemme senertil gjeldende reguleringsplan for
Nissekollen friomrade hjemler dessuten oppfaring av barnehage i omrédet. Krav om erstatningsared i
henhold til rikspolitiske retningdinjer for barn og unge anses ikke & métte gjeres gjeldende i denne saken.

Reguleringsformdl

Byggeomréde for barnehage, offentlige trafikkomréder og offentlig friomréde.

Bebyggese
Barnehagebygget foredas pa maks 850 m2 BRA.

Trafikkforhold: atkomst, vegsystem, vegtype, vegkapasitet

Alle funksoner i planomrédet vil fa kjereadkomst fra Fiolsvingen, som er kommuna. Det er lagt vekt paa
faen god og trygg trafikklesning. Antal avkjerder til planomradet er redusert til kun én. Det viktige
fortauet langs Fiolsvingen reguleres giennomgdende over den gjenvaarende avkjarsden. Kryssingspunktet
tenkes formgitt dik at det blir tydelig for bilistene a de krysser et fortau og dik at farten senkes naturlig. Alt
trafikkareal tenkes formet etter gjeldende pringpper for universdl utforming.

Drifting av idrettsanlegget skal forega over parkeringsplassen pa veg som gér videreinn i friomradet serest
for klubbhuset. Herfra skal det ogsa vasre mulig & svinge inn pa nordestsida av klubbhuset og videre fram
til barnehagen. Disse vegene skd bare benyttestil gangtrafikk og driftskjering og vaare stengt for
privatbiler.

Parkeringd ganing, parkeringsanlegg

Det foredas en felles parkeringsplass, for Nardo fotballkiubb, friomréde ellers og barnehagen.
Parkeringsplassen er i dag en grusplass og plankartet viser hvordan man kan fa en bedre utnytting av
dagens areal. Det er ikke aktuelt & ha busser inni omradet.

Rekreasjonsomrader

Store deler av planomradet er regulert til friomrade og vil forbli som i dag; et rekreasjonsomrade med
akemuligheter, stier, ballgkke og utkikkspunkt. Utearedet pa barnehagen kan ogsa benyttes utenfor
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dpningstid.

Infrastruktur

Vann- og avigp blir tilknyttet kommunalt offentlig anlegg

Konsekvenser av reguleringsforslaget, avbgtende tiltak

Panlagt gjennomfering.

Barnehagen er tenkt innflyttet i 2007. Trafikkanleggene ma vage ferdigdtilte samtidig. Dette er tatt inn i
rekkef @l gebestemmel ser.

Trafikk

Panfordaget legger opp til en ny 4-avddings barnehage. Dette krever en omforming av ekssterende
trafikklgsning. Ny barnehage vil gi ekt trafikk i Fiolsvingen til visse tider pa degnet (hente/bringe), men
akningen vurderes som akseptabd . Trafikksituagonen blir forenklet i forhold til dagens Stuagon.
Trafikkakningen anses a bli moderat og akseptabel .

Landskap
Ny bebyggese er regulert sAlav og ligger sa pass langt fra annen bebyggelse a den gir ingen
skyggevirkninger for nabobebyggel se.

Stay

Barnehage vil kunne fa staypavirkning fra Torbjarn Bratts veg. Det anses enkdlt atilfredsstille krav om
maks staybel astning inne pa 30 dB. For & holde utenders stey pa barnehagetomta under 55 dB ma lokalt
staygjerde vurderes ved detdjplaniegging. Dette kan kombineres med nadvendig gjerde rundt lekearedlet.
Ekssterende klubbhus og planlagt forlengel se utgjer ekstra stayskjerm for deler av barnehagetomta. Det
forutsettes i bestemmel sene at stayvurdering gjeresi byggesaken.

Geoteknikk

Sweco er engagert som geoteknisk konsulent i byggesaken. Det er funnet et lag med kvikkleire, som
kompliserer fundamenteringen noe. Progektet vurderes alikevel som gjennomferbart. | bestemmel sene
fored s det krav om geoteknisk vurdering i byggesaken.

Forurensng i grunnen

Grunnen er undersakt. Det er ikke funnet forurening i grunnen og det anses ikke nadvendig med mer
undersakel ser.

Biologisk mangfold, verdifull vegetagon m.m.

Barnehagen vil ikke kommei konflikt med biologisk mangfold. Planen medferer sma endringer i omrédet
dlers.
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Banogu

P& omradet har det hittil ligget en barnepark. Barnehagetomten spiser litt mer av dagens friomrade, men
kan vaae devistilgiengdlig etter doningstid og dermed representere et nytt tilbud i omrédet. Etablering av
barnehage er positivt for de yngste barna. Omrradet vil fortsatt ha gode akemuligheter. De fleste bakkene er
uforandret, og bakken ned fra Fiolsvingen utbedres dik at den blir skrerei bunnen enn far. Sti/snarveg
giennom omradet legges om, bruksfunkson blir som fer. | bestemmelsene er tilt krav om snarveg fra
gangbrua over Torbjarn Bratts veg forbi parkeringsplassen.

Det er ssglig i byggeperioden skolevegery gangtrafikk blir berart. Det blir kun en avkjerse fra Folsvingen
og fortauet langs Fiolsvingen blir gjennomgaende. Ny sti pd”innersiden” av barnehagen vil bli etablert
senest et & etter barnehagen. Gangvegen er ikke krevet samtidig med barnehagen, daman gnsker dse
hvor et natulig trakk vil ga. Sev om det blir mer avkjarsasaktivitet i skoletilfartstida, anses ny situagon abli
akseptabel.

Universd| utforming

Bevegdses- og orienteringshemmedes behov for tilgiengdighet ivaretas, ved bestemmelse om konkret
universdl utforming, i henhold til velleder for utforming av publikumsbygg. Planen er vurdert ut fraat det er
mulig &fatil universdl utforming. | hovedsak vil akomst til barnehagen fra parkeringen skje via trapper,
men kjarbart gangvegsystem med riktige stigningsforhold og HC- parkeringsplass ved klubbhuset anlegges.

Anleggsperioden

Skolebarntrafikk blir utstait i anleggsperioden. Det er derfor innarbeidet en bestemmelse om at det med
byggeseknad skd fage plan for nedvendige beskyttelsetiltak i denne perioden, med spesiell vekt paa sikre
skolebarntrafikken og at tiltak ska vagre etablert far bygging kan igangsettes.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Planen anses ikke a péfare kommunen ekstra kostnader, utover salve bygging av barnehagen og nedvendig
opprusting av atkomst- og parkeringssituagonen og omlegging av stier/ akebakke.

Radmannens konklug on og anbefaling

Det ligger til rette for abli en fin barnehage her. Den ligger godit til i forhold til hovedvegsystemet.
Fordelene som oppnés for barnehagetomta med dens beliggenhet som her, vurderes & oppveie ulempene
ved a Nissekollen friomrade reduseres. Det er funnet en akseptabel atkomst- og parkeringssituagon. Det
anbefaes a fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Nissekollen friomréde vedtas,

Radmannen i Trondheim, 03.05.2006

Hakon Grimstad
kommunal direkter

Saksfremlegg - arkivsak 05/4455 11
56270/ 06



Trondhem kommune

Saksfremlegg - arkivsak 05/4455
56270/ 06

12



Trondhem kommune

Vedlegg

Saksvedlegg 1: Reguleringsfordag, datert 31.01.06, St endret 24.04.2006
Saksvedlegg 2: Fordag til bestemmelser, St endret 24.04.2006
Orienteringsvedlegg 1: Overskiskart

Orienteringsvedlegg 2: Eksisterende Situagon

Orienteringsvedlegg 3: Framtidig Stuagon

Orienteringsvedlegg 4: lllustrag onsplan, pringpplesning
Orienteringsvedlegg 5. Terrengillustragoner

Orienteringsvedlegg 6: Foto
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