Trondhem kommune

Saksframlegg

BRASETVEGEN-GILDHEIMSVEGEN, LEANGEN IDRETTSANLEGG
REGULERINGSPLAN FOR BARNEHAGE OG PARKERING

2. GANGS BEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/30132

Fordag til inngtilling:

Bydyret vedtar fordag til reguleringsplan for Brasetvegen Gildheimsvegen, Leangen idrettsanlegg,
dternativ A, som vigt paplankart i maestokk 1: 1000, utarbeidet av Spor 3 Arkitekter, senest datert
02.01.07 med bestemmel ser senest datert 22.12.06.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 27-2 nr. 1.
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Saksutredning:

Hensikten med planen er aleggetil rette for bygging av barnehage, ny parkeringsplass for idrettsanlegg og
turvel. | tillegg regulerer planfordaget eksisterende Stuagon i vestre deler av Leangen | drettsanlegg med
tilhgrende skogomrade.

Hovedutfordringer i planarbeidet har veat afinne lgsninger som gir tilfredsstillende aredler for parkering, gir
en barnehagetomt av tilstrekkelig kvalitet og starrese og som samtidig dpner for en aredbruk som
muliggjer en fremtidig utvikling av idrettsanlegget. Ny barnehage og parkeringsanlegg mata hensyn til tursti
langs Leangenbekken, som er en ddl av det sammenhengende turveinettet i Trondheim kommune.

Det eksisterer to planfordag, dternativ A og B. R&dmannen anbefatei delegert vedtak &legge ut begge
planfordag for regulering av barnehagen og parkering. Dette for & fa best mulig bedutningsgrunnlag. Spor 3
har utarbeidet et planfordag pa vegne av Trondheim kommune. Dette er dternativ A. Per Solem
Arkitektkontor har utarbeidet et planfordag pa vegne av Bromstadbua barnehage, som ska drifte ny
barnehage ved Leangen idrettsanlegg, dternativ B.

Forskjellen i planfordagene er i hovedsak plassering og struktur pa parkeringsanlegg og barnehagetomt.
Begge fordagene gir en barnehagetomt med rikelig aredl i forhold til anbefalte minimumsnormer for
barnehager i Trondheim kommune.

Begge planfordagene bygger pa vedtak i ssk FBR 75/06, 01.08.06 ” Foresparsel om
parkeringsdekning for idrettsanlegg” .

Rédmannen har ved andre gangs behandling vagt &legge frem begge planfordagene, men har i sintilrading
vurdert dternativ A som det som best ivaretar barnehagens interesser, parkeringshensyn og evrige forhold i
planen.

Sammendr ag:

Bakgrunn

Planfordag dternativ A er innsendt 08.09.06 av Spor 3 arkitektkontor som fordagsstiller, pa vegne av
grunneier Trondheim kommune. Se saksvedlegg 1 og 3. Planfordaget er supplert med revidert plankart
datert 16.10.06. Planforslaget er utarbeidet pa grunnlag av prosiektmgter med berarte akterer ved

idrettsanlegg og barnehage.

Bromstadbua barnehage har sendt inn et dternativt planfordag for omradet. Se saksvedlegg 2 og 3. Dette
fordi de mener at denne planlgsningen gir bedre driftsforhold for en barnehage. Planfordaget er beskrevet
som dternativ B. Det er de samme reguleringsbestemmel ser som gjelder for dternativ A og B, sevedlegg

3.

Planomrédet omfaiter den vestre delen av Leangen idrettsanlegg og grenser til Brasstvegen og
Gildheimsvegen. Planomradets lokaisering er vist i oversiktskart, se orienteringsvediegg 1. Det meste av
arealet hgrer under gnr. 4 bnr. 10 og gnr. 12 bnr. 30. Klubbhusene i omrédet stér pa festet grunn.

Begge planfordagene har tatt utgangspunkt i bygningsradets behandling av foresparsd om
parkeringsdekning for Leangen idrettsanlegg. Saken ble behandlet i bygningsrédet 01.08.06, sak FBR
75/06. Vedtaket anbefdte oppstart av reguleringsplanarbeid med sikte pa bygging av en fire avdelings
barnehage og opparbeidese av et parkeringsanlegg for inntil 50 biler ved vestre delen av idrettsanlegget.
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Asplan Viak utarbeidet i marsi & en ared analyse angdende framtidig utvikling av idrettsanlegget. |
analysen ble det blant annet konkludert med at en fire avdelings barnehage kan innpasses i idrettsanlegget.
Trafikkvurderinger vedrerende adkomst til planomrédet og idrettsanleggets totale parkeringsbehov ble
giennomfart i forkant av ovenfornevnte prinsippsak i bygningsrédet. Utredningene, som er utarbeidet av
Spor 3 arkitektkontor i samarbeid med sivilingenier Rolf Bryhni AS, viser at planomradet har
tilfredstillende adkomst fra nermeste hovedvel Bromstadveien.

Hovedforskjellen mellom plan A og B er parkeringd gsninger, lokaisering av barnehagebygg og sterrd se
pa barnehagetomt samt til gsninger.

Alternativ A legger opp til parkeringdesning lokalisart i utkanten av anlegget. Barnehagebygget er sarvendt
dvs. mot idrettsanlegget. Dette sarger for en dpenhet mot idrettsanlegget.

Byggeinjaer sat for & sikre eksisterende vegetagon som bl.a. bestér av sdjetrag. Ared pabarnehagen er
3,3 daa noe som er sterre enn hva anbefalt norm for barnehager er.

Alternativ B legger opp til parkering lik eksisterende parkering. Parkeringsaredlet er derimot mindre.
Barnehagens ared er sarrei dternativ B enn i dternativ A, 3,6 dsamot 3,3 daai kommunens fordag.
Selve barnehagebygget er orientert mot bebyggel serv nabolaget og ikke idrettsanl egget.

Alternativ B her i tillegg flere gang- og sykkelveger.

Planavgrensingen er den samme for begge planene.

Planpr osess

Samrad

Begge fordagene har ligget utettil offentlig ettersyn i perioden 02.11.06 til 04.12.06.

Det ble avholdt informagonsmete den 20.11.06. Der mette saksbehandler fra byplankontoret og arkitekt
Pa Bernzten fra Spor 3 Arkitekter.

Dette er en kort oppsummering av merknader/ innspill som kom inn pa metet:
- Fored& p-forbud langs Gildheimsvegen
- Opprusting av ekssterende fartsdumper. Dagens farstdumper tillater kjering i 50 kvt i
Brasetvegen.

| tillegg kom det innspill om at det under store idrettsstevner er vanskelig & komme seg fremi
Gildheimsvegen. Beboerne tenkte spesielt pa fremkommeligheten for ambulanse og nyttekjeretay. Det
foregar ogsa parkering pa gangveg og fortau. Et fordag for & forhindre dette var beplantning pa gangveg,
pa midtrabatt mellom vegen og gangvegen.

Radmannens vurdering: Parkeringsforbud vil bli vurdert. Nar det gjelder opprusting av fartsdumper i
Gildheimsvegen er det i den senere tid kommet flere henvendel ser vedrerende dette. Etableringen av
barnehagen vil medfare en trafikkeakning. Det vil derfor vaare nadvendig skkerhetsmessig at aktudlle
fartsdumper rustes opp dik a de f& en fartsdempende effekt.

Det er ogsi en god ide at det beplantesi rabatten mellom veg og gangveg. Dette skal vaare med & hindre
villparkering i omradet.

Nedenfor felger en oppsummering av innkomne merknader med radmannens kommentarer.
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Sar- Trandd ag fylkeskommune
Ingen merknader.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag

Mener dternativ B er en bedre lasning enn dternativ A ut i framiljevernehensyn daman ikketar i bruk nye
areder til parkering. | tillegg er ared avstt til barnehage sarre i dternativ B.

Ved bygging av barnehager er det grenseverdier i tabell 2 T-1442 som gjelder. Det ma utfares
steymdinger og eventudt iverksettes stayreduserende tiltak. Eventuelle stayreduserende tiltak ma nedfelles
i reguleringshestemmel sene.

Radmannens kommentar: Det er i reguleringsbestemme sene tatt inn krav til seymdinger.

Politiet

Anbefder dternativ A pga effektiv og trafikksikker trafikklasning for idrettsanlegget, samtidig som det
ivaretar barnehagens behov for plasser ved avlevering og henting av barn pa dagtid.

Parkeringsdternativ i randsonen av anlegget vil gi best lesning med hensyn til trafikksikkerhet, men ogsd av
hensyn til en eventudl fremtidig endring innen idrettsanlegget. Muligheter for kjering inn mellom barnehage
og klubbhus antar de vil opprettholde ugnsket trafikk og parkering videre inni omradet.

Parkering i randsonen vil gi bedre trafikksikkerhet da det er foreldres kjaring til og fra barnehage og skole
som er mest betenkelig med hensyn til barns sikkerhet pa vegen.

Radmannens kommentar: Begge planfordagene legger opp til bom innenfor planomradet.

FFO (Funksgonshemmedes Fellesorganisag on)

Forutsetter at de gjeldende lover og forskrifter til universdll utforming som gjelder blir fulgt opp av de
ansvarligei den videre prosessen dik a deres medlemmers behov om tilgjengdighet blir best mulig
Ivaretatt.

Radmannens kommentar: Barnehagens atkomst, inngangspartier og sentrale deler av utearedlet ska vagre
tilrettelagt for bevegelses- og orienteringshemmede. Dette er nedfdt i reguleringshestemmel sene, se vedlegg
3.

Prosektgruppa for bygging av ny Bromstadbua barnehage (stér bak aternativ B):

Mener barnehagens dternativ B har vesentlig forddler fremfor dternativ A.

Barnehagens plassering patomtaivaretar sveat godt Trondheim Kommunes Funkgonsplan for barnehager
i forhold til areadisponering. Den ivaretar god kommunikagon mellom barnehagens personae og barna, og
ivaretar gnskede trygge rammer i forhold til utsikt til 1ekeomrade. Da Bromstadbua er en foreldredrevet
barnehage anskes et optimalt |zsningsfordag med tanke pa de betydelige investeringene de skd forplikte

seg il

Det a barnehagen dpner seg mot nabolaget og inviterer til bruk for andre, er viktig for nesromradet og
idretten.

Visudt er barnehagen plassart dik for ogsa & veae tilpasset omrédets topologi. Idretts- og
servicebygninger inn mot Leangen omrédet og boliger mot Bresetveien. Mindre dominerende |gsning.
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Traseene er ryddig og overskilig med rene linjer. Inviterer til kontakt og utnyttelse av aktivitetene
omradet, men gjer det samtidig mulig a raskt bevege seg gjennom omradet. Hovedinngangen til barnehagen
er plassart i sar-estlig del av tomta, inn mot omradet og barnehagen.

Viser til bygningsradets vedtak om at det skal leggestil rette for maks 50 parkeringsplasser i omradet.
Parkeringsaredet utenfor og i tilknytning til Bua (TSK’s bygning) gjer det mulig ivareta dette, i tillegg til
parkering utenfor ny barnehage (estre del av tomta). Pa denne méten utnytter man et omréde somi dag
benyttes til parkering, og kan ruste opp/ utvide dette til divareta ngdvendig parkering (ref. vedtak). Man
unngdr ogsa & opparbeide nytt ared til parkeringsplasser, ared som kan benyttestil |lekeared for
barnehagen. TSK detter Alternativ B og ensker ogsa denne parkerings gsningen.

Grunnen til at barnehagen anskes plassert i nordre og estre del av tomta er at progektgruppa ensker at
barnehagen ska virke innbydende bade for nabolaget og besakende til idrettsanlegget.

De mener & dternaiv A’s parkeringd gsning representerer en vesentlig fare ndr barnehagen ska tamed
grupper av barn ut patur, der barna ma ga bade foran og bak biler pa parkeringsplassen. Dette er et viktig
argument som vi ensker & understreke.

Ser det som enskelig at omradet rundt kunstgressbanen rustes opp med tanke pa tilskuere, mosgjonister,
samlinger, oppvarming og sykkeparkering. Det er i dternativ B lagt inn en "forplass’ i nordre del utenfor
banen.

Det er anskelig at denne stien har tandard som gjer den trygg som sykkelsti for barn og unge.
Radmannens kommentar: Seviderei saksfremlegg vurdering av de ulike dternativene, A og B.
|drettsradet i Trondheim

Mener det er unddig at det kun foretas en omregulering av kun deler av idrettsanlegget, som har et stort

utviklingspotensia for idretten. Foredéite antall parkeringsplasser tilfreddtiller ikke behovet for parkering pa
denne Sden av anlegget. Forventer at det blir tatt hayde for dette i den videre utvikling av idrettsan egget.

De stetter planfordag A da dette fordaget legger opp til en ryddigere og skrere trafikae forhold i et
idrettsanlegg med stor aktivitet for barn og unge. Lesningen gir ogsa flere parkeringsplasser enn dternativ
B. Alternativ A gir ogsa en bedre lasning for bygging av selve barnehagen.

Radmannens kommentar: Bygningsrédet har vedtait maks 50 p-plasser i planomradet. Bygningsradet har
ogsa vedtatt at det skal utarbeides en samlet plan for hele omradet. Reguleringsplanen regulerer
eksisterende situagon for klubbhusene,

Nabogruppa (underskrifter samt brev fra 10 naboer)

Nabogruppa foretrekker dternativ B. Det er sterk motstand blant naboene til opparbeidel se av parkering
panytt aredl langs Gildheimsvegen. Fordag A bagrer preg av at parkering langs Gildheimsvegen har hay
prioritet.

Byplankontoret har brukt trafikksikkerhet som et argument for Sn parkeringd @sning. Etter nabogruppas
oppfatning er trafikksikkerheten bedre ivaretatt i dternativ B. | aternativ B er barnehagen omringet av
gangdti, dik a ferdsd til og frabarnehagen til fots ikke kommer i kontakt med parkering og trafikk til
parkering. | tillegg foredas en bom ved det sarvestlige hjarmet av TSK's bygning som hindrer trafikk inn
ved fotbalbanene hvor barn ferdes. Alternativ A medfarer serre fare i forbindelse med &ta en stor gruppe
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barn med patur.

Alternativ B representerer en vinn-vinn sStuagon: den er sterkt ensket av barnehagen, samtidig som den har
Stette blant nabogruppa og TSK som er bergrte parter. | tillegg er den i trad med bygningsradets vedtak i
sak 75/06.

Radmannens vurdering: Seviderei saksfremlegg vurdering av de ulike dternativene, A og B.

Strindheim Idrettdag

Vise til tidligere uttadser (forhandsvarding).

Mener at 50 p-plasser er for lite, men at 100 plasser e passende antall. Bekymret for planlegging i kun
deler av Leangen omradet uten & se helheten i omradet. Stetter plassaringen av barnehagen i kryssat
GildheimsvegerV Bresetvegen. Idrettdaget har planer om aflytte klubbhusaktiviteter til et nytt arenabygg
med tribune gst for den store kunstgressbanen. De kan tilby lokder til TSK og TIK om gnskdig.

De Stetter aternativ A.

Radmannens kommentar: Bygningsrédet har vedtait maks 50 p-plasser i planomradet. Bygningsradet har
ogsa vedtatt at det ska utarbeides en samlet plan for hele omrédet.

Nytt arenabygg for SIL vil vaare naturlig &vurderei denne sammenhengen.

Beskrivelse av planomr adet

Beliggenhet, topografi, vegetason

Planomradet omfatter den vestlige delen av Leangen idrettsanlegg og grenser mot Brasetvegen og
Gildheimsvegen, se oversikiskart i orienteringsvedlegg 1. Adkomst til omrédet er fra Bromstadveien.
Adkomstveien har status som boliggete.

Terrenget i planomradet er preget av en starre sammenhengende flate ved fored &tte barnehagetomt,
parkeringsared, skog og klubbhus i utkanten av planomradet. Kunstgresshane kdt Lillemyra med
tilgrensende turdti utgjer en starre grop sentralt i planomradet. Omrédet er omkranset av skraninger
bevokst med henholdsvis gress, krait og mindre lgvtraer. En bekkedd preger sarvestlig del av
terrengformagonen. Bekken er lagt i rer fraenden av kunstgressbanen og falger Gildheimsvegen videre.
Bekkenstidligere Igp fager en kloakkledning nordover.

Alle de tre klubbhusene har sokkeletage mot kunstgresshanen.

Skogholtet i det nordestre hjarnet av planomradet danner en naturlig avdutning av idrettsanlegget i nord.
Skogholtet er viktig som skjerm mot vind. Det er dessuten tilholdssted for Kornkréke, som er en
redlisteart. Paforedaite barnehagetomt i vest er det en del store tragr av Sdlje og dllers krattvegetasjon.

Omgivelser
Planomradet grenser mot boligbebyggel se langs Bresetvegen og Gildheimsvegen. Omradet er preget av

frittliggende smahusi entil to etager. | krysset Brasetveien — Bromstadveien er det tett bebyggelse med
rekkehus. Leangen Travbane er neaameste nabo i nordest. Omradet har i |gpet av de siste &rene
giennomgdit en sterk fortetting ved a to tidligere gartneritomter er bygd ut med tett bolighebyggelse.

Dagens bruk
|drettsanlegget i demne delen av planomradet benyttestil fotballaktivitet og adkomst inn til idrettsanlegget.

Klubbhusene drivesi regi av henholdsvis Trondhjems skaiteklubb (TSK) Strindheim IL (SIL) og
Trondheim kommune. Pa dagtid benyttes farste etagie av TSK og SIL’ s klubbhustil barnehagedrift. Det er
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den private barnehagen Bromstadbua som benytter lokaene. Barnehagens uteomréde er lokaisart pa
vestsden av klubbhusene. Trondheim kommunes klubbhus benyttes delstil garderobeanlegg for SIL og
delstil garageanlegg for idrettsanlegget og kommunens driftsstagon for bydelen.

Parkering til idrettsanlegget foregar ved fored éte parkeringsared mellom Gildheimsveien og klubbhusene
og mellom klubbhus og den store fotba lbanen i gst. Barnehagen benytter parkeringsplassen ved
Gildhemsveien. Pareringsplassen ved klubbhusene inne i idrettsanlegget er lokaisart i tilknytning til SIL's
klubbhus og garderobeanlegg. R&dmannen er kjent med at det i tillegg parkeres mellom klubbhus og
kunstgressbanen ' Lillemyra i sar. Trondheim Ishockeyklubb (TIK) har klubblokaer i en brakke pa
sarsiden av planomrédet. Atkomsten til TIK’s brakke gar viainternveienei idrettsanl egget, hovedsakelig
pa grusveien mellom klubbhus og kunstgresshanen i sar. 1shockeyklubben parkerer foran klubblokalet.

| drettsanlegget preges av hay aktivitet knyttet til bruken av fotballbanene. Det er stor trafikk til anlegget pa
ettermiddag/kveldgtid og i helgene.

Hjarnetomta fored it til barnehagei vest har inntil nylig blitt benyttet til utstillingshytte.

Turdtien langs Leangen-bekken stopper i dag ved intern driftsvel mellom klubbhus og kunstgressbanen i
Sar.

Trafikk

Brasetveien har separat gangveg og fartshumper. ADT er p& ca. 1600 biler. Veien er stengt for
gjennomkjering ved Innherredsvegen. Velutformingen er oversikilig. Gildhemsvegen er en blindvel med lite
trafikk. Paettermiddagstid og i helger er det forholdsvis mye trafikk pa adkomstveien pa grunn av hayt
aktivitetsniva ved idrettsanlegget. Trafikkmengden er dlers stor pa grunn av mange boliger i gatenog
trafikk til barnehage.

Bromstadvegen er neameste hovedtrafikkare. Brasetvegens kryss med Bromstadvegen har en uheldig
utforming. Dette skaper trafikkfarlige situagoner for bade kjerende, gdende og syklister. Det er registrert
flere ulykker i forbindelse med krysset.

Planomradet har en forholdsvis darlig kollektivdekning. Naarmeste busshol deplass med regelmessige
bussavganger er i Brasatveien, ca. 400 meter fraidrettsanl eggets adkomst. Pagrunn av darlig
kollektivdekning og avatand til neemeste tettbebyggel se, er idrettsanlegget i stor grad bilbasert.

Parkering innenfor planomradet pregesi dag i stor grad av kjering inne i idrettsanlegget med parkering i
tilknytning til fotballbanene. | tillegg til at denne parkeringen legger bedag pa potendidle idrettsomrader,
skaper parkeringen en rotete struktur paidrettsanlegget og trafikkfarlige situagoner.

Kulturminner
Det er ikke registrert kulturminner i planomrédet. Fylkeskommunen har vurdert muligheten for & stete pa
fornminner i grunnen som svaat liten.

Grunnforhold

Noe fyllmasser over fast leire. Generdlt gode grunnforhold i omrédet for idrettsanlegget. Pa det flate aredet
der barnehagen ska reises antas opprinnelig grunn & bestd av fast leire. @stenden av barnehagebygningen,
ved Gildheimsvegen, kommer man inn pa fyllmassene i bekkedalen. Fyllmassenes egenskaper og kvditeter
ikke kjent og ma underszkes i forhold til geoteknisk stabilitet og eventuell forurensning far bygging.
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Lokaklima, stey, Sov

Planomradet ligger som en del av en starre flate der kaldluft franord kan vaare merkbar. Bebyggelse og
vegetagon i omradet gir god skjerming. Kunstgressbanen pa Lillemyralligger spesidlt lunt til, men vil til
giengield fungere som kaldluftgrop om vinteren. | tillegg er det et lunt lokalklima pa utearedlet mellom
klubbhus og den store fotballbanen i nordest, der barnehagen i dag har sine uteomrader. Det er gode
solforhold i omrédet.

Avstanden til hovedveien Bromstadvegen er sA tor at det ikke er problemer med stay dler [uftforurensing
fravetrafikken.

Beskrivelse av planfor slaget

Planprosess

Igangsatt reguleringsplan er kunngjort med annonse 07.09.2006 og vardingsbrev til naboer og berarte
parter 05.09.2006. Samradsmete er avholdt 28.08.2006. Det ble holdt informasionsmete om
planfordagene 20.11.2006.

Reguleringsplanfordag A er utarbeidet med grunnlag i progektmeter med berarte parter. Deltakere i
prog ektgruppen har vaat: Bromstadbua barnehage, Strindheim idrettdag, Trondhjems skaiteklubb og
Trondheim kommune ved idrett, byteknikk og byplan. En av naboene har i tillegg deltatt i progektmetene.

Bromstadbua har fremmet eget planfordag utarbeidet av Per Solem Arkitektkontor.

Aredbruk
Planomrédet regulerestil fagende hovedformd:
- Allmennyttig formd barnehage og klubbhus
- Friomrédeidrettsanlegg med parkering
- Friomrade turve
- Spesidomrade naturmiljo
Langs Bresstveien og Gildhemsveien reguleres det i tillegg offentlig vel.

Bebygodse
Barnehage og klubbhus regulerestil almennyttig formd ettersom aredlene eies av Trondheim kommune og

festes bort til privat driver av barnehage og idrettdag. Det foreligger festeavtaer for klubbhusene.
Festeavtalen skal inngads med barnehagei etterkant av veditatt reguleringsplan. To av momentene som skal
innarbeides i festeavtaen er dlmennhetens tilgang til barnehagens uteomrade og bruk av barnehagel okaene
til Sarre idrettsarrangementer.

Barnehagen er fored &t lokaisart langs Brasetveien — Gildheimsveien for & sikre utviklingsmuligheter for
Idrettsanlegget.

Beskrivelse av planfordag A

Planfordag A: Se saksvedlegg 1. Byggeomrédets ared er pa 3,3 daa. Dette areal er starre enn det som
anbefaes som en minimumsnorm i ” Trondheim kommunes aredl- og funkgonsprogram for barnehager” for
en fire avddlings barnehage. Parkering for barnehagen ska | @ses pd idrettsanl eggets parkering utenfor
byggeomradet. Planfordaget legger til rette for en bygningsmasse med tillatt bruksared paca. 750 m2.
Utnyttel sesgraden er foredét til 30 % BY A. Byggdinjen pa plankartet er satt for sikre deler av
eksiserende vegetagon samtidig som planen gir fleksbilitet i forhold til endelige bygningsutformingen.
Barnehagens uteomrade er sarvendt og orientert mot idrettsanlegget. Et nordvendt barnehagebygg vil
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kunne redusere kadluftdraget frafjorden og dik sikre et godt lokalklima pa lekeplassen. Ettersom det er
ansket en gjensidig sambruk av idrettsanlegg og barnehagens uteomréde, er et sammenhengende
uteomrade ansett som viktig. Barnehagens uteomréde ska imidlertid inngjerdes. | bestemmelsene er det
sagt at gjerde/ inngangsparti skal utformes med sikte pa &indikere penhet.

Beskrivelse av planfordag B:

Planfordag B: Se saksvedlegg 2. Byggeomradets ared er pa 3,6 daa. Utnyttel sesgraden er 30 %.
Byggegrensen er sait dik at barnehagen dpner seg for nabolaget og dik inviterer nabobebyggelsen til bruk
av barnehagens uteomrade og idrettsanlegget. Det er videre ensket a orientere bygningsmassen mot den
avrige bebyggesei idrettsanlegget dik at barnehagebygget blir mindre dominerendei forhold til
boligomrédet i Bresetveien. Fremtidig drifter av barnehagen, Bromstadbua barnehage, fikk i 2005
utarbeidet en diplomoppgave i arkitektur ved NTNU angdende utforming av fremtidig barnehagebygg.
Havard Pinna, som gjennomfarte progektoppgaven, samarbeider pr. tidspunkt med barnehagen med sikte
pa & prog ektere endelig barnehagebygg. Alternativt planfordag B er utarbeidet i samarbeid med Pinnaog
arkitektkontoret Per Solem Arkitektkontor.

Det er like reguleringshestemmel ser for de to planfordagene.

Barnehagebygget er ikke progektert. Reguleringsbestemmel sene dpner derfor for fleksibilitet i forhold til
den endelige utformingen av bygget. Inntil halvparten av barnehagen tillates oppfart i to etager.
Barnehagens adkomst, inngangspartier og sentrale deler av uteomrédet skal opparbeides med universdll
utforming.

[llustirag onsplanen i orienteringsvedlegg 2 viser en mulig utforming av barnehagebygget.

Klubbhus er regulert til dagens funkgon. | bestemmelsene er det lagt opp til at aredet kd tilbakefarestil
utenders idrettsanlegg ved en eventudll avvikling dler flytting av klubbens drift ut av planomradet.

Adkomst

Planomradet har adkomst fra Bresetveien — Gildheémsveen viakryss mot Bromstadveien. |
trafikkvurdering gjennomfart for adkomstveien er Brasetvelen vurdert som tilfredsstillende adkomstve.
Krysst har, i henhold til trafikkvurderingen, en utforming som er lite tilpasset trafikkmengden og
utformingene pa de tilstietende veiene. Trase for gang- og sykkdtrafikk mangler helhet og utkjeringen fra
Brasatveien er vanskdig. Det er registrert mange ulykker i forbindelse med krysset. | trafikkvurderingen er
det anbefdt en ombygging av krysset fraen toddt kjareesning til rundkjering. Samtidig er det konkludert
med at et dikt tiltak ikke er ngdvendig ut i fra planlagte tiltak ved idrettsanlegget.

| reguleringsplanen er det ikke foredat tiltak for & utbedre krysset, men det arbeides med saken pa sikt.

Parkeringdgsning

Planfordag dternativ A: Parkering for barnehage og idrettsanlegg er foredéit langs Gildheimsveien. For &
gkre en overskilig parkeringdgsning, er det lagt opp til en fellesinnkjering til parkeringsaniegget.
Reguleringshestemmel sene sikrer at det ska opparbeides en askilt, trafikkskker gangadkomst mellom
parkeringsarealet, barnehage og klubbhus. Parkeringsaredlet skal benyttesi sambruk mellom idreit og
barnehage.

Parkeringsarealet tilsvarer mellom 48 til 50 parkeringsplasser avhengig av opparbeidelse av aredet. Det er
lagt opp til beplantning i ytterkant av parkeringsaredet i form av trevegetagon. Det er ensket a benytte
tredag med store lavkroner. Dette for & begrense fjernvirkningen av parkeringsaredet og sikre en naturlig
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overgang til grentdrag ved bevaringsverdig furuskog og de frodige grantarealene ved bekkedal og
barnehage.

Parkeringsaredlet er duttet ved byggeomradet for klubbhus og fremtidig barnehage. Dette for &sikre en
trafikkskker adkomg til idrettsanlegget der kun driftshiler og nadkjering har kjeretilgang. Driftsve til
kunstgresshaner gt for planomradet er foredait opprettholdt som i dag. Dette innebagrer en passage over
turve.

Planfordag dternaiv B: Parkering foredas lokalisert nord og vest for Skaiteklubbens klubbhus. Lasningen
er vagt av hensyn til arealenes kvdliteter, der aredet vest for klubbhus betraktes som mindre attraktivt for
barnehagedrift enn ared mellom Bresetveien — Gildheimsveien. | tillegg anses det som aredleffektivt &
kombinere ekssterende adkomstvel inn til idrettsanlegget med parkering. Planfordaget legger opp til ca. 44
parkeringsplasser. Melom parkeringsplass og gangdti foredas en grann beplantning som en skjerming mot
naboer.

Rekreasons- og bevaringsomrader

Eksisterende turvel langs grentdraget ved Leangenbekken skd forlenges giennom planomradet.
Reguleringsplanen legger opp til en ny trasé mellom Skeyteklubben og Strindheim I’ s klubbhus. Traseen er
giennomferbar i forhold til terreng. Det skd i tillegg legges opp til et trafikksikkert gangared mellom
parkeringsplass og klubbhus. Turstien skal oppfares med endik kvalitet at driftskjeretayer kan benytte
dien til adkomst. Dette er pesdt rlevant i forhold til forvaltning og drift av Strindheim IL’ s Store
kunstgresshane et for planomradet. Det er lagt opp til a idrettsanlegget ska stenges med bom mellom
parkeringsanlegget og adkomstveien inn til idrettsanlegget. Dette vil gi en trafikksikker passage for
turveien.

Planfordag A har avsait ared mellom barnehagen og boligbebyggelseni ser til idrettsanlegg. |
bestemmelsene er det Hilt vilkdr om at det innenfor aredet skal opparbeides en ti fra Brasstveien og
turveien, Stien vil erdatte eksisterende sti som gér gjennom fored éte barnehagetomt.

Planfordag B legger opp til en ny gang- og sykkelvel mellom Brasatveien og idrettsanlegget. Veen skd gi
adkomst til barnehage, kunstgressbane og det resterende idrettsanlegg uten kontakt med trafikk og
parkering. | og med a veien regulerestil offentlig gang- og sykkelvei, ma den vinterbreytes av Trondheim
kommune. Ny gang- og sykkelvel viser en oversktlig og funkgondl inngang til idrettsanlegget.

Furuskogen nordest i planomradet ska bevaresi begge planfordagene.

[nfrastruktur

En transformatorstagon star oppfert ved innkjerselen til omradet fra Gildheimsveien. Trafoen er regulert
som fareomréde. Ettersom det reguleres parkeringsareder rundt trafoen, er det ikke behov for igangsetting
av tiltak for aredusere straling.

Energiforsyning
Planomrédet ligger i et omréde med fjernvarme. Bygget er riktignok ikke s stort at det blir krav om

tilknytning. Av energigkonomiske rsaker vil rédmannen likevel oppfordre barnehagen til atilknytte seg
anlegoet.

Plankart
Det er gjort smaendringer i plankartet etter offentlig ettersyn. Innkjering til parkering for idrettsaniegget og
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barnehagen er regulert som felles avkjarsd frem til regulert "klubbhus’. Siktlinjer er ogsa tatt inn med
utgangspunkt i dette. Det er ogsa tatt inn skilinjer i forhold til kryssende offentlig gang-/sykkelvel i
Gildheimsvegen.

Det er regulert inn en 4 meter byggegrense mot kulvert for Brasetbekken. Dette for & skre nedvendig
vedlikehold.

Det er ogsai dternativ A regulert inn en turveg som ska ga fra Bresetvegen. Dette er en i som folk i dag
benytter. | reguleringshestemmel sene er det tatt inn en bestemmelse om at traa som er verneverdige ska
innmdles.

Sol-/ skyggeforhold

Generelt har omradet gode solforhold. Det er ikke foretatt detaljerte sol/ skygge studier av planomradet.

| dternativ A er barnehagebygget vendt mot serest for at utearedet skal vage et lunt sted som ska samle
solvarme framorgenen av og som samttidig oner seg mot idrettsanl egget.

Konsekvenser av planfor dlaget
Kommunens barnehageprog ekt:
Reguleringen er en dd av kommunens arbeid med full barnehagedekning.

Planlagt giennomfaring
Barnehagen ska progekteres og byggesi lgpet av 2007. Opparbeiding av parkeringsplasser ska vaae
ferdig samtidig.

Forholdet til overordnede mdl og tidligere vedtak

Reguleringsplanfordaget er i henhold til kommunens overordnede ma og vedtak.

Det skal pa sikt igangsettes en reguleringsplan for hele Leangen idrettsanlegg. Planom—radet vil sannsynligvis
innlenmes i denne planen. Siden planfordaget er utarbeidet i samrad med bergrte parter og basert paen
helhetlig arealvurdering for hele idrettsanlegget, antar imidlertid radmannen at reguleringsplanfordaget legger
opp til en aredbruk som er tilpassat en fremtidig utvikling av idrettsanlegget.

Rédmannen anser at planfordag dternativ A gir en effektiv og trafikksikker parkeringd gsning for
idrettsanlegget, sikrer tilstrekkelig og kvaitativt ared for en fire avddings barnehage samtidig som
planfordaget ivaretar utviklingsmuligheter for idrettsanlegget.

Grunnforhold

Det er planlagt & bygge en barnehage pa grunn som delvis bestér av en gjenfylt bekkedal, men fyllmasser
av wiss kvdlitet er darlig byggegrunn. | dternativ A er bygget forlenget mot gt og bygges tvers over den
gienfylte bekkedaen. | dternativ B legges store deler av bygget pa fyllmassar. Geoteknisk er dternativ A
noe bedre.

Det er anbefdt at det gjeres grunnundersakelser i fyllmassene som barnehagen ska bygges pa.

Rapport fra geotekniske undersakel ser og geoteknisk progektering skal vaae ferdig far
Igangsettingdtillatel se kan gis. Rapport fra miljegeol ogiske undersakel ser skal foreligge senest ved seknad
om rammetillatelse. Eventud | tiltaksplan ska vagre ferdig utarbeidet far igangsettingdtillatelse gis. Dette er
tat inn i reguleringsbestemmelsene.

Usikkerheten knyttet til fylimassene kan gi @konomiske konsekvenser ved undersgkel ser og ved eventudle
etablering av tiltak.
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Konsekvenser for idretten

Det vil kje en opprydding i dagens kaotiske parkeringsforhold i vestre del av idrettsanlegget noe som vil gi
en bedre trafikksikkerhet innad i omrédet. Det vil ved gjennomfaringen av planen bli noe mindre
parkeringsplasser, men man vil pasikt ved regulering av hele omrédet preve alase parkeringsforholdene
for idretten bedre.

Konsekvenser for natur og milj@
Bevaring av furuskogen sikrer habitat for Kornkréke som er en redlisteart.

Konsekvenser for barn og unge

Det er registrert barnetrakk i furuskogen. Muligheter for bruk av skogen til uformell lek og opphold vil
opprettholdes ved gjennomfaring av planfordaget. Det er ogsa registrert noe barnetrékk i utkanten av
fored &tte barnehagetomt (hytte i Sdjetraane). Barnehagens uteomréde vil vagre tilgiengdlig for dle utenom
dpningstidene. Ettersom eksisterende barnehagedrift i klubblokaene ska erstattes med nytt lokale, vil ared
som i dag er opparbeidet til barnehagens uteomrade omdisponeres.

Konsekvenser for trafikken og negmiljget

Utvidelse av barnehagen frato til fire avddlinger vil innebaare noe gkt trafikk. Adkomstveien er vurdert aha
kapagitet til denne gkningen. Utvidelsen vil faretil et gkende behov for parkeringsareder for hente- og
bringing. Ettersom trafikken til barnehagen hovedsakelig vil forega pa tidspunkter da det er lav aktivitet ved
idrettsanlegget, er gkningen oppfattet som akseptabel.

Gjennom utredninger av trafikk og parkering ved Aredlanalyse for Leangen idrettsanlegg og
trafikkvurdering er radmannen kjent med at idrettsanlegget har underdekning av parkeringsplasser. For fa
parkeringsplasser kan fareftil villparkering i tilgrensende boliggeater.

Henvenddser franaboer har vist at det i dag foregédr en parkering i gatene pa utsiden av idrettsanlegget av
et visst omfang. | bygningsradets behandling av foresparsel om regulering og parkeringsdekning for
Leangen idrettsanlegg, FBR 75/06 med vedtaksdato 01.08.06, ble det bestemt at hovedentreén til
idrettsanlegget skd vagre fra Tungaveien. Innenfor planomradet er det derfor kun avsatt parkeringsplasser
for ekasterende virksomhet i den vestre delen av idrettsanlegget samt barnehage.

Samfunnsmessige konsekvenser

Planfordaget vil gi bedre barnehagedekning i Strindheimomradet. Lokaisering av barnehagei tilknytning til
idrettsanleggeter vurdert som positivt ettersom barnehagen vil kunnetai bruk idrettsanlegget pa dagtid.
Dette gir et godt pedagogisk utgangspunkt for barnehagedriften samtidig som bruken av idrettsanleggene
ska effektivisares. For idretten er det videre positivt a flere barn f&r tilknytning til idrettsanlegget da dette
er ansett som en rekrutteringsfordel.

Ny parkeringsplass vil erdatte eksisterende parkeringsanlegg ved klubbhus og garderobeanlegg inne i
idrettsanlegget. Dette vil gi en bedre trafikksikkerhet og ryddigere aredinndeling av idrettsanlegget enn i
dag. Antall parkeringsplasser vil ikke gke i vesentlig grad i forhold til ekssterende Stuagon. Det er likeve
antatt a en bedre strukturering av anlegget vil medfare en mer effektiv parkering og dik gi en noe bedre

kapasitet enn i dag.

Ny parkeringsplass vil erdatte eksisterende parkeringsanlegg ved klubbhus og garderobeanlegg innei
idrettsanlegget. Dette vil gi en bedre trafikkskkerhet og en ryddigere aredinndding av idrettsanlegget enn i
dag. Antall p-plasser vil ikke gke i vesentlig grad i forhold til ekssterende situagon. Det er likeve antait at
en bedre strukturering av anlegget vil medfere en mer effektiv parkering og dik gi en noe bedre kapasitet
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enni dag.

| bestemmelsene er det tilt vilkar om at avsatt byggeomréde for klubbhus skdl tilbakefares til utenders
idrettsanlegg dersom dagens drift i lokalene avvikles dler flyttesi fremtiden. Vesentlig utviddse av
bygningsmassen vil ikke vaare mulig. Bestemmelsen er innarbeidet for & sikre en fremtidig orientering av
idrettsanlegget ved Tungaveien. Radmannen mener pa grunnlag av dette at avsatt parkeringsared er
akseptabelt.

Krysset Brasetveien — Bromstadveien er problematisk. Trafikkekningen som fage av en utvidet barnehage
er imidlertid vurdert som ubetyddig i forhold til trafikkavviklingen i krysset. R&dmannen mener en eventuell
ny utforming av krysset ber vurderes i sammenheng med overordnede planer for den fremtidige utviklingen
av Strindheim — Brasstomradet. Trafikkavviklingen i krysset har naa sammenheng med kryssutforming og
trafikk ved krysset Bromstadveien — Brasetveien like gt

Turve giennom idrettsanlegget er del av et eksisterende turdrag fra Angeltrea / Breset til Leangen som pa
skt enskes utbygd til en sammenhengende trase mellom Bekken utfartsparkering i Eenstadmarkatil
Rotvall. Selv om traseen forbi parkeringsanlegget ikke kan oppfares med kantvegetagon, er det viktig at
det skres en sammenhengende gangpassasie.

@konomiske konsekvenser

Ved gjennomfering av planfordaget ma kommunen begre kostnader med opparbeiding av
parkeringsplasser og fotgjengerareder og kostnader i forbindel se med drifting av de opparbeidete
aredene. | tillegg kostnader i forbindelse med planting av trag.

Bakgrunn for tilradingen

Ré&dmannen mener begge dternaivene gor tilfredsdtillende lesninger og har derfor valgt alegge frem begge
planfordagene til andre gangsbehandling.Haringsrunden har vist a det er ulike syn pa hvilket planfordag
som er best. R&dmannen har vagt 8 vektlegge trafikksikkerhet og anbefaer ut fra dette dternativ A. Ved
en etablering av parkeringsplassen i vestre del av planomrédet har man forsekt & rydde opp i parkering
innei idrettsanlegget. Dette dternativet gir ogsd en bedre arealinndeling og strukturering av anlegget.

Barnehagetomta i dternativ A er mindre enn i dternativ B, men det er likevd tilfredstillende og stort nok
lekeared i dternativ A i forhold til normen. Radmannen vurderer ogsa aredet og orienteringen av
barnehagebygget til & vagre bedrei dternativ A.

Konklugon

Radmannen mener saken er tilstrekkelig belyst og dokumentert og anbefder bystyret a vedta
reguleringsplan for Brasetvegen Gildheimsvegen, Leangen idrettsanlegg, med plankart merket Spor 3
Arkitekter, datert 02.01.07 med tilharende regul eringsbestemmel ser senest datert 22.12.06.

R&dmannen i Trondheim, 03.01.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Plankart, dternativ A
Saksvedlegg 2: Plankart, dternativ B
Saksvedlegg 3: Reguleringshestemmel ser

Orienteringsvedlegg 1: Oversikiskart
Orienteringsvedlegg 2: Illustragonsplan dternativ A
Orienteringsvedlegg 3: Illustragonsplan dternativ B
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