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Saksutredning:

Saken gjelder.

Orientering om bygging av ny ishal pa Leangen. Forprogekteringen viser nd en totalkostnad pakr. 51,4
millioner. Jeg fremmer fordag om at ishallen plasseres pa langs med eksisterende hurtiglgpsbane. Jeg
anbefder videre at det ndinnhentes anbud for arbeidene, og at enddlig bedutning om bygging utsettes.

Bakgrunn

Bygging av ny ishal ble vedtatt i bystyret den 15.06.06 (bystyresak 82/06) til en kostnad pa ca. kr. 34
millioner. Den nyeishdlen pa Leangen skal vagre en permanent hall for rekruttering, trening og
breddeidrett.

Forprogjekteringen viser nd en totalkostnad pa kr. 51,4 millioner, og a det er gnskelig a endre
plasseringen av hdlen i forhold til bystyrets tidligere vedtatte plassering.

Plassering

Opprinnelig ble ny ishall pa Leangen veditatt plassert ved siden av eksisterende idrettshdl. En ik plassering
legger bedag pa et betyddig ared og setter samtidig begrensninger for den videre utviklingen av
idrettsanlegget pa Leangen. | bystyresak 82/06 anbefdlte jeg denne plasseringen av en ny ishdl, fordi en
plassering langs hurtiglgpsbanen bl.a. ville kreve en vesentlig omregulering av dagens ball gkke/friomrade.
Etter en ny gjennomgang ser man a den lasningen jeg naforedar, likeve ikke krever en dik omregulering
og at ball gkken ikke bergres vesentlig. Videre har det gjennom geotekniske undersakel ser (etter
bystyresak 82/06) vist seg a hallen uansett plassering ikke kan legges oppe pa bakkeniva, og en dik
kostnadsgeving faler ut.

Byggekostnad pr. Mai 2007

Det framlagte forprogektet har nd en kostnad pa kr. 51,4 mill. Nedenfor felger en oversikt over hvasom
kan forklare differansen mellom de beregningene som ble framlagt i bystyresak 82/06 og den na
progekterte nyeishdlen i Trondheim.

= Beregnet i bystyresak 82/06 kr. 34,0 mill
+ Endret utgangspunkt — Skien ishdl (merknad 1) kr. 5,0 mill
+ Varmegjennvinningsanlegg (merknad 2) kr. 0,5 mill
+ Frogtsikring av grunn (merknad 3) kr. 04 mill
+ Brannverntiltak mot ekssterende bygg (merknad 4)  kr. 0,7 mill

+ Utgraving av tomt (merknad 5) kr. 3,0 mill
+ Etablering av tekniske rom (merknad 6) kr. 0,2 mill
+ Utskifting av ekssterende trafo (merknad 7) kr. 0,7 mill

+ Handikapadgang/-toalett (merknad 8) kr. 04 mill
+ Bedre vanntilfersd for brannvern (merknad 9) kr. 12 mill
+ @kt prisstigning og uforutsette utgifter (merknad 10) kr. 5,3 mill
=SUM kr.51.4 mill

Merknad 1:

Bystyresak 82/06 tok utgangspunkt i enishal i Skien som hadde en antatt kostnad pakr. 28,8 mill. Hallen
dpnet i oktober 2005 og kostet imidlertid kr. 32,7 mill (dvs. kr. 33 mill).

Progektledel sen med det tekniske ansvaret for den nye ishdlen har vaat i kontakt med daglig leder for
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halen i Skien som opplyser a de har en god del driftsproblemer. Da denne hdlen ikke har
avfuktingsanlegg, plages de med fuktig luft og sopp — problemer. De arbeider na for &fa foretatt en del
nedvendige tilleggs nvesteringer. Halen har ingen form for varmegjenvinning.

Bystyret fikk sag fordagt fdgende utgifter til ny ishdl:

Ny komplett hall kr. 28,8 mill

Grunnarbad kr. 0,7 mill
Avfuktingsanlegg kr. 0,7 mill

Adm. Og byggdeddse kr. 0,5 mill

Uforutsett kr. 3,2 mill

SUM kr. 33,9 mill dvs. kr. 34 mill

I tillegg til at ishdleni Skien ikke har avfuktingsanlegg, ble det heller ikke investert i nytt fryseanlegg. De
hadde frafer en utendars skaytebane og de benyttet dette fryseanlegget ogsatil den nye ishdlen. Utgiftene
til tilkobling pa eksisterende fryseanlegg er betyddig lavere enn investering i nytt anlegg. | bystyresaken ble
kostnadsoverd agene ikke korrigert for dette forholdet.

Siden hdleni Skien er utgangspunktet for vare tidligere beregninger, forklarer feil opplysninger om denne
halen ca kr. 4 mill. + differanse som oppst& som fadge av at de ikke inddlerte nytt fryseanlegg, stipulert til
en innsparing pakr 1 mill. = feil utgangspunkt kr. 5 mill.

Korrigerte kostnader, med utgangspunkt i ishdlen i Skien, burde ha vaat kr. 39 mill.

Merknad 2

| bystyresak 82/06 vedtok bystyret at det vurderestiltak for energieffektive |gsninger.

Ingtallering av et kuldeanlegg med varmegjenvinning gker investeringsutgiftene. Merkostnaden pa dette var
ikke tatt med i bystyresak 82/06. Varmeenergien i halen blir hentet fra overskuddsenergi fra kuldeanlegget.
Varmeanlegget digtribuerer varmt vann fram til varmebetterier i ventilagonsaggregatene, til
varmvannsberedere, til radiatorer og gulvvarmei garderober/tarre omrader. Varmegjenvinningen gir
besparelse pa oppvarming paca. kr. 0,4 mill. pr. &. Anlegget vil produsere en overskuddsenergi paca
650.000 kwh som kan benyttesi eksisterende bygg.

Merknad 3:
Behov for frostsikring av grunn med vannbdren varme. Tidligere beregnet ved bruk av elektrisk energi.

Merknad 4.
Ny ishdl byggesi kontakt med ekssterende anlegg. Dette medferer krav om brannverntekniske tiltak.
Disse kostnadene var ikke tatt med tildigere.

Merknad 5:
Naarmere geotekniske undersekelser har avdekket at de averste jordlagende mafjernes. Dette farer til
ekte priser. Bygget vil bli senket ca. 2 m. ned i forhold til ndvesrende bakkeniva

Merknad 6:

| bystyresak 82/06 var kjaeanlegget plassert i utvendig kjalecontainer. Denne |gsningen anbefdes ikke da
dette vil kunne skape betyddige konsekvenser for driften av hallen ved tekniske problemer. Bygging av
innvendig tekniske rom medfarer gkte kostnader.
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Merknad 7:
Trafo i ekssterende idrettshal/ishal ma skiftes. Dette er ikke tait med tidligere

Merknad 8:
| et dikt anlegg skdl det vage dike fadliteter. Dette er ikke tatt med tidligere

Merknad 9:
@kte kostnader da det er nadvendig a legge nye vannrar knyttet til brannvernsituasjonen. Detter er ikke
tatt med tidligere

Merknad 10:

| bystyresaken var det lagt inn kr. 3,2 mill. i uforutsette utgifter/prisstigning. Prisstigningen var beregnet ut
fraferdig bygg i lgpet av hasten 2007. Bygget vil natidligst staferdig i april — 2008. Dette farer til ekte
priser. Stor uskkerhet knyttet til prisstigningen framover. | tillegg til prisstigning er det satt av kr. 3,2 mill il
uforutsette utgifter (10 % av huskostnadene)

Jeg har gétt inn og sett pa muligheter for ytterligere innsparinger. Dette har ikke vaat mulig uten a
funkgoner ved ishdlen tas ut. Sike endringer ville fétt konsekvenser ift. spillemidlene og de andre
finang eringspogtene giennom Kultur- og Kirkedepartementet.

Anbudsform

Mange progekter i kommunen redliseres ved at en benytter totalentrepriser. Ved bygging av ny ishdl er jeg
imidlertid blitt radet av Trondheim eiendom til ikke & benytte denne entreprissformen. Det anbefdes at
dette prosjektet detdlj progekteres og at kommunen velger detdjentrepriser for de enkelte fagomrédene.
Begrunnelsen for dette vaget er knyttet til fagende forhold:

Ishdlen er et teknisk komplisert anlegg som krever ulike typer fagkompetanse

Det er fatilbydere som har faglig kompetanse til & gjennomfare dette arbeidet hvis vi benyttet
totalentreprise. Det vil derfor bli liten konkurranse og det er fare for a dette vil gi en hayere pris
Detdjentrepriser vil medfare a det er mange som vil kunne konkurrere innen de ulike fagfeltene
og dette vil kunne gi lavere priser. | tillegg vil vi sikre rett kompetanse pa de ulike fagomradene.

Byggesaksbehandling
Rammetilatelse er gitt av Byggesakskontoret. Etter at anbydere er vagt blir seknad om igangsettel se sendt
inn.

For handsgodkjenning av departementet
Tegninger og planer er forhandsgodkjent av kulturdepartementet. Nye detdjerte planer vil bli innsendt fer
byggestart.

Framdrift
Ny framdriftsplan legger opp til a ishalen ska staferdig til bruk senest sommeren 2008.

Usikkerhet knyttet til framdrift.

Det er en meget hay aktivitet innen byggebrangen. Dette ferer bl.a til at det er mangel pa
bygningsmateriell. Det er derfor risiko knyttet til framdriften av progektet blant annet som falge av
knappheten pa byggevarer.
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Usikkerhet knyttet til kostnadene.

Sdv om vi nd har detdjprogektert bygget med klare beskrivel ser, foretatt en naye kostnadsberegning ut
fraefaringstdl og utprevde kakulagonsngkler, er det dltid en fare for a bygget ikke lar seg redisere
innefor bevilgede gkonomiske rammer. Den haye aktiviteten innen byggebrangen gjer ogsa Sitt til at det
kan oppsta avvik mellom kalkulerte kostnader og de redlle prisene vi vil kunne fa pa de ulike anbudene.

Finansering
| bystyresaken var det vedtatt fagende finangering:

kr. 13 mill Trondheim kommune, budgett 2006 og 2007 (Satus. bevilget)

kr. 6 mill Sar - Trendelag Ishockeykrets ( status: kommunad garanti for |an- behandlet i bystyret i
mars 2007)

kr. 6 mill Ordinaae spillemidler, KKD ( status: forhandgodkjert)

kr. 4 mill Programsatsningsmidler, KKD (status: bekreftet avsatt)

kr. 5 mill Anleggspolitisk program, KKD (datus. bekreftet avsatt)

Beregninger viser nden merkostnad paca kr. 18 millioner. Det er ikke mulig & utlase mer spillemidler, og
skd ishdlen rediseres ma dette skje med kommund finansiering

Vurdering

Arbeidet med forprogektering og detajprogektering av ny ishal viser a en del av forutsetningene som la
til grunn for bystyresak 82/06 er endret. Det er beklagelig at kjennskapen til de geotekniske forholdene
ikke latil grunn og at fakta knyttet til ishalen i Skien ikke ble grundigere utredet. Imidlertid er det farst nér
forprogekteringen, og i neste omgang anbudsprosessen er gjennomfert, at vi f& fram de mer eksakte
kostnadene for progektet.

Forprogektet viser a den nye ishalen blir 52% dyrere enn tidligere beregnet. Siden progektet er pa
forprogektstadiet , er det fremdeles knyttet usikkerhet til de endelige kostnadene. Beregnet merutgift pa
kr. 18 mill er ikke finangert dler innarbeidet i kommunens investeringsbudgett for planperioden 2007 —
2010.

Jeg vil anbefde a vi nainnhenter dle anbudene for bygging av ny ishdl for a kvaitetsskre prisoverdaget,
0g a det deretter fremmes ny sak om bygging.

Generdt er det grunn til & uttrykke bekymring med hensyn til de utdagene det kraftig gkende
kostnadsnivaet i markedet gir for kommunens investeringsbudsjett. Radmannen vil i tertidrapporten komme
tilbake til virkningene dette vil fafor kommunens samlede investeringer i gkonomiplanperioden.

Kommunen har et heyt investeringsvolum ogsdi de neste &ene. Jeg kan i dag ikke anbefae ytterligere
|aneopptak til finansering av ny ishdl, uten a jeg samtidig fored & reduksjoner i andre
investeringsprogiekter. En redisering av nyeishdl, vil kunne bety at jeg pa et senere tidspunkt vil veere nectt
til aanbefde utsattelse av utviklingen av Grandsen skisenter og den planlagte rehabiliteringen av
eksisterende ishal pa Leangen.

Manlegging, forprogektering og innhenting av anbud har hittil koster totdt ca kr. 1,7 mill. Etter at dle
anbudene er innhentet, Vil jeg legge fram ny politisk sak. Skulle den poalitiske behandlingen medfare at
byggingen utsettesi tid, vil dette mest sannsynlig medfare ytterligere akte byggekostnader.
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R&dmannen i Trondheim, 30.04.07

Kommunadirektar

Sakshehandler
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