Trondhem kommune

Saksframlegg

KLABUVEIEN 18-20, GNR/BNR 405/228 OG 405/16
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN

OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 05/26763

Saksbehandler: Kari Elisabeth Paulsen

FORKLARING:

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar alegge fordag til reguleringsplan med bestemmelser for
Kladuveien 18- 20, gnr./bnr. 405/228 og 405/16, ut til offentlig ettersyni 30 dager, samtidig som det
sendes pa haring.

Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Plan arkitekter, sist endret 01.06.07 og i
reguleringsbestemmel ser St endret 01.06.07.

Vedtaket er fattet i medhold av plart og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

Planen omfatter omdisponering av verneverdig tidligere dektrisitetsverksbygning til boligformd samt et nytt
bolighygg i 3 etager pluss sokkel sar for dette. Eksisterende tilbygg til verneverdig bygg foredas revet for a
gi plasstil en overdekket parkeringskjeller og et uteareal delvis oppa denne. Naboer i vest protesterer mot
nybygget. Naboene mener ogsa at utearedene skal reguleres som fellesomrade for parkering og lek.
Heyden pa nybygget er redusert med en etagei forhold til innsendt fordag. R&dmannen fored&r at det skal
vurderes ytterligere noe hayderedukgon fram til duttbenandling, for evrig anbefdes fordaget.

Hensikt med planen
Hensikten med planen er aleggetil rette for boligutvikling i eksisterende bygning og nybygg mot
Kladbuvegen.

Beskrivelse av planfor slag og planpr osess

Bakgrunn

Privat fordag til reguleringsplan er mottatt 07.05.07. Planfordaget fremmes av Plan arkitekter pavegne av
Magja Eiendom. Svein Skibnes Arkitektkontor AS stér for progektering av bygg.

Panen omfatter eendommene gnr. bnr., 405/16, eier Mga utvikling AS og 405/228, eier Trondheim
Energiverk Nett.

Den etterf@gende beskrivelsen bygger pa fordagsstillers beskrivelse av planfordaget. Byplankontoret har
gjort tilfeyelser og endringer for & belyse fordaget bedre.

Oppstart og varding

Igangsetting av reguleringsarbeidet ble kunngjort i Adresseavisen 01.03.2007. Berarte naboer ble vardet i
eget brev datert 13.02.2007 og 27.02.2007. Kopi av brev, annonse og adressdliste er lagt ved saken.
Planstatus

Planstatus — over ordnede planer og styringsver ktagy

Kommunede plan for Elgeseter, vedtatt 30.09.99, viser planomradet markert som boligomrade med tillatt
bygningsvolum pa 3-5 etagier, og som antikvarisk bevaringsomrade.

Planomrédet er uregulert.

Beskrivelse av planomr adet

Beliggenhet, bydel, avgrensning og ster relse planomr ade

Planomradet omfatter totat ca 3,9 dag, ligger mellom Elgesater gate og Kladbuveien, se vedlagt
oversiktskart (orienteringsvedlegg 1). Omgivelsene preges av tett bystruktur med boliger, nagingsformd og
rekreasjonsomrader. Det er kort vel til sentrum.

Omrédet avgrensesi gt Hagskoleparken. Der stiger terrenget umiddelbart brait mot Glgshaugen.

Ca. 50 meter nord for planomradet ligger Elgeseterparken som er en starre byde spark.

Mot sar ligger et starre bygg fra 50-tallet som blant annet rommer et starre parkeringsanlegg.
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Trondheim kommune
Mot vest er det et gardsrom som er omkranset av |ellighetsbygg.

Topografi —landskap - solforhold

Hele planomradet ligger langstrakt i nord-sar retning med et vestvendt skranende terreng ned mot
bygard/blokkbebyggelse mot vest. Laveste niva pa eiendommen ligger mot nordvest pa kote 20,5.
Klagouveien ligger inn til planomrédet pa hayest niva pa kote 23,5. Terrenget faler en dd fravestsiden av
bygget i Klasbuveien 20. Gardsrommet mellom bygningene til Kladuveien 20, Tormods gate 6 og Einar
Tambarskjelves gate 2 er et stort og pent rom som i dag inneholder noe parkering og et plenomrade samt
gierder, flaggstang etc. Det er enkelte mindre sprang med smamurer. | nordest ligger det et grant
skranende omréde med epletrag.

Parkareder til Glashaugen grenser mot omradet i est, med kraftig trevegetasion som danner et markant
trekk i bybildet.

Det er en dpen portdpning i Snorre gate 9 mot Elgesaterparken. Dette er rester av en eldre forbindelse
gjennom omradet, men denne er nd privatisart.

Omradet er solfylt framorgen og frem til ettermiddag. Kveldstid lager blokkai Einar Tambarskjelves gate
2 skyggei gardsrommet. Frahest til var er gérdsrommet stort sett skyggelagt fra ettermiddagstid.
Solforhold med ny bebyggese, er vist pavedlegg for solstudie.

Eksisterende bebyggelse og bruk
Bebygge sen er lokdisert sammenhengende paraldt langs Kladuveen med et fasadesprang mellom
Klagbuveien 18 og 20.

Klasbuveien 20 er en murgard forblendet med teglstein i to etagjer pluss loft og kjeler. Bygningen har en
tarnkonstrukgon pa tak. Bygget var opprinnelig en transformatorstasjon for Trondheim energiverk bygd i
1927 med en grunnflate p& 440 nt og et bruttoareal pa ca. 1860 nt. Bygget er tegnet av arkitekten
Hagbarth Schytte-Berg og er i fage byantikvaren en karakteristisk og en ytters fint formet
teglstensbygning i nyklassistisk til. Byantikvaren har ogsa gitt uttrykk for at den dpne plassen inn mot
Klasbuveien rett syd for bygningen utgjer en svaat viktig forutsetning for den positive eksponering i
landskap og gatebilde.

Sammenbygd med den gamle trafostagonen i sar ligger en likeretter og generatorhal bygget i 1941. Dette
er et toetages bygg i tegl med grunnflate pa 104 m2. Dette bygget er i falge byantikvaren et godt eksempel

pa tilpasningsarkitektur.

Borettdaget Einar Tambarskjelves gate 2 fikk pa 60-tdlet gjerdet inn en del av tomten til Kladbuveien 20
for &benytte aredl til parkeringsplass. Grentared mot sar har ogsa vaat utleid til dette borettdaget i
forbindel se med barnehagedrift i to av lelighetene, samt til generelt oppholdsared for borettd aget.

Pa Klasbuveien 18 ligger en eksisterende trafostagion som er bygd i nyeretid og som er i full drift.

Forurensning av grunnen- magnetfelt
Omrédet er ikke undersgkt med hensyn pa forurensninger i grunnen, men det er kommet signder fra
kommunen om a omradet ligger nea forurenset grunn.

Magnetfeltet fra de elektriske indtallagonenei transformatorstagonen i Kladbuveien 18 er lavt og berarer
bare den gamle trafobygningens nordvestre hjarne. Trondheim Energi vil om nadvendig sarge for ytterligere
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skjerming dik a det kan godkjennes av Trondheim kommune for boligformd. Det visestil notat
vedrerende magnetfelt ved Paulindund transformatorstagion, mainger i nabobygg utarbeidet av Sintef
20.04.2007. Mderesultatene viser at uten tiltak vil magnetfeltet pa verst tenkdlige sted i ny bolig veere 1,8
nT. Med kondensatorbatteriene inne og ute til forskjellig tid gir dette et snitt pa 1,0 .

Barn- og unges bruk - rekreasjonsomr ader

Det er ikke registrert konkret at omradet brukes av barn i dag, men det grenne omrédet i serest har vaat
brukt som uteoppholdsared for borettdaget Einar Tambarskjelves gate 2. Barrierer i omrédet er i dag
inngjerding mellom dle bygardene. Det er ikke mulig & ga gjennom omradet pa grunn av inngjerding.

Transport

Omrédet har kjereadkomst fra Klagbuveien og fra Elgeseter gate via Tormods gate. Det er stor trafikk i
Elgesater gate med vanskelige avkjarsdsforhold. Trafikken i Kladbuveien er liten fordi gaten er stengt like
ser for planomradet. Kledbuveien er en hovedrute for sykkel.

Skoleveg til Singsaker skole og Berg skole gér via hovedsykkel- og gangtrasei Kladuveien og
Eidsvollsgate. | Eidsvollsgete er det fortau og gang/sykkelveg med lysregulering, og Kladbuveen er sengt
for gjennomgangdirafikk. Skolevegen er tilfredsstillende.

Kollektivtilbudet i omradet er meget bra.

Stay
Omradet er i dag noe utsatt for stay fra Elgeseter gate. Negmere beskrivelse av staykilder finnesi vedlagt
rapport fra COWI Veitrafikkstey og fasadeisolagon av 27.04.2007.

Energiforsyning
Omrédet ligger innenfor kommunens konsesjonsomrade for fjernvarme og skl tilrettelegges for dette.

Samrad- og medvirkningsprosess
Beskrivelse av prosess

Rammesgknad 2006
Det blei 2006 behandlet seknad om rammetillatelse for riving, tilbygg og bruksendring av ekssterende
bygg samt nytt boligbygg. | behandlingen ble det ilt vilkar som medfarte utarbeidelse av denne planen.

Oppstart av planarbeid

Det ble avholdt samrédsmete for naboer i omradet 19.02.2007. Samrédsmete med Trondheim Energi ble
avholdt 20.03.2007. Innkaling kommunalt samréd ble sendt til falgende adressater: Trondheim kommune
ved barnas representant, byantikvaren, boligenheten, miljgenheten, Trondheim byteknikk og fylkesmannen
i Sar-Trendelag og Sar- Trende ag fylkeskommune. Kommunat samrédsmete ble avholdt 18.04.2007.
Det er i tillegg avholdt flere arbeidsmeter med kommunen i planprosessen. Alle metereferat ligger vedlagt
som utrykte vedlegg. | etterkant av matene har det vaat didog og innspill frade ulike aktarene.

Sammendrag av merknader og innspill med kommentar fra fordagsstiller

Barnas representant, var eneste deltaker i samradsmete 18.04.2007. Han spurte om sikre
adkomstmuligheter for barn til Hayskoleparken.
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Kommentar: Kladuveien er stengt for giennomkjering like ved planomrédet sa sikker krysning er
uproblematisk.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag datert 30.04.2007. De har ingen spesielle merknader vedrarende barn og
unge, miljevern og samfunnssikkerhet. Endelig uttaldse vil komme ndr planen legges ut til offentlig hering.

Sar-Trenddag fylkeskommune, datert 04.05.2007, anbefaler bevaring av fasader til gamme trafo. Dersom
det bygges karnapper ma det synliggjeres at de er nye hengt pa det gamle med lette konstruksjoner og det
anbefades reversible lgsninger. Det bar unngds endring av fasade mot Kladuveien. Bygningen bar
fotodokumenteres fer endring. Nytt bygg B synes dvage i hgyeste laget ut fra nagrhet til eksisterende
boliger og den verneverdige bebyggelsen og de anbefaer at hayden ikke overskrider mene- og

gesimshgyde pa bygg A.

Kommentar: Hayder pabygg B er redusert ved at den tilbaktrukne toppetagen er fjernet. Mot Kladuveien
er gesmshgyden vigt paca 9,5 m mens nabobygningen har en gesimshayde paca. 7,5 m og maene pa ca.
12,5 m. Et tilsvarende hgydesprang finnesi dag mellom bygg A og ny trafobygning pa nordsiden.
Karnappene pa byggets vestfasade er noe redusert i utstrekning.

Fasader for bygg A bevaresi sin helhet mot Kladuveien. Det skal adderes pa karnapper/bakonger pa
vestfasade, men dette forutsettes |gst pa en nennsom méte i naar kontakt med byantikvar. Krav om
fotodokumentagon er tatt inn i bestemmelse.

Miljgenheten Trondheim kommune, datert 07.05.2007. Omradet ligger neat registrert forurenset grunn og
enheten er enig i de fored atte bestemmel sene som ivaretar dette. Trafostagonen i nord krever spesiell
omtanke vedrarende magnetfeltet i de neameste boligene i planlagt omdisponert bygning. De anbefder
tiltak for & bringe gjennomsnittlig magnetfelt under 0,6 T

Kommentar: Kravet er ivaretatt i besemme se.

Panark as, datert 07.05.2007, uttalelse pa vegne av BL Einar Tambarskjelves gate 2 som er nabo i vest.
Det visestil orienteringsvedlegg 3. De mener borettdaget ligger trangt til og mangler egne aredler til
parkering og utenders lek og opphold. De viser til at borettdaget har brukt utearealene rundt trafostag onen
til opphold og parkering. De gnsker a opprettholde uteareaet og den parkeringsdekningen som de har i
dag og hvor de har leid plasser pa naboeiendom Kladbuveien 20 i mange &. De foredar at det sentrde
grentomradet reguleres som fellesomrade. For borettsaget er den visuelle kontakten med Heyskoleparken
av stor betydning. En utbygging av grentomréde sar for bygg A vil hindre den direkte kontakten fra sendre
del av blokkatil borettdaget. Det ligger ved skisse til |@sning med parkering delvisinn i dette granne
omradet. | tillegg vises felles |ek/oppholdsared mot Klasbuveien 20 uten nytt bolighygg.

BL Einar Tambarskjelves gate 2 ,datert 07.05.2007. Merknaden gjengis i sammendrag, det visestil
orienteringsvediegg 4. De hevder at planfordaget kun tar for seg Kladuveien 18 og 20 uten ata hensyn til
konsekvenser for tilstetende tomter og bebyggelse, og at deresinnspill ikke har blitt tatt hensyn til i
prosessen, med samradsmeter som de ikke har vaat innkdlt til. De mener det ikke er forsvarlig med noe
nybygg i grentomréde sar for bygg A og det er flere momenter som taler mot nybygging her. Dette gjelder
bevaring av dpne plasser og leke- og rekreasonsared, parkeringsbehov, negative fadger for de ytterste
oppgangene til BL Einar Tambarskjelves gate 2 og dpenhet mot vegetagion i hgyskoleparken. Illustragoner
med forklarende tekst fra Panark underbygger deres momenter. De viser til byggesaken, og mener
nybygget ikke er vesentlig endret Sden den gang det ble avvist i byggesak.
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Borettdaget er negativ til & miste sin parkering og Sitt uteoppholdsomrade som de har leid av Trondheim
energiverk. De vil primaat opprettholde sine parkeringsplasser paterreng, og skisserer en lgsning der deler
av uteoppholdsaredet | sarest benyttestil parkering for dem. Denne | gsningen forutsetter at det ikke blir
noe nytt bygg. Subsidiaat kan de vurdere & kjape seg inn i garagen med noen plasser, og er generelt
positive til foredatte parkerings @sning med tildekket garasie under opparbeidet grantared. Dagens
parkeringsdekning for BL Einar Tambarskjelves gate 2 er pa smertegrensen og ma opprettholdes pa sitt
niva

For asikre a leke og oppholdsaredet blir tilgiengelig for beboere i eksisterende bebyggelse ma det etter
borettdagets mening inn i reguleringsbestemmelsene at dette ska vege et fellesomrdde.

Kommentar:

N&r det gielder merknader fra Panark og BL Einar Tambarskjelves gate 2, vises det til a det i mgte med
disse ikke kom fram noen konkrete fordag om &innlemme deres éiendom i planen. Det har veat donet for
flere mater med borettdaget underveisi prosessen, med flere henvenddlser og invitagon til aforeda
meatetidspunkt. Forut for reguleringsprosessen har det ogsa vaat avholdt flere meter med borettdaget. Det
samradsmetet som det visestil var for gvrig et eget samréd med kommunae og statlige aktarer.

Nybygget som er foredétt i planen er i trad med kommunede planen bade mht. plassering og hayde.
Fordagsstiller er av den oppfatning & riving av ekssterende tilbygg og oppfering av et nytt bygg vil gi en
mer 3pen situagon med et sammenhengende grentaredl. Kvartaet vil daomramme et stort og luftig
gardsrom som er relativt unikt i en dik bysammenheng. Dette vurderes som en bedre planmessig lesning
enn alaekssterende bygg St& Riving av tilbygget muliggjer ogsa full parkeringskjeller noe som igjen farer
til a man unngdr parkering paterreng. Bygg B vil fa noe starre avstand til BL Einar Tambarskjelves gate 2
enn det eksisterende tilbygg til trafobygning har i dag, og siden nybygget nd er redusart med en etagie,
skulle forholdet for blokka totalt sett ikke bli vesentlig forverret enn forholdene i dag. Den visudle
kontakten med hayskoleparken vil bli mindre, men dette mener fordagsdtiller er en naturlig fdge av
fortetting i et ekssterende relativt kompakt bymilja. Effekten vil vagre redusert i forhold til skissene fra
Panark fordi nybygget er senket en etage.

Borettdaget har lenge parkert pa elendommen til Trondheim energiverk, gjennom en leieavtde. For &
utnytte omradet optimalt med grantared og p-kjeller er det ikke lenger mulig a opprettholde denne
parkeringd gsningen. Det vil vagre muligheter for borettdaget a sette noen hiler pa egen tomt inn mot
veggen, men det blir trangt. Omradet har i dag soneparkering, og det er i s3 sentrumsnaare omrader ikke
gitt a dle beboere skal kunne parkere pa egen tomt. Borettdaget vil hamuligheter til Avege med i
soneparkeringsordningen og dekke opp Sitt parkeringsbehov pa den méten. Utbygger har ogsa sett at det
er mulig for borettdaget & utvikle sitt eget gardsrom i vest med en nedsenket parkerings gsning dersom de
onsker det. Det er laget en meget grov skisse (orienteringsvedlegg 5) som synliggjer denne muligheten.
Utbygger oner ogsa for at parkeringskjelleren som ska byggesi gardsrommet kan utvides for agi rom til
noen av borettd agets biler, dersom noen av borettdagets medlemmer ensker akjape seginni kjelleren.
Det er rom for & utvide kjeleren til en makdesning med ca. 29 plasser, mens Klasuveien 20 har salv
behov for ca. 14 (med en parkeringsdekning pa 0,5).

Ved aflytte parkeringen under bakken og rive eksisterende tilbygg vil det bli et stort og sammenhengende
grentareal | gérdsrommet pa ca. 1500 n. Forslagsstiller mener at dette er en bedre lzsning enn & dele opp
de grenne omrédenei to dik som Panark og borettd aget fordar. Omradet vil faen sarrelse og lokalisering
som muliggjer mer aktivitet og mer lek enn ndr aredene blir smd, samtidig som utearedlet blir bedre
skjermet mot trafikkstey fra Elgeseter gate. Omrédet er foredétt regulert til privat areal, men utbygger
dpner for a omkringliggende naboer kan faded i omradet gjennom en privatrettdig avtdle som skrer
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rettigheter og forpliktelser. Det er ikke planlagt at grantaredlet ska gjerdes inn. Dette vurderes som en god
kompensagion for det grenne omradet som forsvinner i sarest.

Beskrivelse av planfor slaget

Arealbruk

Trafoi Klasbuveien 18 regulerestil trafo og fareomrade. | nord er det vist en ny felles adkomst for
Kladbuveien 18 og 20 samt Tormods gate 6, med plass for 3 besgksparkeringsplasser. | sar er det vist en
offentlig gangveg som forlengelse av Einar Tambarskjelves gate til Kladuveien. For gvrig er planomrédet
fored it regulert til boligformd. Eksisterende bygg som skal bevares reguleres til spesidomrade bevaring.

Bebyggelse

T-BRA boligformd: 2100 nt
Bebygd ared bygg A: 510 nt
T-BRA bygg A: 1250 n?
Bebygd aredl bygg B: 200 nt
T-BRA bygg B: 850 nt

Tomteutnyttelse for boligomrade (snitt): 53,4 % TU

Ared under terreng er ikke regnet inni T-BRA (p-kjeller og boder). Progektet inneholder totat ca 28
leiligheter, minimum 30 % av lelighetene skd vaae sare dler lik 70 n? (3 og 4 roms).

Nybygget, bygg B reguleresi 3 etager med en gesimshgyde pa 9,5 m over gateniva og med sokkel mot
vest. Den eksisterende bygningen, bygg A, har til sammenlikning en gesmspaca 7,5 m fragae og
menehayde paca 12,5 m.

Pankartet viser omriss av bygg B inkludert balkonger og karnapper.

Avstanden mellom byggene er 5 m. Det forutsettes a brannsikring l@sesi byggesaken, for eksempe
gjennom sprinkling av fasade, uten at det gér ut over bokvaliteten.

Boliger

Hovedgrepet er & skape et romdig grent og duttet kvartal sgardsrom med gode bruksmuligheter. Dette
uterommet skal utformes og fa kvaliteter dik at det kan bli et vesentlig tilskudd ogsa for eksisterende
beboere i kvartalet. Samtidig etableres et underjordisk parkeringsanlegg med adkomst fra Klasbuveien.
Det fored as derfor arive sdeflgyafra 1941 for & dpne rommet og det foreddsi stedet innpasset en ny
bygning (Bygg B) mot Kladbuveieni sar for & avdutte rommet.

Bygg B har gangadkomst fra sar. Adkomst fra parkeringskjeller til bygg B er viakjdler i bygg A og ut der
| Sarvest.

| bestemmelsene er det satt inn krav om minimum 30 % leiligheter sarre dler lik 70 m2 (3 og 4 roms), for &
skre en andd store familideiligheter.

Eksisterende trafobygg

Bruken av bygget blir som far. Adkomst til anlegget blir fra Kladbuvelen og frany fdles adkomst i nord og
ves. | tillegg vil det vare muligheter for inntransport av trafoer over grantared i vest. Denne muligheten
bygger paen eksiserende privatrettdig avtale og sikres rent fysisk gjennom bestemmelse.
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Bygningsmessig utforming

Nybygget i sar ska utformes som en moderne hjernebygning med flatt tak og takterrasse. Omradet rommer
flere ssarpregede bygninger fra ulike tidsepoker. Fordagsstiller vurderer nybygget som et godt komponert
volum i bybildet og i forhold til nabobygningen. Bygget er tenkt utfart i lys puss med et rolig fasadeuttrykk
som vil bli bearbeidet i samrad med byantikvar med hensyn til forholdet til nabobygningen. Det er sait krav
om 10 % universd| utforming.

Det er lagt vekt pa at den vakre og bevaringsverdige bygningen Paulindund fra 1927 f& en utforming som i
starst mulig grad bevarer fasade og tak pa front og side. Fasade mot st og sar forblir uendret.

Mot gardsrommet dpnes det for & supplere den eksisterende fasaden med karnapper/ balkonger. |
kombinasion med bevaring av uttrykket pa gvrige vinduer vil dette i fage fordagstiller gi fasaden et
baansert uttrykk som er forenlig med bevaringshensynet.

Parkering - avfall

Det fored as en parkeringsdekning pa minimum 0,5 plass pr. boenhet. Hovedelen av parkeringen ska
leggesi kjeler. Kjdleren legges med fdl dik at den stikker opp av bakken i nord, men ligger under
grantaredlet | sar. Dette gjar a innkjeringen til parkeringsanlegget blir dak, samtidig oppholds- og
lekearedet blir liggende hayt og solrikt. Parkeringplasser tilpasset bevege seshemmede ska plasseres
neamest heis.

| tillegg er det paillustrag onsplanen vist tre gjesteplasser paterreng (to ved felles adkomst og en ved p-
kjdler).

Sykkelparkering er tenkt i kjeller og i sokkd i bygg B, med krav om min 1,5 plass pr boenhet.
Samlingsplasser for renovagonsbeholdere skal plasseresi kjeller.

Utomhusar ealer

Samlet uteoppholdsared til felles bruk for boligene innenfor planomrédet er pé ca. 1500 2, dvs. ca. 53 n?
pr. boenhet. Aredet skal opparbeides med |ekeapparater, oppholdssoner og omréde for aktivitet
(ballgkke) og med vegetagon, murer og beplantning for & sikre lune oppholds- og metesoner, og for ata
opp nivaforskjellene i rommet. Omradet ligger delvis oppa parkeringskjeller, men har sedvis god
overdekning. Uterommet har adkomst flere kanter, delvis via korte trapper. Tilgang for

bevege seshemmede skd vage fra sar. Det visestil vedlagt illustrag ongplan/utomhusplan.

Infrastruktur
Vegsystem
Manen viser ny felles bilatkomst til Klagbuvegen i nord og gangatkomst til Kladbuvegeni sar.

Vann- og avigp
Bebygged sen skd tilknyttes kommunae vann- og avlgpdedninger i Kladbuveen.

Magnetfelt fratrafo

Planen sikrer gjennom bestemmelse at det utferes tiltak som reduserer verdier for magnetfelt til det nivaet
som helsemyndighetene aksepterer pa 0,6 nT. Aktuelt tiltak redusert brukstid pa batterier. Dette vil gi en
antatt &rsmiddel p& 0,6 nT.

Stay

Bebyggelsen er ddvis stayutsat fra Elgeseter gate. Resultatet av utfarte ssoymdlinger viser a stayen ligger
under anbefalte grenseverdier for planlagte boliger unntatt bygg B, 1. etage mot g5t og hele fasaden mot
sar. Krav til vinduer vil for disse fasadene kun vaare standard isolerglass. Skjerming av bakonger i bygg A
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anses ikke som ngdvendig da stigymdinger viser niva under utenderskravet. Skjerming av balkong mot sar
i bygg B kan vurderes, men dadle leiligheter vil hatilbud om tilfredsstillende uteopphold pa areder som
tilfredsdtiller stykravenei gardsrommet, er det ikke tilt krav i planen om skjerming av disse. Det visestil
vedlagt stayrapport fra COWI Veitrafikkstay og fasadeisolagon av 27.04.2007.

Konsekvenser av planfor slaget

Oppfylling av kommunede planens hovedmal settinger
Hovedmal & bevare og utvikle kulturverdier som det apne, granne preget, rekreasjonsverdier samt
bomiljg i eksisterende bebyggel se og landskap:

Det dpne grenne preget i omradet styrkes etter fordagsstillers mening gjennom planfordaget, ved at
gardsrommet blir serre, mer sammenhengende og mer grent fordi parkering flyttes under bakken.

Bevaring og utbygging i samsvar med stedskar akteren, sanmt at gate-, plass- og parkrom
oppgraderes pa en bymessig mate

Karakteren pa nytt boligbygg vil kontrastere eksisterende eldre bygninger, men byggets volum tilpasses
omkringliggende bebyggelse. Eksisterende bygning som omdisponerestil boligformd skal beholde
fasadenei sin helhet mot gate, men med addering av balkonger/karnapper pa fasade mot gardsrommet.
Byggdinjenei byplanen fra 1884 oppettholdes ved a plassere nytt bygg i fasaddinje langs omkringliggende
gaterom.

Awvik fra overordnede planer og kommunale vedtekter og retningdinjer

Det fored as & redusere parkeringskravet fra 1 plass pr. bolig som i gjeldende vedtekt, til 0,5 plass pr. bolig
dik det er foredéit i haringsutkastet til kommuneplanens areddd. Det visestil a omradet har god
kolletivdekning, er sentrumsnaat og a det er enske om aredusere hiltrafikken | omrédet.

Det avsatte |lekeplass/fellesareal et p& 1500 m? er ca. 100 n? mindre e det samlede kravet i gjeldende
|ekeplassvedtekt. Det hevdes at dette er akseptabelt fordi det bare er 28 boliger i omradet og at kvaliteten
paaredet er god. Det vises ogsatil ny uteromsnorm der det legges opp til a lekeplassaredlet ska gke
jevnt med bebyggel sens starrel se.

Konsekvenser for natur og miljg

Forurensning i grunnen

Det er skret | bestemmelse at det for det gis igangsettingdtillatel se for byggetiltak ska avklares
hvorvidt det foreligger jordforurensing i reguleringsomradet. Dersom det er forurensninger i
grunnen skd dise vaze fjernet/behandlet i henhold til krav fra forurensningsmyndighetene, og
pdagt opprydding méa ha funnet sted.

Samfunnsmessige konsekvenser

Antikvariske verdier

Eksigerende sideflgy fra 1940-talet som foredas fjernet er av byantikvar definert som en godt eksempel pa
tilbygg frasintid. En fjerning av tilbygget vil imidiertid vagre positivt med hensyn til eksponering av
hovedbygningens arkitektur og for atilfere gardsrommet kvditeter. For gvrig er verneinteresser ivaretatt.
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Barn- og unges interesser

Det er faindikasoner paat den sékalte eplehagen i sar brukes aktivt av barn og unge i dag.

Det legges opp til et nytt stort og dpent lekeared i gardsrommet som vil kunne bli tilbud for barn og unge
innenfor planomradet. Straket har store grantomrader med trafikksikker atkomst i negrheten.

Tilgjengelighet for alle

Det foredas at dleleligheter i bygg B skd gis universdl utforming. For eksisterende bygg A vil
bevaringsreguleringen giare en full tilpasning i dle laligheter og dle innganger vanskelig og utbygger dilles
fritt til &foreta den tilpasningen som er mest hensiktsmessig. Gardsrommet vil dlers vage tilgjengdlig for
bevege seshemmede via adkomst fra ser.. Det legges inn HC-parkering i kjeller med heisadkomst til bygg
A og adkomgt til bygg B viakjdlerutgang i sarves.

Vurdering og konklusjon

Saken reiser sparsmd om boligfortetting i et eksisterende boligomréde med relativt hoy tetthet frafer.
Tomtatil det tidligere e-verksanlegget har tidligere vaat benyttet av naboer til overflateparkering og
uteopphold samt sktrom mot Hayskoleparken. Situag onen kan sammenliknes med utbyggingen i
Klasbuveien 26 litt lenger ser i gata med en tre etagers bygard pa aredl som tidligere ikke var bebygd. |
den saken ble det inngétt privatrettdig samarbeid med naboene om opparbeidelse og bruk av uteared i
gardsrommet. | denne saken er det som det gér fram av merknaden fra naboen ikke oppnadd tilsvarende
privatrettdig avtalegrunnlag. Radmannen finner det noe vanskelig aforedaat privat ared ska regulerestil
fellesred, salenge det ikke skapt noe grunnlag for samarbeid mellom partene. Rettighetene mai safall
eksproprieres av kommunen. Alternativet med aregulere en offentlig lekeplass for hele kvartaet anbefaes
heller ikke, fordi omradet er for lite, ligger delvis over parkeringskjeller og har for privat karakter. En dik
lesning ville ogsa skape driftsutgifter for kommunen. Kvartaet er omkranset av store offentlige grantared i
Hayskoleparken og Elgeseterparken, den siste med lekeplass med trafikksikker atkomst.

Det er positivt a utbygger sier seg villig til ainnga en privarettdig avtde om feles bruk av aredlet, men
dette er reguleringssaken uvedkomne. Panark foredar ogsa at den sakalte eplehagen sar for det
verneverdige bygget blir regulert som tilleggsparsdll til borettdaget Einar Tambarskjel vesgate 2 til
parkeringsplass og uteoppholdsared, jf. Panarks skisse nr. 5 (orienteringsvedlegg 3). Radmannen vil heller
ikke anbefde en dik lasning. N& det gjelder darlig parkeringsdekning mener vi a det ber kunne etableres
flere soneplasser i Kladbuveien. Verdifulle ared i indre by ber for avrig ikke brukestil overflateparkering.

N&r det gjelder tap av skt mot Hayskoleparken og innsyn, er vi enige med fordagsdtiller i a dette langt pa
vel kompenseres ved a tilbygget som i dag & midt i rommet rives, dik a sktrommet her blir garre enni
dag, i tillegg til a rommet opparbeides som grentared. Nar det gjelder hayden pa nybygget har vi anbefat
overfor fordagsdtiller at dette ble redusert med ytterligere en etage pa sendre havpart. Men fordagstiller
ansket afremme planfordaget dik det fordigger nd Radmannen vil anbefde at planfordaget legges ut pa
haring, men vil vurdere hgyden pa nytt fer duttbenandlingen.
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Rédmannen finner for evrig a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, i tilstrekkelig grad i
samsvar med kommunens overordnede planer og md for byutviklingen og utarbeidet i henhold til
Trondheim kommunes retningdinjer for planfremdtilling. Planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og
sendes pa haring.

R&dmannen i Trondheim, 12.06.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plarkart, senest endret 01.06.07

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 01.06.07

Saksvedlegg 3: [llustrag onsplan, datert 16.05.07

Orienteringsvediegg 1: Overskiskart

Orienteringsvediegg 2: Sol- og skyggekart

Orienteringsvedlegg 3: Merknad fra Panark as

Orienteringsvedlegg 4 Merknad fra BL Einar Tambarskjelves gate 2

Orienteringsvediegg 5: Skisse fratiltakshaver som viser mulig utnyttelse av gérdsrom, datert
15.05.07

Orienteringsvediegg 6: Shitt og modellfato

Utrykt orienteringsvedlegg: Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, evrige innspill og
metereferat

Utrykt orienteringsvedlegg: Stayrapport, COWI, 27.04.2007
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