Trondhem kommune

Saksframlegg

KIRKERINGEN 20 OG 22 GNR/BNR 198/48 OG 197/240 M .FL.
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/11532

Saksbehandler: Frode Solham

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kirkeringen 20 og 22, gnr/bnr 198/48 og 197/240 mfl. som vist pa
plankart i malestokk 1:1000, merket ROJO arkitekter datert 03.11.2006, senest revidert 03.03.2008 og
med bestemmel ser senest datert 14.04.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Planen omfatter i hovedsak e endommene Kirkeringen 20 og 22 gnr./bnr. 198/48 og 197/240. Henskten
med planen er aleggetil rette for en hayere utnyttelse enn i gjeldende regulering. Pa hver av tomtene er det
I dag en eldre enebolig med tilharende garage og utebod. Disse forutsettes revet og erstattet med ny
bygningsmasse med inntil 13 boenheter. Ny bebyggelse bestér av 3 huskropper som henvender seg mot et
indre gardsrom som dpner seg ut mot et grendrag i vest. Planomradet inkluderer ogsaen ddl av
Kirkeringen vegared fra planomradet til krysset med Ringvavegen ca 50 meter nord for planomradet.

Bakgrunn

Privat fordag til reguleringsplan ble mottait til ferstegangsbehandling 26.03.2007. Tilstrekkelig materide for
behandling av planfordaget forela 28.11.2007. Planfordaget ble behandlet som et delegert vedtak
14.12.2007 og lagt ut til offentlig ettersyn fra 17.12.2007 til 25.01.2008. Planfordag til duttbehandling ble
innlevert 14.02.2008. Plankart er st datert 03.03.2008 og bestemmelser er sist endret 14.04.2008.
Planfordaget fremmes av Rojo Arkitekter pa vegne av Sebstad utbygging AS.

Eierforhold
Panen omfatter elendommene Kirkeringen 20 og 22. | tillegg er dder av fdgende eilendommer meditait i
planfordaget:

Berarte naboer/ hiemmelshavere er:

Gr B Navn Eiendom

198 6 NinaMarie Hoseth Kirkeringen 17
198 6 Rune Olav Hoseth Kirkeringen 17
197 15 Fremstad & Rokseth AS aut Ringvavegen 22
197 229 Dag og Krigtin Helene Sgbstad Ringvavegen 24

197 583 Viggo og Adrid M. Dahl Kirkeringen 23
197 277 Torbjern Spjetvold Kirkeringen 24
198 20 Tove Resand Kirkeringen 21
198 20 Kevin Landsem Brendt Kirkeringen 21

198 131 Trondhem kommune Kirkeringen veggrunn
Planpr osess

Kunngjering av igangsatt reguleringsarbeid ble annonsert i Adressa 03.07.2006.

Forenklet materide av planfordaget ble sendt til offentlige instanser og berarte parter/ naboer 30.06.2006,
med mulighet for kommentarer/ merknader. Under samradsprosessen er planomradet blitt utvidet til ata
med vegared i Kirkeringen fra dendommenetil krysset i Ringvavegen, berarte parter ble vardet
05.06.2007 om denne utvidel sen.

Inngpill far far ste gangs behandling

Merknader fra private og offentlige instanser og hvordan de er ivaretatt i planforslaget:
Fylkesmannen pdpeker at den vestre delen av planomradet som er vist som framtidig grennstruktur i
Kommuneplanens areddel er et svaat viktig omrade for biologisk mangfold. Fylkesmannen tilrdr a dette
omrédet sikres mot inngrep. Denne delen av planomradet ble derfor regulert til: ” Offentlig friomréde’. NVE
ber om a geoteknisk fagkyndig tas med i utarbeidelse av reguleringsplan, da det kan forekomme mindre
lommer med kvikkleire. Det ble utarbeidet en geoteknisk vurdering som konkluderer med at tomta har
gode grunnforhold. Derimot er overflatestabiliteten darlig, dette leses ved at fundamentene plassares A
djupt a de kommer lavere enn en linje med helning 1:2,5 fra bekkenivaet og opp i mot tomta. Det er satt
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krav til at geoteknisk sakkyndig skal bistai byggesaken.

Trondheim Kommune gjzr oppmerksom paa omradet ligger innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarme og det er aktuelt & kreve a boliger blir forsynt med fjernvarme. Kommentaren tastil fage.
Gjennom bestemme sene planlegges bygningene med tilknytning til fiernvarmeanlegget.

Merknad i fra naboer i Kirkeringen 23 og 24:

Naboene bor nord og est for planomradet og deres merknader omhandler i hovedtrekk at progektet har
en for hay utnyttelse og heyde, noe som f& negative konsekvenser for deres bokvaitet og lysforhold. Det
stilles sparsmd til parkeringskapasiteten i progektet, og det pdpekes at trafikkforholdene i Kirkeringen er
problematiske, saarlig med hensyn pa at vegen blir brukt som skoleveg. Naboene finner det ogsa
problematisk at fored&t biladkomst til parkeringskjeller ligger rett ovenfor innkjaring til Marit Fladaas veg.

Kommentar til naboer i Kirkeringen 23 og 24:

Planfordaget har en utnyttelse pa 4,8 boliger per dekar. Utnyttelsen bar sesi sammenheng med
planomradets sentrumsnegre beliggenhet og nagrhet til hovedfartsdren Ringvavegen. Illustrert progekt viser
3 etager der planlagt bebyggelse maksimalt vil veare 9 meter hgy. For Aimgtekomme naboers merknader
er bebyggel sen trappet ned mot nord. Snitt (orienteringsvediegg 4.1 - 4.2) viser forholdet mellom
eksisterende og planlagt bebyggelse. Sol- og skyggeforhold er dokumentert for planlagt bebyggese pa
eiendommene (orienteringsvediegg 3). Disse viser a ny bebyggelse vil fa konsekvenser for solforholdenetil
nabo i nord (Kirkeringen 24) i forhold til dagens Stuagon, Dette gjeder spesielt om formiddagen, men
konsekvensen vurderes ikke a vaare dramatisk, Kirkeringen 24 vil fortsat ha uteareal med sol etter
utbygging. Planfordaget oppfyller de krav som de kommunale vedtektene krever iht. parkeringskapasitet.
En parkeringskjdler med plasstil parkering for samtlige boenheter inkludert gjesteoppstillingsplasser gjer a
man f&r erdtattet biler og asfat med granne uteoppholdsareder. Avkjarsden er etablert i tilknytning til
innkjexring til Marit Hadaas veg da dette gir en ryddigst mulig trafikksituagon.

Innspill etter andre gangs var ding (05.06.2007)

Det blei |gpet av planprosessen vurdert at planomradet méite utvides for &ivareta tilfredstillende
trafikkavvikling i Kirkeringen. Planomrédet ble utvidet til atamed vegared fraeiendommene il krysset i
Ringvavegen. Det ble ogsa innarbeidet en rekkef @ gebestemmel se om krav om opparbeiding av denne
vegstrekningen far ferdigattest for progektet. Beragrte parter ble vardet 05.06.2007 om denne utvidel sen.

3 merknader i franaboer: Kirkeringen 23 og 24, Kirkeringen 17 og Kirkeringen 21:

Naboene kom som falge av planutvide sen med merknader angaende etablering av fortau da dette far
konsekvenser for opparbeidet hageared. | tillegg til & komme med merknader til planutvidelsen ble det
ogsa papekt flere forhold som hayder, utnyttelse og parkeringskapasitet. Dette anses som besvart ovenfor.

Kommentar:

Det nye regulerte vegaredlet er tegnet inn i samme trase som i gjeldende reguleringsplan R-114 vedtait
06.04.1981. Opparbeidelse av vegen i denne bredden har vaat en forutsetning for omradet siden denne
planen ble vedtatt. Vegen er i dag opparbeidet med i 4 meters bredde. Som falge av planfordaget vil
trafikken gke pa denne delen av Kirkeringen og vegen oppgraderesi en bredde pd 10 meter, deler av
fortauet vil bli etablert innenfor elendomsgrensene til naboene. Etablering av et fortau langs denne delen av
Kirkeringen er et godit trafikksikkerhetstiltak, spesilt med hensyn pa skoleveg.
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Hearingsuttalelser og merknader kommet inn etter delegert vedtak 14.12.2007
| lgpet av haringsperioden kom det inn 8 merknader.

Fylkesmannen i Sar Trenddlag, datert 01.02.2008
Ingen merknader til planfordaget.

Sar Trendelag Fylkeskommune, datert 02.01.2008

Minner om aktsomhetsplikten etter 8 81 kulturminneloven. Bygninger som skd rives bar fotodokumenteres
far riving.

Kommentar: Krav om fotodokumentasjon er sikret i rekkefel gebestemmel ser.

NVE, datert 19.12.2007

Anbefder a kommunen ska fa kontroll med erogonen i bekken (Sgra— vest for planomrédet).
Kommentar: Erosjoni Sara og overflatesig i skraningene anses ikke som noen fare for prosjektet,
se notat fra Sweco Graner as, datert 15.09.2007 (orienteringsvediegg 5). Trondheim kommune har
ikke noen planer om erogionssikring av @vre strekning av Sara. Det er ikke kvikkleire i omradet.
Trondheim kommune prioriterer erosjonssikring av vassdrag i potensielt skredfarlige omrader.

Trondheim energi nett AS, datert 18.01.2008

Det bes om at det reguleres inn en nettstagon som ska spenningsettes far midlertidig brukstillatel se.
Kommentar: Trondheim energi nett har vurdert situasjonen pa nytt og fraviker kravet om
innregulering av en nettstasjon pa tomta. Denne vurderingen er gjort under forutsetning av at
bygget tilkobles fjernvarme. Bebyggelsen ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme og
siden prosjektet er over 500 n vil det bli stilt krav til fjernvarmetilknytning i byggesaken.

Trondheim kommune v/ barnas representant datert 22.01.2008

Planfordaget viser relaivt hay boligutnyttelse, og det bar derfor legges saalig vekt pa kvaitet og tarrelse
pa lekeareal /utenomhusareal. Kirkeringen benyttes som skolevei, og denne er en relativt smal og
uoversiktlig gate. Som fage av reguleringsplanen vil det bli opparbeidet fortau pa strekningen som omfatter
reguleringsplanen. Trondheim kommune ber ivareta viderefaring av fortau pa denne strekningen.
Kommentar: Lekeareal/utenomhusareal er store nok iht. Trondheim kommunes krav til uterom,
opparbeiding av arealet er sikret gjennom rekkefal gebestemmel ser og kvalitetsikring av dette
arbeidet gjeresi forbindelse med byggesaken. Det er ikke planlagt opparbeiding av fortau langs
Kirkeringen segrover som anmodet. Som fglge av gjennomferingen av planforslag vil vegen
opparbeides med fortau der det er mest trafikk, fra krysset Marit Flataas veg til Ringvalvegen.
Serover fra krysset Marit Flataas veg er trafikkbelastningen liten og det er ikke prioritert en
viderefaring av fortau her. Hvis trafikken her gker som falge av en ytterliggere fortetting eller
endring av trafikale forhold vil dette forholdet revurderes.

Trondheimsregionens friluftsréd, datert 25.01.2008
Ingen vesentlige merknader men pdpeker viktigheten av grennstrukturen vest i planomradet.
Kommentar: Se kommentar under ” Internt Trondhelm kommune” ..

Torbjern og Irene §etvold, Kirkeringen 23 og 24, datert 21.01.2008

Har merknader til utnyttelse, heyder pa bebyggelse og trafikkforhold.

Kommentar: Denne merknaden anses som besvart ovenfor;” Kommentar til naboer i Kirkeringen
2309 24" .

Saksfremlegg - arkivsak 06/11532 4
55451/ 08



Trondhem kommune

Internt, Trondheim kommune (ikke vedlagt)
Planomrédet bar planlegges med bunntamte containere, helst nedgravet. Avstand fraveg maikke vaare
mer enn 5 meter pga leftearm pa renovasjonshil.

For vern av biologisk mangfold i Sgradaen er det viktig a terrenginngrepene begrensestil det gvre platdet
og ikke gir inngrep i skraningen ned til Seradaen. Eksisterende vegetasion ma beholdes og det maikke
gieres fyllingsarbeider ut i skraningen. Som hilag til byggesaken ber det utarbeides en mer detdjert
utomhusplan, som viser eksisterende og nye kotehayder etter utbygging, og som redegjer for skring av
ekssterende vegetagon. Det er enskelig med et nytt tverrsnitt i Kirkeringen som ferer til a fortauet utvides
fra2— 2,5 meter. Det bar delesinn pafdgende mée: 1 m greft, 2,5 m fortau, 5 m kjgreveg og 1,5 m
greft.

Kommentar: Omradet planlegges med bunntamte containere og dette er sikret i bestemmel sene. |
reviderte bestemmelser er det ogsa sikret at inngrep eller fyllinger i friomradet ikke tillates som
falge av utbygging av planomradet. Bestemmelsene er ogsa revidert dlik at eksisterende og
framtidige kotehgyder skal inntegnes pa utomhusplanen. Tverrsnittet pa Kirkeringen vegareal er
endret som anmodet. Som fglge av dette vil naboer i Kirkeringen 24 og Ringvalvegen 24 bli
ytterliggere berart i forhold til planforslaget som var lagt ut til offentlig ettersyn. Det vil ikke bli en
utvidel se av planforslaget men en utvidelse av fortausareal et pa 0,5 meter somvil bli opparbeidet
pa deres eilendom. De ber arte naboene er varslet om dette i brev datert 10.04.2008 med
uttal el sesfrist innen 18.04.2008. (Det er ved innlevering av saken 18.04.2008 ikke kommet noen
nabomerknader angaende endret vegtrasé, eventuelle merknader vil bli etter sendit.

Merknadene er vedlagt som utrykte orienteringsvedlegg forrest i seksmappa (utenom internt, Trondheim
kommune)

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Hangatus
| kommuneplanens aredldel 2006-2018, sist vedtatt av Trondheim bystyre 27.09.2007, er planomrédet
vist som byggeomrade, eksisterende tettbebyggelse i et, og framtidig grennstruktur i vest.

Planomradet omfattes av gjeldende reguleringsplaner:

R-1096 " Heimdal sentrum” vedtatt 30.05.2002. (Del av planomrédet som er regulert til offentlige
friomrader, park/turveg).

R-1065 "Reguleringsplan for sgndre del , ser for Ringvalvegen, Heimdal. Et omrade gst og nord
for...” . (Dd av planomrédet som er regulert til offentlige friomrader, park/turveg)

R-0114 "Heimdal tettsted vest for Heimdal svegen vedtatt 06.04.1981" (Del av planomradet som er
regulert til boliger og vegared).

Beliggenhet

Tomtene ligger ca. 200 meter vest for Heimda sentrum, ca 10,5 km fra Trondheim Sentrum. Omradet
ligger i et etablert boligomrade med en hovedvekt av eneboliger samt inndag av flere ulike former for
flermannsholiger. Eksisterende bebyggel se pa eiendommen forutsettes revet til forde for ny bebyggelse.
Bygningene pa eiendommen er ikke klassifisert med antikvarisk verdi.

Naturforhold/ Landskapsverdier
Den gstre delen av eiendommen utgjer e tilnaamet flait platd, mens den vestre delen er sterkt skranende
ned mot Sarabekken. Omradet i gt er et etablert boligomrade med eldre og nyere vegetasion.
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Eiendommene er i dag opparbeidet med traz, busker og gressplen. Den vesire delen av elendommen
(Sarabekken) er vist som framtidig grannstruktur og bestar av levtraar og krattskog. Dette omradet er
registrert som naturverdi, svaat viktig i temakart utarbeidet av Trondheim kommune. Omradet rundt
Saerabekken er et viktig viltomrade for hekkende fugl og hjortevilt.

Rekreasionsbruk/ |ekeomrader

Regulert friomrade ligger i umiddelbar negthet til eiendommen sammen med en framtidig turveg som vigt i
Kommuneplanens areddel. Omrédet er en del av et starre grentdrag som er registrert som: @nsket som
bolignaart rekreasjonsomrade, i et temakart utarbeidet av Trondheim kommune. Planomrédet er i dag
ikke registrert som lekearedl for barn.

Solforhold/ lokaklima
Eiendommen har gode solforhold. Heimdal har generelt mer nedber enn tilsvarende omrader pa estsiden
av byen.

Grunnforhold

Grunnundersgkelser er utfert 31.08.2006. Det undersakte omradet bestar av tarrskorpe og leire,
grunnforhol dene anses som meget gode og stabilitetsforholdene lokat er sannsynligvis uproblematiske.
Geoteknisk rgpport falger saken som uttrykt orienteringsvedlegg.

Trafikkforhold /Skoleveq / Kallektivtransport

Kirkeringen 20 og 22 har adkomst fraHeimdal Sentrum via Ringvavegen og Hans Michelsens veg.
Kirkeringen er en grusveg som er opparbeidet i ca. 4,5 meters bredde. V egen benyttes som skoleveg til
Stabbursmoen barne- og ungdomsskole som ligger nord for planomrédet. Det er fotgjengerovergang over
Ringvavegen. Kirkeringen er en gjennomgaende veg som gér fra Ringvavegen til sendre del av Heimdal
sentrum. Omrédet har god bussdekning med holdeplasser i Ringvavegen. Hemda Stagion ligger 450
meter fra planomrédet. Team Trafikk har 3 bussruter som dekker omradet og som gé& hvert 15 minutt
nordover til byen. | tillegg g& det flere tog fraHeimda stagon til Trondheim sentrum i rushtidene.

Skolekapasitet
Eiendommen ligger innenfor skolekretsen til Stabbursmoen barne- og ungdomsskole. Skolen har ledig

kapasitet.

Teknisk infrasiruktur- Energiforsyning og kapasitet vann og avigp

Omradet ligger innenfor konsesonsomradet for fjernvarme. Det gar en vannledning pa 150mm i
Kirkeringen gst for elendommene og en spillvanndedning fra tomtearedet og serover langs gata. Separat
overvannssystem eksisterer ikke i omradet.

BESKRIVELSE AV ANBEFALT PLANFORSLAG

Arealbruk
Aredene foredas regulert til:
»  Byggeomrader: Omréder for boliger
= Offentligetrafikkomréder: Kjereveg, annen veggrunn, gang- og sykkelveg og fortau
»  Offentlig Friomrader: Friomrade
»  Fareomrader: Hayspenningsanlegg, hayspenningdine
»  Spesidomrader Frisiktsone ved veg

Tomtene mder til sammen ca. 4,2 dekar hvorav ca. 2,7 dekar er avsatt til boliger. | tillegg reguleres
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biladkomsten med en totalbredde pa 10 meter fra Ringvavegen fram til og med nedkjering til
garagekjeller. Hele planomrédet er paca. 5,7 dekar.

Planlagt bebyggelse

Utnyttelse

Totdt bruksared for hele boliganlegget er beregnet til T-BRA 1700 m?2.(P-kjeller er ikke tatt med i
beregningen da denne ligger under terreng). Bebygd ared er beregnet innenfor enramme pa %BY A=30
%. Boligarealet som omreguleres er pa 2,73 dekar og har en area utnyttelse pa 4,8 boenheter per dekar.
Form og hayder

Ny bebyggese bestdr av 3 huskropper med til sammen maksimat 13 leiligheter. Disse henvender seg mot
et indre gérdsom som dpner seg Mot grantdraget i vest. Byggene skal oppfaresi inntil 3 etager. Tredje
etage er inntrukket av hensyn til omkringliggende bebyggelse. Dette gir en gesimshayde pa maksimalt 9
meter, mens overkant rekkverk/gesims for 2.etage vil ligge pa 7 meter. lllustrert progiekt er tenkt utfert
med 2 helser. Bygningskroppen mot sarest skal vage ca. 2 meter lavere enn bygningen mot nord. Ferdig
gulv er lagt pa c+153,3 for blokk mot sar. @vrig bebyggelse har ferdig gulv pakote +152,6, dette
tilsvarer 0,3 m lavere enn dagens vegniva. Dette er gjort av hensyn til omkringliggende bebyggese. Viser
her til illustragoner vedlagt planford aget.

Utomhusar eal

Hver Ieilighet har en terrasse pd mellom 10 og 40 n. | tillegg blir aredlet mellom byggene opparbeidet som
et felles utomhusaredl for ale beboere. Et lekeareal paca 100 nt skal opparbeides sentralt i boliganlegget.
Dette ligger godt avskjermet i grdsrommet og ska planlegges ut i fra prindppene om universdl utforming.
Utearealene ska vaae ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan far ferdigattest for boligene. Det
tillates ikke inngrep og fyllinger i eksisterende terreng innenfor formaet offentlig friomréde og omrédet skal
ogsa gis nadvendig beskyttelse i anleggsperioden. Fyllinger innenfor boligformdet skal tilsds og beplantes.
Tak over parkeringskjdlleren vil bli opparbeidet med grentared og dekker i henhold til utomhusplan.

Starrelser pauterom

Uterommet mellom blokkene utgjer ca. 500 n?, dette arealet skal opparbeides etter pring ppene for
universdll utforming. Hagearedlet mot vest opparbeides som grentareal med plen og utgjer ca. 300n?.
Balkongene har til sammen et ared paca. 250 m2 Dette utgjer til sammen ca. 1050 m2. Dette er iht. krav
om at uterommet (med god kvalitet) ska utgjere minimum 50% av progektets tillatte bruksared (T-
BRA=1700m?).

Infrastruktur

Adkomsten til eiendommene skjer fra Kirkeringen via Ringvalvegen. Denne strekningen pa ca. 100 meter
vil bli opparbeidet i 7,5 meters bredde (5 meter kjareveg og 2,5 fortau) Det resterende vegaredlet er
regulert til annet vegared, (sngopplag). En oppgradering av denne strekningen vil fere til en forbedring av
trafikksituasjonen. Fortauet vil bli brukt som skoleveg av barn pa veg til Stabbursmoen skole. | tillegg vil
det etableres et sngopplag som vil forbedre trafikkforholdene pa vinterstid. Kjarevegen og fortauet skal
opparbeides far midlertidig brukstillatelse gis for boligene. Nedkjering til P-kjeller er lagt pa sersiden av
eiendommene hvor terrenginngrepet vil bli mingt mulig. Stigningen pa rampen er beregnet til 1:6,5 med en
utflatning pa toppen.

Parkeringdasning

Adkomsten til boligene ska vazre fraKirkeringen og ska opparbeidesi 4,4 meters bredde. All parkering
til anlegget skal foregdi kjelleren (20 plasser). 1 parkeringsplass sk utformes for bruk av

bevegd seshemmede. Parkeringsdekningen er i henhold til Trondheim kommunes parkeringsnorm for ytre
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bydeler. Parkeringskjelleren gir tilgang til ale lelighetene og utomhusaredlet viato trapper og to helser.
Sykkelparkering vil foregdi kjeller (ca. 10 plasser) og pa bakkeplan (ca, 25 plasser). Sykkelparkering er
iht. til Trondhem kommunes norm.

Vann og avlgp

Kapasitet pavann- og avigp er vurdert som tilstrekkelig for denne utbyggingen. Plan for vann og avigp
(uttrykt orienteringsvedlegg) er utarbeidet, med beskrivelser av ledningsarbeider.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planlagt gjennomfaring

Tiltakshaver planlegger a progiektering og giennomfering av utbyggingen vil bli igangsatt s3 snart som
reguleringssaken er avklart og godkjent av offentlige myndigheter. | bestetilfele vil det gi en ferdigdtilling i
| gpet av 2010.

Konsekvenser for natur og miljg

Den vestre ddlen av eiendommen Kirkeringen 20 og 22 er vist som framtidig grennstruktur. Som tidligere
beskrevet er omradet registrert som naturverdi, svaat viktig. Det er derfor viktig at den nye bebyggelsen
ikke skal virke pétrengendei forhold til framtidig turveg nedei dalen. Plankartet sikrer a ny bebyggelse
kommer minimum 6,6 meter fra grentdraget. Som tidligere nevnt tillates det ikke inngrep dler fyllinger i
friomradet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

| forbindelse med planfordaget vil ca. 100 meter av Kirkeringen bli oppgradert fraen 4,5 meters bred
grusveg til Abli opparbeidet i 7,5 meters bredde (offentlig veg og fortal). Dette vil fa gkonomiske
konsekvenser i forhold til drift og vedlikehold.

Hoayspentlinje

Ca. 60 meter vest for planlagt bebyggelse ligger en hayspenttrasé. Lekearealene i progektet vil pa det
negmeste komme 40 meter fra denne traseen. Ut i fra opplysninger frafdtstyrke fra Trondheim Energiverk
Nett har |ekeared og boliger en tilfreddtillende avstand til traseen. Gjennomsnittelig eksponering vil ikke
overskride utredningsgrensen pa 0.4 mikroteda.

RADMANNENS KONKLUSJON OG ANBEFALING

Progiektet har en rdlaiv hey utnyttelse, noe som ferer til at bebyggelsen vil i kontrast til de neameste
naboene. Radmannen mener imidlertid at progjektet har en tilfredstillende steddtilpasning i
volumoppbygning og hayder. Progektet ansesikke afa urimelige konsekvenser for naboer med hensyn pa
utsyn og sol- forhold. Det visestil illusiragonsmateride som fager saken som vedlegg. Utbyggingen vil gi
en bedre utnyttelse av byddensinfrastruktur da planomrédet ligger i neat i forhold til Heimdal sentrum med
kollektivtransport. Det anses som positivt at det leggestil rette for en mer konsentrert boform med lavere
energi- og aredforbruk enn ekssterende Situagon.
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Trondhem kommune

Pa denne bakgrunn anbefdes det at fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Kirkeringen 20 og 22,
gnr/bnr 198/48 og 197/240 mfl. som vist pa plankart i malestokk 1:1000, merket ROJO arkitekter, datert
03.11.2006, s<t revidert 03.03.2008, med bestemmel ser senest datert 14.04.2008 godkjennes.

Ré&dmannen i Trondheim, 29.04.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
Vedegg:

Saksvedlegg 1: Reguleringskart, 1:1000, datert 03.11.2006, Sist revidert 03.03.2008
Saksvedlegg 2.1-2.3: Reguleringsbestemmel ser, datert 14.04.2008

Saksvedlegg 3: lllustragonsplan, datert 23.11.2007

Orienteringsvediegg 1: Overskiskart

Orienteringsvediegg 2.1 — 2.2: 3d- Illlustragoner

Orienteringsvedlegg 3: Sol/ skygge- studier

Orienteringsvedlegg 4.1 - 4.2: Snitt, 1:250

Orienteringsvedlegg 5.1-5.2: Geoteknisk notat, datert 15.09.2007

Utrykte orienteringsvedlegg (ligger forrest i saksmappa):

Merknader kommet inn under offentlig ettersyn:

Fylkesmanneni Sar Trandelag, datert 01.02.2008 (vediegg 1)

Sar Trandelag Fylkeskommune, datert 02.01.2008 (vedlegg 2)

NVE, datert 19.12.2007 (vediegg 3)

Trondheim energi nett AS, datert 18.01.2008 og 07.02.2008 (vedlegg 4)
Trondheim kommune v/ barnas representant datert 22.01.2008 (vedlegg 5)
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Trondhem kommune

Trondheimsregionens friluftsrad, datert 25.01.2008 (vedlegg 6)

Torbjarn og Irene §etvold, Kirkeringen 23 og 24, datert 21.01.2008 (vedlegg 7)
Anngt

Geoteknisk rapport, datert 31.08.2006 (vedlegg 8)

Beskrivelse vann og avigp, datert 31.05.2007 (vediegg 9)
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