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Saksframlegg

NEDRE BAKKLANDET 83/85 OG INNHERREDSVEIEN 1 0G 3

FORNYET SLUTTBEHANDLING AV REGULERINGSPLAN MED RISSKOANALY SE OG
BESTEMMELSE TILKNYTTET GRUNNFORHOLD

Arkivsaksnr.: 98/12710

Saksbehandler: Jon Ole Grette

Fordag til vedtak :

Bystyret har fétt seg forelagt sak om reguleringsplan for Nedre Bakklandet 83/85 og Innherredsveien 1-3,
herunder omradestabilitet for del av Nedre Bakklandet kvikkleiresone, samt fordag til sarskilt
besternme se om grunnforhold.

Bystyret vedtar reguleringsplan som vist pakart sist revidert 12.10.04 og bestemmel ser senest datert
01.11.04 — med riskoandyse og bestemmel se om grunnforhold.

Sagskilt bestemmel se om grunnforhold som beskrevet | ssksfremlegg, tasinn i det sett med
reguleringshestemmel ser som foreligger.
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Saksutredning:
Behandling av riskoanalyse til reguleringsplan for Nedre Bakklandet 83-85 og Innherredsveien 1og 3,
etter varsd om innggd se frafylkesmannen i Sar-Trandelag, samt behandling av fordag til

reguleringshestemmelse.

Bakgrunn

Reguleringsplan for Nedre Bakklandet 83 og 85, samt Innherredsveien 1 og 3, ble vedtatt | Bystyret den
27.01.05. Ved en inkurie var ikke varsel om innsigel se frafylkesmannen i Ser-Trendelag avklart far
bystyrebehandlingen. | en uttadse il planen avga fylkesmannen en merknad i brev av 16.08.04, hvoretter
det blant annet ble ilt vilkér for egengodkjenning som fager :

- Det malages en riskoandyse, jf. merknadene under ” samfunnssikkerhet.”

Bakgrunnen for vilk&ret var ifdge uttalelsen a det ikke var gjort noen samlet risikovurdering av
grunnforhold i utbyggingsomradene.

| anledning innkomne klager pa reguleringsvedtaket rettet radmannen en henvendd se til fylkesmannen med
sparsmd om vilkéret for egengodkjenning av planen var tilfredsstilt. Det ble blant annet vigt til a
sakkyndige uttaldlser om grunnforhold forela bade fra kommunens egne folk, samt vit til

grunnunderszkel se utarbei det av foretaket Multiconsult.

| tilbakeme ding fra fylkesmannen ble det konkludert med at kommunens undersekelser ikke tilfredsdtilte
sektororganets vilkar om risikoanalyse.

Etter dette ble foretaket Rambgll AS engagert av Trondheim kommune til & foresta andyse av
omradestabiillitet, herunder vurderinger av sannsynlighet for skred i aktuelle kvikkleiresone pa Nedre
Bakklandet. Analysen foreldi rapport datert 10.05.07. Andysen ble utarbeidet i henhold til forskrevne
retningdinjer fraNGI og NVE.

Etter en intern gjennomgang av radmannen ble det pa nytt rettet en foresparsd til fylkesmannen om aktuelle
vilkar kunne anses tilfredsgtilt.

Fylkesmannen i Sar- Trandelag har pa denne bakgrunn gjennomggtt analysen og funnet a rapporten
tilfreddtiller vilkaret om riskoanayse. Den vardede innsigelsen er dermed & betrakte som imgtekommet. |
tilbakemeldingen fra fylkesmannen ble det dessuten — pa spersmd fraradmannen —fremholdt at
risikoanaysen ma fremleggestil politisk behandling.

Dette er bakgrunn for saken og fornyet behandling i Bystyret.

Vurdering

Riskoanaysen og dens betydning for innholdet i reguleringsplanen

| rapporten som er utarbeidet er konklusjonenei korte trekk at omrédestabilliteten er tilfredsstillende, men
at det i byggesaken bar tilles neamere angitte krav i forbindelse med geoteknisk progektering. | tillegg gir
Rambgll AS anbefaling om tilstandskartlegging av e veforebygninger/bolverk generelt og i Nedre
Bakklandet kvikkleiresone spesidt.

For &imetekomme andysen og fylkesmannens krav fored & radmannen & utforme en egen
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reguleringsbestemmel sene knyttet til grunnforhold. Bestemmelsen som foreldsi pkt. 3.1.8 er som falger :

" Deler av reguleringsomrade ligger i kvikkleiresone. Rapport fra geotekniske under sgkel ser og
geoteknisk progjektering skal vaae ferdig far igangsettingstillatel se kan gis. Rapporten skal
identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av gjennomfering.

Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige forhold/grunnarbeider skal vaare ferdig fer
igangsettingstillatelse kan gis. Progektering skal falge NVE retningslinje 1-2007.”

Fordaget til bestemmelse ble sendt ut til berarte parter for eventuell uttalelse den 16.05.08. Det ble
samtidig opplyst at riskoandysen fra Rambgl AS var lagt ut for giennomsyn i kommunens lokaer.

Kommentarer til saken kom inn den 03.06.08 fra Frost Holding AS og den 13.06.08 fra advokatfirmeet
Erbe & Co pva O. Ofstad & Co AS. Farstnevnte uttalelse omhandler avklaring knyttet til negmere angitt
regul eringshestemmel se og kommentar gjeldende innlgsningskrav.

| brevet fraErbe & Co er det gjort gjeldende at rapporten, utarbeidet av Rambdll AS, ikke gir tilstrekkelig
svar pagrunnforhold og risiko for skade pa naboeiendom.

Det visesfor avrig til kommentarene, vedlagt som saksvedlegg 4 og 5. Det er ikke innkommet andre
merknader til analysen og fordaget til reguleringshestemmelse.

Na&r det gjelder merknaden fra Frost Holding AS om atkomst og parkering i reguleringsbestemmelsene, il
rédmannen bemerke at dette er omtalt i saksfremlegget til planfordaget. Det fadger av dette at inn- og
utkjering til parkeringskjeller fra Innherredsveienikke tillates ut fra dagens trafikksituagon, men a

rekkef @ gebestemmel sen dpner for at dette kan tillates etter gjennomfaring av Nordre avlastningsveg. De
parter som gnsker & gjennomfere planfordagetsinnhold, ma redegjare for den trafikkvurdering som er
krevd i reguleringsbestemmelsenei tilknytning til aktuelle avkjering. Vegmyndighet for omtalte vegsirekning
e Statens vegvesen.

Rédmannen ser det for avrig dik at gjennomfaerte risikoanayse med tillegg av fordag til endring i
bestemmel sene til planen, er forsvarlig behandlet og gir et tilstrekkelig bilde av skkerhet i tilknytning til
giennomfaring av planensinnhold.

Det fager blant annet av risikoanalysen at sikkerheten mot omrédemessig skred synes & vage tilstrekkelig.
Som sadan vil ikke den aktuelle reguleringsplanen kreve iverksat spesielle stabiliseringdtiltak. R&dmannen
viser for evrig til enkethetenei analysen. N& det gjelder tilstandskontroll av bolverk og eveforbygning
generdlt, har radmannen tatt kontakt med NV E med tanke pa et fellesprogekt om tilstandskartlegging av
elveforbygninger i Niddva

Bestemmesen knyttet til grunnforholdene — vil etter rédmannens oppfatning ivareta sikkerhet i forhold til
konkrete byggetiltak som gnskes gjennomfart. Det visestil teksten i bestemmel sen som omhandler
grunnarbeider. | denne fasen, atsa byggestadiet, vil forholdet til naboer og sikring mot eventuelle skader pa
annen eiendom bli et naamere tema. Det er utbygger av aktuelle tomtearedler som ma dokumentere at
byggearbeidene, eventuelt med sikringdtiltak, innebaarer tilstrekkelig vern mot skade dler ulempe. Det vises
dlerstil plan og bygningdoven § 100 farste ledd, hvor det blant annet heter at : ” Ingen ma utfere bygge-
dler rivingsarbeid, graving, sprenging, eler fylling uten a de ngdvendige tiltak pa forhdnd er truffet for &
sikre mot at skade kan oppsta pa person dler eiendom, (....... ).

Saksfremlegg - arkivsak 98/12710 3
66114/ 08



Trondhem kommune

Rédmannen legger for gvrig til grunn at saken og sparsmd i forbindelse med grunnforhold med dette na
skal vagetilstrekkelig utredet. Det vises i denne sammenheng ogsatil tidligere undersakelser om samme
forhold.

Forsa vidt gjelder tema og behandling av denne saken i politiske organer, vil rédmannen bemerke at
planens gvrig temaer behandlet tidligere. | forhold til disse temaene vises det til tidligere saksfremlegg med
underliggende dokumenter som fager saken som saksvedlegg 1. Det er fagelig kun vedlagte andyse og
bestemme se tilknyttet grunnforhold som i denne sammenheng er nyitt.

N&r det gjelder forholdet til innkomne klager pa bystyrets tidligere reguleringsvedtak, som fortsatt anses
som aktuelle, kan rédmannen opplyse at disse blir behandlet av rédmannen samtidig med behandlingen av
denne politiske saken. Dette pa vanlig méte og i henhold til delegert myndiget, jf. kommunens
delegeringsregement.

Konklugon
Rédmannen tilrdr at aktuelle reguleringsplan med andlyse av omrédestabiilitet og sannsynlighet for skred,
vedtas av Bystyret med bestemmelse om grunnforhold, jf. saksvedlegg 1-5.

R&dmannen i Trondheim, 05.08.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Saksvedlegg 1:  Saksfremlegg datert 02.11.04 med underliggende dokumenter
Saksvedlegg 2:  Riskoanadyse med vedlegg, utarbeidet av Rambdll AS, datert 10.05.07
Saksvedlegg 3:  Uttaldse til andlysen fra Fylkesmannen i Sar- Trendelag, datert 24.08.07
Saksvedlegg4:  Merknader fraFrost Holding AS, datert 30.05.08

Saksvedlegg5:  Merknader fra advokatfirmaet Erbe & Co, datert 09.06.08
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