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Saksbehandler: Merete Wist Hakvag

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Utleiren, deler av Gnr. 85, Bir. 2 og 3, som vist pakart i maestokk
1:1000, merket Byplankontoret datert 06.11.08, sist endret 09.02.09, med bestemmelser St endret
09.02.009.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

Hensikten med plarfordaget er atilrettdlegge for nytt idrettsanlegg pa Utleir. Anlegget skal i hovedsak
inneholde flerbrukshdl og en 11-er kunstgressbane, men har i tillegg rom for diverse andre mindre anlegg
som skd vagre for bade organisert og uorganisert aktivitet i bydelen | planfordaget inngdr ogsa
krysningspunkt for fotgengere over Utleirvegen, og ny holdeplass for bussi tilknytning til idrettsaniegget.
Planomradet ligger rett sar for Utleiraskole, og vil fa bilatkomst fra Utleirvegen i estlig del av planomrédet.

Utfordringer i planarbeidet har i hovedsak vaat knyttet til planomradets utstrekning mot sar. Aredet avsatt
som omrade for idrettsanlegget i kommuneplanens arealdd, et areal vist som framtidig grennstruktur, er for
gndt til &fainn en god lesning for idrettsanlegget med tilharende funkgoner, samt ivareta hensynet til
landskapet patomta. Planomradet omfatter derfor ogsa deler av et ared mot sar som har status som LNF-
omréde. Aredet var fored&tt som utbyggingsomrade i kommuneplanens arealdel ved sste rullering, men
etter innsigelse fra Statens Landbruksforvatning ble aredet avvist som utbyggingsomrade etter endelig
avgarese i Miljaverndepartementet.

P4 bakgrunn av a planens utstrekning mot sar har veat et sentralt temaii reguleringsplanprosessen er det i
tillegg til det anbefdte planfordaget laget en illustragongplan som viser en mer kompakt |gsning, kalt
dternativ B i haringsprosessen. Dette for & vise hvordan en dik Igsning vil framstd, og under haringen g
mulighet for innspill ogsatil en dik lgsning. Tilbakemel dingene etter haringsperioden var entydige pa at det
anbefdte planfordaget (dternativ A) vil vagre den bete |asningen, mens dternativ B ikke vil gi tilstrekkelig
rom for utvikling av et flerbruksanlegg dik som bydelen trenger.

Bakgrunn for saken

Fagende politiske faringer og vedtak i forbindelse med saken fordigger:

a. Kommuneplanens areddel
Bystyret vedtok kommuneplanens arealdel 2006-2018 den 27.09.07.

For Utleir omfatter vedtaket to punkter:
" ..Uavklarte innsigelser fra Statens Landbr uksforvaltning for utbyggingsomradet pa
Utleir....tas opp til megling..”

- Flertallsmerknad:
" Det forutsettes at administrasjonen iverksetter en prosess for erverv og detaljregulering
av omrade for flerbrukshall og idrettspark pa Utleira somvist i forslaget til arealdel. Det
fastholdes at denne flerbrukshallen skal realiseres sa snart som mulig.”

b. Lianerklagingen

Det palitiskeflertdl i Trondheim har i ”Lian-erklagingen” etter valget i 2007 lagt til grunn a det ska

bygges flerbrukshdler og flerbruksanlegg. Haller ska byggesi tilknytning til skolebygg for best mulig

utnyttelse av anleggene og til devenes beste.

Det heter videre at :

- Utleira. Her skal hallen liggei tilknytning til Utleira skole. Del av en starre
anleggsutbygging i samarbeid mellom kommunen, idretten i naarmiljget og naaringslivet.”
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c. Budgett 2008
| kepitel 3 om idrettssatsing i flertallskonstellag onens budgettvedtak heter det:

" Det redgranne flertallet prioriterer i denne perioden digangsette fa gende moderne flerbrukshaler, i
samarbeid med idrett og neamiljz. Radmannen ma derfor i Igpet av 2008 progektere fagende

hallprog ekter:

- Flerbrukshall Utleira. Her ma det igangsettes reguleringsarbeid i henhold til bystyrets
vedtak 27.09.2007 der det forutsettes at administrasjonen iverksetter en prosess for erverv
og detaljregulering av omrade for flerbrukshall og idrettspark pa Utleira somvist i

forslaget til arealdel.

- Utleiraer en bydel i sterk vekst uten idrettsanlegg. Idrettslaget har sammen med naa milj et
utarbeida planer for en idrettspark med hall. Det radgrenne flertallet mener det er viktig at
det bygges et anlegg pa Utleira. Rddmannen bes derfor i samarbeid med idrettslaget
utarbeide planer for en 11-er kunstgressbane med et lite naamiljganlegg for friidrett i

tilknytning til skolen med sikte pa ferdigstillelse hgsten 2008.

Ved vedtak av reguleringsplan for Tomset (et pa Ulteir) i bystyret 22.05.08 ble det dessuten veditatt en
rekkef @ gebestemmel se som Ser: gangsettingstillatel se for boligene kan ikke skje far flerbrukshall

med idrettsanlegg er ferdigstilt. Dette for & ivareta barn og unges behov i naa'miljzet.
Det er ikke fattet enddlig vedtak om finansering av progektene.

Innledning
Panfordaget er utarbeidet av byplankontoret, med bistand fra Asplan Viak AS.

Planomradet omfatter et omrade kalt Utleiren. Disse eiendommene inngar:

gnr. 85, bnr. 3 (ddl av) — grunneier: Mari Thorlaug Garberg

gnr. 85, bnr. 2 (del av) — grunneier: John Morten Utler

gnr. 86, bnr. 1 (liten ddl), grunneier: Ludvig Georg Killingberg og Per Joar Killingberg
- gnr. 85, brr. 110 og 163 (vegareder), grunneler: Trondheim kommune

Kunngjering av igangsatt regulering ble annonsert i Adresseavisa 29.05.08.

PLANOMRADET

Planstatus for omradet i dag

Hoveddelen av planomrédet er i dag uregulert. | ytterkantene av planomradet gjelder reguleringsplaner som

regulerer Utleirvegen, inklusive gang- og sykketrasé som ligger inn mot omrédet.

| kommuneplanens arealdel (KPA) er hoveddelen av planomradet vist som framtidig grennstruktur. Det

dtilles krav om ny reguleringsplan for ale byggetiltak innenfor disse omrédene.
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Gardsanlegget innenfor planomradet er i KPA avsat som ingtitugonsomrade. | ngtitugonsomrader er
eendommer der bygningsmassen, bruk av bygningene og grentarelene rundt, har en gjensidig
sammenheng historisk dler i dag. Ingtitugonsomradene har viktige grenne verdier, er viktige ledd i den
sammenhengende grennstrukturen og kan veere bade i privat og i offentlig e,

Den sarlige delen av planomradet dekker en del av et areal som i KPA er avsatt som LNF-omrade.
Aresedet ble foredét som framtidig tettbebyggelse ved forrige rullering av KPA, men etter innsigelser
knyttet til nagonalt jordvern ble aredet avddt som framtidig byggeomrade av Miljeverndepartementet.

Planomradet var i utgangspunktet definert som omradet vist som framtidig grennstruktur i KPA. For afa
plasstil og organisert idrettsanlegget pa en fornuftig méte, og ta hensyn til landskapet pa tomta, har det
imidlertid veat nedvendig & legge avgrensningen av planen lenger mot sar. Planfordaget viser avgrensningen
av planomrédet ca. 75 meter sar for avgrensningen av det grenne omrade i KPA. Dette betyr at
planfordaget tar ca. 19,5 daaav omrédet i sar som er definert som LNF-omrade. Dette er inkludert
grantdraget som legges inn mellom idrettsanlegget og jordbruksareslene (ca 3,0 dag). Alternativ B ville tait
ca. 9,6 daamindre av LNF-omradet i sar enn den vagte |gsningen.

Planomradet, eksisterende forhold

Planomradet sett fra ser

Planomradet ligger pa Utler, rett sar for Utleira skole og utgjer en overgang mellom de tettbebygde
boligomradene mot nord og vest, og dpent jordbrukslandskap mot sar og gst. Mot nord og st avgrenses
det planlagte idrettsanlegget av Utleirvegen. Vest i planomrédet ligger gardsanlegget, og planomrddet
avgrenses her av Stubbanvegen. Hele planomradet er pa ca. 50 daa, eksklusive offentlige trafikkaredler.
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Planomradet bestér av & omrade som i dag brukes som dyrkamark og gardstun. Lengst mot @<t er en bit
av jordbruksarealene brukt som riggplass for boligutbygging pa Utleir est de siste &rene, og midlertidig
avkjarsd fraUtlervegen blei den forbindelse etablert.

Planomrédets vestlige del heller mot sergst og har en helning pa ca. 1:10. Mot gst flater omradet ut.
Omrédet har en intern haydeforskjell patil sammen 16 meter. Gardsbebyggelsen ligger pa et plata ut fra
Stubbanvegen og "troner” over omrédene mot vest. Det meste av gardsanlegget har antikvarisk verdi,
klasse C. Det er ikke registrert spesielle naturverdier innenfor dler i tilknytning til planomrédet.

Geoteknikk

Planomrédet for idrettsanlegget er nordre rand av omrédet Utleir Vestre som ble vurdert i forbindelse med
rullering av kommuneplanens aredlddl. Her ble det pekt pa at kvikkleire er pétruffet pa og near Utleir
Vestre og at det derfor burde gjares en orienterende grunnundersakel se og vurdering av omrade med
tanke pa forskjellige typer bebyggelse. Det ble ogsa pdpekt at sikkerhet mot kvikkleireskred ma
dokumenteresi forbindelse med regulering. Pa bakgrunn av grunnundersekelser og tidligere utbygging neer
Utleir Vestre ble det imidlertid antatt at omradet med stor sannsynlighet er skredsikkert.

Hasten 2008 ble det gjort grunnundersekel ser pa og naa planomradet for Utleiraidrettsanlegg. Hensikten
med undersekel sene var primeat & undersgke om omradet er sikkert mot kvikkleireskred, rapport R1432
"Utler idrettsanlegg”, geoteknisk rapport fra Trondheim kommune, 03.11.2008 (utrykt vedlegg). De
utferte grunnundersakelsene viste at det ikke er kvikkleirei planomradet og a kvikkleira patilstetende
omrader ikke medfarer skredfare for planomradet.

Undersgkelsene viser ogsa a det er varierende grunnforhold i omrédet der hallen skal ligge. Det kreves
geoteknisk progektering av hallen. Geoteknisk progektering mai dette tilfelle inkludere dokumentagon av
omradestabilitet i byggefasen for enddlig valgt halutforming. Det er tilt krav om dette i bestemme sene.

PLANPROSESS

Innspill til planforslaget fer farste gangs behandling

Samrads- og medvirkningsprosess

Forelgpig planmateride ble utsendt i uke 24 til aktuelle samrédsparter. Samradsmete med offentlige
ingtanser og Komité for flerbruksanlegg pa Utleir (KFU) ble avholdt 19.06.08. Det er i tillegg avholdt mete
med hovedgrunneier og elevrédet ved Utleira skole. Som en avdutning pa samradsprosessen ble det
avholdt et mete med fylkesmannen i Sar- Trandelag, avdding landbruk 22.10.08. Byplankontoret har
gjennom hele prosessen vaat i diadog med KFU.

Samradsmete 19.06.08:

I tillegg til kommunale enheter og representant fra Asplan Viak var Ser-Trenddag fylkeskommune,
|drettsrédet og Komité for flerbruksanlegg pa Utleir (KFU) representert i metet. Metedeltakerne var i
hovedsak positivetil de framlagte planskissene, og var enigei a det var nedvendig & ga utover det avsatte
aredlet i KPA for afatil en akseptabel |asning for idrettsanlegget.
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Andre tema som ble tatt opp | metet var:
- Sikker kryssng av Utleirvegen ved enden av grantdraget/K astbrekkvegen, eventuelt skibru.
- Antd| parkeringsplasser og muligheten for parkering under bakken/hdlen, samt
kombinagond gsninger mellom parkering og idrett.
Areder for uformelle aktiviteter og et idrettstilbud for dle, et flerbruksanlegg for bydden. KFU
meldte behov for ogsa et mindre ballfdlt for uorganisert trening (7-bane).
Skileik og akebakke bar innpassesi omrédet.
Rekkefdgekrav om trafikksikkerhet.

Kommentar til innspill i samradsmetet:

Fotgjengerkryssing over Utleirvegen ved enden av Kastbrekkvegen ska sikres med oppheyd
fotgjengerovergang. Skitrase legges sar for anlegget. Skibru kan eventudlt reguleres og oppferes pa et
senere tidspunkt i forlengelsen av foredétt trasé for skilaype.

Antdll regulerte parkeringsplasser pa bakken ble redusart far farste gangs behandling (fra 65 p-plasser til
ca. 44 rene p-plasser). | tillegg dpnes det for kombinasonsarealer som kan benyttestil parkering ved
behov, og etablering av parkeringsareder i kjeller under flerbrukshallen.

Planfordaget gir rom for bade 7-erbane og andre utvendige aktiviteter som krever mindre flater. Skileik og
akebakke er plassert opp mot Utleira skole.

Det er dilt rekkefadgekrav om ferdigtillese av skker fotgjengerkryssing over Utleirvegen far noen del av
idrettsanlegget kan tasi bruk.

Mgte med hovedgrunneier og gardeier
Mete med hovedgrunneier og gardeier Mari Thorlaug Garberg, samt Tor Jon Garberg og Anders Skog ble
avholdt 23.06.08. Grunneier var positiv til at det ska etableres et idrettsanlegg for bydelen, men hadde
fa gende merknader:
- Stiller sparsmd ved overordnet plassering av idrettsanlegget, da Trondheim kommune eier eget
aredl lenger sar for planomrédet.
- Knappe areder igjen til dyrkamark for garden nar aktuell reguleringsplan legger besag pa vesentlig
del av eiendommen.
- @nsker rom rundt gérdsanlegget - et naturlig skille mellom gardsanlegget og det offentlige
grentomradet, samt etablering av gjerde og/dller vegetagion.
- Sparsmd om utvikling av mindre areder rundt gardsanlegget, eventudlt bebyggelse dler etablering
av parkeringsplass.

Kommentar til innspill fra grunneier:

Overordnet plassering av idrettsanlegget er bestemt gjennom KPA, og knytter seg naturlig opp mot de
etabl erte boligomradene. R&dmannen har forsakt & organisere idrettsanlegget dik a man ikke tar mer ared
enn nedvendig, og ser det ikke som forsvarlig aregulere et knappere ared for idrettsanlegget.

Planfordaget legger opp til romdighet rundt gardsanlegget ved a arealene opp imot garden blir grenne

friomréder, og det tilles rekkefd gekrav om etablering av avgrensende tiltak mot gardsanlegget. Det pnes
i planfordaget ikke for utvikling / utbygging av gérdsanlegget dler tilgrensende aredier.
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Samrad med Utleira skole

Meate med elevradet ved Utleira skole ble avholdt i samarbeid med barnas representant 03.09.08. Det som
preget dette matet var store forventninger, og mange ideer om hva idrettsanlegget og friomradene rundt ber
inneholde av funkgoner. | tillegg har skolen i etterkant av metet hatt en runde i hver klasse ved skolen for &
samle innspill. Dette resulterte i en lang liste over ting/funkgoner ensket av barna, béde ute og innei
flerbrukshdlen (uttrykt vedlegg). Barnavar i tillegg opptait av at Skkerhet i forbindelse med idrettsanlegget.

Kommentar til innspill fra skolen:

Opparbeiding av anlegg som hinderl gype/skogd aypeljunge, akebakke og skileik er i trad med i
reguleringsplanen. Klatrevegg, liten skeytebane, skateplass og mindre lekeplasser vil det ogsa vaae mulig &
leggetil rette for. Lapebaner kan opparbeides langs 11-erbanen, men friidrettsanlegg utover dette vil det
nok ikke vaare rom for. Tennisbaner er ikke tenkt innenfor omradet. N&r det gjelder sykkelbaner er det
ikke satt av spesielle areder for dike innenfor planomradet, men det er mulig at det kan opparbeides
mindre dike anlegg pa de grenne aredene. Innspill knyttet til utforming og sikkerhet vil bli ivaretat.

Skriftlige innspill ;

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 08.07.08:

| forhold til barn og unge er fylkesmannen positiv til igangsatt regulering av idrettsanlegget. Ber om at
enddig plangsning velges etter samrad med skolen, og barn og unge. Mener videre det er viktig a det
leggestil rette for gode nok I@sninger for idrettsanlegg og granngtruktur, men at jordvern ber vage en

premissi planieggingen.

Kommentar:

Det er gjennomfart en egen samradsprosess med elever ved Utleira skole (avsnittet over).

Som et svar painnspillet fra fylkesmannen om & seke lgsninger som forbruker mindre dyrkamark ble det
utarbeidet en meget kompakt planlgsning for idrettsanlegget (alternativ B). Etter et eget mete med
fylkesmannen 22.10.08, fikk radmannen klare signd om at Fylkesmannen var enigi a en dik lgsning ikke
er til det beste for utformingen av omradet, og at med en dik lgsning vil det hayst sannsynligvis bli behov
for utvidelser av idrettsanlegget mot sar pa et senere tidspunkt.

NVE, brev av 20.06.08 :

Kommenterer at planomradet grenser mot to kvikkleiresoner. Postivetil a sikkerhet mot kvikkleireskred
ska dokumenteresi henhold til NVEs retningdinjer. Videre ble det bedt om at eventuelle bekkelgp ble
merket pa plankartet, og om vurdering i forhold til heyspenttrasesr.

Kommentar:

Geotekniske undersakelser er gjennomfart i 1gpet av hesten og sikkerhet mot kvikkleireskred er vurdert,
se avsnitt om geotekniske forhold, side 4 og 5. En litenbekk ska vegre lagt i rer fra garden og ut mot
sarpst | fdge eler av garden. Naamere plassering av bekk er ikke utredet da den ikke anses dvaae
konflikt med det som skal anlegges. Uttadelse fra Trondheim Energi er mottatt uten merknad om konflikt

med hayspent.

Sar-Trendelag politidistrikt, brev av 07.07.08:
P3peker at varetransport og renovagon ikke maforega fra areder for myke trafikanter eller over dike
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areder. Ber om a areder for myke trafikanter i sterst mulig grad utformes dik at kjering inn pa disse
naturlig hindres.

Kommentar:

Varelevering og renovagon vurderes & kunne forga fra omradene som er avsat til parkering. Planen legger
dlersopp til et klart skille melom kjarende og myke trafikanter, men detajutforming vil veae avgjarende
for & etablere et klart skille mellom gangaredler og kjgreareder.

Advokatfirmaet Giaever, Hegle og Co, pa vegne av John Morten Utler (grunneier gnr. 85/2), brev
av 16.06.08:

Kritisk til overordnet plassering av idrettsanlegget. Mener anlegget kunne veat plassert pa Trondheim
kommunes eiendom gnr. 90/49 som ligger ca. 150 meter sar for det aktuelle planomradet, framfor alegge
bedag pa hans klients eiendom. Ber om at dternativ plassering blir vurdert.

Kommentar:

Overordnet plassering av idrettsanlegget er bestemt gjennom kommuneplanens aredldd. Det er viktig at
idrettsanlegget blir liggende i tilknytning til Utleira skole, og sa neat som mulig opp til boligomradene pa
Risvollan og Utlera

Trondheim Energi Nett AS(TREN), brev av 13.06.08:
Sier a rettstagion (transformator) mainnreguleres, og etableres og spenningssettes far ferste byggetrinn tas
i bruk. TREN ska godkjenne plassering av nettstagon.

Kommentar:

Etablering av nettstagion er tatt med i bestemmelsene. Plassering er vigt pa plankartet.

Farste gangs behandling

Det visestil bygningsrédets vedtak i sak 08/187 i mate 25.11.09, utrykt orienteringsvediegg. Planfordaget
ble lagt ut til offentlig ettersyn 04.12.08, og frist for merknader ble satt til 12.01.09.

Haringsuttalelser og merknader

Sar-Trondelag Fylkeskommune, brev av 10.12.08:
Opplyser om a det ikke er registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet, men minner om den
generdlle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven. Ellers ingen merknader.

Fylkesmannen i Ser-Trendelag, brev av 08.01.09:
Mener planfordaget generelt er postivt ut frabarn og unges interesser. Understreker viktigheten av at det
leggestil rette for andre aktiviteter enn fotbal, dik at anlegget kommer flest mulig til gode.

Vurderer det som en viktig samfunnsinteresse & fatil et idrettsanlegg i dette omradet. Ser a det framlagte
dternativ B ikke vil gi et kvditativt godt nok anlegg, samtidig som det vil gi sterre terrenginngrep. Pa
bakgrunn av dette stiller Fylkesmannen seg bak det anbefate planfordaget, og mener at jordvernet i denne
Stuagonen kan vike.
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Syreleder i Trondheim Taekeondoe-klubb, Thomas Kulvik, e-post av 05.01.09:

@nsker med innspill & bekrefte at Nardo-omrédet er under stort press hva gjelder tilgiengelige
treningdokaler. Opplyser om ventelister pa nye medlemmer pgamange pa lokaer. Mener a anbefat
planfordag vil gi rom for et flerbruksanlegg som kan dekke ettersparselen etter treningsareder og
aktiviteter generdt i omradet.

Stubban Ve, uttalelse via nettskjema 11.01.09:
Mener det anbefdte planfordaget vil gi nedvendig fleksihilitet for &ivareta dokumenterte behov innen fritid,
kultur og idrett.

FAU ved Utleira skole, Odd Weisagh, brev av 11.01.09:

Mener bydden lenge har manglet et flerbruksanlegg. Tilgang til Iokae klasserom og gymsder er dagens
tilbud, og kapasiteten her er nd sprengt. Ser at barn og unge i bydden ikke ddltar dller dutter dlt for tidlig
innen idrett og andre kulturaktiviteter pa grunn av det manglende tilbudet i nesromradet.

Mener det anbefate planfordaget er det som bydden trenger. | motsetning til dternativ B er det anbefdte
planfordaget mer robust og kan i starre grad imetega den fortetting og gkte elevtall som bydelen venter

SSol

Satens vegvesen, brev av 08.01.09:

Vegvesenet skriver at de ikke har merknader til det anbefalte planfordaget. De pdpeker imidlertid at det
finnes en dpning i sayskjermen mot boligomradene i nord, med tilharende gangatkomst ut mot fortauet, og
mener det lett kan skje ugnskede krysninger over Utleirvegen i forbindelse med denne. De krever derfor a
det tas inn en rekkef@dgebestemmelse om fjerning av denne dpningen i stayskjermen.

Kommentar:
Den anskede rekkef gl gebestemmel sen er tatt med i bestemmelsene.

Idrettsradet i Trondheim, brev av 09.01.09:

| drettsrédet mener det anbefalte planfordaget viser en god helhetdgsning for idretten, og barn og unges
mulighet til & drive med béde organisart og uorganisart aktivitet i Utleira-omrédet. De er enigei at det er
viktig & utvide planomradet i forhold til det som er lagt til grunn i kommuneplanens arealddl for & sikre ared
til utvikling av et tidsiktig anlegg. Naghet til Utleira skole gjer & man ser store muligheter i forhold til
sambruk.

UtleiraIL, brev av 08.01.09:

P3peker at bydelen mangler sosid infrastruktur, og ikke er klar for videre utbygging fer dette er pa plass.
Mangler lokaler for foreningdiv, kultur og idrett. Stetter det anbefdte planfordaget, og ser at planen kan gi
grunnlag for &fa pa plass det som mangler av tilbud i bydelen. Sier a idretten i bydelen er dlsidig og
aktiviserer mange, men at idrettdagene diter med kapasteten i de ekssterende anleggene. Man ser et At
for tidlig frafall fra aktivitetene, som henger sammen med at aktivitetene ikke kan tilbysi negomrédene.
Baner og hdler maleies utenfor bydden, og man f&r haye treningsavgifter og transportkostnader. Dette er
igjen med pa & skape et klasseskille i bydden.
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Mener det anbefdte planfordaget gir rom for et godt og fremtidsrettet idretts- og kulturanlegg som bydelen
trenger og fortjener, og at det samsvarer med bydelens gnsker og den behovsanalysen som er lagt fram.
Det komprimerte B-dterndtivet anses som for trangt og lite fleksibdt for fremtidig utvikling.

Risvollan Borettslag, brev av 09.01.09 og 29.01.09:

Borettdaget diller seg bak det anbefate planfordaget, og har ingen saarskilte merknader til utformingen.
Mener bydelen har et sterkt behov for et dikt anlegg for idrett og kultur. De stiller seg bak UtleirallLs
uttalelse om det anbefate planfordaget i forhold til det komprimerte B-aternativet (se merknad fra Utleira
IL).

FAU ved Seindal skole, brev av 12.01.09:

Mener bydelen har et stort behov for et dikt anlegg. Stiller seg bak det anbefdte planford aget, og mener
dette dternativet gir romfor et godt og fremtidsrettet idretts- og kulturanlegg i samsvar med regidtrerte
onsker og behov fra bydelen.

Barnas representant i bygningsradet, brev av 14.01.09:

Understreker behovet for et dikt anlegg, og mener det anbefate planfordaget er i samsvar med enskene
frabydden.

Knut Arild Johansen, e-post av 01.02.09:

Skriver at det er gnskelig afa gjennomgangstrafikken bort fra omradet Akka Bakkal Utleir, og fored&r
derfor a Utleirvegen legges pa sarvestsiden av den planlagte flerbrukshalen.

Kommentar:

Det anses pa det ndvaarende tidspunkt ikke aktuelt & legge om hovedvegsystemet i omradet.
ANBEFALT PLANFORSLAG

Beskrivelse av planens utforming

Planlagt arealbruk - requleringsformal

Planomradet planleggesi hovedsak regulert som offentlig friomrade. Dette inklusive park/turdrag,
idrettshaner med tilharende anlegg, idrettshal og parkering m.m.

| tillegg tas offentlige trafikkomrader langs Utleirvegen med i planomradet for & kunne gjare nedvendige
tilpasninger for buss og fotgjengere.

Gardsanlegget som ligger innenfor planomradet reguleres til boligforma, men med bestemmelsar som pner
for bygg og funkgoner knyttet til jordbruksdrift.

Omréde F1

Flerbrukshall
Det er planlagt en flerbrukshdl som ska inneholde idrettsfunkg oner, samt andre funkgoner knyttet til
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kultur og neamiljtiltak i bydelen.

Ferbrukshalen er i reguleringsplanen plassart mot et ved planlagt avkjering til anlegget.

Plassering av 11-erbane lengst @t og hdlen inn mot vest ble ogsa vurdert, men den vagte lgsningen ble
ansett akunne gi en mer kompakt lgsning med mingt mulig logistikkareal. Samtidig anses starrelsen pa
flerbrukshallen &kunne bli for dominerende opp i mot gardsanlegget. Halen kunne delvisvaat lagt inn i
terrenget med aktivitetsared pa takflater, men man villeikke ga videre med en dik Igsning da dette ville
medfert krav om en vesentlig mer komplisert og dyrere hdl-1ganing.

Herbrukshalen vil haen maks hayde pa 14 meter som er knyttet til krav om innvendige md i idrettshall-
delen. Resterende deler av hdlen er planlagt i to etager. Maks BY A settestil 4000 nf.

Aktudle utfordringer i forhold til flerbrukshalen er sarrelsen, og det a den kan bli for dominerende i
landskapsrommet. Det er derfor Hilt krav til oppdeing av volumer og fasadeuttrykk i bestemmelsene. Det
er ikke oppstartet progektering av flerbrukshalen per i dag, og den ut-formingen av hdlen somer vigt i
illustrag onamateridet vil sannsynligvis avwvike vesentlig fra den flerbrukshal som en gang blir bygd.
lllustragionene gir imidlertid et bilde pa sterrelsen halen kan fa

Maks starrelse pa flerbrukshallen er vagt ut ifra de ensker og behov som er meldt fraKUF. | forhold til en
"standard” flerbrukshal som bygd av Trondheim kommune de siste arene, eks. Vikasenhalen og
Ashemhalen med ca. 3 000 n? bruksareal, dpnes det derfor her for bygging av et ca. 60 % starre bygg
ved behov. En ser for seg at en utbygging av halen kan forega trinnvis.

Plassaring av halen er anvist med byggegrenser pa plankartet. Siden farste gangs behandling er
byggegrense mot krysset mellom Utleirvegen og Kastbrekkvegen trukket innover og gitt en avrundet form
Dette for & gi mulighet for en ombygging av kryssomrédet dersom dette skulle bli aktudlt i framtiden.

Kunstgressbane

Det planiegges en 11-er kunstgressbane med tilhgrende tribuneanlegg. Selve banearealet vil vagre pa 106 x
68 meter, i tillegg kommer ca. 3 meter sikkerhetssone pa dle sider. Det foredas et tribuneanlegg pa
langsdamot vest som kan leggesinnii terreng, og kan brukes aktivt til oppvarming og trening.

Uterom - torg

I tilknytning til flerbrukshal og kunstgresshane, og som en overgang mellom disse anleggene er det planiagt
et torg/vrimleared. Dette tenkes som et atkomstared for flerbrukshal og baneanlegg, uformell meteplass,
arenafor mindre arrangementer, mulighet for opparbeidelse av mindre anlegg som liten skaytebane,
skateplass, lekeplass mm.

Parkering og atkomst

Trondheim kommunes veileder for parkering angir for idrettsanlegg 0,1 — 0,5 p-plasser pr. 10
tilskuerplasser. Dersom man gér ut ifraat anlegget kan ha opptil 500 tilskuerplasser tilsier dette at anlegget
skal 5-25 p-plasser. Erfaiingstal tilsier at dette blir knapt, og uensket parkering i boligomrédene rundt
anses akunne bli en konsekvens av for lite parkeringskapasitet ved anlegget.

| planfordaget er det vist mulighet for ca. 46 rene parkeringsplasser pa bakkeniva som skal etableres
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innenfor anvist plass pa plankartet i omréde F4. Det dpnes ogsa for a etablere parkeringskjeller under
flerbrukshallen Noe av det avsatte parkeringsareal et pa bakkeplan vil da kunne ga bort pa grunn av
nedkjering til parkeringskjeller. Det er satt som krav at det etableres 8 p-plasser per 1000 m?2 BRA
bygg for &fa en parkeringskapasitet tilpasset sterrelsen pa hallen. Ved utbygging av en stor flerbrukshal vil
det dermed kunne bli behov for etablering av parkeringskjeller.

| tillegg settes det av rom for et kombinagonsarea innenfor F4 (i forbindelse med torget) som til vanlig kan
stenges av for trafikk, men dpnes som parkeringsplass i perioder med sagrskilt behov.

Parkeringsanlegget er plassert helt mot et for agi mingt mulig kjerearea innenfor planomrédet.
Parkeringsanlegget knytter seg farst og fremst til flerbrukshallen, men 11-erbanen har ogsa forholdsvis god
tilknytning til parkeringsanlegget. Avatand til tribuneanlegget for 11-erbanen fra parkeringsanlegget er noe
lang, men anses som akseptabd.

Parkeringsanlegget ligger dlersi tilknytning til krysningspunkt for fotgjengere over Utleirvegen og kan
dermed brukes som utfartsparkering.

For sykler angisi Trondheim kommunes veileder for krav til parkering minimum 1 oppstillingsplass pr. 10
tilskuerplasser for idrettsanlegg. Parkering for sykler skal visesi utomhusplan som krevesi forbindelse med
byggesak.

Omrade F2

Aredet nordvest for idrettsanlegget planlegges som et offentlig grentomrade/park som forbinder
uterommene tilknyttet Utleira skole med idrettsanlegget. Dette aredet vil ogsa utgjare en del av det
sammenhengende grantdraget som legges pardlet med Utleirvegen nord for idrettsanlegget, og som ska
forbinde uterommet ved Utleira skole med utfartsomradet mot est.

Innenfor omrédet er det blant annet tenkt opparbeidet en 7-erbane (plassering vist i plankart),
skileikomrade og tursti. Det vil ogsa vaae rom for en del mindre funksjoner som gnsket av elevene ved
Utleiraskole, og ved detdjplanlegging av omrédet skal skolen involveres (bestemmelse).

| KPA er det i forbindese med grentdraget lagt opp til en turdti paralelt med Utleirvegen. Siden
Utleirvegen har en askilt gang- og sykkelveg inn mot det planlagte grentdraget er denne tenkt som
tilstrekkelig turdti pa dette stykket. Det legges derfor ikke opp til en pardldl turdti innei grentdraget, meni
tillegg kommer de interne ganggtiene innenfor idrettsaniegget og F2.

Grantdraget vil varierei bredde, og den smaeste delen vil vare ved flerbrukshallen. Det blei
utgangspunktet lagt opp til mulighet for oppkjering av skilaype langs hele dette grantdraget, men pa grunn
av behov for &legge inn flere tversgdende gangforbindelser mellom gang- og sykkelvegen langs Utleirvegen
og idrettsanlegget anses ikke dette som en saalig god skitrase. Det legges derfor opp til skitrasei
grentdraget ser for idrettsanlegget, hvor det ogsa anses som lettere dinnpasse en skibru pa sikt.

Onmrade F3
Aredet skd opparbeides som et grantdrag, og ska inneholde en vegetag onsskjerm mot ser som skjermer
for stev og annet avfal som kan blase inn pa idrettsanlegget frajordoruksareslene. Vegetasjonsskjermen er
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beskrevet i bestemmelsene. Gjennom (langs) omradet kan det opparbeides tursti/enkd skilgype.

Offentlige trafikkomrader

K] areatkomst
Kjarestkomst for anlegget knyttestil Utleirvegen mot est. Dette anses som en oversiktlig og god lesning i
forhold til den strukturen det planlagte idrettsanlegget er gitt.

Gang- og sykkelvegnett

Ekssterende gang- og sykkelveg langs Utleirvegen gir overordnet gode atkomstmuligheter for fotgjengere
og sykliter til idrettsanlegget. Det maimidlertid etableres et sikrere krysningspunkt over Utleirvegen mot
de nye boligomrédene rett nord (e<t) for det planlagte idrettsanlegget. Det ma ogsa etableres en mer
direkte tilknytning til gang-/sykkelvegen langs Utleirvegen fra de sarlige uteomradene ved Utleira skole.

For &sikre en god tilknytning mot de nye boligomradene rett nord(est) ble det i utgangspunktet tenkt en
planskilt krysningsmulighet, og fordag til 1esning for undergang er vist i materialet som ble sendt ut pa
samréd. En dik lesning gir imidlertid en forholdsvis lang omveg for fotgjengere, og sannsynligheten for at
fotgjengere heller velger a krysse direkte over kjarevegen anses som stor. P& bakgrunn av dette ble en ny
lzening med to krysningspunkt med opphevede gangfelt ved kryssomradet vagt.

Denne lgsningen er ytterligere noe endret etter farste gangs behandling av planfordaget. | sedet for Ahato
krysningspunkt i noe avatand frakrysset har man lagt inn et krysningspunkt i tilknytning til selve krysset.
Dette vil vaare det mest naturlige stedet & krysse for fotgjengere, og man har dermed sterst §ansetil a
unnga fotgjengerkryssinger utenom gangfet. Plasseringen av gangfdltet er navist pa omtrent samme sted
som det dlerede er etablert et fotgiengerfelt i dag, men fotgjengerfeltet kreves nd opphayet. Fatsgrensei
krysset skd vurderesi forbindelse med etablering av oppheyet gangfelt.

Fra gang-/sykkelveg langs omradet sarvest for Utleira skole legges det inn en ny trasé for offentlig gang-
Isykkelveg som knytter seg pa den eksisterende langs Utleirvegen. Traseen er vagt ut ifraafatil en
akseptabd gigning.

Busshol deplasser

Det er lagt inn ny holdeplass for buss langs Utleirvegen, inn mot det planlagte idrettsanlegget. Denne skdl
kunne taimot busser som skal dippe av folk til idrettsanlegget, dik a disse ikke ngdvendigvis makjareinn
pa selve anlegget. Holdeplassen skal haplasstil tre busser, og er ogsa tenkt & kunne benyttes av rutebuss
hvisinar dette blir aktuelt. Holdeplass pa motsatt side av Utleirvegen, inn mot Akka Bakka, er etter farste
gangs behandling tatt ut. Dette pa grunn av lite plass langs vegen og anske om at bussen heller stopper i
forbindelse med boligomrédet. Slik vil det ogsdi mindre grad bli oppfordret til ugnskede
fotgjengerkryssinger over Utleirvegen.

Fiernvarme
Planomrédet ligger innenfor konsesonsomrade for fiervarme og flerbrukshall skal tilrettelegges for

fiernvarme.

Universell utforming
Det forutsettes a hele idrettsanlegget inklusive flerbrukshallen f& universdl utforming.
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Miljeforhold
| drettsanlegget regnes ikke som et stayfadsomt anlegg, og det finnes derfor ingen retningdinjer i forhold til

hvor steyutsatt et dikt bar veae. Det vil likevel vegre et poeng afa skjermet mot trafikkstay langs
Utleirvegen ved & velge lzsninger som bidrar til naturlig stieyskjerming av for eksempd tribuneanlegg og
torg.

Planlagt gijennomfgring
Bygoing av kunstgresshane er planlagt giennomfart s3 snart aredlet er regulert og ervervet. Det foreligger
forelgpig ingen konkret tidsplan for utbyggingen av flerbrukshalen.

Vesentlige konsekvenser av planforslaget

Samfunnsmessi ge konsekvenser

Det planlagte idrettsanlegget pa Utleir vil veare kjaekomment for bydelene Risvollan, Utleir og Stubban.
Det finnes per i dag ingen idrettshaller dler kunstgressbaner innenfor disse omradene. Nagmeste
kunstgresshane finnes pa Nardo i Nissekollen og pa Vagya. Paskt er det ogsa tenkt flerbrukshal og
kunstgressbane pa Nidarvoll, i forbindelse med en videreutvikling av aredler rundt Nidarvoll skole, men det
foreigger ingen konkrete planer for dette anlegget enda.

Utldraskole sk hamulighet til & benytte idrettsanlegget og friomrédene i forbindelse med undervisning.

Trafikksikker het

Med etableringen av idrettsanlegget Vil det ogsa etableres et sikrere krysningspunkt for fotgjengere over
Utleirvegen ved avkjering til Kastbrekkvegen. Dette vil gi en skrere krysning for skoleglever og andre mot
turomradenei @t, samtidig som man sikrer fotgjengere som skl til idrettsanlegget.

Landskapsrom og gregntdrag

Den planlagte flerbrukshalen vil bli et noksa dominerende element i omradet ndr man ankommer fra sar.
Hallen er imidlertid plassert pa det laveste nivaet innenfor planomrédet, og den vil bli liggendei god avstand
fra de nemeste boligene som ligger mot nord.

Det planlagte grentdraget langs Utleirvegen vil delvis bli forholdsvis smalt, da man forsgker holde
planomradet s3 smat som mulig i utstrekning nord-ser.

Landbruk

Gjennomfaringen av det fored&te planfordaget vil medfere reduserte jordbruksareder i omradet. | forhold
til det omradet som er avsatt til framtidig grennstruktur i KPA, og som var tiltenkt idrettsanlegget, tar det
anbefate planfordaget ca. 19,5 daa mer dyrkamark.

Dersom man hadde valgt den mest mulig kompakte | gsningen for idrettsanlegget, dternaiv B, ville det gétt
med ca. 10 daa mindre dyrkamark. Radmannen ser imidlertid at dette vil gi en sveat knapp l@sning for
idrettsanlegget og Vil ga pa bekostning av kvditeten og mulighetene for utvikling av anlegget.
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@konomiske konsekvenser for kommunen
Omrédet er i privat eie og ma erverves. Omrédet reguleres dessuten til offentlig friomréde og vil derfor
medfare innl@sningskrav for kommunen.

Awveiing av konsekvenser

Ré&dmannen har her prioritert en god utforming av idrettsanlegget framfor &lage en minimums gsning som
gir noe mer igjen som dyrkamark. Palang sikt er det sannsynlig at arelene mot sar vil bli brukt som
utbyggingsomrader. Daer det viktig at idrettsanlegget ikke st igjen med for knappe aredler og ikke kan
utvides.

Radmannens konklusjon og anbefaling

Ré&dmannen har pa grunnlag av de faringer som er gitt i tidligere vedtak i kommunen utarbeidet et fordag il
reguleringsplan for et nytt idrettsanlegg med tilharende funksjoner pa Utleir. Det er lagt vekt pa samarbeid
med Komité for Flerbruksanlegg pa Utleir. R&dmannen mener den vagte lesningen gir mulighet for en god
innpassing av anlegget i omrédet, og har rom for utvikling av et

idrettsanlegg hvor ikke bare idrett pa et hayere niva blir ivaretatt.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer, og med kommunens overordnede
planer og md for byutviklingen.

Panfordaget kan vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 17.02.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Saksvedlegg 1. Plankart, datert 06.11.08, sist endret 09.02.09
Saksvedlegg 2: Planbestemmelser, St endret 09.02.09
Orienteringsvediegg 1: [llustrag ongplan dternativ A
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Orienteringsvedlegg 3: 3D-illustrag oner

Orienteringsvedlegg 4 Snitt (dt. A og B samme ark)
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