Trondhem kommune

Saksframlegg

HOLTERMANNS VEG 1-13, KLOKKER LASSENS GATE 2 OG DEL AV
VEISLETTEN ALLE 13

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 08/37618-30 (116974/09)

Sakshehandler: Marthe Mollan
.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Holtermanns veg 1, Klokker Lassens gate 2 og del av Veidetten dlé
13, som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Pir |1 Arkitektkontor AS senest endret 01.07.09, med
bestemmel ser senest endret 10.07.09.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er d avklare ny bruk av eiendommen gjennom en reguleringsplanprosess. Det
foredas at byggeformdet endres fra offentlige formd og parkeringsanlegg til kontor og noe forretning. Det
nye planfordaget legger til rette for 30.600 nT bruksareal over bakken, samt parkeringskjeller. Pagrunn av
utvidet parkeringskjeller er en gkning av samlet bruksared for planomrédet pé& ca. 8000 n¥ i forhald til
gjeldende reguleringsplan for omradet.

Rédmannen anbefder at reguleringsplanen fremmes som en flatereguleringsplan med stor grad av
flekghilitet. Det er foredtt rammer for blant annet hayder, volum og byggegrenser i flateplanen. Det
anbefdes at det inndelesi to delomrader (N1 og N2 pa plankartet), noe som muliggjer utbygging i flere
faser. Det vil bli knyttet krav om detdjerte reguleringsplaner til hvert delomréde, der man skal ta dilling til
blant annet plassering av bygninger, byggehayder, samt plassering og utforming av uterom.
Orienteringsvedleggene inneholder tre utbyggingseksempler som viser maksimal utnyttelse pa flere
forskjellige méter.

Merknader ved offentlig ettersyn har medfert enkelte mindre endringer av plan og bestemmelser som
beskrevet i saken. Radmannen anbefder a reguleringsplanfordaget vedtas,

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av Pir 11 Arkitektkontor AS som fordagsstiller pa vegne av tiltakshaver
Trondhem kommune. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens reguleringsveileder.

Planomradet omfatter disse eiendommene:

- gnr/bnr.; 62/453, 188, 490, 318, 240, 492, 376, 491, 479, 413, 404, samt 404/421, eid av T K.
- gnr/bnr. 62/25, 62/25-1, eid av Elsa Marie Myhr.

- dd av gnr/bnr. 62/404, eid av Statens vegvesen, region Midt-Norge.

- del av gnr/bnr.: 62/259, eid av Arnt Ove Saevik, Ashjarn Seevik, Steinar Hamre, Hans P. Krane.
- dd av gnr/bnr.: 404/420, eid av KLP Eiendom Trondhem AS.

Planstatus

Bakgrunn

Trondheim kommune gnsker & selge Holtermanns veg 1 ettersom det ikke er aktuelt med utbygging av
offentlig bebyggelse og garageanlegg. | den forbindelse var det enskelig afa vurdert mulighetene for
utvikling av negingsbygg pa eiendommen. Pir 11 Arkitektkontor AS vant et paraldloppdrag som ble
arrangert av Trondheim kommune. Radmannen engagierte Pir 11 Arkitektkontor AS som konsulent for
planarbeidet, og de har sammen med byplankontoret utarbeidet fordag til ny reguleringsplan for omrédet.

Planstatus

Forholdet til kommuneplanens arealdel

| kommuneplanens arealdel er omradet vist som bybebyggelse. Kommunedelplan for Elgeseter fored&r en
kompakt utnyttelse av virksomhetsomrader. Hovedsykkel- og gangtrasé ligger innenfor planomradet.

Gjeldende reguleringsplan
Gjeldende reguleringsplan for omradet er reguleringsplan for Teknobyen (R417) vedtatt av Bystyret
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01.03.01. Omradet nord for hgyblokka (felt E) er regulert til garageanlegg. Parkeringshuset kan oppfaresi
4 etager med en utnyttelsesgrad (BY A) pa 72 %. Totalt gir dette et tillatt bruttoareal pa

8 000 n¥ innenfor felt E. Felt F, sar for hayblokka, er regulert til offentlig bebyggelse med en tillait
byggehayde pa 5 etager og en utnyttelsesgrad (% BY A) pa 46 %. Totalt gir dette tillatt bruttoareal paca
13 000 n¥ innenfor felt F. Gjeldende reguleringsplan tillater dermed totalt seit ny bebyggelse p& 21 000
. | tillegg kommer hayblokka med et bruksared péca8 750 nf (volum over bakken).

Planomr adet, eksisterende forhold

Beliggenhet

Planomradet ligger pa Elgeseter. Mot gst grenser planomrradet til Holtermanns veg som er
hovedinnfartsdren til Trondheim frasyd. Mot est grenser planen til smahusomrédet Veidetten.

Eksisterende bruk

Holtermanns veg 1 er i dag bebygd med en hgyblokk i 14 etager over bakken og et bruksared paca
8750 n¥ (over bakken), og med kjeller pa 3 etager. Sar for hgyblokkaligger to flermannsboliger. Aredlet
nord for hayblokka er disponert til parkeringsared pa bakken.

Bebyggel sesstruktur

Planomrédet ligger i e omréde med fragmentert bebyggelse av forskjellig karakter. Holtermanns veg 2,
som ligger pA motsatt side av Holtermanns veg, er bebygd med et kontorbygg i 3 etager.

"Teknobyen” best& hovedsakdlig av naaingshebyggese. KL Ps nye kontorbygg som er under oppfaring,
ligger langs Elgeseter gate. | omrédet ligger ogsa en 7 etages boligblokk. Aredlet for gvrig er ubebygd og

benyttestil parkering.

Vet for planomradet ligger et felt med boligbebyggel se som strekker seg helt til skrenten ned til Nidelva.
Trehushebyggd sen framelomkriggstiden er i 2-3 etager har frodige hager og varierer mellom enebaliger,
tomannsboliger og flermannsbaliger.

Verneverdier

Innenfor planomrédet er en tomannsbolig klassifisert som bygning med hay antikvarisk verdi, klasse B, og
en stal paeiendom gnr/bnr. 62/25 har antikvarisk verdi, klasse C. Vest for planomradet er det flere boliger
som har antikvarisk verdi, klasse C. Ogsa est for planomrédet er det flere boliger langs Holtermanns veg
som har antikvarisk verdi.

Kommunens administragonsbygg i Holtermanns veg 1 er et eksisterende haybygg i 14 etager. Bygningen
representerer en tidstypisk arkitektur for 1970-tdlet. | seneretid er fasader ombygd med glassrekkverk
grunnet forvitret betong pa balkonger.

Ved inngangen til kommunens TEAB er det i dag en skulptur i form av en fontenei armert og sandblast
betong, utarbeidet av kunstneren Ramon Isern. Den abstrakte skulpturen ble satt opp samtidig som
bygningen i 1972-73 og er utformet i forhold til denne. Fontenen skulle spille sammen med vann og farget
lys fra étte lyskastere pa bunnen av bassenget. Tekniske problemer har fart til at vannet og lyset i dag er
avstengt.

Grunnforhold

Holtermanns veg 1 ligger ikke innenfor kvikkleiresone. Det er relaivt gode grunnforhold. Grunnen bestar
trolig av rekonsoliderte rasmasser fra overliggende omréder. Leiraer stort sett fast og relativt lite
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kompressibel, men det kan vegre lokae variagoner i setningsegenskaper for grunnen. Dette matas hensyn
til ved fundamentering.

Solforhold
Det er gode solforhold i omradet. | dag er det kun hayblokka som kaster skyggei planomradet.

Vegetasjon og topogr afi

Landskapsmessig ligger planomradet pa en flate mellom Nidelva og Glashaugen. Omradet preges ddls av
beskjeden vegetagion og del's av gamle hager i tilknytning til de eksisterende boligenei planomradet.
Nidelven ligger som en forholdsvis uberart korridor og et verdifullt naturrom vest for planomrédet. Palang
skt vil denne kunne vaare en viktig natturressurs for byens befolkning ndr byen fortettes ytterligere. Det er
foretatt registrering av vegetasion innenfor planomradet som er illustrert og beskrevet i orienteringsvediegg
nr.7.

Trafikk

Planomrédet har i dag adkomst fra Elgeseter gate via Professor Brochs gate. Elgeseter gate er en av
hovedinnfartsdrene til Trondheim sentrum og er en gate med stor miljgbelastning med hensyn il
luftforurensing og stgy. Elgesater gate har en ADT p& 26.800 (jf. tall fra Statens vegvesen).

Fraog med i sommeren 2008 ble det innfert kollektividt i begge retninger. Vegkrysset Elgeseter gate -
Professor Brochs gate har pa 4 & hatt 9 trafikkulykker. Dette vegkrysset vil dermed kunne karakteriseres
som et ulykkespunkt.

Soy oq luftforurensning

Steysonekart for Trondheim viser a Holtermannsveg 1 ligger i "red sone’ der stayfa som bebyggel se skd
unngas. Luftkvaliteten er ikke tilfredsstillende for omrédet. Forurensningsforskriftens grenseverdier for loka
luftkvaitet har &rlig vaat overskredet béde for svevestev PM o (unntatt i 2008) og NO,. Forurensningen
fra PM o har blitt forbedret de siste &rene gjennom bruk av ulike virkemidler.

Kollektivtilbud
Planomradet ligger ved en av to hovedinnfartsarer til Trondheim sentrum, og er derfor tilknyttet det beste
kallektivtilbudet i Trondheim.

[ nfrastruktur
Planomradet ligger innenfor konsegionsomréde for fjernvarme. Eksisterende fjernvarme edning og andre
ledningssystem g& gjennom planomrédet og malegges om i forbindelse med utbygging.

Planpr osess

Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet henholdsvis 13.11.08 og 12.11.08.

Innspill til planforslaget far farste gangs behandling

Etter oppstart og samrédsfasen kom det merknader til planarbeidet fra fylkeskommunen, fylkesmannen,
Statens vegvesen, Trondheim parkering og KLP Eiendom As.

Trondheim parkering ensker et offentlig parkeringshus og KLP Eiendom ensker at det avsettes tilstrekkelig
med parkeringsplasser dik at den underdekningen de mener de har av parkeringsplasser pa sin eiendom
kan etableres innenfor planomradet. Bade bygningsrédet og Statens vegvesen viser til den regtriktive
parkeringspolitikken for arbeidsplassparkering og ensker a bestemmelser i kommuneplanens aredlddl ogsa
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ska gjelde for dette omradet og innspillene fra KlIp og Trondheim parkering ble derfor ikke fored it tait til
fdge.

Far ste gangs behandling

Det visestil bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 67/09 i mate 19.05.09.
Heringsuttalelser og merknader

Det kominn 10 merknader ved offentlig ettersyn. Haringsuttalelsene er i det falgende forkortet.

1) Ser-Trandelag fylkeskommune, brev datert 05.06.09

Fylkeskommunen minner om a bebyggelse som skd rives ma fotodokumenteres far riving og om den
generelle aktsomhetsplikten etter § 8. Fortetting av dette omradet er i trad med overordnede miljemd, bl.a.
i fylkesddlplan "Ny Giv”. For & gjiennomfare en dik fortettingspolitikk er det samtidig viktig & ha en bevisst
holdning til utlegging av konkurrerende kontoraredler i omréder med darlig kollektivdekning, men god
hiltilgjengelighet, dik som langs Omkjaringsveien.

Radmannens kommentar: Radmannen viser til bestemmelse § 6.4 vedrarende fotodokumentagion av
bygninger. Fylkeskommunens kommentarer om fortetting tastil orientering.

2) Politiet, brev datert 03.06.09

Politiet bemerker viktigheten av gang- og sykkelveien pa vestsiden av planomradet. Gang- og sykkelveien
maskilles fraandre kjereareder og det er viktig a den ikke blir berart vesentlig i anleggsperioden.
Krysningspunktet mellom gang- og sykkelveien og Prof. Brochs gate bar strammes opp betydelig med
utvidete fysske tiltak. Skilting er ikke tilstrekkdig uten samtidige fysiske tiltak. \Varelevering/sgppetamming
fragang- og sykkelvei maikke forekomme. Det bar legges opp til parkering for MC/moped pa gateplan
for besgkende. Det forutsettes at det legges opp til et bredt parkeringstilbud for syklende.

Radmannens kommentar: Innspillet er ivaretatt ved a det i planen er dilt krav om at det ska utformesen
detdjtegning for sykkelferingen gjennom kryssomradet og a nadvendige tiltak ma gjennomfares far det
kan gis ferdigattest pany bebyggesei byggeomrade N1 og N2, samt at parkeringskjelleren er flyttet noen
meter lengre fragang- og sykkelveien dik at det ikke ska oppsta konflikt med dennei anleggsperioden. §
4.4 er ogsa justert, dik at det er onet opp for at utearedet ska vise eventudll parkering av sykkel og

M C/mopedparkering. De avrige forholdene som politiet har kommentert er alerede ivaretatt ettersom
planen viser en gang- og sykkelvel som er adskilt fra adkomstveien. Sykkelparkeringstilbudet vil bli
minimum 1 sykkedplass pr. 100 n¥ BRA kontor, noe som er i tr&d med kommuneplanens aredldel.

3) Statens vegvesen, brev datert 12.06.09

Vegvesenet diller som vilkar for egengodkjenning at parkeringskjeller byggesi trad med byggegrense.
Byggegrensen skd bl.a skre at det ikke utferes tiltak som kan vanskedliggjere fremtidig ve utbygging.
Vegvesenet bemerker at sykkelveien giennom omradet er en av de viktigste sykkelrutene i Trondheim, og
syns det er svaat positivt at traséen rettes ut. Reguleringsplanen ma sikre en kontinuitet av gang- og
sykkelve patvers av Prof. Brochs gate. | tillegg ma det presiseresi bestemmelsene et krav om at det skal
utformes en detajtegning for sykkelfaringen gjennom kryssomradet. Oppstillingsengden for buss ma
forlengestil 50 meter. Dette kan ga pa bekostning av utkjaringsengden der kravet er 20 meter.
Bussholdeplassen ska ha universdl utforming, noe som innebagrer krav om leskur med lys. Et leskur kan
om gnskelig integreresi bygning.

Radmannens kommentar: Innsigelse fra vegvesenet er trukket pa bakgrunn av endret plankart der
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grensen for parkeringskjelleren er lagt i byggegrensen mot Holtermanns veg. Dette er bekreftet av
Vegvesenet i brev datert 17.07.09.

For gvrig er krav om detdjtegning for sykkefering gjennom krysset med Prof. Brochs gete tait inn i
bestemmel sene. Opptillingdengden for buss er forlenget til 50 meter og utkjaringsaredet er justert i
forhold til dette. Det er lagt til en ny bestemmelsei § 7.2 vedrarende bussomme som er i trad med innspill
fra Statens vegvesen. | brev av 17.07 anmodes det ogsd om at sykkelvegen regul eres gjennomgaende over
Professor Brochs gate. Det betyr at kjaretgy | denne gaten kan gis vikeplikt for syklende. Dette er
imatekommet i revidert planfordag

4) Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev datert 19.06.09
Fylkesmannen viser til a planfordaget er i tréd med overordnede planer for omradet og har ingen
merknader til planfordaget.

5) Norges vassdrags- og energidirektorat, brev datert 10.07.09
Vis til a grunnforhold er tilstrekkelig ivaretait og har ingen merknader til planfordaget.

6) Syklistenes Landsforening Trondheim (SLF), brev datert 25.06.09

Sykkdruten i den vestlige delen av planomradet er av stor betydning for sykkeltrafikken. SLF stetter at
sykkelvegen blir lagt om dik at den blir rettet ut mellom Prof. Brochs gate og undergangen under Stavne
bro, men mener at det er rom for ytterligere forbedringer. SLF ber om at 8 9.2 og 9.3 endres dik at
tiltakene ma vere ferdigdtilt fer det gistillaidsetil byggestart for ny bebyggelsei N1 og N2. § 9.2 ber
endres dik at bredden pa undergangen gkes fra’5 meter til minst 7 meter, ettersom undergangen er trang
og uoversiktlig og det er mye sykketrafikk med hgy hastighet blandet med fotgjengertrafikk fraflere
deder. Det bes om at reguleringsplanen inkluderer gang- og sykkelveien under Stavne bro og tilkoblingen
til anleggene i forbindelse med Stavne bro. Det bes om at g/s-vegen gjennom gnr. 62/25 blir justert noen
meter i vestlig retning dik at den blir mest mulig rak mellom Prof. Brochs gate og undergangen under
Stavne bro.

Radmannens kommentar: Radmannen er enigi at det hadde veaat enskelig at bredden pa
jernbaneundergangen var bredere, men fordi dette er teknisk komplisert og kostbart & gjennomfere, er det
ikke fored &t a dtille vilkar om dette i denne planen.

7) ElsaMarie Myhr, Vedetten Alle 13 og Gudveig og Gunnar Myhr, Veidetten Alle 9 og 11, brev datert
27.06.09

Eiendommen Holtermanns vei 113 (gnr. 62/376 og 62/25) ble pa begynnelsen av 90-tallet overdratt il
Trondheim kommune med bakgrunn i a omrédet var regulert til og tenkt utnyttet til offentlige formd. Det er
derfor overraskende og oppsiktsvekkende a Trondheim kommune ensker formd sendring til
kontorvirksomhet, og ensker & utnytte et éiendomspotensiale som private eiendomsbesittere er blitt fratatt
muligheten til & bruke. @kt aredutnyttelse har flere negative konsekvenser for naboer som bergres av
planfordaget. Bygningsmassen vil fremstd som en betydelig mer massiv vegg for de naboer som grenser
mot byggeomradet, sammenlignet med dagens reguleringsplan som tillater byggehayder pahhv 4 og 5
etager. En gkning pa 2-3 eksra etager vil vaae en betyddig hgydegkning i denne sammenhengen. Det vil
ubsidiaat vaae av betydning for naboene at de hayeste bygningsvolumene lokaliseres mot Holtermanns
ve og a lavere bygningsmasse vender mot vest. Fordaget om at ekssterende hayhus kan reduserestil
norma og naturlig byggehayde vurderer naboer som positivt. @kt aredutnyttelse vil ha negativ konsekvens
ogsai forhold til politiske faringer for trafikk og parkering som er vedtatt i kommunede planen for
Elgeseter. Naboene er enig i a hiltrafikken inn i planomradet bar begrensestil et minimum, og mener dle
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varemottak bar lokdiserestil kjellerniva der dette er fysisk mulig. Naboer forutsetter at geotekniske
forhold blir vurdert og tillagt tilberlig vekt i planarbeidet. Naboene mener det ma gjennomfares
registreringer i eksisterende boliger forut for byggestart for & kunne dokumentere eventuelle setninger i
grunnen og skader pa bygninger som falge av byggeprosessen. Naboer ensker at trasé for gang- og
sykkelveien endres salite som mulig fordi det anses som negativt a métte avsta utnyttbart ared og fa
gjennomgangstrafikken enda neamere villabebygge sen, noe som vil kunne forsterke forstyrrelser og
inntregning av uvedkommende i enda sterkere grad enni dag.

Radmannens kommentar: N& det ikke lenger er aktuelt for kommunen eler andre offentlige indtitusjoner
atilrettelegge for et parkeringsanlegg og annen offentlig bebygoelse i tréd med gjeldende reguleringsplan,
finner rddmannen det naturlig & avsette omradet til kontorbebyggelse.

Geoteknisk undersake se og geoteknisk progektering ska foreligge ved byggeseknad, og hvis det er
aktudt ber eventuelle registreringer pa eksisterende boliger skjei forbindelse med dette.

Innspill om at varemottak fortrinnsvis ska skjei kjeller er tatt inn i bestemmelsene § 3.6. Inngpll
vedrarende uendret trasé for gang- og sykkelveg tas ikke il fage, ettersom det er anskelig med en rett g/s-
veg ut frafremkommelighetshensyn og trafikksikkerhet, samt a denne traséen er hjemlet i gjeldende
reguleringsplan. R&dmannen har forstaelse for at naboer mener at en gkning pa 2-3 etager ekstra ut mot
bolighebygge se kan fare til at bygningsmassen kan fremsta som en massiv vegg, og radmannen foredar
derfor at det tilfeyesi bestemmel sene at bebyggel sen ber trappes ned mot boligbebyggelsen i vest og nord
i omrade N1. Mot vest vil for evrig de urbane plasssommene som er hjemlet i planen vage med pda
motvirke en dik virkning av bebyggesen. Naboer vil for gvrig pa et senere tidspunkt faanledning til auttale
seg til en mer konkret plassering av volum og hayder i detdjerte reguleringsplaner for de to omradene N1
og N2.

8) KLP Eiendom Trondheim AS, brev datert 29.06.09

Reguleringsfordaget gjelder omregulering av en betydelig del av gjeldende plan R417, hvor KLP eer det
aler meste av det resterende planared. | R417 er det et rekkefglgekrav at p-huset ska vaae bygd fer
resten av KLP' s eiendom utbygges med ca. 30 000 n¥ kontorer. A bortregulere p-huset etter a over
halve Teknobyen nd har vaat utbygd i en 10-ars-periode med et fremtidig p-husi tankene uten avisetil en
dterndiv, likeverdig lesning, setter KLP i en uholdbar Stuagon. Selv med dle kjellere under sne fremtidige
bygg fullt utnyttet til parkering, vil KLP mangle mingt 120 p-plasser innenfor det maks tillatte antall
parkeringsplasser. | saksutredning er det anfart a KLP og andre innenfor gjeldende plan kan innga
privatrettdig avtdle om leie av parkeringskapasitet i Holtermannsvel 1. Dette er i og for seg en mulig
l@sning, men gir ingen planmessg juridisk skkerhet. Om denne lgsning skd veaae tilfredsstillende skkerhet
for giennomferbarheten i henhold til gjeldende plan, méa det utstedes en tinglyst rettighet dler tilsvarende il
dik parkeringdeie.

KLP vil ogsa pdpeke at den ovenfor nevnte rekkefa gebestemmelse i R417 er umulig atilfredstille uten en
dik erklaering og en omregulering/digpensag on frarekkefd gebestemmelsen i R417. En dik
endring/dispensasion mai safdl vedtas sammen med den nye reguleringsplanen.

Radmannens kommentar: Radmannen har féit utfert beregninger som viser a KL Ps eiendom Teknobyen
har et tilstrekkelig stort uutnyttet parkeringspotenside, dik at maksmanormen for parkering kan oppfylles
pa egen grunn ved full utbygging av Teknobyen. Fordi parkeringskjelleren i denne planen er romdig
dimengonert, kan det vaare en dternativ mulighet at KL P far disponert en del av disse plassene gjennom en
privatrettdig avtale med de fremtidige eierne av omradet. Men Radmannen ser ikke a det er grunn til at en
dik rettighet ska reguleres, og anbefaer a merknaden fraKLP Eiendom Asikke tastil fdge.
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9) Elgeseter gate 58 AS, brev av 04.07.09

Beboere i boligblokken nord for planomradet mener a maksmalt tillatt hayde pa bebyggelse mot Prof.
Brochs gate bar reduseresfra 7 til 4 etager pga. a ny bebyggesei stor grad vil redusere utsynet og gke
innsyn. Det gkte byggevolumet vil medfere ekt trafikk og stey- og forurensningsproblematikk bédei
Holtermanns veg og Prof. Brochs gate og beboerne mener at dette er negativt i forhold til derestrivse og
helse. Det er spesdt lyskrysset i Holtermanns veg/Prof. Brochs gate som er et trafikat problem og som de
mener bar omreguleres ved utbygging av omrédet, der det er saalig vanskelig atatil venstre ndr man
kommer frasar. Med gkt trafikk kan krysset bli en enda trangere flaskehals. Det er enskelig & kommunen
vurderer andre innkjeringsaternaiver til parkeringskjelleren, som for eksempel fra sersiden av den

planlagte bebyggd sen.

Radmannens kommentar: | forhold til byggehayder og volum vises det til rédmannens kommentarer til
merknad nr. 7. Rédmannen viser til at utformingen av Prof. Brochs gate ska strammes opp i forbindelse
med utbyggingen Vegvesenet ensker gjennom planen a sikre at Holtermanns veg kan utvidesi fremtiden.
Alternativet med innkjering til parkeringskjeller frasar i Holtermanns veg, er ikke en mulig Igsning pa grunn
av kollektividtet.

Etter innspill fra kommunale enheter har Radmannen tilfayd en rekkefd gebestemmelse i planenom at
omlegging av offentlige ledninger ska giennomfares far utbygging.

Oversikt over endringer etter farste gangs behandling
Pankart:
Oniss av parkeringskjdler sammenfaler med byggegrense mot Holtermanns veg.
Onriss av parkeringskjeller er trukket 2-3 meter mot gt for & unnga konflikt med g/s-veg under
anleggsperioden.
Gls-veg er gjort giennomgdende over Professor Brochs gate.
Fortau mot Holtermanns veg er utvidet med 1 meter.
Busdommen er forlenget dik a den er 50 m lang og har en utkjaringdengde pa 20 m.
Gls-vegen er justert ved stal pagnr. 62/25, og ved tilkoblingen til g/s-veg under jernbanebrua.

Besemmd ser:
8§ 3.4 Pressering om at plassrommene kan ha noe sykkel- og M C/mopedparkering.
8§ 3.6 Tillegg om at varemottak fortrinnsvis ska skjei kjeller.
§ 5.2 Tillegg om at bebyggelse bear trappes ned mot boligbebyggelse i omrade N1.
8§ 6.2 Tillegg om bestemme ser for bussomme,
§ 8.2 Rekkefagekrav om detaljtegning for sykkefaringen gjennom krysset med Prof. Brochs gate
som viser hvordan trafikkskkerheten ivaretas. Detaljtegningen ska godkjennes av Trondheim

kommune fer utbyggingen av gang- og sykkelvel.
8§ 8.5 Rekkefd gebestemimel se om omlegging av ledninger.

Beskrivelse av anbefalt planforslag
Planlagt arealbruk

Omrédet regulerestil reguleringsformdene kontor, felles avkjarsel og offentlig kjareveg, fortau og gang- og
sykkelveg.
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Reguleringsplanen er foredéit utformet som en enke reguleringsplan med krav om behandling av detdjerte
reguleringsplaner far utbygging. De detdjerte regul eringsplanene kan etter at ny plan- og bygningdov trer i
kraft 1. juli 2009 behandles sammen med byggeszknaden for omrédet.

Planavgrensning

Planavgrensningen for reguleringsplanarbeidet blir som vist pa kart nedenfor. Planomradet har en starrelse
paca. 14 570 n7 og grenser til Stavnebrua og jernbanei sar, Holtermanns veg i est, boligomréde i ost og

boligblokk og Teknostalen i nord. For evrig tas del av Professor Brochs gate med i planomradet fordi det
er fored it endret gatesnitt.

Planlagt bebyggelse

- Formd: | planfordaget ska det hovedsakelig leggestil rette for kontorformd, herunder undervisning. Det
tillates innpasset mindre forretninger og servicebedrifter som kantinevirksomhet, metesenter, merkantile
tjenester, serveringssteder, spesidbutikker og treningssenter. Det tillates ikke detdjhandel som gir et samlet
T-BRA over 1000 nt for hvert felt.

- Volum: Planfordaget tillater maksimalt et samlet bruksareal for kontor pd 30 700 n¥ over bakken og i
tillegg garageanlegg med areal 8 600 n? i kjdler. | omréde N1 tillates 11.900 n? BRA og i omréde N2
tillates 22 900 n? BRA. Bebyggelsen mot Holtermanns veg og Prof. Brochs gate skal havarierte
gesmshayder. Feltet ska bygges ut med et plassrom pa minimum 1200 n? med hovedhenvendelse mot
gang- og sykkdveieni ves.

- Hoyde: Ny bebyggd se ska ha varierende hayder. Maksma hayde for bebyggelsen er ¢+ 50,2 meter,
som tilsvarer 7 etager. Det er ogsa dpnet opp for et nytt hayhus med maksimal hgyde c+ 80,0 innenfor
avgrensningen til ekasterende hgyhus. Eks sterende hayhus har gesmsheyde c+ 67,5.

- Byggegrenser: | planfordaget er det foredétt at bebyggelsen skd legges inntil byggegrenser for askreen
bymessig gatesituagon langs Holtermanns veg. Mot Prof. Brochs gate falger byggegrensen eksisterende
bebyggelsei Prof. Brochs gate 2. Det er ikke krav om at det skal bygges inntil byggegrensen vest og ser i
planomradet.

Uterom

| reguleringsplanfordaget er det kun angitt et minimumsared for plassommenei N1 og N2 og angitt &t
rommene ska henvende seg mot vest. Naamere plassering av utearedene skd vurderesi de detdjerte
reguleringsplanene.

Byrom
Plassrommene som knyttes til passager mellom Holtermanns veg og gang/sykkeltraséen pa vestsiden skdl

ha forskjevne forlgp, for akunne gi stiaydemping fratrafikken i Holtermanns veg inn til plassrom og
boligbebygge sen bak. Bakkeplanet skd gi tilgjengdighet og opprette sammenhenger mellom de ulike
delene av bebyggelsen. Gateplanet i kvartaet angkes utnyttet til funkgoner som er offentlig tilgjengelig og
vil kunne bidratil a folk saker seg hit.

[ nfrastruktur

- Biltrafikk: | planfordaget er det adkomst til planomradet frany felles avkjarsd fra Prof. Brochs gate.
Adkomgt til parkeringskjeller er foredét fra Udbyes gate ved fdlles adkomstveg inn i omradet. Felles
adkomstveg er adskilt fra offentlig gang- og sykkelveg. | Prof. Brochs gate er det foreddtt at det skal
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opparbeides et nytt tverrsnitt av gaten med én kjarefil fra Holtermanns veg og inn i Prof. Brochs gate og to
kjarefiler for utkjering i Holtermanns veg.

- Parkering: Parkeringshusi gjeldende plan foredastatt ut. Pa grunn av tomtens sentrale plassaring og
attraktivitet er det i utbyggingsfordagene forutsatt at al parkering ska skje under bakken. Kapasiteteni en
parkeringskjeler i en etage er omkring 300 plasser. Sykkel parkering skal opparbeides med 1 plass pr.
100 n¥ kontorareder. | planfordaget er det ikke foredéit parkering pa bakkeniva, men evt. he-parkering,
soner for av og pastigning med mer kan vurderes neamere i de detdjerte reguleringsplanene.

- Varemottak: Byrommene vil vaae kjerbare, og varemottak kan handteres pa bakkeplan. En romdlig
kjdlleretage vil kunne avlaste byrommene for denne trafikken dersom det etableres muligheter for
varemottak ogsii kjeller, men dette forholdet er ikke foredit fastsatt i planen.

- Gang- og sykkelveg: | planfordaget er gang- og sykkelveitraseen rettet ut, dik ogsa gjeldende
reguleringsplan for omradet viser. Opplevelsen av & bevege seg langs traseen er styrket ved de to
byrommene som dpner seg langs den.

- Kollektivtrafikk: Planfordaget legger til rette for adkomst frany bebyggdsetil bussholdeplassi
Holtermanns veg. | planfordaget er det foredétt & innsnevre busshol deplassen fra krysset Holtermanns vegy/
Prof. Brochs gate for a bedre trafikksikkerheten.

- Avfdlshandtering: Reguleringshestemmel ser anviser a sgppehandtering ska skje innomhus. Det er mest
aktuelt med nedgravde containere dler en port i bebyggelsen.

- Ledninger: Ledninger i planomradet ma omlegges pa grunn av parkeringskjeller, og det er i planfordaget
foredtt en 4 meter bred trasé for ledningene. Bredden patraséen er avklart i dialog med Trondheim
Energi. Avigpdedningene har lite fal, og fallforhold og trasé ma utredes negmere av VA-konsulent i det
videre arbeidet.

Miljeforhold
- Utestay: Planfordaget er utformet dik at ny bebygge se skjermer nye byrom og bolighebyggesen i vest

for sty fraHoltermanns veg. Adkomst med bil til omrédet er lagt til Professor Brochs gate dik at stay fra
innkjering til parkeringsanlegg berarer eksisterende boliger i saliten grad som mulig. For boligene pa
etsiden av Holtermanns veg vil nybyggene gi en stayreflekgon, noe som medferer 2-3 dBA gkt Seyniva.

- Innestey: Det er dilt krav om a steyverdier for innestay | NS 8175, klasse C, ikke skal overskrides.
Baansart ventilagon bidrar til at lufting gjennom vindu ikke er nedvendig. Det er krav om nye
Sayberegninger i forbindel se med rammesaknad.

- Luft og stev: @kt trafikk i omrédet vil gi ekte stevplager og dérligere luftkvalitet i Holtermanns veg
Foredait bebyggelsesstruktur vil skjerme boliger pa vestsiden av planomradet for Iuft og stevforurensing fra
Holtermanns veg. De planlagte dpningene patvers av planomradet har en labyrintaktig struktur som
begrenser forurensning og stev fratrafikken i Holtermanns veg til de 19 flermannsboligene vest for
planomradet.

- Vind: Kvartasstrukturen med knekte forl gp pa tversgdende passager knyttet til plassrom, vil generelt
dempe vind fra ulike vindretninger.
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- Sol-/skyggeforhold: Konsskvenser av utbyggingsfordag mht. sol og skyggeforhold er dokumentert i
sol/skygge diagram. Ny bebyggelse vil kaste skygger som pavirker solforholdene for eksisterende

bebyggd se. De nye byrommene vil preges av skyggevirkning fra bebyggel sen.

- Universdl utforming;: | planbestemmelsene anfares felgende; ” Allmenn tilgjengelig bebyggel se, uteomréder
og trafikkanlegg ska utformesi henhold til pringpper for universdll utforming.”

Vesentlige konsekvenser av planfor slaget

Konsekvenser for bylandskap og bybilde, fiernvirkning

Tomten skal utvikles som en del av et sterre omrade med nagringshbebyggelse, sykehus, universitet der det
er lagt vekt pa aknytte ny bebyggesetil byen Bebyggelsen omrédet grenser til er kvartalsstruktur med
gater og offentlige byrom som grunnleggende forutsetning for arkitekturen. Det er ikke enskelig at evre del
av bygninger benyttestil tekniske aredler for bebyggelsen. Dette er flotte arealer & oppholde segi, i tillegg
til at bygningene fremstér mer attraktive uten tekniske bokser pa taket.

Den planlagte bebygge sen er betyddig hayere enn omkringliggende boligbebygge se et og vest for
planomradet. Fjernvirkninger og neavirkninger er vist i orienteringsvedlegg nr. 3, 4 og 5.

Konsekvenser for byrom

= lllustragion fra Holtermanns veg.

Differensierte hayder pany bebyggelse er innfart som ett formingsdement for a fremheve en struktur som
er oppddt i volumer tilpasset kvartalsstruktur. Denne variagonen vil tydeliggjare romligheten i strukturen.
Differenserte hayder gir dessuten mulighet for utnyttelse av taklandskap til uterom knyttet til
nagingsareder.

Konsekvenser for natur
- Grunnforhold: Grunnforholdene vil ikke legge noen vesentlige begrensninger for utbyggingsfordag verken
mht haybygg eler etager under bakken.

- Fare for utrasing: Planomrédet er forholdsvis flatt, med hgydeforskjeller innenfor 2-3 meter.
Planomradets sar-vestre hjarne ligger neamest platdkanten av skréningen ned mot Nidelva. Fra
byggegrense definert i planfordaget frem til platdkant er mingte avstand 40 meter. Med sgknad om
bygoetiltak ska det foreigge geoteknisk utredning som blant annet dokumenterer at tiltaket ikke medfarer
farefor utrasing.
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- Overvannsproblematikk: Detdjert utomhusplan ska vise lokaisaring og lasning for handtering av
overflatevann. Det bar vurderes & benytte system for overflatevamnhandtering som ikke belaster
kommunens ledningsnett. Et baarekraftig prinsipp kan vagre a bruke fordrayningsbasseng som
overvannshandtering. Basseng anordnes under permesble overflater som ett hulrom i bakken som fylles
med gein, og Som regnvannet kan sve langsomt ut fra

- Forurenset grunn: Det er ikke kjent at det fordligger forurenset grunn innenfor planomrédet.
Far igangsettingdtillatelse kan gis, ska det fordigge en godkjent tiltaksplan for handtering av forurenset
grunn, aternativt méa det forligge godkjent dokumentasion pa at grunnen ikke er forurenset.

Konsekvenser for solforhold

21. marskl. 9:30 21. marskl. 12:00

Ny bebyggelse vil skygge for deler av bolighlokken i Professor Brochs gate tidlig pa dagen var og hest
som vist pdillustrasonene ovenfor. Etter klokken 15 varjevndagn vil ikke boligbl okken faskygge frany
bebyggelse dik orienteringsvediegg nr. 6d viser. | juni vil fasaden til boligblokken fa sol hele dagen.
Konsekvenser av planfordaget for nabo anses som akseptabel siden det gir en forholdsvis begrenset
redukgon av sol for beboere.

Byrommenei strukturen vender mot vest og vil fa gode solforhold, saarlig midt pa dagen.

Konsekvenser for eksisterende vegetasion

Parkering under bakken og store bygningsvolumer innenfor planomradet medferer at den eksisterende
vegetagonen i stor grad vil ga tapt. Planford aget fored& Holtermanns veg som alégate béde gjennom mer
bymessig bebyggelse, opprusting av fortau og gjennom tragr langs veien.

Panfordaget medfarer ingen endringer for eksisterende vegetagon i forhold til gjeldende reguleringsplan
for omrédet.

Konsekvenser for kulturlandskap og kulturminner

- Kulturlandskap: FHernvirkningen sett fra Nidevkorridoren er visudisert i orienteringsvediegg nr. 4.
Utbygging med bebyggelsei 3-7 etagier gir utvilsomt mindre virkning pa dette naturrommet enn utbygging
med hayhus.

- Kulturminner: Planfordaget medferer riving av to verneverdige bygninger:

Villaen i Holtermanns veg 13, gnr 62/ bnr 376, er framdlomkriggiden og er i antikvarisk klassfikagon av
bebyggelsen i sentrale byomrader fra 1991 avmerket bla— klasse C.

Lavei Vedetten dlé 13, gnr 62/ bnr 25, er ogsa avmerket bla— klasse C. Riving av de verneverdige
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husene medfarer et tap av historiske bygninger. Forholdet innebaarer ingen endring i forhold til gjeldende
regulering.

- Eksisterende hgyhus og skulptur foran heyhus, Planen sikrer ikke at skulpturen blir sdende.
Panfordaget tillater riving av ekssterende hayhus.

Konsekvenser for sosiale forhold, rekreasjonsinteresser og barn og unges interesser

Planen omfaiter ingen eksisterende dler fremtidige lekeareder. | planfordaget er det lagt vekt pa god
kvditet pa byrom. Fremkommeligheten for hovedruta for gang-/sykkeltrafikk fra Midtbyen til Heimdal er
styrket i planfordaget.

Den nye bebyggelsenvil g endralys- og utsktsforhold for bolighblokken nord for Professor Brochs gate.
Maksma hayde pany bebyggese er endret framaksmdt 4 etager i gjeldende reguleringsplan til inntil 7

etager i nytt planfordag. Skygge frany bebyggelse er begrenset til de nederste etagene tidlig pa dagen.

Innsyn fra nabobebyggelse vil vage ett begrenset problem sa lenge negringsbebyggel se hovedsakelig
benyttesi arbeidstiden. Det vil trolig oppleves som positivt & ha negingsbebyggel se med opparbeidede
byrom pa nabotomten fremfor et parkeringsanlegg.

Utvikling av omradet til kontorbebyggelse kontra oppfering av parkeringsaniegg vil fjerne mulighetene for
parkering for beboere i boligblokk nord for Prof. Brochs gate.

Vedeten dlé 13 blir sterkt berart av planen dadeler av eiendommen deres ma erverves, og deler av lave
pa eiendommen forutsettes revet. Fordaget er imidertidi tréd med gjeldende reguleringsplan.

Konsekvenser i form av gkt st@y og lokal luftforurensing

Reflekson av stey fratrafikk i Holtermanns veg vil gi merkbar gkning i steyniva og luftforurensning for
bolighebyggelse gt for Holtermanns veg. En tett beplantning av traer pa begge sider av veien kan til enviss
grad redusere problemet. Boligbebyggelse vest for planomrédet vil fa bedret sayforhold ettersom den nye
bebyggelsen vil danne en stayskjerm for stay fratrafikk i Holtermanns veg, men bebyggelsen vil likeve fa
trafikkstay frainn- og utkjering fra parkeringskjeller i omrade N1. Innestay ivaretasi fasadeutforming av

bygninger.

Konsekvenser for trafikkforhold

- @kt trafikk: Tett utbygging av omradet med arbeidsintensive lokaler og muligheter for utbygging av
parkeringskjeller vil medfere at trafikkbelastningen i Elgeseter gate gker. @kt trafikk medfarer gkte
fremkommeighetsproblemer for biltrafikken og mulig @kt helsebelastning for beboere langs gaten.

- Trafikksikkerhet: En gkning i trafikkmengden for Professor Brochs gate vil ogsi medfare gkningi ADT
for Elgeseter gate og dermed akte ganser for trafikkulykker. Avbgtende tiltak er fordag til utforming av
nytt kryss Pr. Brochs gate/Holtermanns veg. Opparbeidelse av krysset er sikret i rekkef @ gebestemmel ser
for omrédet. Utretting av gang- og sykkelveg og utbedringen av undergang under Stavne bro vil ogsa
forbedre trafikksikkerheten i form av bedre sikt, men kan gi hayere fart for syklister. Omradet er ikke
registrert som et problempunkt fra Kalvskinnet skolekretsi skolevegrapport for 2007, og det er fa
barneskoledever som har Pr. Brochs gate og gang- og sykkelvegen som skoleveg.

- Bussholdeplass: Planfordaget innebaarer a eksisterende bussomme i Holtermanns veg gis ny utforming.
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Det vil gi konsskvenser for kjgremengteret i form av at lasningen hindrer at busser kan svinge inn mot
bussommen midt i krysset. Innsnevringen vil ogsd medfere kortere fotgjengerkryssing. Dette vil vagre et
viktig trafikksikkerhetstiltak ettersom mange eldre mennesker i omradet har uttrykt bekymring over at det
tar lang tid & krysse Holtermanns veg pa dette stedet.

- Fellesavkjaring i planomradet: Dersom eksisterende hayhus ikke rives, vil det ha konsekvenser for
lesning for innkjering til omrade N2 pa planen, men dette er forhold som malesesi den detdjerte

reguleringsplanen.

Konsekvenser for lokalt nagringsliv
Etablering av et arbeidsintensivt omrade vil styrke bydelen som nagingsomrade. Planfordaget legger il
rette for noe flere arbeidsplasser enn gjel dende reguleringsplan.

Konsekvenser for kollektivtilbud

Omradet har byens beste kollektivdekning. Konsekvenser av planfordaget vil bli ett ekt potensid for
kollektivtrafikken uten at det blir behov for investeringer. Det kan tilles spersmd ved a det leggestil rette
for sdpass mange parkeringsplasser ved arbeidsplasser som har god tilknytning og naerhet til kollektivtilbud
(bade tog og buss), men det vurderes som riktig &la parkeringsnormen som gjelder for gvrige omréder i
kommunen, ogsa skal gjelde for dette omradet.

Konsekvenser i anleggsperioden

Anleggsperioden vil medfare gkte stay og stevplager for nabobebyggel se og for fotgjengere og syklister i
omradet. Gang- og sykkelvegen er en saalig viktig trangportrute inn til sentrum, og det er derfor viktig at
den ikke sperres av i anleggsperioden selv om traseén vil endres. Samtidig med seknad om byggetiltak skd
det utarbeides en plan for trafikksikkerhet som ska vise hvordan trafikksikkerhet for gaende og syklende
e ivaretatt, og evt. avbgtende tiltak.

Andre konsekvenser
Omlegging av &-ledninger, vann- og avigpdedninger og fjernvarmeledning er nedvendig. Planfordaget
inneholder ledningsplan som viser fordag til omlegging i en trasé med 4 meters bredde.

Radmannens vur dering og anbefaling
Forholdet til overordnet plan
Utnyttelsen er i trad med bade kommunedel planen og gjeldende reguleringsplan.

Formdlsendring

Nér det ikke lenger er aktudlt for kommunen dler andre offentlige ingtitugoner & bruke omradet, og det
skal selges, er det aktudt & bruke omrédet til kontorbebyggelse, samt inndag av annen nagingsvirksomhet i
1. etagie pa deler av bebyggelsen. Det visestil prinsippet om rett virksomhet pa rett sted og ensket om &
leggetil rette for arbe dsplasskonsentragon langs kollektivbuen.

Forholdet til stedskarakteren

Radmannen finner det riktig at omradet utformes med bymessig bebyggelse dik a det star i sammenheng
med bebyggel sen nordover langs Holtermanns veg. Bebyggelsen vil bli massiv, og rédmannen finner det
derfor viktig a byggehaydene langs Holtermanns veg skd variere og at volumene ska brytes opp.
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Radmannen mener de urbane plasssommene er en styrkei planfordaget. De vil vagre solrike uteplasser i et
arbeldsplassintensivt omréde og vagre en buffer mellom den haye negingsbebyggel sen og villabebyggesen i
ved.

Riving av verneverdige bygninger og fierning av verdifull vegetasion

Det var forutsatt riving av vegetagon og verneverdige bygninger ogsai gjeldende reguleringsplan, og
rédmannen har ogsatidligere vurdert at samfunnsnytten ved utbygging av omrédet er viktigere enn
verneverdien til ekssterende bebyggel se og vegetagon.

Trafikkekning og miljgproblemer i Holtermanns veg

Dette planfordaget vil, som dl avrig negingsutbygging i sentrumssonen, medfere at trafikkbelastningen i
Elgeseter gate gker, med akte fremkommelighetsproblemer for hiltrafikken og mulig gkt hel sebelastning for
beboere langs gaten. Samtidig er det anskelig med en fortetting med arbeidsplassintensive virksomheter
naa sentrum og nag hovedkollektivarer. Dette dilemmaet kan bare handteres med restrikgoner pa bruken
av Elgeseter gatetil biltrafikk, restrikgoner som sikrer a anbefdte grenseverdier for Iuft- og
stayforurensing ikke overskrides. Samtidig ma det sikres at tilgjengelighet for kollektivirafikk og gang- og
sykkdtrafikk prioriteres.

Konklusjon og anbefaling

Planfordaget legger til rette for at bydelen utbyggesi samsvar med stedskaraktereni omrédet og for at
gater og plassrom kan bli oppgradert pa en bymessig mate. R&dmannen konkluderer med at utbyggingen
er i tréd med hovedstrategiene i kommuneplanen som blant annet er a fortette byen med betydelig vekt pa
byomforming av bebygde omrader og & styre lokaisering av virksomheter og boliger etter prinsippet rett
virksomhet parett sted.

Radmannen vurderer a formdsendringen fra offentlig bebygge se/parkeringsanlegg til kontorbebyggelse og
en viss gkning i volum dik plarfordaget legger til rette for, har stor samfunnsnytte ettersom omradet vil bli
utviklet somtett og arbeidsplassintensivt pa en sentral tomt, med svaat gunstig kollektivdekning og godt

utbygd gang og sykkelvegnett.

Det er ogsaet md i de overordnede planer & begrense veksten i hiltrafikken. Planfordaget vil gi tilneamet
lik trafikk som gjeldende reguleringsplan legger til rette for, men ved atilrettelegge for et s3 arbeidsintensivt
omrade vil det vaare vanskelig & begrense veksten i hiltrafikken, saglig morgen og ettermiddag hvor det er
sterst belastning pa veinettet frafer.

Rédmannen viser til at KLP Eiendom As har mulighet for & dekke parkering pa egen grunn dik
besemmesei gjeldende reguleringsplan oner opp for, og har derfor ikke imetekommet deres gnske om a
sikrejuridisk at de kan etablere parkering pa sin eilendom innenfor planomradet.

Naboer er skeptisk til bebyggelsei inntil 7 etager mot boligblokk nord for Prof. Brochs gate og mot
smahusbebyggelsen vest for planomradet. Radmannen mener at det er riktig at omradet bygges ut med hay
utnyttelse og vil ikke foreda at utnyttelsen reduseres. Naboenes merknad blir delvis imgtekommet i
bestemmelsene om at bebyggelsen skal trappes ned mot boligbebyggelsen i vest og nord i omréde N1. De
vil ogsa famulighet til & komme med innspill til utformingen av bebyggd sen ved behandlingen av detajert
reguleringsplan for det nordre utbyggingdtet.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
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gieldende lov- og forskriftsverk, med sentrale planer og retningdinjer og med kommunens overordnede
planer og md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens
retningdinjer for planfremdtilling. Alle merknader er gjemnomgétt og en del er foredéit tatt til felge oger

innarbeidet i planfordaget. Det fordigger ingen inndgelsetil planfordaget og det anbefaes at planfordaget
vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 18.08.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
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Vedlego:

Saksvedlegg 1 Pankart datert 12.03.09, senest endret 01.07.09
Saksvedlegg 2: Panbestemmelser, St endret 10.07.09
Orienteringsvedlegg 1: Oversktskart

Orienteringsvedlegg 2: Illustrag onsplaner (3 utbyggingseksempler)
Orienteringsvedlegg 3a Fugleperspektiv, sett franord (3 utbyggingseksempler)

Orienteringsvedlegg 3b: Fugleperspektiv, st fra sarvest (3 utbyggingseksempler)
Orienteringsvedlegg 3c:.  Fugleperspektiv, sett fra nordvest (3 utbyggingseksempler)
Orienteringsvedlegg 4 Hernvirkning, sett fra Nidevkorridoren (3 uth.eksempler)
Orienteringsvedlegg 5: Gateperspektiver (3 utbyggingseksempler)
Orienteringsvedlegg 6ac Sol- og skyggevirkninger, utbyggingseksempd 1

Orienteringsvedlegg 6b:  Sol- og skyggevirkninger, utbyggingseksempd 2

Orienteringsvedlegg 6¢. Sol- og skyggevirkninger, utbyggingseksempd 3

Orienteringsvedlegg 6d: Sol- og skyggevirkninger, feles for utbyggingseksempe 1,2,3
Orienteringsvedlegg 7- Eks sterende vegetagon

Orienteringsvediegg 8: Fysisk moddl
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