Trondhem kommune

Saksframlegg

Rosendal teater — eendomautvikling / salg
Arkivsaksr.: 09/1078

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Rédmannen gis fullmakt til & gjennomfere forhandlinger om et direktesag til takst av Innherredsveien 73,
Rosendal Teeter, med tredjepart som kan garantere videre drift som filnvkulturhus. Eiendommen
klausuleres. Avtaen skal godkjennes av formannskapet. Dersom direktesag ikke blir fremforhandlet,
forelegges formannskapet saken pa nytt varen 2010 med dternativt fordag,

Eksisterende leieavtale med filmmiljeet forlenges forelapig med tre maneder.
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:

Formannskapet gjorde 23. juni 2009 falgende vedtak i sak 229/09:

Rosendal Teater selgesikke pa det navea ende tidspunkt.
1.  Cinemateket og det evrige filmmiljget i midt-Norge ma fa muligheten til & gjare ferdig
sin utredning rundt samlokalisering far endelig beslutning fattes. Suttfrist settestil 1.
oktober.

2.  Det ma arbeides videre med muligheten for & fainn en tredje part, som ved en
overdragelse kan garantere videre drift som filmvkulturhus.

3. Muligheten for tilpasset nybygg i bakkant sgr-gst for Rosendal Teater ma vurderes.

4.  Filmklubben innvilges |eiekontrakt ut aret.

| oktober 2009 fikk formannskapet oversendt rapporter:
Rosendal Teater — Filmenshusi Trendelag. Rapport om samlokalisering av filmmilj get.
Tilleggsrapport med oppdatering ble sendt formannskapet 12.11.2009.

Avsender er Kosmorama Trondheim Internagonde Filmfestiva, Minimaden Kortfilmfestival, Trondheim
Filmklubb, Cinemateket Trondheim, Midtnorsk Filmsenter, Midtnorsk Filmfond og Mid Nordic Flm
Comisson.

If@lge rapportene er intengonen & opprette en diftelse for & ee dler lee og drifte framtidige Rosendal
Teater. Tre dternative modeller for ée dler leie er vurdert. Tota |anekostnad for en ombygging av
Rosendd til et nytt filmhus for Trondhemsregionen andas av filmmiljeet til 11, 5 mill kr. Grupperingen
synes dvaae avhengig av a en ekstern eler/eiendomsutvikler foretar investeringen. Entra Eiendom har
takket nei til samarbeid, men samvirket arbeider videre med a finne andre mulige samarbeidspartnere
innenfor elendomsbransjen. Radmannen anser ikke Trondheim kommune som en aktuell samarbeidspartner
pa elersiden for investeringsprogektet.

ESA’sregelverk for salg av offentlig eilendom og bygninger.

Dersom Trondheim kommune for & ivareta filmmiljeets interesser velger & avhende eendommen pd annen
méte enn ved en budrunde pa det dpne marked som det ikke er knyttet vilkar til, sd ber det far eventuelle
sdgdforhandlinger finner sted, foretas en uavhengig verdsetting. Denne ska utferes av uavhengig tekstmann
for & fastsette markedsverdien pa grunnlag av dment aksepterte markedsindikatorer og
verdsettingsstandarder. Den markedspris som dermed fastsettes, er den minstekjgpspris som kan
godkjennes uten at det antas & foreligge statsstatte.
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Takst
En dik verdivurdering fordigger na frafirma Rambgl, datert 18.12.2009 og fager som vedlegg til saken
(minus vedleggsdden i taksten).

Eiendommen er verdivurdert under to forskjellige forutsetninger:

1. Fdgendeklausul sk tinglyses pa eiendommen:
” Eiendommen skal benyttes til kulturformal og tilknyttet virksomhet, inkludert
restaurant/pubdrift. Klausulen kan bare oppheves av Trondheim kommune.”
Sagssum for eiendommen, som den star: NOK 0,-

2. Ingen klausulering av eéendommen.

Sagssum for eiendommen, som den star: NOK 3,0 mill.
Eiendommeni klausulert sand kan dermed overdras ved direktesalg til tredjemann for et belgp tilsvarende
salgsomkostningene.

Muligheten for tilpasset nybygg i bakkant.

Formannskapet har gnsket en vurdering av dette. | notat fra byantikvaren datert 06.07.09 heter det at
bygningens monumentale eksteriarkarakter tilsier at man mavea ytterst varsom med dle former for
tilbygging. | det tidligere haveomradet kan lette, frittstdende og fortrinnsvis midlertidige strukturer
nadvendige for drift av kinobygningen tillates Men hel dler delvis sammenbygning med den gamle
kinobygningen antas uforenlig med md settingen om ata vare pa bygningen som kulturminne.

Forlengelse av leiekontrakten med Trondheim Filmklubb.

| pavente av en avklaring ved salg eler eventudt framtidig bruk av eéendommen har kommunens kostneder
til forvatning, drift og vedlikehold blitt holdt pa et minimum. For 4. kvartal 2009 var utgiftene kr 102 273, -,
davar utgifter til vedlikehold, uforutsett drift og avskrivninger ikke tatt med.

Leleinntekten pr kvartal er beskjeden, ca kr 15 000,-, hvorav Flmklubben sn hudeie utgjer kr 11 000,-.
Dersom Filmklubben sin leiekontrakt fore gpig forlenges med farste kvartal 2010, vil utgiftsoildet bli
minimum det samme for kommunen som i fjerde kvartal 09. Utgiftene er ikke budgettert. Det er heller ikke
avsatt midler til planlagt vedlikehold for 2010. Til orientering and as |gpende kostneder til
forvatning/drift/vedlikehold for kulturhus av middels tandard pa Rosenddl sin starrelsetil cakr

1022 670,- pr & (jfr Holte nekkeltal).

| mail datert 30.11.09 ber Trondheim Filmklubb om &fa forlenget sin leieavtae med kommunen pa
minimum et & til 31.12.2010. Leietaker ber om hudeiefritak mot & péta seg dle vaktmester- og
vedlikeholdgtjenester av enkd art.

Konklugon

Radmannen gis fullmakt til & gjennomfere forhandlinger om et direktesag til takst av Innherredsveien 73,
Rosendal Teeter, med tredjepart som kan garantere videre drift som filnvkulturhus. Eiendommen
klausuleres. Avtden ska godkjennes av formannskapet.

Dersom sag ikke blir fremforhandlet forelegges formannskapet saken pa ny varen 2010. Formannskapet
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vil daméite vurdere salg pa det dpne marked uten klausulering samt gkonomiske konsekvenser dersom
kommunen dternativt ska beholde eiendommen, herunder avstengning.

Ekssterende leieavtae med filmmiljeet forlenges inntil videre med tre méneder i pavente av a sag av
eiendommen kan effektueres. | eventuel ny formannskapssak ma det tas standpunkt til Trondheim
Filmklubb sin anmodning om et &rs leie pa ekstraordinaae vilkar (hud eiefritt).

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmanneni Trondheim, 21.12.2009

Elin Rognes Solbu Tone Vamot
kommuna direkter aendomsutvikler
Vedegg:

1. Kartutsnitt

2. Takst datert 18.12.2009 — uten vedleggsdd
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