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;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet vedtar bebyggelsesplan for Tillerbyen e, felt X1, som vist pakart i malestokk 1:1000,
merket Trondheim kommune, datert 16.12.08, sist endret 04.01.10 med bestemmel ser datert 04.01.10.

Vedtaket fattesi henhold til plant og bygningdoven av 1985 8§ 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag
Hensikten med planarbeidet er aleggetil rette for utbygging av boliger med tilherende anlegg. Planfordaget
omfatter en blanding av rekkehus og lavblokk, med til sammen 67 boenheter. | tillegg er det avsatt en tomt
for bofellesskap med opp til 8 boenheter, tilrettelagt for bevege seshemmede. Videre hensikt med planen er
a

- forbedre parkeringsforholdene for Porsmyra barnehage
regulere sammenhengende gangve fraHarald Torps veg til barnehagen
knytte ekssterende gang- sykkelvei til planskilt kryssng av Harald Torps veg
regulere friomradet malom nytt boligfelt og Porsmyra boligfelt i vest

Hovedutfordringer i planarbeidet har vaat &fa en trafikkl gsning som béde barnehagens brukere og
naboene kan vaae fornayd med. | tillegg har det veat viktig & fa et boomrade med en god utforming, og
samtidig oppfylle krav til bomiljg med lite Say.

Rédmannen konkluderer med a planfordaget er i tréd med gjeldende reguleringsplan og tilpasser seg
omrédet pa en god méte, og kan vedtas.

BAKGRUNN

Innledning

Komplett planfordag er mottait 18.12.08 og plankart er godkjent 17.12.08. Planfordaget er utarbeidet av
Norconsult AS som fordaggtiller, pavegne av oppdragsgiver Trondheim kommune, stabsenhet for
byutvikling. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens reguleringsvelleder og avtaer gjort i
oppstartsmete 20.08.07.

Omradet ligger paTiller, ca. 8 km sar for Trondheim sentrum og ca. 1 kmi luftlinje fra City Syd og Tiller
byde ssenter. Hiemmelshaver er Trondheim kommune og planomradet omfatter deler av eiendommene g
323, brr. 22 og gr. 323, bnr. 528.

Hensikten med planarbeidet er a leggetil rette for utbygging av boliger med tilherende anlegg. Planfordaget
omfatter en blanding av rekkehus og lavblokk, med til sammen 67 boenheter. | tillegg er det avsait en tomt
for bofellesskap med opp til 8 boenheter, tilrettelagt for bevegd seshemmede. Til sammen legger planenttil
rette for 75 boenheter.
Videre hensikt med planen er &

- forbedre parkeringsforholdene for Porsmyra barnehage

- regulere sammenhengende gangve fraHarad Torps veg til barnehagen

- knytte eksisterende gang- sykkelvei til planskilt kryssng av Harald Torps veg

- regulere friomrédet mdlom nytt boligfelt og Porsmyra boligfdlt i vest

Planstatus

- Kommuneplanens arealdel 2007 — 2018:
Planomradet er vist som Byggeomrade; Framtidig tettbebyggel se.

- Reguleringsplan for @stre boligkvadrant i Heimdal sbyen, r0014b:
Planomrédet er her vist som byggeomréde for boliger og offentlige trafikkomréder. Grad av utnytting
er sat til TU =45 %.

- Reguleringsplan for gnr. 324/3 og 325/2 m.fl., r0019:
Planfordaget inkluderer et mindre aredl pa estsiden av Harald Torps veg som inngdr i reguleringsplan
r0019. Aredet er regulert til landbruksomrade, jordbruk.
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- Bebyggdsesplan for fdt X2, r0014m:
Panfordaget inkluderer en ddl av det ared som i bebyggd sesplan for felt X2 er regulert til

friomrade, parkering og gang- og sykkelvei til barnehagen.
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Planomr adet, eksisterende forhold
Planomradet er pa 21 dekar og henger sammen med en starre utbygging av Tiller g, der flere boligfelt
dlerede er bygd ut.

| nord grenser omradet mot John Aaes veg og i st mot Harald Torps veg. | sar grenser omradet mot Ivar
Reitens veg og omrade X2, som er ferdig utbygd. Servestre hjarne av planomrédet grenser mot Porsmyra
barnehage. | vest grenser omrédet mot gang- og sykkelvel som gar langs Porsmyra boligfelt.

Terreng og vegetason

Dagens terreng ligger som en flate, omkranset av kjgreveier i nord, @t og ser, og gang- og sykkelval i
vest. Veene ligger lavere enn terrenget pa tomta. Hoveddelen av planomradet er tilneamet flat, med en
sak nord- sergdende rygg midt i omradet. | ytterkant skréner planomradet ned mot veiene det grenser til.
Hoydeforskjell melom vei og planomrade varierer franull til tre meter.

Omradet er i dag ubebygd og er bevokst med skog. | forbindelse med arkeologiske undersgkelser er en
del av lavskogen mot Harad Torps ve fjernet.

Grunnforhold

Det er tidligere gjort grunnundersekelser i dette omradet. De viste at grunnen hovedsakelig bestér av sand
under et topplag av sandblandet matjord eller humusholdig sand. | det nordvestre hjarnet av omradet er
det opptil Ju meter leire over sand. | Harald Torps veg er det ren sand under kote 155. Trondheim
kommune har konkludert med at det er relaivt gode grunnforhold pa tomta. Et notat fra kommunens
geotekniske faggruppe utdyper grunnforholdene.

Gang- og sykkelvel

Det er etablert et sammenhengende gang- og sykkelveinett gjennom Tillerbyen, som knytter seg til
hovedruter for gang- og sykkdveitrafikk i Trondhem. Under Harald Torps veg er det bygd kulvert. Det er
planlagt atskilt gang- og sykkelvel pa gstsida av Harald Torps veg Denne skd reguleresinn i planene
innenfor Tillerringen etter hvert som de utarbeides.

Kollektivirafikk
Buss 46 trafikkerer Harald Torps veg i begge retninger. Den gé hvert 10. minutt i rush og dlers hvert 15.
minutt.

Barn og unges interesser
Tillerparken er et stort naturomrade, som ligger ca. 250 meter vest-/servest for planomradet. Tillerparken
er regulert til friomréde og har et utbygd stisystem, med skilgyper om vinteren.

Kvartald ekeplasser er ferdig opparbeidet eller under opparbeidesei tilliggende omréder, fdt Z
ogyY.

Skolekapasitet
Det er i dag tre skoler i omradet innenfor Tillerringen; Tonstad skole, Rosten skole og Harstad skole. |

tidligere planarbeid er det laget en rekkefadge for utbyggingen i Tillerbyen ut fra skolekapasitet. For felt X
beskrives 90 nye boliger, med tidligst igangsetting 2009.

L edningssystem (vann, overvann og spillvann)
Ekssterende og planlagt ledningssystem beskrivesi eget notat, datert 27.10.08.

Saksfremlegg - arkivsak 07/26054 4
1555/ 10



Trondhem kommune

Arkeologi

| brev av 29.06.09 informerer Sar- Trandeag fylkeskommune om at det er gjort betydelige funn i omradet.
| en arkeologisk rapport beskrives funnenei omrédet. Funnene bestér av seks kokegroper og en mulig
bunn av en kullgrop. Dette er automatisk fredede kulturminner.

Ut fra samfunnsinteressene ved utbyggingen har Sar- Trendel ag fylkeskommune ovenfor Riksantikvaren
anbefat en dispensagon for afrigjere funnene.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Planpr osess

Oppdart og varding

Planoppstart ble annonsert i Adresseavisen 07.06.07 og det ble sendt ut vardingsorev til offentlige
instanser, interesseorganisagoner og andre direkte berarte parter.

Oppsummering av innkomne merknader etter oppstart og varsling

Etter varding av oppstart kom det inn tre skriftlige merknader, i tillegg til merknader fra stat og
fylkeskommune, som ikke hadde kommentarer. Radmannen viser til ssksframlegg og evrige dokumenter til
fargte gangs behandling, hvor disse er gjengitt.

Samrad og medvirkningsprosess
Samrédsmete ble holdt den 13.11.07. Momentene som ble tatt opp er belyst gjennom evrige merknader.

Farste gangs behandling
Planfordaget var pa haring og la utetil offentlig ettersyn i perioden 24.02.09 — 27.03.09. Det kom inn ti
merknader til fordaget. Merknadene er oppsummert og kommentert i det fagende.

Oppsummering av innkomne merknader etter offentlig ettersyn:

Eirik Johansson, Porsmyra 10, merknad av 27.02.09

Johansson finner det merkelig at planen ikke omfatter sayskjerming langs eks sterende boligfelt langs John
Aaes veg. Ekssterende husi Porsmyraligger like langt fraveien som de som planleggesi fet X1. Med
voldsom trafikkekning i John Aaes veg og to nye tipplasser ved Tiller kirke, mener Johansson at Skjerming
av ekssterende bebyggelse mainngdi steyplanen.

Radmannens kommentar: Dette aktuelle boligomradet er vurdert til ikke @ medfere en vesentlig gkning i
stay for nabobebyggelse. Utredninger av stay og stigyskjerming inngdr som en del av planlegging av
ny bebyggelse, men omfatter ikke eksisterende bebyggelse i omrader utenfor planomradet. Som et
ledd i miljgpakken vil Trondheim kommune ga gjennom hele kommunen, og foreta stayskjerming av
utsatte omrader. Dette er imidertid et langsiktig arbeid.

Sar-Trende ag fylkeskommune, e-post av 06.03.09

Fer Sar-Trendelag fylkeskommune kan gi uttalelse til planen ma det giennomferes en arkeologisk
pavisningsundersekelse. Normalt skal forholdet til kulturminner avklaresi forbindelse med reguleringsplan.
Foreliggende bebygge sesplan bygger imidlertid pa en reguleringsplan egengodkjent i 1989, far
fylkeskommunen fikk delegert myndighet etter kulturminneloven. Det ble derfor ikke utfart nedvendige
undersakelser pa regul eringsplanniva.

Etter fylkeskommunens vurdering er det sannsynlig a det i deler av planomrédet kan vaare ukjente
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kulturminner som er automatisk fredet, siden man befinner seg i utkanten av & omréde med
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breavsetning og innenfor den gamle garden Setnan. | et dikt milj@ kan man forvente a finne tidlige
bosetningsspor.

Tillermyra barnehage, e-post av 19.03.09

Tillermyra barnehage er forngyd med utsendte planfordag, béde med hensyn til HC-parkering, fortau,
plassering av sgppel containere og en gkning i antall parkeringsplasser fra8til 12. De pdpeker likeve at det
synes som at det ikke er avsatt tilstrekkelig plass for sd mange plasser pa plankartet. | brevet ber
enhetdeder om at avsatt ared gekkes.

Radmannens kommentar: Eksisterende parkeringsplass er dimengonert for ti biler totat (femi hver
rekke) og er i trad med norm i Vegvesnets handbok 117. Aredet pa den ene Siden er i planfordaget
utvidet, for &gi plasstil to biler ekstra

Politiet, brev av 17.03.09
Politiet har ingen kommentarer til a nedkjering til barnehagen endres fra offentlig trafikkared til offentlig
bebyggelse. De gjar likevel oppmerksom paregler for skilting.

De peker paat gkt utbygging i omradet vil gke behovet for a Harald Torps veg blir regulert som
forkjarsvei. De ber derfor om at reguleringen blir utvidet til & omfaite utbedringer av krysset Hardld Torps
veg — John Aaes veg, dik at forkjarsveien kan fares gjennom krysset.

Avdutningsvis ber Politiet om at det i planfordaget vurderes skker atkomst til bussholdeplasser. Dersom
eks sterende bussholdeplasser ska benyttes, vil fordaget medfare uregulert kryssing over John Aaes veg
fra det nye boligfeltet og til holdeplassen Moltmyra gt (i retning byen). Det er | dag dlerede et
trafikksikkerhetsproblem motsait vel.

Radmannens kommentar: Det er tatt inn et vilk& om giennomfering, som innebagrer at krysset John Aaes
veg og Harald Torps veg skal bygges om. Pa grunn av busshol deplassenes beliggenhet ser
rédmannen at det er fristende a krysse John Aaes veg, framfor a benytte eksisterende gangbro. |
bebyggel sesplanen settes det krav om fysisk sperre pa eksisterende midtrabatt som en del av
ombygging av krysset. Dette skal gjere det mindre attraktivt & krysse veien.

Uttalelse fra barnas representant, notat av 26.03.09
Barnas representant er kjent med a varetransport til barnehagen skaper trafikkfarlige Stuagoner i
omradet. Planfordaget mabidratil & lgse disse utfordringene.

Planlagt utbygging av omrédene st pa Tiller vil videre gi vesentlig gkning i trafikken i omrédet, spesielt
langs Hardd Torps veg. Barnas representant gnsker at planforslaget legger vekt pa a bedre forholdene for
myke trafikanter, og ensker en beskrivelse om utbedring av krysset Hardd Torps veg og John Aaes veg.

Planfordaget innebagrer en vesentlig reduksion av grentomradene. Grantomradene er viktige bade for
aktivitet, lek og rekreagon, og det er viktig at det iverksettestiltak for & oppretthol de nedvendig
grennstruktur i omradet.

Radmannens kommentar: Radmannen viser til kommentar knyttet til politiets merknad nér det gjelder
trafikksikkerhet i omradet. Nar det gjelder reduksion av grantomrédene, A er planfordaget i trad
med overordnede planer, hvor aredet er avsatt til utbyggingsformd. | overordnede planer er
Tillerparken satt av som byde spark for en samlet utbygging paTiller. | tillegg er det sait av interne
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fellesareder og grann buffer mot ekssterende bebyggelsei vest.

Hardd Berg, lvar Reitens veq 42 a, e-post av 28.03.09

Seppeltamming fraboligomradet ber skje frarundkjeringen i Ivar Reitens veg. A ha sgppeltemming langs
veien vil skape trafikkproblemer hele aret, men saalig pa vinteren.

Pa grunn av gkt trafikk ved etablering av felt X1 og stor trafikk ned til Porsmyra barnehage bar
nedkjarsaen fra rundkjeringen stenges fysisk averst ved rundkjeringen. Det er ikke bare vareleveranser til
barnehagen som skjer pa dagens gang- og sykkevel, men ogsa henting og bringing til barnehagen, samt
vanlig bilkjering til diverse boligomrader. Dette bryter med trafikkreglene for gang- og sykkelve.

Radmannens kommentar: Omrédet skal bygges ut med sappelsug, dik at det kun er behov for korte

stopp i Ivar Reitens veg for oppsuging av avfal. For frakgoner som ikke gar i sgppelsuget, blir det
oppsamling i rundkjeringen

Pagrunn av behov for HC-atkomst til barnehagen er det ikke aktuelt & sperre veien helt oppe ved
rundkjaringen. Mellom HC-parkering og gang- og sykkelvei forbi barnehagen vil det settes opp en
fysisk sperre som hindrer biltrafikk inn pa gang- og sykkelveien. Den skal utformes dik at det er
mulig & komme forbi med barnevogn, rullestol osv. Videre reguleres parkering og atkomst for
barnehagen til offentlig barnehage, og satus vil ikke lengre vagre offentlig gang- og sykkelvei. For a
sikre giennomgaende gangvei til det evrige gang- og sykkelveinettet i omradet er det lagt inn ny
gangve nord for barnehagens parkeringsplass.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag, brev av 23.03.09

Fylkesmannen i Sar- Trendelag har ingen merknad til planfordaget, og heller ingen vilk&r for
egengodkjenning.

Kloserbrinken borettd ag v/Rune Falstad, e-post av 31.03.09

Borettdaget v/IFdstad har fdgende merknader til planfordaget:

Det er tvilsomt at det blir tat vare pa vegetagon i felt F1. Grentbeltet er ogsa for smat i nord.
Atkomgt til barnehagen er ikke lest patilfredstillende méte. Det bar vagre kjarevel helt fram
til barnehagen, og det ber etableres snuplass utenfor denne.

Bestemmel sar angdende sandflukt og stevproblemer i byggeperioden etterlyses.

Parkering i sokkel i blokkene er ikke en god estetisk |@sning. Parkeringskjeller er a foretrekke.
Skolekapasitet i omrédet ma §ekkes far utbygging.

Det a blokkene leggesinnerst i feltet skaper unadvendig trafikk gjennom rekkehusomradet.
Det er i dag en uklar trafikksituagon med hensyn til vikeplikt ved utkjering fralvar Reitens
veg. Kan fareskilt vurderes, eventudt kan Harald Torp veg bli forkjersvel?

Ivar Reitens veg er for smal, spesidt med tanke pa sndlagring.

Radmannens kommentar:
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Pafellesareder og der salve bebyggesen kommer, vil mye av vegetasgonen forsvinne som

falge av utbygging av omrédet. | friomradet F1 ska vegetagonen i hovedsak bevares.

Det har vaat et md for planarbeidet & forhindre kjering helt ned til barnehagen, og radmannen
mener den vagte lgsningen gir god nok atkomst til barnehagen, samtidig som man unngdr kjering pa
eksisterende gang- og sykkelveinett.

Det er tatt inn en bestemmelse om at plan for beskyttelse av naboomgivel sene mot stay og

andre ulemper i bygge- og anleggsfasen ska fage saknad om byggetiltak.
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- Lesningen med inngangsparti og parkering i sokkd mot Harald Torps veg er vagt ut fra
hensynestil de topologiske forholdene.

- Bestemmelsene setter krav til skolekapasitet i omradet far utbygging tillates.

- Blokkene er plassert innerst i feltet for & skjerme planomradet mot stay. Trafikkbelastningen
pa rekkehusene mot Harald Torps veg anses som beskjedne.

- | betemmelsene er det tatt inn rekkef@ gekrav om ombygging, dik a Haradd Torps veg blir
forkjersve. Vi viser til kommentar til Politiets merknad for ytterligere utdyping.

- Ivar Retens veg er dimengonert og bygget etter normen for denne type veier.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), brev av 24.03.09

Planomradet er ikke avmerket pa faregradskart for kvikkleire, men NVE utelukker ikke at det finnes
lommer med kvikkleiresoner, eler a kvikkleiresoner utenfor planomradet strekker seginni omradet. Det
er derfor viktig at dette vurderes av en geoteknisk fagkyndig. Omradet ma ogsa vurderesi forhold til faren
for at omradet oversvemmes av skred ovenfra.

NV E peker videre paat det er viktig at handtering av overflatevann er vurdert, og at eventuelle avbgtende
tiltak er beskrevet. Det er ogsa viktig a den planlagte utbyggingen ikke medferer hindringer for
ekssterende dler planlagte hayspentlinjer eler kabler, og NVE ber om a Trondheim Energi og Statnett
kontaktes.

Radmannens kommentar: Notat fra geoteknisk faggruppe konkluderer med at det er relativt gode
grunnforhold i omrédet, men pa grunn av innhomogen grunn er det sait krav om grunnundersgkel ser
og geoteknisk progektering i rekkefa gebestemmel sene for planen. Det er ikke kvikkleire pa dler
over planomradet, men notatet fra geoteknisk faggruppe utdyper dette. N&r det gjelder overvann,
planlegges det fordrayning av overvann, jf. ledningsplan. Trondhem Energi har hatt planen til
uttalelse, men ikke kommet med merknader. Patelefon har de bekreftet at de ikke har
utbyggingsplaner i omrédet, samt opplyst at det ikke er behov for a kontakte Statnett.

Sar-Trendd ag fylkeskommune, brev av 23.11.09

Sear-Trendel ag fylkeskommune informerer om a Riksantikvaren har behandlet seknad om dispensagon fra
Lov om kulturminner. Riksantikvaren har beduttet at planen kan godkjennes under forutsetning av a det
foretas arkeol ogiske utgravinger av de berarte kulturminnene fer tiltak etter planen skal rediseres. Det ma
tas inn en reguleringsbestemmel se som sikrer dette. Vilkér for vedtak: Tekst angdende arkeologiske
utgravinger jf. brev av 23.11.09 matasinni planbestemme sene.

Radmannens kommentar: Vilkér er fulgt opp, ved at det er tatt inn en bestemmel se angdende krav om
arkeologiske utgravinger.

Endringer etter farste gangs behandling

Endring av bestemmel ser:

Bestemmelsene er endret, dik a de oppfyller vilkar for egengodkjenning angdende kulturminner fra Sar-
Trendelag fylkeskommune. Videre er det tatt inn en bestemmelse om at det skal utarbeides en plan for &

beskytte naboomgivelsene i byggeperioden.

For & bedre trafikkforholdene i omradet er det tatt inn en rekkef@gebestemmel se om at krysset mellom
John Aaes veg og Harald Torps veg skd bygges om far omradet kan bygges ut. | forbindelse med
ombyggingen skal det ogsa etableres fysisk skille mellom kjarebanene ved busshol deplassene nord for
planomradet.
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For & hindre kjaring pa gang- og sykkelveinettet i omradet er det tatt inn en bestemmelse om at det skal
etableres en trafikksperre servest for HC- parkeringsplassen til barnehagen. Det er videretatt inn en
rekkef @ gebestelmmel se om at fortau (pa barnehagens areal) skal opparbeides far utviddse av
parkeringsplassen kan tasi bruk.

Endringer av plankartet:

Aredl for parkeringsplass il barnehagen er utvidet med 0.5 meter i nord. Dette er i trad med eksisterende
0g opparbeidet ared for parkering. Et mindre ared vest for HC-parkeringen er endret fra offentlig
friomréde il offentlig formd, samt a et ared ved barnehagens parkering er endret fra offentlig gangvei il
offentlig barnehage. For & hindre rygging inn pa eksisterende gang- og sykkelvei vest for planomrédet er
HC- parkering trukket noe lengre mot e<t.

For asikre gjennomgdende gangve til det evrige gang- og sykkelveinettet i omradet er det lagt inn ny
gangvel nord for barnehagens parkeringsplass.

Det bletil farste gangs behandling satt vilkar om at far duttbehandling kan skje, ma fordagdtiller vise mer
detdjerte illustragoner av planlagt bebyggelse for omradet. lllustragoner fager som vedlegg.

Arealbruk
Planomradet er pa omtrent 21 daa. Deler av eilendommene gnr. 323, bnr. 22 og 528 omfattes av planen.
Eier er Trondham kommune.

Aredene innenfor planomradet foredastil fagende formd:

- byggeomrade, herunder byggeomrade generelt og byggeomréde for boliger med tilharende
anlegg,

- offentlige trafikkomrader, herunder kjarevel, annen veigrunn, gang- og sykkelvel, gangvel og
parkeringsplass,

- offentlige friomréder,

- fellesomréder, herunder felles avkjarsd, felles gangared, felles parkeringplass, felles
grentaredl og annet fellesaredl.

Beskrivelse av planens utfor ming
Hovedformen pa aredlet er tilnegmet kvadratisk (130 m x 150 m). Langs planomrédet i nord og et ligger
trafikkerte veler som skaper stayforurensing. Premisser for planford agets hovedgrep har vaat:

- steyskjerming

- tilpasning til omrédets karakter

- tahensyn til eksisterende dpne grentdrag

Byggeomréde generdlt, fet B:

Felt B er aredlet under planlagt gangbru, pd estsiden av Harald Torps veg. Aredet er i kommuneplanens
areddd avsat til framtidig utbyggingsomrade, tettbebyggelse. Aredet inngdr i reguleringsplan r0019, hvor
det er regulert til landbruksomrade. Det er tait inn i bestemmelsene at omrédet ikke kan bebygges, men
ska skre forbindelsetil gangbro og omradet i vest.

Byggeomréder B1 — B7: boliger med tilhgrende anlegg:

Omradet tilrettelegges for tre typer boliger:

Felt B1 og B2: to bolighblokker med til sammen 46 boenheter.
Felt B3 — B6: 21 rekkehus med garager og biloppstillingsplasser.
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Felt B7: bofelesskap med inntil 8 boenheter

Offentlige trafikkomrader
Planomrédet far atkomst fralvar Reitens veg, som munner ut i Hardd Torps veg.

Kjerevelen VEGL er aredlet under planlagt gangbru over Harald Torps veg. Aredlet er opparbeidet.
AV?2 er avst til fundamentering av gangbro. GV1 skd sikre en snarvel mellom G/S1 og G/S2. G/S1 er
alerede bygd og inngar som en del av eksisterende gang- og sykkelveinett.

G/S2 er ny og fdger den naturlige topografien fragang- og sykkelveinett i vest til gangbro over Harad
Torpsveg i st. G/S2 er ikke detaljprogiektert og heydene pa gangbroen er ikke fastsat. Bestemmesene
skrer a gangbro blir tilpasset prindppene om universdl utforming. G/S3 viser planlagt gang- og sykkelvel
paastsiden av Harald Torps veg.

Offentlig formd, barnehage

Aredlet skal benyttestil atkomst og parkering til barnehage. Det er avsatt 12 parkeringsplasser oppe ved
rundkjering. Stigningsforholdene fra barnehagen opp til parkeringsplassen er ca. 10 %, noe somikke er
akseptabelt med hensyn til pringppene om universell utforming. Det er derfor anlagt en HC- parkering
nederst i veien, pa gstsiden av eksisterende gang- og sykkelvel. Denne parkeringsplassen er utformet som
en vendehammer tilpasse liten lastebil. Selv om vardevering skd skje fra rundkjering eller parkeringsplass,
kan det, ved spesdletilfeler, kjares ned bakken. Dette forutsetter at plassen ikke er i bruk som HC-
parkering. Det skd settes opp sperre for & hindre rygging inn pa eksisterende gang- og sykkelvei. Dette
skd ogsa hindre kjaring pa geng- og sykkelvenettet.

Planfordaget endrer satus pa omradet fra offentlig trafikkared til offentlig bebyggese, barnehage.
Parkeringsplassene blir da knyttet til barnehagen, og ikke offentlig parkeringsared, dik som i gjeldende
plan.

Offentlige friomrader F1:
Aredet er pa 1,8 daaog falger eksisterende gang- og sykkelvei langs Porsmyra boligfet og hele planens
vestre Sde. Aredet skrer et grantdrag og en buffer mellom felt X1 og Porsmyra boligfelt.

Fellesomréder:

FAL: Aredet er felles atkomsive for al bebyggdse innenfor felt X1.

FG1: Aredet skrer snarveier for beboerne innenfor planomradet gjennom feltet til gang- og sykkelveinett i
nord langs John Aaes veg Arealet kan benyttes som atkomst for eksempel for flyttebiler og

utrykningskj eretoy.

FP1: Fetet inneholder 12 gjesteparkeringsplasser og er fellesfor dl bebygge se innenfor felt X1.

FG1 - FG2 er patil sammen 2,3 dekar og ska benyttestil lek og opphold. Aredene er fellesfor dl
bebyggd se innenfor felt X1.

FG3 er pa 0,4 dekar, og er felles for B1 og B2. Omradet skal opparbeides parkmessig.

FG1 - FG3 er rdlativt done areder med gode solforhold og terrenget er flatt. Bestemmel sene setter kraw il
a deer av aredene skd utformes etter pring ppene om universdl utforming.

FG4 er snarvel viatrapp, fragjesteparkering i @st og opp til boligene pa plataet.

FG5 skal opparbeides parkmessig og vaae grann buffer mellom felt X1 og offentlig trafikkared.
Utomhusplan krevesfor dle dissefdlesaredene.

AF1—AF4 er aredl avsatt for avfadlshandtering. Bestemmel sene beskriver hvilke areder som er felles for
hvem.
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Planlagt bebygoese
Maksmum gesimshgyder pa bebyggelsen er fastsatt pa plankart ved koteangivelse.

Felt B1 og B2 er blokker som danner en rekke mot John Aaes vegi nord. For afungere som
Seyskjerming bar bebyggelseni felt B2 vagre et hjarnebygg. B1 og B2 deler atkomst, parkering og
uteareder. Under B1 og B2 skal det etableres gjennomgdende garasiekjeller. Bestemmel sene om hayder
gir mulighet for tre etagjer, i tillegg til parkeringskjeller. Leilighetene tillates med utkraget
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balkong, og det leggestil rette for felles takterrasse. Lalighetene ska etableres etter pringppene om
universdl utforming, samt vaare gjennomgaende og harom for varig opphold pa tille side.

B3 — B6 skal bebygges med 21 rekkehus. Hver enhet f&r egen atkomst, garagie, biloppdtillingsplass og
vestvendt hage. Gesmshgyder gir mulighet for to etager, pluss tilbaketrukket 3. etage pa maksimat BRA
45 nr.

Felt B7 er ikke detdjplanlagt, men skd hatett og lav bebyggelse. Hensikten er atilrettelegge for
bofellesskap for bevege seshemmede og eventudt felesareder og kontor. 1 tilfelle planlagt bofellesskap
ikke blir redisart, gir planen mulighet for ordinea sméhusbebyggelse. Felt B7 kan fa opptil to etager. Det
er avsatt arealer til parkering i .

Grad av utnytting

Gjeldende reguleringsplan er fra 1989, og tillater TU= 45 %. Begrepet TU e na gatt ut som begrep og
reglene for beregning av tetthet er endret flere ganger etter 1989. En direkte ssmmenligning med planen fra
1989 er dermed vanskdig. Bebygge sesplanens tett-lav/lavblokkbebyggelse er i tréd med intensjonere i
planen fra 1989, med en TU pa 45 %, og radmannen anser bebyggel sesplanen for a vagre en viderefaring
av gieldende regulering.

Antal arbeidsplasser
Eneste arbeidsplasser i planomradet blir i forbindelse med bofellesskapet i felt B7. Det antas a ha et par
ansatte til enhver tid.

Parkering

Panfordaget oppfyller kommunens parkeringskrav, og i seknad om tiltak skal det vises at dette er oppfyit.
Parkeringsbehovet for blokkbebyggelsen dekkesi parkeringskjeller, mens hvert rekkehus har egen garage
til én bil, i tillegg til mulighet for biloppstillingsplass foran denne. For omsorgsholigene skal parkering
dekkes pa egen tomt. Det er lagt opp til felles gjesteparkering ot i feltet.

Miljeforhold
Steyandyse er utarbeidet (datert 25.11.08) og har gitt feringer for utforming av feltet. Bebyggese langs
John Aaes veg og Harald Torps veg bar utformes som vist pa plankart for optima steyskjerming.

Nasionae md for NO, og PM 1, overskrides ikke, verken ved bygningene dler inntil veien, jf. notat
vedrgrende luftforurensing, datert 16.10.08 (utrykt vedlegg).

Geoteknisk kontroll av planfordaget

Med bakgrunn i grunnforholdene ligger det godt til rette for direkte fundamentering av al bebyggdse. Det
ma likevel gjares supplerende grunnundersekel ser far detaljprogektering utfares.

Ved progekteringen ma det tas hensyn til grunnens bagreevne og hvilke setninger man kan akseptere for
bebyggelsen. Med tanke pa setninger som kan oppstd, er det fordelaktig & ha kjeller under bygningene.

Det skd fordigge geoteknisk uttalelse far igangsettingdtillatelse gis, og utbygging ska godkjennes av
geoteknisk fagmyndighet.
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Avfdldgming
Det skal etableres stasionaat sappelsug i omrédet og planfordaget legger til rette for dette.

Plassering av stagonen er ikke valgt, og det kan bli behov for en midlertidig l@sning inntil anlegget er pa
plass.

FHermvarme
Planomradet ligger innenfor konsegonsonmradet for fjernvarmetilknytning og omradet leggestil rette for

dette.

Tilgiengelighet for orienterings- og bevegel seshemmede

Deler av felt X1 kan enkdlt tilrettelegges for universdll utforming, datomta er relativt flat. Betemmelsene
skrer universdl utforming for byggeomréde felt B1, B2 og B7, deler av felles grantareder (FG1 — FG3) og
nye gang- og sykkelveier. Det er ikke satt krav om universdl utforming for @vrig boligbebyggelse, men det
skd legges opp til at dle primaarom plasseres pa farse plan, og a boligene etableres med trinnfri atkomst.

Planlagt gjennomfering
Omradet kan ikke bygges ut far det er tilstrekkelig skolekapasitet i omrédet. Det er satt
rekkef @ gebestemmel ser som sikrer dette.

For & bedre trafikkforholdene i omradet ma krysset mellom John Aaes veg og Hardd Torps veg bygges
om. Det skal ogsa settes opp en fysisk sperre pa midtrabatten i John Aaes veg, for & hindre at folk krysser
veien der.

Det ma foretas en arkeologisk utgraving av de berarte kulturminnene fer tiltak etter planen kan rediseres.
Dette er forventet & kunne skje sommeren 2010.

Beskrivelse av konsekvenser av planfor slaget

Forhold til eksisterende planer

Fordag til bebygge sesplan for Tillerbyen ast fet X1, er utarbeidet i henhold til gjeldende reguleringsplan
R14b, men med en noe hayere utnytting. Utnyttelsesgraden i reguleringsplanen er TU, et begrep som naer
gatt ut.

Planomradet for felt X1 er utvidet dik at det omfatter barnehagens parkeringsplass og atkomst til
barnehagen, samt friomrade nordvest for gangvei / parkeringsplass. Disse aredene ble it regulert i
bebyggel sesplan r014m, vedtatt i 2005. Aredlbruken i planfordaget er noe endret i forhold til r014m. Deler
av regulert friomréde i gjeldende bebygge sesplan er foredatt regulert til HC-parkering. Til gjengjeld er
nesten to dekar, som i gjeldende reguleringsplan er avsatt til byggeomréde, na foredait til offentlig
friomréde.

Planfordaget er i trad med bestemme sene om tetthet | kommuneplanens arealdel.
Konsekvenser for natur- og milj@

Bygging av nytt boligfelt reduserer eksisterende grentomréde. Hele Tiller @4t er i forandring, og tidligere
skogared erstattes av boliger.

Planfordaget sikrer en grann korridor mellom Porsmyra boligfelt og det nye feltet. Tilstatende omraders
dpne grentdrag er sekt viderefart i planfordaget, jf. illustragonsplanen. Porsmyra boligfelt fér fortsatt et
grentomrade i grensen mot gt og far sterre naturomrade enn i gjeldende regul eringsplan.
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Trefikk og trafikksikkerhet

Blokk- og rekkehusbebyggelse skjermer omradet fra John Aaes veg og Harald Torps veg. Planfordaget
sikrer det nye boligfeltet sammenhengende felles gangforbindelse mot nord inn pa offentlig gang- og
sykkelveisystem. Gang- og sykkelvel vest for omradet er opparbeidet og denne knytter omradet til et
sarre gang- og sykkelveinett.

Det nye boligfeltet gir gkt trafikk langs Harald Torps veg. Denne veien er imidlertid dimengonert for den
nye trafikken som utbygging av hele Tiller @< gir.

Sty
De eneste fasadene som kan fa et staynivaover 55 dBA, er fasader mot John Aaes veg og Harald Torps
veg. Her ma det kontrolleres a staynivaet inne tilfredsstiller kravene. Det ma derfor legges inn avbetende
tiltak i fasadene og baansert ventilagion. For & unnga leiligheter ensidig orientert mot nord eller gt (dvs.
stayutsatt omrade), er det satt vilkar om gjennomgaende leiligheter.

@vrige aredler ligger godt skjermet mot stey. Med den utforming og heyde som er vist pa plankartet vil det
derfor ikke vaare nadvendig med tiltak verken palekeareder, uteareder éler avrige fasader utover de som
nevit.

Barn- og unges interesser
Utearedene innenfor planomradet gir trygge og gode lekeared. FG1 - FG3 blir viktige rom for lek og
opphold, og ska ha hay opparbeidelsesgrad og god materiakvalitet.

Kvartaldekeplasser er skret gjennom gjeldende reguleringsplan og Tillerparken ligger | gangavstand.

Skolekapasiteten skal dokumenteres far utbygging. Barnehagekapasitet er tilfredsstillende. Nagmeste
skole er Tonstad skole. Fra planomrédet til Tonstad skole er det et godt utbygd gang- og sykkelveinett
som Skrer trygg skolevel. Det er avsatt tomt for ny skole vest for Harald Torps veg, men det er usikkert
om denne skolen blir bygd.

Uterom
Planfordaget tilfredsstiller kommuneplanens krav til uterom.

Forutsatt at felt X1 bebygges med 75 boenheter, vil uteareal per boenhet i snitt utgjere 88 n. Av disse er
30 n¥ per boenhet avsat til felles lek. Eventudlle balkonger og takterrasser er ikke inkludert i beregningen,
da dette avhenger av progekteringen av bebyggelsen. Det redlle uterom forventes derfor & bli vesentlig
hayere.

Egtetikk
Bebyggd sen skd foye seg inn i ekssterende boligstrgk, og utformingen skal viderefare eksisterende
grentdrag.

Parkeringsforhold og varelevering til barnehagen

Det er under planprosessen arbeidet mye med & finne en god lesning for barnehagens parkering og
vardeveranser. Kommunens parkeringsnorm sammenfaler ikke med barnehagens gnsker om antall
parkeringsplasser. Kommunens parkeringspolitikk har som utgangspunkt at ansatte ber oppfordrestil ga,
sykle dler benytte offentlig kommunikag on, mens barnehagen ensker betydelig flere parkeringsplasser.
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Planfordaget gker parkeringskapasiteten med to plasser, pluss én HC-plassi forhold til i dag.

For varlevering er det ogsa motstridende ensker og innspill fra ulike interessegrupper. Leverandarer til
barnehagen ensker kjaring til der, mens naboer ensker bilfri gang- og sykkelve i tréd med gjeldende
regulering. Planfordaget legger til rette for HC-parkering ved barnehagen, mens vardeveranser skd skje
fra parkeringsplass dler rundkjering. Ved unntakgtilfelle kan kjering for vardevering tillates ned mot HC-
parkering, dersom denne ikke er i bruk.

Aredet har endret satus fra offentlig trafikkared til offentlig bebygge se, barnehage. Dette innebagrer at
parkeringsplasser og drift av omradet blir knyttet til barnehagen.

Avfdlshdndtering for barnehagen

Sappel konteinere var tidligere plassart innenfor barnehagens tomt. Store biler kjarte jevnlig ned gangvel og
manavrering av de store bilene var e faremoment. Avfalskonteinerne er na flyttet til det ared som pa
plankartet er merket AF4. Bade barnehagen og ansvarlig for avfalshandteringen mener dette er en god
leaning.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Kommunen er grunneier, dik at sag av aredene vil gi inntekter til kommunen. Far omradet kan bygges ut
maen del tiltak gjares. Dette innebagrer at det vil komme kostnader knyttet til:

- opparbeiding av gang- og sykkelvel i nord,

- arkeologiske utgravinger,

- ombygging av krysset mellom John Aaes veg og Harad Torps veg,

- utviddse og ombygging av parkeringsared til barnehage.

Det matas tilling til om supplerende grunnundersekelser ska utfares far feltet legges ut for sag.

Radmannens vurdering og konklugon
Planfordaget seker & forbedre de problematiske forholdene rundt parkering og vardeveranse il
barnehagen. Fored étte lzsninger innebaarer et kompromiss mellom gnsker fra barnehagen og naboer.

Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens
retningdinjer for planfremdtilling. Planen kan vedtas

Denne saken har tait lang tid, og er ikke veditait i henhold til frister mellom ferste gangs behandling og
duttbehandling. Dette skyldes behovet for gjennomfering av arkeologiske undersakel ser.

Vanlig ssksgang er a forholdet til fornminner blir avklart dlerede i reguleringsplanprosessen. | dettetilfellet
ble reguleringsplanen vedtatt far fylkeskommunen fikk ansvar for kulturminner, og kulturminner var ikke
temai reguleringsplanprosessen.

Bebyggelsesplanen [a ute til offentlig ettersyn i perioden 24.02.09 til 27.03.09. Pagrunn av &stiden, méite
bade hogst av omradet og utgraving avventes til sommeren. Under utgravingen ble det gjort flere funn. Ser-
Trendeag fylkeskommune anbefate at disse funnene blefrigitt, men dette krevde en tillatdse fra
Riksantikvaren, som igjen medfarte noe utsettel se av saken.
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VEDTAK

Fordag til bebyggelsesplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og r&dmannen anbefder a
bebyggelsesplan for Tillerbyen e, felt X1 vedtas. Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket
Trondhem kommune, datert 16.12.08, sist endret 04.01.10, og i planbestemmelser sist endret 04.01.10.
Vedtaket er fattet i medhold av plan+ og bygningdoven av 1985 § 27-2.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondheim, 19.01.2010

Thorbjarn Bratt Ann-Margrit Harkjerr
kst. kommunal direkter byplansjef
Vedlegg:

Juridisk vedlegg 1: Plankart, 1:1000, datert 16.12.08, sist endret 04.01.10
Juridisk vedlegg 22 Planbestemmel ser, datert 01.02.09, sist endret 04.01.10
Vedlegg 3: Overskiskart 1:50.000

Vedlegg 4: [llustrag onsplan og snitt

Utrykt vedlegg 5:  Notat datert 27.10.08 — eksasterende og planlagt ledningsnett

Utrykt vedlegg 6: Notat med geotekniske vurderinger

Utrykt vedlegg 7: Rapport fra Sar- Trende ag fylkeskommune angdende arkeologiske funni - omradet

Utrykt vedlegg 8: Ombygging av krysset John Aaes veg og Harald Torps veg, skisse fra Statens
vegvesen

Utrykt vedlegg 9: Steyvurdering

Utrykt vedlegg 10:  Luftforurensang

Utrykt vedlegg 11:  Fordagdtillers beskrivelse av planen

Utrykt vedlegg 122 Kopi av innkomne uttalelser og merknader

Utrykt vedlegg 13:  Matereferat fra samradsmgte
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