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Saksframlegg

KYSTADBEKKEN, MELLOM HAUKVANG GNR/BNR. 104/82 0OG KOMMUNAL TOMT
VED LYSVERKVEIEN GNR/BNR. 104/2027

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN

SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksr.: 08/26488-32

Sakshehandler: Tone Bergamyr

Fordag til inngtilling:

Bydyret vedtar offentlig reguleringsplan for Kystadbekken (mdlom Haukvang gnr./bnr. 104/82, og
kommund tomt ved Lysverkveien, gnr./bnr. 104/2027) som vist pakart i malestokk 1:1000, merket
Trondheim kommune senest datert 04.09.2009 med bestemmelser senest datert 27.05.2010.

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven § 12-12.
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Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er & sikre turdtiforbindelse for almennheten fra mer sentrde strek til marka
Turstien er en fortsettelse av et turdrag fra Kystadbruai sarest og blir koblet pa en turdti i nordvest som
g& opp mot marka. Planen inngdr i kommunens progiekt for erverv av friomréder (sikringsprosjektet), der
Direktoratet for naturforvaltning dekker 50 % av ervervskostnadene.

| kommuneplanens areddel er omradet vist som eksisterende grennstruktur. | gjeldende regul eringsplaner
er omrédet vist som friomrade og park/turveg. Omradet er forsekt ervervet tidligere, men daen del av
grunneierne var negative til ervervet, stoppet prosessen opp. Gjeldende reguleringsplaner for omrédet er
over ti & og gir derfor ikke hiemmd for tvangsarverv. Dette er &rsaken til at reguleringsplanarbeidet nd er
tatt opp igjen.

Hovedutfordringene i planarbeidet fer offentlig ettersyn var forholdet til grunneiere i omradet, samt valg av
trasé. Under heringsperioden kom det merknader frafire av de 18 private grunneierne som protesterer pa
anleggelsen av dien. Fylkesmannen vardet innggelse dersom det ikke ble tydeliggjort at det var gjort en
risko- og srbarhetsandyse. Dette er na gjort og Fylkesmannen har trukket innsigelsen.

Etter offentlig ettersyn har kommunen oppdatert sne egne naturtypekart. Det har fart il at Kystadbekken
er registrert som "viktig bekkedrag” og her fétt regiond verdi (B), i stedet for tidligere sveat viktige
naturtyper av nagond verdi (A). Planbeskrivelsen er nd oppdatert pa dette punktet.

Radmannen fored & & vedta reguleringsplan for Kystadbekken (mellom Haukvang gnr./bnr. 104/82, og
kommuna tomt ved Lysverkveien, gnr./bnr. 104/2027).

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Trondheim kommune. Planomradet omfatter deler av 24 eiendommer,
hvorav 18 er i privat ee (vediegg 8).

Henskt med planen

Hensikten med planarbeidet er & sikre turdtiforbindelse for dlmennheten framer sentrale strek til marka.
Turdtien er en fortsettelse av et turdrag fra Kystadbruai sarest og skal henge sammen med et turdrag
videre opp mot marka. Omradet lengst i ser mot Kystadbrua eies av Trondheim kommune og er regulert
som friomréde. Dette aredlet omfattes derfor ikke av reguleringsford aget.

| kommuneplanens areddel er omradet vist som eksisterende grannstruktur. | gjeldende reguleringsplaner
er omradet vist som friomrade og park/turveg. Omradet som omfattes av planfordaget er forsakt ervervet
tidligere, men daen ddl av grunneierne var negative til ervervet, stoppet prosessen opp. Gjeldende
reguleringsplaner for omradet er over ti & og gir derfor ikke hjemmd for tvangserverv. Dette er &rsaken il
at reguleringsplanarbeidet nd er tatt opp igjen.

Manfordaget er forankret i kommuneplanens aredldel (KPA), og turstien ligger | grentdrag som skal
forbinde sentrale strak med marka omkring. En av hensktene med grentdragene i KPA er a de skd fange
opp sA store bosetningsomrader som mulig.

Kommunens definisjon pa turdrag/-veg beskrevet i ” Gragnn kommunedel plan 2001-2012”, en beskrivelse
til heringsutkast 24.10.2001:
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Turdrag: Sammenhengende turvegsituasjon. Turdraget kan omfatte bolignaere
rekreasjonsomrader, parker, leke- og flerbruksomrader, grentkorridorer og gatesituasjoner,
og er bindeleddet mellom bolig/virksomhetsomradene og de store natur- og

rekreasjonsomr adene.

Turveg: Opparbeidet sti/veg for fotgjengere, til dels syklister og noen steder skigaere, med
varierende bredde og standard, fortrinnsvis med grent preg.

Rangatus
| kommuneplanens arealdel er omradet vist som eksisterende grannstruktur. Foredlét arealbruk er
sammenfalende med gjeldende regulering for omrédet, det vil s friomréde. Planomradet omfattes av §u

reguleringsplaner:

R0398, reguleringsplan for Kystad omrade 2 og 3, Trondheim kommune, vedtatt 24.09.1998, viser
sarligste del av planomradet som friomréde. Bestemmelsene Sier dette om omradet:

§ 3.1 Innenfor omradene F1 og F3 kan det anlegges skil aype/turveger.
§ 3.3 Ansvar for skjgtsel og vedlikehold av friomradene avklaresi avtale med Trondheim
kommune.

R0025, reguleringsplan for sendre del av Byasen, Dagard og Leirelva, vedtatt 26.09.1980, viser
hoveddelen av planomrédet mellom Oskar Braatens veg og @vre Stavset veg som friomrade.
Bestemmesene sier dette om omrdet:

§ 7.a Friomradet/turveger er en del av turvegnettet. Lagring eller utnyttelse som begrenser
bruken av turveg, er ikke tillatt.

R0025bb, mindre vesentlig reguleringsendring og deling av elendommen Stavsetvegen 6 gnr./bnr. 104/306,
vedtatt 12.08.1994, viser del av planomradet som friomrade.

R0025¢ce, mindre vesentlig reguleringsendring og fradding Oskar Braatens veg 3 gnr./bnr. 104/254, vedtatt
07.06.2006, viser deler av planomrédet som park/turveg.

R1192q, reguleringsplan for Ola Setroms veg 23, deler av Ola Setroms veg 25 A, eiendommene gnr./bnr.
104741, 104/817 og 104/1346, vedtatt 28.01.1999, viser et omrade rett nord for Odd Husbys veg som
friomréde. Bestemmelsene sier dette om omradet:

§ 2 Omradet skal benyttes til tur-/skil@ype. Innenfor omrader regulert til friomrader er det
ikke tillatt med noen form for bebyggelse. Kystadbekken skal i sterst mulig utstrekning
behol des som et pent bekkedrag.
R1192a, reguleringsplan for et omrade nordvest for Odd Hushys vei, begrenset av eiendommen Trollheim,
Enrumsskogen, Kystadskogen, Vadanvegen og Odd Husbys veg, vedtatt 20.07.1976, viser en liten del
ved Ola Setroms veg som friomrade.

R1192m, reguleringsplan for eiendommen Haukvang 2, gnr. 104/664 m.fl., vedtatt 19.12.1991, viser
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nordligste del av planomradet som friomréde. Bestemmel sene sier dette om omradet:

§ 3 Innenfor omrader regulert til friomrader er det ikke tillatt med noen form for
bebyggel se.

Risko- og sarbarhetsandyse

Planen medfarer utbygging og omfattes derfor av kravet om ROS-andyse, jamfer plan- og bygningdoven
8§ 4-3. Relevante tema her er ras og utglidninger. Disse er naamere beskrevet under de forskjdlige
delkapitlene.

Planomr adet, eksisterende forhold

Beliggenhet og eksisterende bruk

Planomradet ligger pa Kystad pa Byasen, mellom Oskar Braatens veg i nordest og @vre Stavset vey i
sarvest. Turdien starter et stykke ovenfor Kystadbruai Byasveien, krysser Odd Husbys veg og mater
eksisterende turdrag ved Haukvang i Ola Setroms veg. Starrelsen pa omradet er 6,2 dekar.

Bortsett frai nord hvor planomrédet omfatter en eksisterende tursti og et lite skogholt, er planomradet
deler av private hager. Kystadbekken gar tvers gjennom et boligomréde bestdende av eneboliger. Turdtien
er en fortsettelse av etablert turdti | sarest som vil fortsette via det kommunale aredlet mellom Kystadbrua
og planomradet, og videre opp mot marka.

Naturverdier

Kystadbekken er en sidebekk til Leirelva, og er en dd av Leirevwassdraget. Bekken har Sitt utspring fra
Lianvatret og Haukvatnet, og er en ravinebekk gjennom tettbebyggel sen. Nedenfor Byasveien gar bekken
i en frodig ravineda nedover mot Selsbakk. Ravinedaen har naturlige kantsoner av gréor-heggeskog pa
deler av strekningen, meni tillegg er det barskog, innmark og tettbebyggel se langs bekkedraget.
Bunndyrprever har vist at bekken har god gkologisk tilstand og omradet er et viktig oppholdssted for vilt

og fugl.

Den viktigste betydningen for viltet i tilknytning til dette vasdraget er dets funkgon som viltkorridor mellom
Bymarka og skogene et i kommunen. De viktigste omradene finner man der bekkedraget g& over i frodig
ravinedd, like ovenfor og dlers nedenfor Kystadbrua, det vil s utenfor planomradet.

Bekkedraget tilfredsstiller de fleste av kriteriene for regiond verdi (verdi B); bekk, kulturlandskap/
bylandskap, ravinebekk, meandrerende parti og viltkorridor. Bredde og utvikling/kontinuitet pa kantsonen
er noe varierende. | den gverste delen av vassdraget (langs Oskar Braatens veg) mangler kantskogen helt
eller delvis og bekken gar gjennom private hager, mens den mest verdifulle deen av vassdraget finnes like
ovenfor Byasvegen og fortsetter nedover fra Kystadbruatil Leirelva

Landskap og topografi

Innenfor planomrédet har Kystadbekken et gradvis fal patil sammen cirka 20 meter. Det starter i nordvest
pa 175 m.o.h og ender i sargst pa 155 m.o.h. Bortsett fra et dakere parti midtveis, sder det pa
sarvestsida av bekkedraget e bratt skréning. PAnordestsida er det til & begynne med svak helning fra
husene og ned til bekken, mens det lengre nede i bekkedraget er brattere. De brattere skraningene er
bevokst med lauvskog, mens de dakere partiene bestér av dpne, opparbeidete hager.
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Grunnforhold

Vet for Odd Husbys veg best& grunnen av et tynt dekke forvitringsmateride over fjdl, og gt for Odd
Husbys veg best& grunnen av leire. Det er stor avstand til neameste kvikkleiresone. Grunnundersakelser i
omradet viser hovedsakelig enkle sonderinger til fjell i greftetraseer (vediegg 6).

Det er ifdge fylkeskommunen ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet.

Rekreag onsverdi

Omradet er i kommuneplanens arealdd satt av som eksisterende grannstruktur med framtidig turveg. | og
med at omrédet er en del av private hager, er det per i dagingen offentlig bruk dller opparbeidelse av det
fored &ite planomradet.

Trafikkforhold
Den planlagte turstien krysser Odd Husbys veg i eksisterende fotgjengerfet nord for busdomma som ligger
her.

Innspill til planfordaget far far stegangsbehandling

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 15.08.08

Fylkesmannen har ingen merknader ut fra foreliggende opplysninger. De vil komme tilbake med en enddlig
uttalelse ndr planen legges ut til offentlig ettersyn, og tar forbehold om a det ved den endelige haringen
foreligger nye momenter som endrer forutsetningene for deres vurdering.

Ser-Trandelag Fylkeskommune, datert 31.07.08

Fylkeskommunen mener a planarbeidet synes a vaare positivt ut fra friluftsinteresser. Det er ikke registrert
automatisk fredete kulturminner i omrédet. Selv om kulturminneregisteret er noe mangdfullt, vurderes det
som relativt liten risko for a planen vil kommei konflikt med dike.

Trondheimsregionens Friluftsrad, datert 07.08.08

Friluftsradet setter kommunens planer og intengoner gjennom planarbeidet som et ledd i sikre
turdtiforbindelse for almennheten fra de mer sentrale bystrek og ut i markaomradene. Dette er viktige
framtidsretta grep for & motivere byensinnbyggerettil et mer aktivt liv gjennom praktisering av turfriluftdiv
pa en miljegmessig god méte. Det ma tas hgyde for at fored étte turdtiforbindelse kan brukes aktivt av dle,
eldre og skoler/barnehager i Sn hverdag og at pringpper for universdl utforming leggestil grunn.

Kommentar: Det vil delvis bli forsekt & opparbeide stien etter prinsippene om universdl utforming, men
topografien gjer a det ikke vil vaae mulig & oppna full universdl utforming.

Politiet, datert 08.07.08
Politiet har ingen merknader.

Jon Are Tiller, Ola Setroms veg 253, datert 11.08.08

Tiller sr meget positivt patiltaket. Der Kystadbekken gar inn i rer under Odd Husbys veg blir det ofte tett
pagrunn av rask. Tiller bruker &renske dette innlgpet og har ogsa satt opp et gjerde over det for at
vannstanden og strammen ikke ska bli for stor, samt for & hindre barn i &leke oppe pa kanten av tunnelen.
| dag ser denne delen av Kystadbekken (rett nord for Odd Husbys veg) ut som en jungel og sumpomrade,
men brukes likevel som lekeomrade for barn. Tiller ensker tillatelse til & opparbeide et cirka 10 m langt
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omrade langs bekken med steiner langs bredden og en steintrapp, samt holde bredden fri for kratt.

Kommentar: Rédmannen ser positivt pa Tillers gnske om a opparbeide omrédet. Dette maimidlertid sesii
sammenheng med opparbeidelsen av resten av bekken og giennomfaring av planen.

Arnfinn Langeland, Oskar Braatens veg 7, datert 11.08.2008

Langeland er negativ til planfordaget og protesterer sterkt. Han mener det ikke er noe behov for en dik
turdti i det aktuelle omrédet, og at planen er uhensiktsmessig med hensyn til terrengets beskaffenhet.
Langeland har ikke registrert a beboerne i nearomradet har hatt problemer med a komme seg opp i marka.
Han mener det ikke er behov for en dik sti nar det er gode muligheter for adgang til marka gjennom
opparbeidete gangfelt og fortau i gata. Langeland mener planfordaget er et sterkt inngrep i e endomsretten.
Bekken gér i det aktuelle omrédet i vilt og ulendt terreng hvor det ikke vil veare mulig &legge en turdti
nedenfrabru Byasveien og opp til Oskar Braatens veg 13.

Kommentar: Byplankontoret har vaat pa flere befaringer i omrédet og vurdert dternative traseer for
turstien. Den vagte traseen er vurdert som gjennomferbar og er valgt ut fra spesielle kriterier, se under
avanittet Beskrivel se av planforslaget — planlagt friomrade. Hensikten med planen er som tidligere
nevnt & sikre en turdtiforbindelse fra mer sentrale strek til marka, og er ment & vagre et dterndtiv til gangfelt
og fortau.

Planomrédet er i kommuneplanens areddd sat av som eksisterende grantdrag, og gjeldende
reguleringsplaner i omrédet, den eldste fra 1976, viser dette som friomréde. Aredet har derfor vaat satt av
il dette formdlet i over tretti ar.

M erknader kommet inn under offentlig ettersyn

Det innsendte planfordaget blei vedtak nr. 142/09 29.09.2009 vedtait lagt ut til offentlig ettersyn.

Jon AreTiller, Ola Setroms veg 25a, datert 12.10.2009

Tiller mener det ikke er mulig alegge stien over tunne doningen ved hans eendom med gnr./bnr. 104/1348
pa grunn av darlige grunnforhold. Trondheim Bydrift reparerte et avlgpsrer der i februar 2009, men fire
maneder senere métte jobben gjeres opp igjen da grunnen synker. Pilarene pa sty skjermen langs Odd
Husbys veg er gravd ned hele 6-7 meter for & nd noenlunde fast grunn. Grunnen synker likevel 3-4 cmi
aret.

Videre mener Tiller a det er unddig at turstien munner ut i Odd Husbys veg cirka 30 meter nedenfor
gangfdtet, dik a brukere ma ga opp dit for & krysse veien for sa a gatilbake pa motsatt side for afortsette
padien. Erfaiingsmessig vil folk da preve ata snareste ve, det vil S tvers over Odd Husbys veg nedenfor
gangfeltet. Tiller foreddr at traseen legges rett fram etter kryssing av Ola Setroms veg og Ut | gangfeltet. Da
vil man unngé farlig kryssing av Odd Husbys veg, samt dippe store massautskiftninger ved tunnel doningen.

Kommentar: Reguleringshestemmel senes § 3.2 annet ledd, gir rom for justering av traseen dersom det
viser seg at geotekniske forhold gjer a denne ma endres. Nar det gjelder kryssing av Odd Husbys veg er
det ikke enskelig &legge gangfeltet ser for bussomma da dette skaper farlige trafikksituagoner med
kryssing foran bussen.

Kjdl og Anne Hgyem, @vre Stavsetvegen 20, datert 28.10.2009
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Heyems peker pa det biologiske mangfoldet i og rundt bekken, og frykter at dette vil bli edelagt dersom
planlagte tiltak blir giennomfart. De mener dessuten det er uforstaelig at kommunen bruker sA mye penger
pa etablering av turstien da det dlerede eksisterer to paralele veier opp mot Bymarka. Videre kjarer folk
stort sett bil opp til Grandsen, Lian og Haukvatnet. Hayem diller fagende sparsmd:

- hvor mange regner man med vil benytte stien? Er det gjort telinger ved lignende stier?

- er det undersakt hvor mange som er avhengig av rullestol?

- hva med vedlikehold -gress/ugress? Stien vil gro igjen daingen lenger vil hainteresse av aselle
Sne eiendommer ned til turstien.

- hvordan har kommunen tenkt sikkerhet og ansvar i forhold til bekken (ssalig i varlasninga) og
barn?

Heyem er bekymret over stiens bredde og inngrep i skraningen, da tomta bestar av leire/fyllmasse og
inneholder bade gamme septiktank og nedgravd bilvrak fratidligere eier. De ber om skriftlig bekreftelse pa
a Trondhem kommune er ansvarlig ved eventud | utglidning av tomta og/eller sprekkdannelser i huset. De
ensker dessuten & vaare tilstede n&r geotekniske undersgkelser ska gjennomferes.

Kommentar: Turstien skal etableres sa skansomt som mulig, og et av maene med opprettelsen av
friomrédet er nettopp ata vare pa det biologiske mangfoldet i og langs Kystadbekken. Stien er endd av et
sammenhengende turdragnett i fra sentrale strek og opp | marka, og er ment & vage et dterndiv il

kjareveg og fortau. Erfaringsmessig vil turdtien bli godt mottatt av byens befolkning, selv om det pa forhand
ikke er gennomfart noen form for "telling” av hvor mange som vil benytte seg av den. Stien vil dessuten
vage e godt dternativ for de som i dag kjerer bil ndr de skal patur i marka.

Det er enskelig &leggetil rette for universal utforming salangt det er mulig, men terrengets beskaffenhet
tilder at det ikke vil veare mulig & oppnd 100 % universdl utforming. Det er Trondheim kommune som vil
ha ansvaret for drift og vedlikehold av stien. Bekken forutsettes ikke sikret pa annen méte enn den
eventudt er i dag. Bestemmelsenes 8 3.3 dtiller krav om at terrenginngrep skal godkjennes av geotekniker

for igangsetting.

Helge Pettersen, @vre Stavsetvegen 30, datert 30.10.2009

Pettersen aksepterer saken pringipielt, men har to anmerkninger. Turdtien krysser bekken pa hans
elendom, og denne kryssingen mener han med fordd kan flyttes noe lengre mot vest/nordvest i frato
forhold. En vannledning krysser bekken omtrent der broen er inntegnet, samt at en flytting vil kreve mindre
inngrep i form av graving. Det er dessuten ikke inngéit noen avtale om betaing for eventudlt avstéit grunn.

Kommentar: Turstien skd tilpasses naturlig terreng, og traseen tillates justert ved detdjplaniegging.
K ommunen gnsker a starte erverv av aredet sa fort som mulig etter at reguleringsplanen er vedtatt. Dette
vil fortrinnsvis bli gjort ved makeskifte eler langsktige leieavtder.

Arnfinn Langeland, Oskar Braatens veg 7, datert 31.10.2009

Langeland protesterer pafordag om tursti paralelt med Oskar Braatens veg fordi han mener det ikke er
behov for en dik ti. Tilgiengdigheten franesromradet og opp til marka er god ved inngang fra Ola Setroms
veg. Det blir en uhensiktsmessig omvel a dippe seg ned langs Kystadbekken. Beboere nedenfor Byasveien
vil dlikeve kjere bil dler gatil ordinage utgangssteder som Grandsen, Nilsbyen, Lian, Haukvatnet, Vadan
etc. Langdand mener dessuten at en dik turdti vil fare til ulemper/ubehag for eierne med genanse og gkt
mulighet for haarverk/innbrudd i ikke-belyste omréder langs turstien. Etterlatte hundeekskrementer vil bli en
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del av genansen i hagene. | dag brukes gata til hundelufting med mye bedre kontroll/oversikt over hunde-
og hesteekskrementer. Langeland fored & at pengene brukes pa mye mer hensiktsmessige tiltak til beste
for friluftdivet i negomradet.

Kommentar: Se kommentar til Hayems merknad.
Ser-Tranddag fylkeskommune (STFK), datert 02.11.2009

Fylkeskommunen d& fast at planfordaget synes & stette opp om almenne friluftsinteresser. Det er ikke
registrert fredete kulturminner innen omrédet. For avrig har fylkeskommunen ingen merknader.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 05.11.2009

NVE ser de er godt kjent med forholdene i Kystadbekken. Bekken renner ikke gjennom omrader som er
registrert med kvikkleiresoner. | forbindelse med en befaring langs bekken 08.05.2006 observerte NVE at
bekken i beskjeden grad graver i sideterrenget, men noen omrader viser tegn pa erogon og blottlagt leire
som bar skresi forbindelse med tiltaket. Tiltaket er ikke konsegonspliktig i henhold til vannressurdovens
bestemmel ser.

NVE syns det er positivt at det skal utarbeides en detaljert opparbeidelsesplan for omrédet, samt at det
dilles krav om geoteknisk vurdering av fagkyndige far igangsetting. Opparbeidesesplanen vil bidratil at
stienvil kunne legges optimdlt i terrenget i forhold til landskap og evemiljg, og NV E forutsetter at det
opprettholdes et tilstrekkelig vegetag onsbelte mellom bekken og stien, jamfar vannressurdoven § 11.
Tiltaket vil etter NVE sitt syn bidratil a dlmennhetens interesser i tilknytning til vassdraget styrkes. Deer i
utgangspunktet pogtivetil tiltaket og ensker lykke til videre med progektet.

Kommentar: Det er tatt inn i bestemmelsenes § 3.3 Opparbeidel sesplan at det skal oppretthol des et
begrenset naturlig vegetag onsbelte mellom bekken og stien, jamfar vannressurdoven § 11.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag (FM), datert 18.11.2009.

Fylkesmannen ser positivt pa kommunens initidiv til & bevare og opparbeide grentdraget langs
Kystadbekken. Tiltaket er en de av et helhetlig turdrag som er forankret i kommuneplanen for a forbinde
sentrale boligomréder med marka omkring. Fylkesmannen pdpeker a det er viktig & verne om omréder og
sammenhenger i marka, og grenngtrukturen i og ved byer. Det er derfor gleddig at Trondhem kommune
tar initiativ til & sikre dette grentdraget ved & opparbeide en sti som gir en lett tilgjengelig adkomst til et
byneat markaomrade.

Fylkesmannen viser til §4-3 i den nye plan- og bygningdoven som dtiller krav om risko- og
sarbarhetsandyser ved utarbeidelse av planer for utbygging. Denne skdl vise dlerisko- og
sxrbarhetsforhold som har betydning for om aredlet er egnet til utbyggingsforhold, og eventuelle endringer i
dike forhold som fage av planlagt utbygging. | demne saken er enkelte risiko- og sirbarhetsforhold
beskrevet under avsnittet ” Grunnforhold” uten at det er synliggjort at dette er skjedd som ledd i en helhetlig
andyse. Fylkesmannen forutsetter at kommunen justerer planbeskrivelsen pa dette punktet, eventuelt
foretar en helhetlig vurdering dersom dette ikke er gjort.

Vilkar for egengodkjenning: Det ma gatyddig fram av planmateriaet at det er foretatt en risko- og
sxrbarhetsandyse, jamfar plan- og bygningdoven §4-3.

Kommentar: Planbeskrivelsen er oppdatert pa dette punktet, se de forskjellige delkapitlene og da spesielt
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Virkninger av planforslaget — Risiko og sarbarhetsanalyse. Fylkesmannen har trukket innsigelsen
(vedlegg 7).

Trondhjems Turigforening (TT) og Naturvernforbundet (NV), datert 27.11.2009

Turigtforeningen og Naturvernforbundet er glade for at det na lages reguleringsplan for dette turdraget langs

Kystadbekken. De mener at det er uheldig a det har vaat en fortetting pa flere av tomtene langs Oskar

Braatens veg ned mot bekken. TT og NV har for gvrig fdgende merknader:

- turdraget ber reguleres bredere enn det fordaget legger opp til (15-20 meter) dadette er en del av
hovedturdraget i Trondheim som skal opparbeides med sti og skilgype

- det ma avsettes ared og anlegges underganger under bade Odd Husbys veg og Ola Setroms veg

- det mé settes byggegrense pa de tilgrensede aredlene pa begge sider av bekken dik a en ikke féar
mer bebyggelseinn mot turdraget

- det bar avsettes en hensynssone langs turdraget som forutsetter at det ivaretas en bredere sone
med vegetagon. En dik hensynssone ma gainn pa byggeomrédene langs turdraget dik at det blir
trevegetagon 0gsa pa de nedre deler av de tilgrensende boligtomtene. Dette betyr at
reguleringsomradet ma utvides til ogsa & omfatte Sdeomradene av turdraget.

Ared som settes av til selve turdraget, byggegrense og hensynssone ma fastlegges pa en dik méte at det gir
mingt mulig ulempe for de som bor her, samtidig som en ivaretar en mulighet for atilrettelegge et turdrag
med minimums kvditet. TT og NV hdper nd at dette turdraget ikke bare blir aredlmessig sikret, men ogsa
blir opparbeidet med tursti og skilgype. Dette bar gjares som et ledd i opparbeidelsen av en lengre
strekning dik a en f& en sammenheng opp mot Haukvatnet, Kystadmarka og Bymarka.

Kommentar: | saksframlegget til farstegangsbehandling gar det klart fram at det ikke skal opparbeides
skilgype. Turdraget skal kun opparbeides med en to meter bred sti som ikke skal lyssettes eler hafast
dekke. N& det gjelder fordaget om underganger under Odd Husbys veg og Ola Setroms veg, sa ble det
under oppstart av planarbeidet vurdert undergang under Odd Husbys veg. Dette ble imidlertid vurdert som
for omfattende og kostbart.

Gjennom plan og bygningdoven vil det automatisk bli en byggegrense pa minimum fire meter fra grensen til
turdraget. | tillegg legger kommunen ofte inn en bredere byggegrense i reguleringsplaner som grenser il
grentdrag. Dette for & opprettholde en avstand til turdtien. Ut i fra dette ser kommunen ingen grunn til &
flytte byggegrensen dler legge inn en hensynssone. Planomrédet fored as heller ikke utvidet.

Etter farstegangsbehandling

Siden offentlig hering har kommunen oppdatert Sne egne naturtypekart. Det har fart til at Kystadbekken er
registrert som "viktig bekkedrag” og her féit regiond verdi (B), i stedet for tidligere svaat viktige naturtyper
av nagona verdi (A). Planbeskrivelsen er nd oppdatert pa dette punktet.

| tillegg er det i bestemmelsenes § 3.3 Oppar beidel sesplan tatt inne en setning om at det mellom bekken
og sien ska opprettholdes et begrenset naturlig vegetagonshelte.

Beskrivelse av planfor slaget

Planlagt arealbruk
Aredene innenfor planomradet sk settes av til felgende formd:
- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
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0 kjareveg
0 gang- og sykkelveg
0 anenveggrunn
- grenngtruktur
0 turdi
o friomréde
- bruk og vern av §@ og vassdrag
0 nauromradei §@ og vassdrag

Planlagt friomrade
Omrédet ska opparbeides med en tursti gjennom omradet. Det skal ikke opparbeides skilgype om
vinteren, og stien ska heller ikke lyssettes eller hafast dekke.

Turgtien skal vage cirkato meter bred og der det e mulig vil stien bli opparbeidet etter pringppene om
universdl utforming. Topografien gjer imidiertid a det ikke vil veere mulig & oppna full universdl utforming.
Traseen er vagt for & hindre a stien vaskes ut ved flom. Samtidig vil beboerne pa begge sider av bekken
bli noe skjermet ved at stien legges pa den bratteste siden.

Planen gir grunnlag for offentlig erverv av omrédet. Kommunen ska som eier drifte omradet og turtien.

Sammenheng med eksisterende turtraseer

Planomradet er en del av et eksisterende grentdrag. Ser for Kystadbrua er det etablert en turveg som
Sarter | sarast der Selshakkvegen krysserer jernbanelinjalike ved Selsbakk stagon. Nord for Odd
Husbys veg meter planomradet en eksisterende tursti som gar opp til Haukvatnet og etablert turstinett i
Bymarka. Alternativt kan man fdge gangveg og turveg opp til Lianvatnet og ut i marka.

Grunnforhold

Ut i frade grunnundersgkelser som er gjort i omradet har kommunens geotekniker (vedlegg 6) konkludert
med at det er ingen spesdt vanskelige grunnforhold langs den planlagte turdtien. Enkelte steder er
imidiertid stien planlagt i foten av skraningen ned mot bekken, og det er derfor tatt inn

rekkefd gebestemmelse om a planlagte terrenginngrep (graving i skréningsfot) ma godkjennes av
geotekniker far igangsatting. Skraningsheayden er maks fire meter, men skraningen er stedvis bratt. Dette
gjelder ved Odd Husbys veg 54, og @vre Stavsets veg 10 og 30.

Planlagt gjennomfering
Fargte trinn for gjennomfaring av planen er erverv av aredet. Det er enskelig a kommei gang med arbeidet
s raskt som mulig etter vedtak av reguleringsplanen.

Stien skal etableres s skansomt som mulig og stort sett felge sarvest-sida av bekken, bortsett fra et parti
cirkamidtveis hvor stien legges pa motsatt side.

Fra Kystadbrua og opp mot planomradet skal det ogsa opparbeides en turstiforbindelse. PAgrunn av
terrengets beskaffenhet vil en ordinaa tursti fordyre progektet vesentlig. | farste omgang vil man derfor her
legge traseen pa skuldra til Oskar Braatens veg som et alternativ til tursti nede ved bekken. Turgtien vil
skréne ned mot Kystadbekken pa grensatil planomradet og kobles pa planlagte tursti. Palengre sikt vil det
bli opparbeidet en ti langs bekken ogsa pa denne strekningen. Her er kommunen grunneier og omradet er
regulert til friomradet, og dette kan da gjeres uten forutgdende ny regulering.
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Virkninger av planfordaget

Grunnforhold

Kystadbekken renner ikke gjennom omrader som er registrert med kvikkleiresoner. Vest for Odd Husbys
veg bestdr grunnen av et tynt dekke forvitringsmateriale over fjell, og gt for Odd Husbys veg bestar
grunnen av leire. Grunnundersakelser har hovedsakelig vist enkle sonderinger til fjell i greftetraseer. Det er
derfor konkludert med at det ikke er saalig vanskelige grunnforhold langs den planlagte turstien. Bekken
graver i beskjeden grad i Sideterrenget, men det finnes noen omréder som viser tegn pa erogon og blottlagt
leire. Disse ska skresi forbindelse med tiltaket.

De geotekniske forholdene ivaretas gjennom regul eringshestemmel sene som diller krav om utarbeldelse av
en detaljert opparbeidel sesplan. Turgtien sk tilpasses naturlig terreng, og mellom bekken og stien ska det
opprettholdes et begrenset naturlig vegetag onsbelte, jamfar vannressurdoven 8 11. Traseen tillates justert
ved detdjplaniegging. Det er dessuten stilt rekkef @ gebestemmelse om at terrenginngrep (graving i
skraningsfot) ska godkjennes av geotekniker far igangsetting.

Konsekvenser for grunnelerne

Aredet vil bli offentlig ervervet og grunneierne vil dermed fa sine tomter redusert. Omrédet har imidlertid
vaat regulert til friomréde helt Sden 1970-tdlet og grunneiernes mulighet for utnyttelse av aredet har vaat
begrenset. PAeiendom gnr./bnr. 104/297 ma e dukkestue nord pa tomta flyttes,

Natur og milj@
Omradet ma skjettes for & hindre gjengroing, men dlers vurderes ingen konsekvenser for natur og milja.

Bestemmel sene legger opp til a det ska oppretthol des et begrenset naturlig vegetag onsbelte melom
bekken og stien. | dag mangler kantvegetagonen ddvis langs bekkestrekningen hvor turdtien er planlagt.
Bekken har derimot et godt potenside for bunndyrproduksgon, noe som bidrar positivt til det biologiske
mangfoldet i omrédet. Dette krever at eksisterende kantvegetasion er til stede, og derfor ber denne i mingt
mulig grad pavirkes av tiltaket. En videreutvikling av kantvegetagon vil vagre positivt béde for det
biologiske mangfoldet og for hussierne i omradet som vil bli mer skjermet mot stien.

Friluftdiv og samfunnsmessge konsekvenser
Det er positivt for byens befolkning at omrédet sikres og a det etableres turdti.

| forhold til dagens situagon hvor det ikke er tilrettelagt for friluftdiv, vil forholdere bli forbedret. Turgtien
vil ikke vagre et utfartsmd i seg salv, men et dternativ til kjereveg og fortau for akomme opp i marka
Stien vil vare attraktiv for ale som bor i negheten av den, fra Odoveien og Selsbakk i g5t og helt opp til
Haukvatnet.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det vil bli kostnader og forpliktelser for kommunen knyttet til erverv av areal (dekkes ddlvis av
Direktoratet for naturforvatning), samt opparbeidelse og skjetsel av turstien.

Radmannens vur dering og anbefaling

Oppstart av planarbeidet er annonsert 03.01.08 og berarte parter er vardet i brev av 26.06.08.
Planfordaget er utfart og utredet i samsvar med kommunens reguleringsveileder og har veat pa haring i
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perioden 07.10.2009 til 20.11.2009.

Planfordaget er i trad med kommuneplanens arealdel og gjeldende reguleringsplaner. Opparbeidelse av
turgtien har positive samfunnsmessige konsekvenser ved at byens befolkning skres en sammenhengende
turdti frasentrale strgk og opp til Bymarka. Turstien er en del av et sammenhengende tursti/-vegnett som er
planlagt og delvis opparbeidet i hele kommunen.

For grunneierne i om—rédet kan reguleringen faes som et inngrep i éendomsretten, men aredet har lenge
vaat sait av til dette formdet. Planomradet vil ikke vagre et turmd i seg salv, men et dterndiv til kjereveg
og fortau for & komme opp til Bymarka. Det vil ikke vagre noen annen tilrettelegging enn turstien, som vil bli
skansomt opparbeidet.

Siden offentlig hering har kommunen oppdatert Sne egne naturtypekart. Det har fart til at Kystadbekken er
registrert som "viktig bekkedrag” og her féit regiona verdi (B), i stedet for tidligere svaat viktige naturtyper
av nagond verdi (A). Dette har imidlertid ingen praktisk betydning for viktigheten og opparbeidel sen av
turdtien.

Radmannen finner at planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med

gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, og med kommunens overordnede
planer og md for byutviklingen. Planfordaget kan vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 13.07.2010

Thorbjern Bratt Ann-Margrit Harkjerr
kst. kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg

Juridisk vedlegg 1: Reguleringskart, datert 28.08.08, St endret 04.09.2009
Juridisk vedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, St endret 27.05.2010
Vedlegg 3 Illustragongplan, st endret 01.09.2009
Vedlegg 4: Oversiktskart

Vedlegg 5: Utsnitt fra kommuneplanens areddel

Vedlegg 6: Uttalelse geoteknikk (Stabsenheten)

Vedlegg 7: Brev fra Fylkesmannen i Sar- Trondelag
Vedlegg 8: Liste over beragrte eiendommer
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