Trondheim kommune

Saksframlegg

HAAKON VII'SGATE 8-10
FASTSETTING AV PLANPROGRAM
Arkivsaksnr. 10/45674

Sakshehandler: Ase Bollingmo

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter fordag datert 08.03.2011 som planprogram for reguleringsplan for
Haakon VII's gate 8- 10.

Vedtaket gjaresi henhold til plant og bygningdoven § 12-9, tredje ledd, jfr. forskrift om
konsekvensutredninger av 26. juni 2009.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag
Fordag til planprogram har veat pa hering og offentlig ettersyn. Bare fylkesmannen hadde merknader.

Tiltakshaver, Hagkon VI11"s gate 8-10 AS, gnsker tillatelse til 3.000 n¥ dagligvareforretning pé
eiendommen. Det innebagrer endring av gjeldende bebyggel sesplan, som dpner for inntil
16.000 n¥ forretning, men ikke dagligvare. Reguleringsendringen det sekes om, er ikke i tréd med
kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll (KLLR). Derfor kreves det planprogram og
konsekvensutredning. Relevante utredningstema er

- trafikale konsekvenser

- handel smessige konsekvenser

. g:gy
Radmannen anbefder at fordaget til planprogram, datert 08.03.2011, fastsettes.

Bakgrunn
Tomta ligger naar, men utenfor, senteromradet pa L ade, dik det er definert i kommuneplanens aredldedl og
kommunede plan for Lade, Leangen og Rotvoll (KLLR).

Gjeldende bebygge sesplan for omrédet ble vedtatt i bygningsrédet 03.03.2009. Den dpner for en
forretningsandel pa maksimum 16.000 n¥?, men tillater ikke dagligvareforretning. Bygningene pé tomta er
under oppfaring.

Haakon VI1's gate 8-10 AS sakte om endring i rammetillatel sen, dvs. dispensagon fra bebygge sesplanen,
for & kunne etablere 3.000 n¥ dagligvareforretning. Sgknaden ble avdétt i delegert vedtak nr. FBR RAM
4158/09. Vedtaket ble paklaget. Klagen ble tatt opp i bygningsrédet

07.04.2010, og sendt videre til fylkesmannen for endelig avgjarelse. Deretter trakk fordagsstiller klagen,

0g g& ndisteden vegen om reguleringsendring.

Planprosess

| forbindelse med behandling av seknad om dispensag on fra gjel dende bebyggel sesplan, hadde
bygningsr&det to flertallsmerknader (sak 37/10). De tok opp behovet for & utvikle og tilpasse
kommunedelplanen til den faktiske utviklingen i omradet og strukturendringer i kommunen for evrig. De vil
akseptere eksempelvis mebe forretninger som aternativ til formaene kontor og lager innenfor
kommunedelplanen. Videre sies det at det kan vagre naturlig med dagligvareforretning i Hagkon VII's gate
8-10 ved en eventud boligregulering/bygging langs Lade alé. En omdisponering av aredlene forutsettes &
fdge norma prosedyre, inkl. konsekvensutredning.

Fordaget til planprogram var utetil hering og offentlig ettersyn til 28.02.2011.

Haeringsuttalelse
Fylkesmannen i Ser-Trandelag tar opp forholdet til kommuneplanens arealddl og rikspolitisk

bestemmelse for kjgpesentre. Begge sier at kjgpesentre bare kan etableres i senteromréder. De pdpeker
behovet for a beregne effekten progektet vil hafor transportomfang, reisevaner og bilbruk.
Konkurranseforholdet til Midtbyen og Tiller ber belyses. Det ma utredes hva som blir konsekvensene, hvis
kollektivbuen ikke forlenges. Tiltak for & redusere biltrafikken som tiltaket vil utl@se, ma utredes naamere.
Det ma redegjares for det totale staybildet i omradet, og forholdet til retningdinje T-1442 for steyfesom
bebyggelse. Parkeringskjeller ma utredes, og det ma gjeres rede for forurensning i grunnen.
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Rédmannens kommentar til heringsuttalelsen
Parkeringskjdlleren er bygd. Forurensning i grunnen er ivaretait i igangsettingdillatdsen. Resten av
fylkesmannens merknad er tatt inn i planprogrammet.

Supplering av planprogrammet etter haring

Punkt 5.1 Trafikale konsekvenser utvides med to punkter
Vurdering av parkeringsbehov ved etablering av dagligvareforretning, herunder
kjellerparkering
Regidrering av planlagt endring/styrking av kollektivdekningen

Punkt 5.2 Handelsmessige konsekvenser utvides med tre punkter

: Forholdet mellom handelen i avlastningsomradene Lade og Tiller og Midtbyen draftes
Vurdering opp mot lokdiseringskriteriene i kommuneplanens aredlddl. Effekten pa
trangportomfang, reisevaner og bilbruk
Vurdering av tiltaket opp mot nagonae masettinger/rikspolitisk bestemmelse

Nytt punkt om stey leggestil.

Om planfor daget

Formalet med reguleringsplanen er &leggetil rette for oppunder 3.000 ' dagligvareforretning i et
forretningsbygg, som snart er ferdigdtilt. Planomradet har samme avgrensning som gjeldende

bebyggel sesplan, vedtatt 03.03.2009, og omfaiter elendommene gnr. 412, bnr. 252 og 253.

Bebyggel sesplanen viser omréde for forretning/kontor/lager. Det er igangsatt, og snart ferdigdtilt, utbygging

av forretnings- og lagerbygg i henhold til bebygge sesplanen og byggetillatelsen.

| nordest grenser planen til omrédeplan for Lade Allé 59-73, som er under utarbeiding. Den legger til rette
for boliger, og dpner ogsa for dagligvarebutikk. Utbyggernei Lade dlé-planen i 2008 hadde i sin merknad
til bebyggelsesplanen for Haakon VII's gate 8- 10, gnske om at det ble dagligvarebutikk der.

Bed utningsrd evante problemdtillinger

- konkurranseforhold til Midtbyen og Tiller

- er dagligvareforretning trafikkskapende?

- har vegnettet tilstrekkeig kepasitet for en dagligvareforretning?

- vilkar for atillate dagligvare ift. fremdrift for boligutbygging i Lade Allé

Kjent kunnskap

- konsskvensutredning ifm kommunede planen

- reisevaneundersgkelse, Asplan Viak

- kapasitetsberegning for Haakon VII's gate, Asplan Viak

- ”Bedre bedutningsgrunnlag for lokaisering av handd”, rapport Trondheim kommune
- ROS-andyse ifm kommunedd planen
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Utredninggprogram
For hvert utredningstema skal det fored as avbetende tiltak.

1.  Trafikale konsekvenser
Hayere turprodukgon og parkeringsbehov ved dagligvareforretning beregnes. Planlagt endring/styrking av
kollektivdekningen registreres.

2. Handelsmessige konsekvenser

Forholdet mellom handelen i Lade, Tiller og Midtbyen dreftes. Effekten patransportomfang, reisevaner og
bilbruk ska vurderes og holdes opp mot lokaliseringskriteriene i kommuneplanens arealdedl samt mot
rikspolitisk bestemmelse for kjgpesentre. Det ska redegjares for de nagingspolitiske aspektene ved
tiltaket.

3. Swey
Det skal redegjares for det totale staybildet, og forholdet til retningdinje T-1442 om steyfasom

bebyggelse.

Informag on og medvirkning
Skriftlig melding sendes berarte myndigheter og andre berarte, der de inviterestil & signdisere interesse for
evt. samrédsmgte.

Radmannens vurdering og konkluson
Radmannen mener planprogrammet sikrer a relevante forhold blir bely<t, dik a det blir mulig ata dtilling til
om planfordaget kan anbefaes.

Radmannen anbefder a fordag datert 08.03.2011, fastsettes som planprogram for reguleringsplan for
Haakon VII's gate 8- 10.

R&dmanneni Trondheim, 12.04.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg 1: Fordag til planprogram, datert 08.03.2011
Vedlegg 2: Oversiktskart

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

Saksfremlegg - arkivsak 10/45674 5
55551/11



