Trondhem kommune

Saksframlegg

KROPPANVEGEN 53, 55, 57 OG 59
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE TIL TILTAK FOR BOLIGER | REKKE
Arkivsakanr.: 11/25761

Sakshehandler: Bente Antonsen

.0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fétt seg forelagt rammesgknad om tiltak for boliger i rekke, for Kroppanvegen 53, 55,
57 og 59. Sgknaden er mottatt 22.10.20009.

Bygningsradet finner & kunne godkjenne sgknaden, pavilkar om at det ikke blir gitt midlertidig
bruk<tillatel sefferdigattest for boligene far staykravene er dokumentert i henhold til gjeldende forskrift. Det
dtilles ogsa krav om revegetering i omrédet som er nevnt saalig i reguleringshestemmelsen § 3.5, far
ferdigattest gis. Fer igangsettingdtillatelse blir gitt ska det foreligge tegningsmeteride som viser samsvar
med dette vedtak.

Saken sendes tilbake til administragonen, som pa delegagion fatter vedtak hvor de tekniske og formelle
vilkar blir ivaretat.

;2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

Saksfremlegg - arkivsak 11/25761
170480/ 11



Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Bakgrunn:

Byggesakskontoret mottok 22.10.2009 fire rammesgknader for nybygg rekkehus med fire boenheter. Da
det er vurdert hensiktsmessig & behandle disse under ett i bygningsrédet, falger en oversikt over adresser
0g saksnummer som omfattes av dette saksframlegget:

Kroppanvengen nr. gnr./bnr. Nytt saksr. Gmit sakar.
53 319/238 11/25761 09/43823
55 319/239 11/25753 09/43817
57 319/240 11/25734 09/43785
59 319/241 11/25798 09/43778

Tegninger og dokumentason mottatt byggesakskontoret 22.10.2009, 29.01.2010, 29.06.2010
20.05.2011 og 18.07.2011 ligger til grunn for behandlingen av seknaden. Gjeldende fasade- og
plantegninger er mottatt 20.05.2011.

Tiltaket krever dispensagon fra reguleringsbestemmelsens 8§ 3.2 og bestemme sene til kommuneplanens
arealdd § 7.2, vedr. hhv. gesmsheayde og uteoppholdsaredl.

Det er tidligere godkjent to rekker i feltet, her omtalt som rekke 3 og rekke 4. Rekke 4 er den gstligste av
de fire rekkene, mens omsakte rekke (rekke 1) er den vestligste rekken. Rekke 3 har adresse
Kroppanvegen 69, 71, 73 og 75, hhw. Gnr. 319 bnr. 246, 247, 248 og 249. Rekke 4 har adresse
Kroppanvegen 77, 79 og 81, med hhv. gnr. 319 bnr. 250, 251 og 252. Rekke 2 er omsgkt og behandles
paralet med gjeldende sak.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som
tettbebygge se.

Eiendommen omfattes videre av reguleringsplan R 466 vedtat i Bystyret 28.10.2004. Eiendommen er
regulert til omrade for boliger.

Eiendommen ligger innenfor konsegonsomrade for fjernvarme. | henhold til Trondheim kommunes vedtekt
il plan- og bygningsovens § 66a, samt regul eringshestemmel senes § 3.7, pd egges omsakte bygninger
tilknytning til fiernvarmeanlegg. Det vises for gvrig til TEK § 9-23.

Vurdering/begrunnelse

Vedrgrende reguleringshestemmelsen § 3.6

Tiltaket ligger i et stayutsatt omréde. Dette skyldes planomrédets negrhet til E6/Okstadbakken. Pa
reguleringstidspunktet 1a omradet i gul sone, hvilket kan tillate beboelse under bestemte vilkar. |
reguleringsplanen er det vurdert at Saytiltak er mest effektivt i umiddelbar negrhet til staykilden, og at tiltak
som vil kunne redusere stay for planomrédet allerede er foretatt ved E6. Det er fagelig gjort en vurdering i
reguleringsplanen av at det skal gjarestiltak i bygningsmassen.

| reguleringshestemmel sene § 3.6, vedr. stayskjerming, $& fagende:
” S@yniva innenders og utenders skal ikke overskride de laveste verdiene i
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Miljgver ndepartementets rundskriv T-9/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer som erstatter dette. Dersom rundskrivets veiledende grenseverdier for stay
overskrides ma det iverksettes stgyskjermende tiltak.

Bygningene skal utstyres med balansert ventilasjon. Soverom ma plasseres med luftevindu mot gst.
Stue og kjakken ber ogsa orienteres slik at det er mulig & lufte pa den minste utsatte fasaden.

Ved sgknad om rammetillatel se ma det dokumenteres at bygningsdelene utformes slik at det oppnas
forskriftsmessig stayniva innenders. Det vises til stayrapport fra Multiconsult, datert 07.05.2004.”

Det er ikke regulert inn stgyskjermer i planomradet, eler gjort vurderinger i forhold til skjerming av
uteoppholdsared. Det er imidlertid regulert inn et felles lekeared helt gt i planomradet. Et omrade som
ligger Skjermet fra stayen med dlefire rekkene.

Omsakte rekke, som ligger nermest staykilden, er progektert med tiltak | fasade som progekterende
mener er tilstrekkelig for & gi innenders stayverdier under forskriftskravene. Det vises her til beregninger
som viser at steaynivaet vil ligge rett i underkant av kravene. Videre er det vurdert av progekterende for
stay, at rekke 1 er tilstrekkelig for de avrige rekkenei planomrédet.

Reguleringsbestemmelsen sier at soverom ma ligge mot et og at evrige oppholdsrom ber ligge dik a de
kan luftes mot @<t | tillegg skal det vagre baansert ventilagon. Ansvarlig seker har gjentatte ganger pdpekt
at bygninger med baansart ventilagon ikke skd luftes gjennom vindu, dik at betemmesen er
sdvmotsigende. R&dmannen finner likevel akreve at reguleringsbestemme sene fages. Dette da man er
usikker pa om balansert ventilagon vil vage tilstrekkelig for & oppnd steykravene. Dessuten kan det vaare
ulike arsaker til at beboerne likevel ansker &lufte gjennom vindu. Det vektlegges her saalig at stay er sokt
redusert da det medferer et gkende helseproblem i Norge (ref. Nagona helse og omsorgsplan (2011-
2015) St.meld 16 (2010-2011) fraHelse- og omsorgsdept. 08.04.2011).

Gjennom flere bearbeidelser av tiltaket har det vist seg vanskelig & oppna lufting bade for soverom og for
andre oppholdsrom mot gst. Man har derfor valgt afage besemmelsens krav til soverom, og har latt
reguleringsbestemmel sens ensker for oppholdsrommene ligge. Det legges her da vekt pa a n&r beboerne
oppholder seg i kjgkken og stue, er de i en véken tilstand og vil kunne aktivt tadtilling til steyen og foreta
tiltak deretter, noe som ikke er tilfdle i sovende tilstand.

Det gjares oppmerksom paat aredlet vist som "evt. sov” i deler av ared mot vest, godkjennes som
loftstue. En bruksendring til soverom i deler av loftstue vil vagre seknadspliktig og kreve dispensagon fra
reguleringshestemmel sen. Far igangsettingdtillatelse blir gitt Ska det fordigge tegningsmeateriae som viser
samsvar med vedtak, dvs. a aredet er loftstue og IKKE "evt. sov’.

Det vil ikke bli gitt midlertidig brukdtillatelse for boligene far staykravene er dokumentert i henhold til
gjeldende forskrift. Det vil bli krevet uavhengig kontroll av utferelse for stoy.

Vedrgrende reguleringshestemmelsen § 3.5

" Eksisterende vegetasion skal i sterst mulig grad bevares og kultiveres. Dette gjelder seerlig for
tragr og buskvegetasjon mot elveskraningen, dvs. langs planens nordre og gstre avgrensning.”
Byggesakskontoret s ved befaring i 2006 a vegetagonen var tatt ut ved flatehogst pa hele planomradets
ared, og anser det som uheldig at det ikke er tatt hensyn til denne bestemmesen. Da vegetagon er viktig
av hensyn til omradets kvaiteter og dels stabilisering av grunnen mot elveskraningen, settes det som krav at
vegetag onen gjenetableres.
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Dispensasj oner

Omesakte tiltak krever dispensagon frareguleringshestemme sens § 3.2 og betemme senetil
kommuneplanens aredldd § 7.2, vedr. hhv. gesmsheayde og uteoppholdsareal. En dispensagon forutsetter
at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, dler hensynenei formd shestemmesen ikke blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved agi dispensagon vage klart sarre enn ulempene etter en
samlet vurdering, jf. plat og bygningdoven 8 19-2. Barei helt spesdletilfdler vil forhold vedrarende
tiltakshavers person kunne vagre avgjarende.

Reguleringshestemmel sene 8§ 3.2, vedrarende gesmsheayde:
| reguleringshestemmel sene er det angitt ges msheyde for bebygge sen.

Som saalige grunner for & dispensere fra gesmshayden angitt i planen er a planen dpner for et saltak med
takvinkel pa 30° over angitte gesmsheyde, noe som ville gitt et betraktelig hayere bygg enn omsekte tiltak.

Radmannen vurderer a arsaken til at man kommer over angitte gessmshgyde skyldes beregning av
gesmsheyder for pulttak i forhold til sdtak, og at gesmshayden for pulttaket i praksstilsvarer manehayde
for et hus med satak. R&dmannen mener a hegyden pa omsakte tiltak ligger innenfor de ranmene som er
gitt i planen.

Besemme sene til kommuneplanens areddel 8 7.2, vedr. uteoppholdsared:
| bestemmel sene heter det at uterommene ska vage mest mulig sammenhengende og plasseres der
solforholdene er best.

Det er ikke gjort tiltak i form av steyskjerming for uteared vest for rekke 1. Det antas falgdlig at
uteoppholdsarealet vest for omsgkte rekke, har for haye stayverdier. Dette da mdte sayverdier ved
midlertidig brukstillatelse for rekke 4, som ligger lengst unna staykilden, viser & stayverdiene ligger omtrent
ved hayeste tillatte stayverdi. Dette aredet kan fagdig ikke regnes med i uteoppholdsarealet for boligene.
Aredet vil dog kunne benyttesi de perioder av degnet/aret nar det er mindre stay, og har ogsa potensiale
som uteoppholdsareal hvisdet i ettertid gjarestiltak | form av steyskjerming.

Det tillegges ogsa vekt pa at det er tilrettelagt uteareal pa estsiden av boligen, som er stgyskjermet av
rekkehuset, og a det er regulert et felles |ekeared helt gt i planomrédet.

Det vurderes at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt, og at fordelene ved & gi
dispensasion overgar ulempene.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner radmannen & kunne dispensere fra reguleringsbestemmel sens §
3.2 og bestemme sene til kommuneplanens arealdd 8§ 7.2, vedr. hhv. gesmshayde og uteoppholdsarea for
boliger i rekke.
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Konklugon
P& bakgrunn av ovennevnte vurdering finner radmannen a kunne godkjenne omsekte tiltak, nybygg
rekkehus med fire boenheter.

Godkjenning gjares pavilkar om at midlertidig brukstillatel sefferdigattest for boligene ikke gis far
staykravene er dokumentert i henhold til gjeldende forskrift, og med vilk& om revegetering av omradet
nevnt ssakilt i reguleringsbhestemmelsen 8§ 3.5. Far igangsattingdtillatelse blir gitt skal det foreligge
tegningsmateriale som viser samsvar med dette vedtak.

R&dmannen i Trondheim, 20.09.2011

Einar Aassved Hansen Senulf Hod
kommunaldirekter bygningsg ef
Vedlego:

Saksvedlegg 1. Fasadetegninger
Saksvedlegg 2: Gjeldende plantegninger
Saksvedlegg 3: Terrengsnitt
Saksvedlegg 4: Utomhusplan

Orienteringsvedlegg 1: Ortofoto
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt fra kommuneplanens aredldd M= 1:10000
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