Trondheim kommune

Saksframlegg

KLABUVEGEN 113, GNR 62 BNR 7
REGULERINGSPLAN FOR BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/20016

Sakshehandler: Solrunn Paasche

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplanen Kladbuvegen 113, gnr/bnr 62/7 mfl, reguleringsplan for barnehage, som
vist pakart i maestokk 1:1000, merket Rambgll, sist endret 20.02.06, med reguleringsbestemmelser sist
endret 07.03.06.

Vedteket fattes i henhold til pla+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Sammendrag

Trondheim kommune har som md a oppna full barnehagedekning innen utgangen av 2006. Denne
reguleringen er igangsait for abidratil & oppfylle dette malet.

Utfordringene i planen er:
- aetablere barnehagei e etablert boligstrak med en spesiell arkitektonisk utforming
- abenytte ared avsatt til overordnet grennstruktur og som er egnet til barn og unges uformelle
uteaktivitet til byggeomréde barnehage,
- oppnaen tilfredstillende adkomst og parkeringd gsning for barnehagen uten at det skal vagetil
belastning for omradets beboere.
Rédmannen mener planfordaget |eser disse utfordringen pa en tilfredstillende méte.

Bakgrunn
Planfordaget ble mottatt 17.10.05 fra Ramba| Norge AS som fordagsdtiller, pa vegne av Trondheim
byteknikk. Det innsendte planfordaget er vist i uttrykt vedlegg 1.

Panen omfatter e endommene 62/7, 62/324 og del av 62/320. Trondheim kommune eer hele det aktuelle
omrédet, som til sammen er 2 567n7. Planomrédets beliggenhet er vist i oversikiskart, se
orienteringsvediegg 1.

Hensikten med planen er & regulere ared til barnehageformdl.

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort ved annonse i Adresseavisen 26.05.05, og vardet ved brev av
23.05.05.

Samrad og medvirkningsprosess

Samrad er avholdt. Som felge av samrad er Kladuvegens tverrsnitt opprettholdt. Dette innebagrer at
hente-/ bringeparkering kun kan tillates pa estsiden av vegen. Handicap-parkering er lagt inne pa
barnehagens omréde. Det er for gvrig lagt inn en adkomst , dvs. hjemmé for grind, mellom 62/320 og
62/324, til bruk for eiere og beboere pa Lerchendals Minde. Samradsprosessen er negmere beskrevet i
uttrykt orienteringsvediegg 3.

Innspill til planen fer ferste gangs behandling
P.A. Munchs gate 5 borettdag ansket at gjerde kunne plasseresi forhold til eksisterende hekk.
Reguleringsplanen fastsetter ikke plassering av gjerdet. Eier stér fritt til & plassere gjerdet.

Eier av Klasbuvegen 111 gnsker grind i gjerdet mot gnr/bnr 62/324. Det reguleres en gangatkomst for &
imgtekomme dette.

Terje Herrem protesterte mot reguleringen i brev av 26.05.05, orienteringsvediegg 3. Han gnsket at planen
skulle stoppes fordi planomrédet er del av e omrade som var tenkt til NTH’s utvidelse,
orienteringsvedlegg. Ved en inkurie ble ikke dette inngpillet vurdert far plansaken ble lagt ut til offentlig
ettersyn. Etter rAdmannens vurdering er dette omradet avklart gjennom kommunede plan for Elgesader og
kommuneplanens arealdd. | forbindelse med den aktuelle samlokaliseringen av NTNU er ikke arealbruken
i dette omradet tatt opp til ny vurdering. R&dmannen finner det derfor ikke aktuelt & stoppe planfordaget.
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Farstegangshehandling

Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak FBR DR 3287/05 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.
Hearingsperioden var fra 22.12.05 til 03.02.06. Det visestil utrykt orienteringsvedlegg 2. Ved en beklagelig
fel bleikke heringsfordaget sendt til eiere av naboeiendommen 62/320 far den 28.02.06. Safort vi far
merknader vil disse bli vurdert og ettersendt for politisk behandling.

Heringsuttalelser og merknader
Sar Trendelag fylkeskommune, enhet for regional utvikling, 10.01.2006, utrykt vedliegg 4
Automatisk fredede kulturminner er ikke registrert, men generell aktsomhetsplikt etter 88 i
kulturminneloven gieder.
Alterndiv til reguleringsformd Allmennyttig formdl (barnehage) kan vasre Byggeomréde barnehage.
Ingen vilkar for egengodkjenning.
Kommentar: Merknaden har fert til drefting av planens formal. Fordi tomta eies av kommunen og
etter planen skal bygges og driftes av kommunen, er det mest relevant & regulere til Offentlig
bebyggel se (barnehage). Falgende bestemmelse er tatt med: Formalet skal ikke vagre til hinder for
privat drift av barnehagen.

Jernbaneverket, 09.01.06, utrykt vedlegg 5
Jernbaneverket er opptait av barnas sikkerhet fordi barnehagen ligger nex Stavne Leangen-banen.
De ensker tilsendt utomhusplan som viser inngjerding av barnehagen.

Ingen vilkér for egengodkjenning.

Vegvesenet, 05.01.06, utrykt vedlegg 6 og Fylkesmannen i Sar Trendelag, 03.02.06, utrykt ved. 7
Ingen merknader.

Ekstra hering
For &gi rom for et mest mulig hensiktsmessig barnehagebygg, er planforlaget som var ut til ordineg hering

blitt endret. Radmannen fant det derfor riktig a orientere de naameste naboene og gi mulighet til & komme
med eventuelle merknader. Safort vi f&r merknader vil disse bli vurdert og ettersendt for politisk
behandling.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Planstatus og andreretningdinjer

Gjeldende overordnete planer

| kommuneplanens arealdel er sendre del av planomrédet vist som byggeomrade for eksisterende
bybebyggd se, bortsett fraet smdt felt med framtidig grennstruktur mot eélendommen i g4t | retningdinjene
til arealdelen settes krav om at nye tiltak innenfor bybebyggelsen skd bygges ut | samsvar med
eksisterende stedskarakter. Den nordre delen av planomrédet er pa kommuneplanens arealddl avsatt til
framtidig grennstruktur. | bakgrunnsmateriaet for areddelen, * Temaplan for leke- og aktivitetsomrader’
datert mai 2000, var dette aredet fored att som aktuelt leke- og aktivitetsomrade som ska vurderes
gesdt ved aktudletiltak.

Kommunedelplan Elgesster

Omradet er i ' Kommunedelplan Elgeseter’, vedtatt 1999, vist som boligomréde.

Bestemmelser til planen dpner for a det innenfor hovedformaet kan innpasses annen virksomhet dersom
det ikke forringer boligmiljeet og det dpne granne preget, eksempelvis service- dler negingsvirksomhet. En
av hovedmd settingene i planen er & begrense hiltrafikken gjennom en regtriktiv parkeringspolitikk dik at
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den samlede parkeringsmengden i omrédet ikke gker.

Til kommunedelplanen er det utarbeidet temakart for byform, transport og grennstruktur.

Temakart byform viser a planomrédet ligger innenfor et antikvarisk bevaringsomrade. Byantikvaren har
utarbeidet en egen informasonsbrogyre om Lerkenda somradet. Dette omradet med firemannsboliger er
del av et saalig stedstypisk trekk i Trondheim. Bebyggelsen i Kladbuvegen 111, smébruket Lerchendds
Minde (nabo i nord) er registrert separat som viktig kulturminne. Temakart grennstruktur viser omradet
som hageomrade. Kommunede planens temakart transport viser Klasuveien som hoved-sykkel- og
gangtrase.

Tilstetende planer og arealbruk
Planomradet omfattes av Byantikvarens retningdinjer for bygningsutforming for omradet.
(Byantikvaren informerer: Firemannsboligen, eksempel Lerkendal somradet, oktober 2002).

R 1138 m Reguleringsplan for Nye Lerkendal stadion og tilharende omrader:
Dd av Klasdbuvegen fra Hans Osnes veg, under Lade- Leangenbanen og til Strindvegen, regulert til gang-
og sykkelveg med tanke pa at Klasbuvegen skd stenges.

Beskrivelse av planomr adet, eksister ende for hold
Beliggenhet og saerrelse
Tomteomradet ligger i indre by, 1km sar for sentrum, se oversiktskart i orienteringsvedlegg 1.

Planomradet avgrenses av Kladuvegen, Hans Osnes veg, P.A. Munchs gate og naboeiendommene
Kladbuvegen 111, P.A. Munchs gate 5 og Hans Osnes veg 4.

Tomta bestér av to eiendomsparseller som er forbundet med hverandre.

" g n‘.-...._'_...
TOMTA SETT FRA P.A. MUNCHS GATE. |

Vegetagon, topografi og stedskarakter

Tomtaer relativt flat. Det er en lav jordvoll mot P.A. Munchs gate. Omradet har en hayvokst
engvegetason med noen tragr. Ogsa nealiggende eiendommer har et frodig preg med mange trag i
ytterkantene. Dette gjelder i serdeleshet Klasbuvegen 111. Flere bilder fra omrédet kan seesi utrykt
orienteringsvediegg 1.

Omradet preges av 2-/4-mannsholiger, se orienteringsvediegg 4. Unntaket er naboeiendommen
Klabuvegen 111, det nedlagte smabruket Lerchendals Minde. Dette bestar av et lavt vaningshusi
sveitserstil med en eldre lave, som er kategorisart i klasse B, hay antikvarisk verdi.

Det bevaringsklassifiserte gardstunet og tilliggende strgk med firemannsboliger representerer en verneverdi
og Vil vaae et karakterskgpende inndag i miljeet rundt planlagt barnehage. Traa, bebyggelse og
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jernbanevoll avgrenser planomradet visuelt fra E6, og gir tomtaen klar avgrensing og dermed ogs et preg
av avaae beskyttet.

Gregnngtruktur i naaromradet
Det e mange grent-, park- og friomréder i gangavstand fra planomrédet. Leke- og aktivitetsomréder i
nagheten av barnehagen er vist pa oversiktskartet og ortofoto, orienteringsvedlegg 1 og 2. Spesidt godit
egnet som turmd for barnehagen er:

- Hagskoleparken (skraningen opp mot Glgshaugen)

- Finalebanen med lekeplass (i Udbyes gate og Hardld Harfagres gate ved sykehuset)

- Friomradene sar for Lerkendd stadion

- Regnbueparken (pa vestsiden av Stavnebrua).
Omradene opp mot Glashaugen nds gjennom tilliggende boliggater. For & nd omradene mot nord og vest
maman krysse Elgeseter gate/Holtermanns veg i lysregulert fotgjengerovergang dler over fotgjengerbrua
langs jernbanen. B&de i retning mot @ya-omradet og Stavne er det gang- og sykkelveg. For akommetil
Lerkendd stadion ma Strindvegen krysses via lysregulert gangfelt.

Sol og klima

Solforhold er gode pa den sarlige del av tomta, mens den nordlige delen vil fa noe skygge av eksisterende
vegetagon og bebyggelsei sar. De lokalklimatiske forholdene vurderesi utgangspunktet som gode.
Eksisterende vegetasjon og bebyggelse har en dempende effekt pavind.

Banogu

Det aktuelle omrédet har ikke veart inngjerdet, og det antas derfor at omrédet tidvis har blitt anvendt til
uformell lek av barn og unge i neamiljeet. Dagens Stuagon viser ikke spor etter lek. Dette kan muligens
henge sammen med at det er lavt barnetall i omrédet akkurat nd. Omradet er utvilsomt egnet for lek og
aktivitet og som metested for beboere i neromradet.

Grunnforhold
Grunnen i planomrddet inneholder et "blait” lag som det ma tas spesidle hensyn til ved bygging.

Det ligger kommunae ledninger over tomten som ma flyttes for & oppnd best mulig plassaring av
barnehagebygningen.

Trafikksikkerhet, miljgforhold

Klabuvegen har i dag 3- 3500 kjeretay/dagn. Pavirkedager er det ca 5000 kijt. Bystyret vedtok i januar
stenging av Klagbuvegen ved Stavne-Leangenbanen og at farten skd regulerestil 30 kmvtimen. Né&r dette
vedtaket blir gjennomfert vil Kladuvegen fungere som en loka samlegate, koblet til Holtermanns veg via

Glashaugvegen i nord. For nearmere opplysninger henvisestil arkivsak 04/01444.

Med utgangspunkt i at streket omfatter ca. 60 4-mannsboliger antas det at lokal trafikkprodukgon ligger
rundit 1450 kjt/degn. Barnehagetrafikken er andétt til ca 170 turer per dag, avhengig av
adersammensetningen i barnehagen og hvor stor andel av barna som ska bringes og hentes med bil.

De utfarte stoyberegninger viser a staysituagionen i omrédet er uproblematisk i forhold til gjeldende
normer, hvaangdr A vel jerbane- som vegtrafikkstay.

Elgesetergate og Holtermanns veg skaper tidvis sterk luftforurensning vinterstid. Den planlagte barnehagen
beskyttes delvis mot denne av bebyggelsen langs gata. Det store inndaget av levtrag vil redusere
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luftforurensningen fravar til hest. Ugunstig vindretning vil likevel kunne drive noe stev og avgassi retning av
barnehagen.
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Infrastruktur

Offentlige og private tjenestetilbud

Omrédet har gangavstand til dagligvarebutikker, dlers er Midtbyen neameste sentrum. Det er §u
barnehager pa @ya. | tillegg finnes Skuta, Tempe, Regnbuen og Prestegdrdgordet barnehage i rimelig
neerhet, se orienteringsvedlegg 1.

Barnehagedekningen lokat andds som god. Tomtas plassering like ved en av byens hovedinnfartsarer og
med god naahet til mange arbeidsplasser (NTNU), gjer det dlikevel aktuelt & legge ytterligere en
barnehage i dette omradet.

Koallektivtilbud

Det er 100 til 230 meter gangavstand til buss-stopp i Elgeseter gate og Strindvegen. | alt 13 ruter er
tilgiengelige innen denne avstanden. Den nagmeste holdeplassen | Strindvegen trafikkeres av rute 8, 20/60
0g 36/66. Det er 330 m til Trenderbanens holdeplass ved Lerchendal gard.

Energiforsyning
Omradet har fjernvarme.

Beskrivelse av planfor slaget

Arealbruk

Planomradet er totat pa ca 2,6 daa og regulerestil offentlig bebyggelse, barnehage. Omrédet er tenkt
utnyttet som vigt i illustragonsplanen, se orienteringsvediegg 5.

Planfordaget medferer ssmmenfeyning av 62/7, 62/324 og en mindre dd av 62/320 til en tomt. Aredlet
inkluderer vendehammer og 1 handicap- parkering.

| fdge Funkgons- og aredprogram for kommunale barnehager, september 2005, vil planlagt barnehage gi
plass for ca. 72 store barn. Ved smabarnsplasser vil antal barn reduseres. Antall ansatte vil kunne variere
fra10- 15 etter hvor mange smadller store barn det til enhver tid er i barnehagen.

Bebygodse
For doppna sterst mulig uteareal er det konkludert med at et smalt bygg i to etager gir best Igsning.

Bygoet Znskes plassert som vigt pdillustrasjonsplanen, med lengderetning et vest lagt opp mot
Klabuvegen 11. Ved utforming av bygg og uteomrader er det lagt vekt pa & oppna gode klimatisk forhold
og byantikvarens anbefaling om & etablere et vinkelbygg i tomtas sarvestre hjarne er derfor ikke fulgt.
Fored &t plassering gir ogsa en tille side opp mot Klagbuvegen 111, som vil bli skjermet frabarnelek pa
sandre ddl av tomten.

Sterste hgyde gesims. C+33.0. Starste hayde mane: C+35,5. Hayden pa barnehagebygget er vist i forhold
til ekssterende nabohusi orienteringsvedlegg 6.

Tillatt bebygd ared, BY A, er 16 %. Utendars boder er foredait brukt til & avgrense inngangspartier og
opphol dsplasser.

Etter rad fra byantikvaren stilles det i bestemmelsene krav om at fasadene skal tilpasses naboskapets
arkitektoniske preg, med fokus pa vegger/hjarner, detdjering, materidbruk og farger. | tillegg kreves det a
bygningen ska ha sdtak med fall. min. 30 grader, med skifertekking.
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Granngruktur

For & oppfylleintengonen i kommuneplanens arealddl er reguleringsformaet endret til offentlig
byggeomréde, barnehage. Dette forutsetter at Trondheim kommune gjer avtale for & sikre dlmennhetens
bruk av barnehagens uteareder, hvis barnehagen skd leies ut for privat drift. Under forutsetning av dette vil
planen sikre et bedre |ekeplasstilbud med trafikksikker atkomst, for det naarliggende boligomrédet. Pa
plankartet er mulige gangatkomster til barnehagen angitt. Disse kan utenom 3pningstidene brukes ved
ferdsd mellom Hans Osnes veg og P.A. Munchs veg. R&dmannen anser dette som tilstrekkdig
kompensagion for at areal egnet, og sannsynligvistidvis brukt til lek, avsettes til barnehageformd.

Energiforsyning
Omréadet har fjernvarme og barnehagen fored as derfor oppfart med vannbaren varme.

Trafikk, adkomst og parkeringd gsning

Kjareadkomst til barnehagen er lagt til Hans Osnes veg. Gangadkomst for ansatte og i forbindelse med
henting og bringing av barn kan skje fra Klagbuvegen, Hans Osnes veg eler P.A. Munchs gate.

Fordag til bygningsplassaring vil gjere Kladuvegen og Hans Osnes veg til logiske adkomstomrader. Det
forventes derfor at barnehageetableringen vil gi svaat lite biltrafikk i P.A. Munchs gate, noe som ogsa vil
skres gjennom parkering som beskrevet under.

Parkering ved bringing/henting forutsettes & skje ved kantsteinsparkering i Klagouvegen dler Hans Osnes
veg pa samme side av vegen som barnehagen. Det forutsettes mulighet for 10 parkeringsplasser jf vedlagt
parkeringsskisse, orienteringsvedlegg 7. Det vil vagre nedvendig a reservere disse plassene for barnehagens
behov i tilknytning til bringe- og hentesituagionen. For & unnga unedig kjering i boligstreket er det planiagt
en vendehammer i barnehagetomtens sarestre hjarne med innkjaring fra Hans Osnes veg. | tilknytning til
denne er det avsatt en HC-parkeringsplass.

Fored &t barnehageetablering vil medfare en trafikkekning som er konsentrert i tid i forbindelse med
dpnings- og stengetid. Vedtaket om stenging av Klasbuvegen ved Lade-Leangenbanen vil medfere en sterk
redukgon av dagenstrafikk. Til tross for barnehagetrafikken vil trafikkbetinget miljabeastning for
tilliggende boligomrade reduseres betraktelig ved stenging.

Det forutsettes at ansatte i barnehagen i liten grad vil kjere selv, fordi kollektivdekningen i omradet er
salig god. Det leggestil rette for sykke parkering, men ikke bilparkering for ansatte pa barnehagetomta
med unntak av 1 stk HC-parkering. Dette er i trad med kommunedelplanens mdl.

Klahuvegen er en viktig sykkeltrase og svinging og rygging i gatekrysset vil innebaare konfliktrisko med
sykkdtrafikken. Snuing skal derfor skje pa barnehagens vendehammer nevnt ovenfor.

Konsekvenser av planfordaget, avbatende tiltak

Planlagt giennomfaring

Bygging av barnehage vil skje sa fort nedvendig planavklaring og andre tillatelser er oppnadd. Det skal
vage mulig & ferdigdtille barnehagen til utgangen av 2006, hvis det ikke oppstér noen uforutsette
komplikagoner.

Konsekvenser for natur og milj@
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Barnehagen er andéit & medfere en trafikkekning pa 7 % i forhold til dagenstrafikk i Klasouvegen. Dette
utleser ikke krav til eyskjerming av barnehagen. Trafikkekningen er vurdert som akseptabd for
eksisterende vegnett.

Dagens landskap vil endres fra dpent til noe bebygd. Samtidig vil det bli gjort terrengendringer innenfor
barnehagens uteomrade fra en relativt flat til en mer kupert topografi. Dette for & tilfredsstille kravene om et
variert uteared som er positivt for barns motoriske utvikling.

To eksigterende tragr pa tomta anskes bevart da de regnes som et godt utgangspunkt for & bygge et
funkgondlt vegetasionsmiljg pa barnehagens utearedl. Det biologiske miljeet vil reduseres fordi deler av
markdekket vil endres fraengvegetagon til harde overflater.

| forhold til Klagbuvegen 111, Lerchendds Minde, vil byggingen av en barnehage redusere starrelsen pa
det dpne landskagpsrommet rundt kulturminnet. Barnehagen vil ogsa utgjare en steykilde, men
barnehagebygget vil fungere som en stayskjerm mot Kladbuvegen 111 i forhold til atkomst og lekearedlet
sar for barnehagen.

Samfunnsmessige konsekvenser

Ved anlegg av en lekeplass for barnehagen som er dpen for almennheten utenom dpningdtidene, aker
mulighetene for felles ek og utendars felles opphold i bydelen. Etter rdmannens vurdering er dette en
bedring av tilbudet for ek og meteplassi nearmiljeet. Erdatningskravet ved rikspolitiske retningdinjer for
barn og unge anses dermed som ivaretatt. Intengonene i kommuneplanens aredldd er ogsa oppfyit.

Bydden f& ved gjennomfering av reguleringsplanfordaget et nytt barnehagetilbud. Dette kan kanskje gjare
omradet mer atraktivt for barnefamilier.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Fermvarme mafares fram til tomta. For evrig er al infrastruktur pa plass, men det kommunae
ledningsnettet ma flyttes internt patomta. Ved en eventudl framtidig ombygging og stenging av
Klasbuvegen, ma det tas hensyn til barnehagens behov for adkomst og parkering.

Radmannens konklug on og anbefaling

Rédmannen finner at planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, i tilstrekkelig grad i samsvar
med kommunens overordnede planer og md for byutviklingen og utarbeidet i henhold til Trondheim
kommunes retningdinjer for planframdtilling.

Fordagsstiller har vaat fordagt det anbefalte planfordaget og har ingen merknader.

P& denne bakgrunn anbefaes det a fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Kladuvegen 113, gnr
62 bnr 7 mfl. vist pakart i maestokk 1:1000, merket Rambell, Sist endret 20.02.06, og i
reguleringsbestemmel ser St endret 07.03.06 godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 14.03.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
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Vedlegg

Seksvedlegg 11 Reguleringskart

Saksvedlegg 2:

Orienteringsvedlegg 1.
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvediegg 3:
Orienteringsvediegg 4:
Orienteringsvedlegg 5:
Orienteringsvedlegg 6:
Orienteringsvedlegg 7:

Reguleringsbestemmel ser

Oversiktskart med planomriss

Ortofoto

Brev fra Terje Herrem

Skréfoto

[llugtrag onsplan

Fordag til hente- og bringeparkering
Oppriss mot gater med fored éte hayder

Utrykt orienteringsvedlegg 1: Innsendt planfordag

Utrykt orienteringsvedliegg 2: Kopi av saksmateriale sak DF/FBR 3287/05
Utrykt orienteringsvedlegg 3: Innspill til planen fer haring

Utrykt orienteringsvedlegg 4: Sar Trendeag fylkeskommune

Utrykt orienteringsvediegg 5: Jernbaneverket

Utrykt orienteringsvedlegg 6. Vegvesenet

Utrykt orienteringsvedlegg 7: Fylkesmannen i Sar Trendelag
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