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Sakshehandler: Ingunn Midtgard Heyvik

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar & legge fordag til reguleringsplan med bestemmelser for
Lian og Kystadmarka ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring. Konsekvensutredning for
ny reguleringsplan for Lian og Kystadmarka legges samtidig ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

Planen er vist pakart i malestokk 1:2000, merket Trondheim kommune, datert 05.01.2007, og
bestemmelser sist endret 05.01.2007.

Vedteket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

1 Sammendrag

Omradet Lian og Kystadmarka omfattes av reguleringsplan vedtatt 18.02.85. | 2004 vedtok bystyret at
det skulle utarbeides ny plan for omrédet. Varen 2006 utarbeidet rédmannen et fordag til
konsekvensutredning, som utredet ulike dternativer for utviklingen i omradet. Pa bakgrunn av denne, vagte
bystyret hvilket dternativ som skulle vagre premissgivende for videre arbeid med planen.

Mange av reguleringsformdene er viderefart fra gjeldende plan. Hovedutfordringen i arbeidet med ny plan
har vaat avgrensing av hvilke eilendommer som ska fa boligstatus og hvilke som skd forbli
fritidsbebyggdse. | fordag til ny plan er det satt begrensninger til utforming av bebyggelsen. Dette er gjort
for Askre a bebygge sen tilpasses beliggenheten innenfor marka.

En av mdsetningene med ny plan er & bedre forholdene for friluftdivet i omradet. Planen har som hensikt &
sikre sammenheng mellom omradet og andre markaomrader, samt & bedre forbindelsene innenfor omrédet.
Dette er gjort ved a sikre traseer for skilayper, turveier og aleggetil rette for planfrie krysninger enkelte
steder.

2 Bakgrunn

Gjennom en kartlegging i Lianomradet hesten 2003 ble det registret en rekke avvik mellom Trondheim
kommunes arkiv og byggetiltak og bruksendringer i omradet. Med den hensikt afage opp avwvikenei
Lianomradet, la radmannen fram et fordag for oppfelging varen 2004. Fordaget skisserte fire ulike méater &
falge opp avvikene, og Bystyret! vedtok at det skulle utarbeides ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka.

For en mer detdjert beskrivelse av bakgrunnen for arbeidet med ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka, viser vi til vedlagte konsekvensutredning.

3 Prosess

Panprosessen fram til bystyrets valg av dternativ er beskrevet i vedlagte konsekvensutredning.

Bystyret vedtok felgende 15.06.06:

1.  Bystyret vedtar a dternativ |, med de presiseringer og endringer som gér fram av dette vedtaket,
ska leggestil grunn og vage premiss for videre arbeid med ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka.

2. |dternativ | ska hytter som ikke brukes som bolig i dag, ikke regulerestil bolig. Ubebygde
hytteeiendommer og hyttesiendommer i sterkt forfal ber reguleres bort.

3. Det skd i reguleringshestemmel sene legges strenge restrikgoner med hensyn til husenes sarrelse,
utforming og tilpasning til terrenget. Fri ferdsd til marka ska sikres ved a gjerder og liknende ikke
tillates, med unntak av beiteomrader.

4.  For abidratil Agi serre grad av naturlig avgrensning av hva som er boligstrek og ikke, vil bystyret
ut fraen helhetlig vurdering be rédmannen i det videre arbeidet vurdere pa nytt noen av
eiendommene som ifl dternativ | foredds & opprettholde reguleringsmessig status som fritidseiendom.

5. Bydyret er innforstétt med a eiendommer som kan dokumenteres brukt som bolig frafer
7.11.1967, men som ikke er regulert til boligeiendom i dag, kan bebos ogsa videre.

6.  Ovenstdende faringer ligger til grunn for videre arbeid, og det forutsettes at hver enkelt eiendom skal
vurderesi reguleringgprosessen og a konsekvensutredning og reguleringsplan legges ut til offentlig
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eftersyn samtidig.

7.  Bysyret forutsetter at det ikke er tillatt med sekgonering for hybler.

8.  Bydtyret ber om at konsekvensutredningen vurderer om lgsningen innebaaer flere veier, dler utviding
av eksgterende og om det hindrer tilbakefering av ulovlig bygde veler til 4.

9.  Vedtak fattesi henhold til PBL § 27-1.

10. Bydyret ber om a dle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter a en reguleringsplan er vedtait.
Bystyret ber videre om at det legges en streng praksistil grunn for dispensagoner mv etter at
reguleringsplanen er godkjent.

Etter vag av dternativ Startet radmannen arbeidet med ny plan. Alle grunneierei omrédet ble informert om
bystyrets vag, framdrift og muligheter for & komme med innspill i prosessen. Byplankontoret har hatt meater
med en del av beboernei omradet, samt flere mater med Lian vel. Innkomne merknader er sammenfattet
og kommentert i saksvedlegg 4.

Videre er det avholdt meter med kommunale enheter og andre etater. | stedet for samrad er det
gjennomfart separate mater med kommunale enheter, barnas representant og Fylkeskommunens
kulturminneforvatning. Fordag til plan er ogsa presentert i felles planforum for fylkesmannen og
fylkeskommunen.

4 Planstatus

Gjedende reguleringsplan er godkjent 18.02.85. Da reguleringsplanen ble laget, var intengonene at
davaaende bruk av omradet skulle kunne fortsette, men en ytterlig utvikling i retning mot boligomréde
skulle stanses. Planen omtaes derfor som en " frysplan”.

Pangtatus og endring av gjeldende plan er neamere beskrevet i konsekvensutredningen.

5 Beskrivelse av forslag og konsekvenser

5.1 Planomrade

Planomrédet er i hovedsak lik gjeldende plan. Under behandling av gjeldende plan ble omradet rundt
Haukasen sykehus unntatt fra tadfestelse. Det er i ettertid godkjent en egen reguleringsplan for dette
omrédet. Dette omrédet er ikke tatt med i planomradet.

Et omréde mellom Bjarnebyvegen, markagrensa og Lianvannet er i dag uregulert. For afaen starre
sammenheng i friomrédene langs Lianvannet er dette aredet tatt inn i planen. Aredet ées av Trondheim
kommune,

| prosessen fram til fordliggende fordag til plan, er e mindre omrade ved Nilsbyen tatt ut av planomradet.
Her er det planer om endringer knyttet til eksisterende barnehage og klubbhus for Byasen IL. Pagrunn av
a hovedproblemstillingene her er forskjellig fra det evrige planomradet, lages en egen plan for dette
omradet.

52 Kartet

Kommunens grunnlagskart er tegnet opp som bakgrunn pa regul eringsplanen. Dette viser veier, bygninger
osv, dik som situagonen er i dag. Av plantekniske grunner er denne informasionen med pa kartet.
Bygninger og veier som er vist pa kartet er likevel ikke nadvendigvis godkjent, og blir ikke godkjent ved at
de er vist pa kartet.
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5.3 Reguleringsformal og avgrensning som vider efares

Flere reguleringsformd er ikke endret fra gjeldende plan. Omradene det gjelder er beskrevet nedenfor.
Sdv om formdet ikke er endret, er likevel reguleringsbestemmelsenetil disse formd ene tilpasset dagens

plan og bygningdov.

5.3.1 Avgrensning av tomter

Mange av tomtene i omrédet er svaat tore. | gjeldende plan er deler av disse tomtene regulert til
friomréde, mens en mindre del er regulert til bolig dler fritidsbolig. Dette innebegrer at kun en del av tomta
kan bebygges. Med bakgrunn i at tomtenes starrelse ikke veat tema s langt i prosessen, har radmannen
beholdt avgrensing av tomterei fordag til ny plan.

Avgrensing av tomtene fungerer ogsa som byggegrenser. Det er derfor avsatt fa byggegrenser pa
plankartet. Byggegrenser mot vei, naboeiendom og lignende gjelder ogsainnenfor planomradet.

5.3.2 Onmrade for herberger og bevertningsteder - restaurant
Bestemmelsen om at det kan tillates bolig knyttet til driften av bevertningsstedet er tatt ut. For evrig er
bestemmel sene viderefart fra gjeldende plan.

5.3.3 Bortregulerte eilendommer

De eendommene som i gjeldende plan er bortregulert (regulert til friomrade eller skogbruk) er i fordag til
plan viderefart som bortregulerte. Dette gjelder béde bebygde og ubebygde eiendommer. Radmannen har i
prosessen f&tt innspill fraflere som ensker a eiendommene endrer formd fra friomrade il
fritidsbebyggelse- dler boligformd, jf. saksvedlegg 4. Radmannen har likevel vagt & viderefare
reguleringsstatus fra gjeldende plan, da det ikke er gnske om en gkning i antall bebygde elendommer
innefor planomrédet.

5.3.4 Soorvei (Grakallbanen)
Omrédet regulert til sporvei er opprettholdt fra gjeldende plan. Bestemmelsene er justert litt. Videre er
bestemmelsen, som sier a toa ettanlegget pa trikkehol deplassen ogsa skal betjene badeplassen, tatt ut.

5.3.5 Offentlig trafikkareal

Parkering

Parkeringsplasser for turutfart er tatt inn i trad med gjeldende plan og sti- og laypeplan. Det er ikke
foredtt & etablere nye parkeringsplasser dler utvide noen av de eksisterende. For vurderinger vedrarende
parkeringskapasitet vises til konsekvensutredning.

Vee

Veifaring for Lianvegen, Solemsvegen og Vadanvegen er viderefart som i gjeldende plan. Selv om dagens
veler ikke er opparbeidet i regulert bredde, er ogsa veibredde viderefert. Dette for at det skal vaae
tilstrekkelig aredl for sngopplag og veiskulder.

5.3.6 Felesparkering

| gjeldende plan er det regulert inn ti omréder for felles parkering. Aredene er avsatt til parkering for
fritidssiendommer som ikke har vel hdlt fram. Tre av disse parkeringsplassene er viderefart i fordag til plan.
Dette gjelder to omrader for felles parkering innerst i Lianvegen og felles parkering ved Solemsmyra
Bestemmel sene regulerer hvilke eendommer som kan benytte felles parkering. Det a de avrige felles
parkeringsplasser ikke viderefares, skyldes at det ikke er behov for disse da det er mulig a kjare framtil
eiendommene som sognet til disse. For foreningshytter uten kjereatkomst helt fram, bar parkering skje pa
offentlig parkeringsared.
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Nar det gielder veier for evrig visestil avanitt om veier senerei saksframlegget.

5.3.7 Kommunaltekniske anlegg
Planen omfatter to omrader for kommunaltekniske anlegg. For omrédet ved Leirgeen er bestemmelser og
avgrensing viderefart fra gjeldende plan.

Trondheim kommune har planlagt og sekt om bygging av nytt heydebassenget i Herlofsondgypa. Pa
bakgrunn av bygningsradets behandling av saken, er dette aredlet tatt inn i planen. Eksisterende anlegg skd
rives n&r nytt anlegg er ferdiggtilt, og er derfor tatt ut.

5.3.8 Vann- og avigpsanlegg

Etter at gjeldende plan ble veditatt, er det bygd ut tre private avigpsanlegg i omrédet, og de fleste bebygde
eeendommer er koblet til et av disse. Pumpestagon og damavskillere, som ikke ligger innenfor arealer som
er regulert til bolig dler fritidsbebyggelse, er avsatt pa plankartet. Bestemme sene regulerer hvilke
ingtalagoner som tillatesi de ulike omrédene.

5.3.9 Fareomrade
Fareomrader knyttet il hayspent er tatt inn etter opplysninger fra Trondheim energiverk.

5.3.10 Drikkevannsmagasin

Planomradet avgrensesi sar av Leirgeen. Dette er per i dag reservedrikkevannskilde, og er regulert til
spesidomrade, drikkevannsmagasin. Videre er nedd agsfeltet avmerket som neddagsfelt drikkevann. N&
drikkevannskilden Bennaer knyttet til vannforsyningsnettet, Ser hovedplan vann a Leirggen skd frigistil
friluftsformd. Det forventes Askje om 3-4 &r.

5.3.11 Kulturminner, gravrgyser

| dagens plan er det regulert inn to omréder for spesidomrade, bevaringsomrade — gravhauger. Disseto
omrédene er viderefart i fordag til plan, men nd som spesidomrade, kulturminne — gravrgyser. Pagrunn av
buffersonene som kreves for dike omrader er omradene utvidet noe. Videre er bestemmel sene endret, ik
a deer i trad med dagens bestemmel ser knyttet til formalet.

5.3.12 Undervisning

| forbindelse med at Freset g&rd ble solgt til Dronning Mauds minne, ble det godkjent en reguleringsendring
av deler av éendommen Fraset, gnr. 106, brr. 1. Bygningsrédet” godkjente omregulering fra
jordbruksformd til undervisningsformd, og endringen er tait med i fordag til ny plan. Bestemmelsene sk
ivaretaintengonenei bygningsradets vedtak.

5.4 Endringer av reguleringsformal, men ikke av bruk

5.4.1 Barnehage og forsamlingslokale

| gjeldende plan er et omrade vest for krysset Vadanvegen — Solemsvegen (deler av eiendommene
109/153 og 109/148) regulert il barnehage og forsamlingslokale. | en reguleringsendring” er eiendommen
gnr. 104, bnr. 60 endret frafriomrade til almennyttig formd. Hensikten med omreguleringen var alegge il
rette for forsamlingsokale og sarvicetiltak for beboerne i omradet, og et eksisterende bygg ble tatt i bruk til
formdet.

| dag er det barnehagei 1. etage og forsamlingdokdei 2. etage av bygningen. | fordag til ny plan er

114.09.04
2 Vedtatt av bystyret 20.03.97
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reguleringsformd for eiendommen 104/60 viderefart som barnehage og forsamlingdokae. Det er knyttet
bestemme ser til formdlet, dik a dagens bruk kan viderefgres. Tomtene 109/153 og 109/148 som i
utgangspunktet ble regulert til barnehage, foredas endret fra barnehage til friomrade.

Radmannen mener det er hensiktsmessig med gjerder rundt barnehagens uteareder, og har i fordag til
bestemmelser foredét dette. Disse bestemmelsene er i strid med bystyrets vedtak®, hvor det heter at
gierder ikke tillates innenfor planomrédet, med unntak av i beiteomréder.

5.4.2 Friomradetil friluftsomrade
| dagens plan er store aredler regulert til friomréde. Dette dreier seg bade om arealer som opparbeides for
bruk av dlmennheten og om starre, sammenhengende aredler som kan brukes av almennheten til friluftdiv.

| fordag til ny plan er formdet friomréde beholdt for de omrédene det skd tilrettelegges og hvor det skal
opparbeides, for eksempd til |ekeplass og badeplass. Videre er den sonen negmest boligomrédene
foredait opprettholdt til friomrade. Disse omradene har stor betydning som neaturomrade for et stort antall
beboere i naaliggende boligomrader, og det er hensiktsmessig at disse omradene forvaltes av kommunen.

De store, sammenhengende rekreas onsomradene har endret formd fra friomrade til friluftsomréde. Dette
innebagrer ingen endring av henskten i forhold til gjeldende plan, men er en tilpasning til
aredbruksformdlenei plan- og bygningdoven.

B&dei friomradene og friluftsomrédene er framtidige traseer for skilgyper og turveier fored &t regulert til
friomrade, skilgype og turvei. Dette er gjort for & sikre gjennomgaende traseer og for aleggetil rette for

opparbeiding og tilrettelegging.

Traseer for framtidig skil@ype er i utgangspunktet regulert til en bredde pa 40 meter. Dette for & kunne
tilpasse traseen ved opparbeidelse, samt for & gi tilstrekkelig rom pa sidene. Trase for planlagt skilaype
forbi parkeringsplassen pa Diket er vesentlig smaere, pa grunn av hytter som ligger naat inntil.

Traseer for skilgyper og turveier g& i dl hovedsak over areler som er regulert til friomrédei gjeldende
plan eler eendommer som foredas bortregulert i fordag til plan, pa grunn av at bebyggelsen star til
nedfals. Et unntak er et omrade pa omtrent 7,4 daa sar for parkeringsplassen ved Diket. Dette er regulert
til landoruk i gjeldende plan, men fored as nd endret til friomrade, skilaypetrasee. For innl@sningskostnader
ved erverv viser vi til konsekvensutredning og avanitt 5.5.5, bortregulering av elendommen.

Sti- og |2ypeplanen legger opp til en turvel fraVadanvegen, opp mot Lianvannet og langs vannet pa
vestsiden. Denne skal brgytes, og ska vegre et tilbud for de som ensker A gatil fots. Veens hensikt er ogsa
abegrense folk til fotsi skil@ypene. Gjennom regul eringsbestemmel sene dpnes det ikke for a denne
turveien kan benyttes som atkomstvel for eéendommene rundt Lianvannet.

5.4.3 Foreningshytte til allmennyttig formal

| gjeldende plan er dle foreningshytter regulert til hytter, med underformd foreningshytter. | fordag til ny
plan er formdet endret til dlmennyttig formd, foreningshytter. Dette innebaerer ikke endret bruk, men er
giort for askille foreningshyttene fra fritidsbebyggelse. Radmannen finner ogsa a almennyttig formd er mer
i trad med den bruk eiendommene har.

115.06.06
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5.5 Byggeomrader

Bestemme sene for bebyggelsen er utformet ut fra omrédets beliggenhet innenfor Bymarka. Beliggenheten
tilder stor varsomhet i & fravike god norsk byggeskikk for smahus. Bebyggelse ska hatrepand uten store
vindusflater og eksponerte bygningsdementer, og faen utforming i en stil som passer med ”huset i skogen'”.

Pa grunn av at bestemmelsene angir begrensninger knyttet til bebyggelsen, og ikke muligheter, er forhold
som kan tillatesikke omtalt i bestemme sene. Det har for eksempel kommet innspill fraLian vel om a
garager bar byggesinni terreng der det er mulig. R&dmannen mener dette kan vagre hensiktsmessig pa
noen eéiendommer, men har ikke tett det inn i bestemmelsene, dl den tid bestemmel sene ikke hindrer en dik
lesning.

Lian vel mener a kommunens dternativ medfarer gkt bygging i omrédet. R&dmannen mener at uansett
hvilket dternativ som hadde blitt valgt, ville det utlest en del byggesktivitet i omrédet. Dette ut ifra at
regul eringsbestemmel sene dpner for gkt bruksared for de éendommene som endres fra hytte til bolig.
Dersom Lian ve git dternativ hadde blitt vagt, ville den samme byggesktiviteten ha skjedd, men mer
spredt rundt i planomrédet og pa flere eendommer enni fordag til plan.

5.5.1 Boliger
Fordag til reguleringsplan innebaarer en gkning av elendommer regulert til bolig fra 102 i gjeldende plan til
136. Boenheten knyttet til Lian restaurant er tatt ut i fordag til ny plan.

Bestemmelsene regulerer bade bruksaredl for boliger, garager og uthus, samt maksimalt antall bygninger
patomta. Begrunnelsen for dette er & begrense utbyggingen pa hver enkdt tomt. Radmannen har foredait
maksimalt bruksareal p& 120 . Dette er en viderefaring av det aredlet som har vaat normgivende
innenfor omradet. Radmannen mener det er tilpasset at omrédet ligger innenfor marka, men et aredl som
samtidig kan gi en hengktamessg bolig.

Salv om elendommer regulerestil bolig er det nedvendig & seke om bruksendring, frafritidsbolig til bolig,
for akunnetai bruk eiendommen til boligformd. Bakgrunnen for dette er a eiendommene ma oppfylle
kravenetil bolig i teknisk forskrift far de kan benyttestil bolig.

Lian vel har i prosessen fremmet et fordag om at bestemmel sene kan begrense starrelsen pa boligene. Ved
aganedi ared, kan en gke antal boliger. Lian vel mener dette vil bevare Lianomradets egenart og
mangfold og er et bedre aternativ. R&dmannen har ikke gfit videre med dette fordaget pagrunn av at
fordaget:
- ikkeer i tréd med bystyrets faringer' dadternativ | ble valgt & vagre premissgivende for ny
plan
- Vil spre boliger over store deler av planomrédet, noe som ikke er i trad med feringene gitt i
prosessen.

5.5.2 Fritidsboliger

Ogsa for fritidsbebyggelse er det satt begrensninger i bruksaredl og maksimalt antall bygninger pa tomta.
R&dmannen har her fored &t maksimalt bruksareal p& 50 n, som ogsi har vaat normgivende for omradet.
Dette er hoyere aredl enn i LNF-omréder, hvor kommuneplanens arelddl ser maksimalt 25 n.

Videre har rédmannen foredéit at det tillates et uthus for eéendommer regulert til fritidsbolig, men ikke
garage. Pagrunn av at fritidsboliger ikke kan bebos over lengre tid, har vi vurdert at det ikke er ngdvendig
med garage. Videre legger planen opp til a en del hytter ikke har bilvel fram til e@endommen. For disse

115.06.06
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eiendommene er det regulert inn felles parkering. Pa disse feles parkeringsplassene tillates ikke garager
eller carport.

5.5.3 Universell utforming

Trondheim kommune har e ma om a minimum 50% av nye boliger ska ha universdl utforming. Innenfor
reguleringsomradet er det ikke planlagt bygging pa nye tomter, men kun en endring frafritidsbolig til bolig
for en del elendommer. R&dmannen har vagt dikke satte krav om universall utforming for boliger,
fritidsbebygge se dler foreningshytter innenfor omrédet. Intengonene om universdl utforming er dermed
avveket. Dette skyldes at omradet ligger innenfor markagrensa og det er derfor satt strenge krav og
begrensninger til bebyggelsen. Videre er det ikke lagt opp til bilvel helt fram til dle hytter og foreningshytter.
Med krav om universdl utforming ville det veat nedvendig aleggetil rette for heldrsve helt fram til al

bebyggelse.

For restaurant og barnehage fager krav om universdl utforming ved ombygging ler endringer, i tréd med
plar og bygningdoven.

55.4 Gjenoppbygging (for eksempel etter brann)

Lian vel har i an didog med kommunen bedt om at det fastsettes bestemmel ser om gjennoppbygging etter
brann. Dette med bakgrunn i at noe av bebyggelsen er godkjent for hayere bruksareal enn det
bestemmelsene gir doning for.

Regler for gjennoppbygging fager av plan og bygningeloven. Radmannen har derfor ikke funnet det
hensiktsmessig a utarbeide egne bestemmel ser for gjennoppbygging.

555 Bortregulering av eiendommer

| tr&d med Bystyrets vedtak’ er hyttesiendommer som ikke er bebygd eller hvor bebyggelsen s til forfall
regulert til friomrade dler friluftsomrade i fordag til ny plan. Saksvedlegg 6 viser hvilke eiendommer det
gjelder. Videre viser saksvedlegget hvilke eiendommer som er bortregulert i gjeldende plan.

21 hytteeiendommer er foredit bortregulert pa bakgrunn av bystyrets vedtak. Av disse er 7 ubebygd. To
av de 21 eéendommene fored 3s bortregulert pa grunn av a det ser ut til at deikke er i bruk og mangler
vedlikehold. Disse er markert som ”usikre” pa saksvedlegg 6.

| tillegg er én bolig fored &t bortregulert. Denne eiendommen ligger like nord for Lian restaurant. Sev om
bystyrets vedtak omfatter eiendommer regulert til fritidsbolig foredar rédmannen ogsa denne eendommen
bortregulert. Begrunnelsen for dette er a bebyggelsen er til nedfalls.

Oversktsvedlegg 3 viser bilder av de fleste bebygde eendommene som foresl&s bortregulert.

Dersom eiendommene endrer status frabolig dler fritidsbolig til friomréde, kan eieren kreve tomten innlgst
nar bebyggelsen er fjernet. For ulike typer erverv viser vi til konsekvensutredningen. Eiendommer som er
bortregulert i gjeldende plan, og som ikke er krevd innlest, f&r i utgangspunktet ikke ny mulighet til
innlgening, gitt at ikke reguleringsformdet er endret i fordag til ny plan.

Erverv av eendommer vil medfere kostnader for kommunen. R&dmannen har vurdert kostnadene med a
innlgse de ulike eiendommene. Det ma skilles mellom erverv av eendom og bebyggdse. | dletilfdlene ma
grunnen erverves. Hvor det er snakk om eiendommer regulert til friomrade dler friluftsomrade vil prisen
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vege lav. Erfaringer fratilsvarende erverv tilser innlgsningskostinader for grunnen om lag 5-10 kr per n,
0g er begrenset til tomteprisen.

For de eiendommene som er bebygd, ma kommunen i tillegg betae for erverv av bruksverdien pa
bygningen. | denne vurderingen har vi vagt & skille melom hytter som har resterende bruksverdi og
bygninger uten dik verdi.

Eiendommer med resterende bruksverdi kjennetegnes ved at brukstiden g&r mot slutten dersom det ikke
investeres betydelige midler i bygningsmassen. Det kan ikke paregnestillatelse til oppgradering fordi dette
vil vaaei strid med reguleringsplanen. Kommunens kostnader med & innlese disse eiendommene vil ligge
paom lag 45 - 100 000 per eiendom. | tillegg vil kostnader med & rydde en dik eilendom i gjennomsnitt
komme pa 30 — 40 000 per stk.

De evrige bebygde eendommene som er foredéit bortregulert er til nedfals. De er i sdpass darlig stand at
de representerer fare for omgivelsene og en ulempe for eierne, ved at eer vil fapdegg om sikring, riving
osv. Disse eendommene har i praksis negativ bruksverdi. Rydding av en dik eiendom vil i gjennomsnitt
komme pa 30 — 40 000 per stk.

| tillegg til tomtepris og eventudt erverv og riving av bygningsmasse vil kommunen métte betale kostnadene
knyttet til rettdig skjenn der det ikke oppnas enighet om avstdelse dler prisen for denne. Omkostningenetil
en skjannsak vil for kommunen vaare pa omtrent 30 — 40 000 kroner per sak.

Ovennevnte kostnader er erfaringstdl. Det ma tas hayde for individuelle vurderinger, men de gir et
utgangspunkt for & fa et begrep om hvilke kostnader som kan paregnes. Bade grunneiere og meglere kan
hevde at eiendommer er mye mer verd. Det forutsetter imidiertid a eiendommen har en sd god standard at
deni seg salv virker aitraktiv dler hytten er i samsvar med planen dik a det kan paregnes at den kan
standardheves, pabygges osv. | dissetilfellene vil prisen ofte bli langt hayere enn de som er stipulert
ovenfor.

5.5.6 Hytter innenfor boligomrader som ikke er bebodd
| bystyrets vedtak® heter det blant annet at ny reguleringsplan skal bygge pé strengt faglige kriterier, samt at
det bar legges opp til en ryddigere behandling av omréder der det i dag er en blanding av hytter og boliger.

| dternativene radmannen fremmet for bystyret varen 2006, var et poeng at omrédet skulle vurderes
uavhengig av om eendommene ble benyttet til fritidsbolig dler bolig. Bystyret vedtok? at eiendommer som i
dag ikke benyttestil bolig heller ikke skal regulerestil bolig. Dette vedtaket

innebagrer en forskjellshehandling av de som har tatt i bruk eiendommen som bolig, uten aha fat tillatelse
og de som ikke har tatt i bruk fritidsboligen til bolig.

Bystyrets vedtak® innebaarer til en viss grad at " lappeteppet” (med blanding av boliger og fritidsboliger)
viderefares, samt at ny plan kan oppfattes som ny frysplan for dler av omrédet. En vurdering uavhengig av
om eiendommen benyttestil bolig dler fritidsbolig ville medfart ytterligere 8-9 boligeiendommer i omrédet.

For &forhindre at fritidsboliger som ligger inneklemt mellom boliger tasi bruk til bolig, kan én Strategi veae
a kommunen gér aktivt inn for a kjgpe opp disse eiendommene n& de kommer pa ordineat sdg, dler
etter avtale med grunneier. Slikt oppkjgp av hytter er gjennomfert andre steder i kommunen. Oppkjgp av

130.09.04
215.06.06
3 Viser til konsekvensutredning for utdyping av kriteriene

Saksfremlegg - arkivsak 05/4687 9
923/07



Trondheim kommune
elendommer som ligger i eler naat Igyper og grantdrag vil i denne sammenheng ha sterst verdi for
friluftdivet.

5.5.7 Eiendommer det er knyttet tvil til

| sitt vedtak® ba bystyret rédmannen om & vurdere noen av éendommene som i falge dternativ | foredas
som fritidseiendom pa nytt. R&dmannen understreket | ssksframlegget at uansett hvilket aternativ som ble
valgt, skulle hver enkdlt eiendom vurderes gjennom regul eringsplanprosessen.

Pa bakgrunn av denne vurderingen har en fritidsbolig endret status fra fritidsbolig til bolig i fordag til ny
plan. Dette er éiendommen 108/50, V adanvegen 134. Fordag til endring begrunnes med at eiendommen
har avkjering direkte fra godkjent vel, og tilherighet til ekssterende boliger.

P& bakgrunn av kriteriene rédmannen fastsatte for aternativ I* og ut frade presiseringer bystyret gaom &
vurdere noen eéendommer pa nytt, er radmannen i tvil om syv elendommers status (egentlig &te, men deto
elendommene 109/25 og 109/134 eles av samme person og benyttes som én eiendom).

Bystyret ba ogsa konsekvensutredningen vurdere om lgsningen innebagrer flere veier dler utviding av
ekssterende og om det hindrer tilbakefaring av ulovlig bygde veler til sti. Behovet for nye veier er vurdert
under den enkelte eendom i seksframdtillingen, og ikke i konsekvensutredningen.

104/84 og 104/207
Eiendommene ligger som eiendommer . to og tre fra Vadanvegen, like sar for krysset VVédanvegen —
Solemsvegen, pave ned bakken til Marilia

Eiendommen averst ved Vadanvegen har direkte avkjering fra denne, og er foredéit som balig.
Rédmannen er usikker pa hvilken status pa de to eiendommene som ligger i skraningen nedenfor skal fai
ny plan. Eiendommene oppfyller ikke kriteriene i dternativ | om direkte atkomst fra.godkjent vei. | tillegg
ligger de ut mot friomréde, og mot en foredétt turtrasé i sti- og |@ypeplanen. Likeve ligger eiendommene
oppei lia, mens turdraget g& nede paflaa. | henhold til gieldende plan er det ikke regulert inn vei ned til
eiendommene. R&dmannen har heller ikke registrert reguleringsendringer om v til eiendommene, selv om
det ekssterer vei til eiendommenei deg.

Ut fraen totalvurdering mener rédmannen det er overvekt av argumenter for at eéiendommene blir regulert
til fritidsbebyggdsei fordag til ny plan.

108/4

Eiendommen ligger pa en liten haug sar for Vadanvegen, bak en rekke med boliger. Den har atkomst via
envel som er regulert til turve i gjeldende plan. Eiendommen har boliger p& en side, men landbruk pé den
andre side. | kriteriene for dternativ | er dike eiendommer foredait regulert til hytte. | fage sti- og
laypeplanen er det ikke dtier dler Igyper som berarer eiendommen, og det er heller ingen planer om &
opparbeide dike i omrédet. Eiendommen forholder seg visudt til boligene langs V adanvegen, og oppfattes
som en del av denne husklyngen.

R&dmannen mener det er overvekt av grunner som tilsier a denne eiendommen kan reguleres il
boligformd.
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108/9 - Ekornstua
Eiendommen ligger sarvest for Vadanstien, nedenfor en rekke med to boliger og en fritidsbolig.

Eiendommen har boliger pa en side, men friluftsomrade p& den andre siden. | kriteriene for aternativ | er
dike eiendommer foredétt regulert til hytte. | fage sti- og l2ypeplanen er det ingen planer om a opparbeide
turl@yper pamyra vest for éendommen. Fra vestsiden forholder eiendommen seg til boligene som ligger i
Vadangtien, mens den fra Vadandtien ikke er synlig.

Frafriluftsomradet pa myra vest for éendommen oppfattes Ekornstua som en del av bebyggelsen somi
dagens plan er godkjent til boligformd. Eiendommen ligger et niva over friluftsomradet vest for
eiendommen, paen hyllei terrenget, og oppfattes ikke som en ddl av friluftsomrédet. For & hindre at
bebyggelse trekkes lengre ut mot friomradet er det naturlig & trekke byggegrense som en forlengelse av
eksigterende vel.

Eiendommen 108/9 har veirett. Dette er en privatrettdig avtae, og ikke ensbetydende med a hattillatel se til
aetablere ve etter plan- og bygningdoven. Kjarbar vel til eiendommen er opparbeidet, men visssikke i
gieldende plan. | fdge grunneler har det vaat kjarbar vel inn til e@endommen siden 1950-tdlet. Grunneer
hadde i 2003 en gjennomgang av eiendommen med byggesakskontoret, og skal ha féit tilbakemelding pa
a avkjersdsforhold var i orden. Ré&dmannen har ikke sjekket opp denne pastanden.

Ré&dmannen mener det er overvekt av grunner som tilsier at denne eiendommen kan regulerestil
boligformdl.

108/72

Eiendommen ligger ved Dikehaugen. Omradene rundt eilendommen er foredét til friluftsomréde. | dagens
plan er disse omradene regulert til friomrade. | kriteriene for dternativ | er dike éendommer fored it
regulert til hytte. | fadge sti- og |@ypeplanen skal det opparbeides en skilgype vest for eilendommen. Denne
traseen er fored &t til friomrédei ny plan.

Eiendommen ligger ikkei tilknytning til vei godkjent i gjeldende plan, og det er ikke regulert inn vei ned til
eiendommen. R&dmannen har heller ikke registrert reguleringsendringer om v til eilendommen, selv om det
eksgterer ve til eendommen i dag.

Eiendommen 108/87 ligger pa andre side av turdraget, og grenser ogsa mot fored &t skilaype.
Eiendommen 108/72 killer seg likeve fradenne, ved a 108/88 ligger inn til godkjent vel og har avkjaring
fradenne veien. Videre har eiendommer lengre inn langs denne veien boliggtatus i gjeldende plan.

Ut fraen totalvurdering mener r&dmannen det er overvekt av argumenter for a eiendommen blir regulert til
hyttei fordag til ny plan.

Eiendommen 108/73 ligger like ved eilendommen 108/72. R&dmannen er ikke kjent med at eiendommen
108/73 er bebodd. Med bakgrunn i bystyrets vedtak® har rédmannen ikke vurdert at denne eiendommen
er aktuell for afaboligtatus.

109/53, 109/25 og 109/134
Eiendommene ligger i Skragtien, andre rekke frave. Det er en hyttesiendom samt to eiendommer som er
regulert til foreningshytte. De to Sstnevnte elendommene eles av samme person, og brukes som en enhet.

115.06.06
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Eiendommene har boliger pa en side, men friluftsomréde pa den andre siden. | kriteriene for dternativ | er
dike eiendommer foredét regulert til hytte. | felge sti- og l@ypeplanen er det ingen planer om a opparbeide
turlayper sar for eendommene.

Videre ligger élendommene pa et niva hayere enn friluftomradet, og forholder seg til boligene ut mot
Skrastien, hvor de ligger pa et plata.

| henhold til gjeldende plan er det ikke regulert inn vel ned til eiendommene. R&dmannen har heller ikke
regigtrert reguleringsendringer om ve til e@endommene, sdv om det eksgterer vei til élendommenei dag.
Dersom eiendommene skd fa status som bolig, er det nedvendig & regulere inn en felles avkjarsd fra
Skréstien og ned til eiendommene. Dette innebagrer en forlengelse av godkjente avkjaring fra Skratien pa
ca. 50 meter.

Ré&dmannen mener det er overvekt av grunner som tilsier a disse eiendommene kan regulerestil
boligformd. 109/134 og 109/25 har som tidligere nevnt samme eier. Dersom eendommene regulerestil
bolig, foredar radmannen at disse éendommene das sammen, for a hindre at det kan etableres to
boenheter pa eiendommene.

5.5.8 " 67-regelen” og borett

Fer 07.11.1967 var bruksendring fra hytte til bolig ikke seknadspliktig. Derimot méite boligen fylle krav i
helsdlovgivningen om at bygningen hadde fysiske forutsetninger for & kunne bebos. Bebyggese som er tatt i
bruk som bolig fer 07.11.1967 er lovlig bolig dersom det kan bevises at eilendommen var egnet til & bebos
pa dette tidspunktet.

Dersom en eiendom ska benyttes som bolig, ma bohistorien dokumenteres av seker. Hvis eéiendommen
oppfyller krav til bohistorie kan bruken av eendommen som bolig vaae legd, selv om den er regulert il
hytte. Reguleringsplanen har ingen direkte virkning pa alerede eksisterende bruk, men den vil vaae
styrende for seneretillatelser etter plan- og bygningdoven. Alle seknads- dler meldepliktige tiltak etter
plan og bygningdoven kan bare godkjennesi den grad de er i samsvar med formdlet. Dersom man gnsker
agjare endringer pa eiendommen, er det gjeldende reguleringsplan som leggestil grunn n& kommunen ska
vurdere tiltaket som omsakes. Er eilendommen regulert til fritidsbolig, ma eiendommen forholde seg til
bestemmel sen som gjelder for denne kategorien.

Lian vel har uttrykt enske om at eéiendommene som har vaat bebodd siden far 07.11.67 ska avmerkes pa
plankartet, og eventudt gi en status som skiller den fra vanlig fritidsbebyggelse. PAgrunn av at en eventudll
borett etter " 67-regelen” er en privatrettdig anliggende, har rédmannen ikke fulgt ensket fraLian ve pa
dette punktet.

| konsekvensutredningen heter det at det sannsynligvis er snakk om fa eilendommer som kan ha borett etter
"67-regelen”. Radmannen har ikke foretait noen kartlegging om hvor mange og hvilke éendommer det
gielder. Dette pa grunn av a disse forholdene ma falges opp etter at planen er veditatt, palik linje med
bruksendringer for avrig og andre avvik frabyggetillatel ser. En gjennomgang av innspillene som kom il
planprosessen til gjeldende plan, viser at det da var fire eilendommer som davar bebodd, men som ikke
fikk boligstatusi gjeldende plan. Begrunnelsen for at disse ikke fikk boligstatus, var a de ligger i omréder
det den gang ikke var aktudt atillate boliger. Det kan vagre noen eéendommer som faler utenfor
kommunens informagon her, og som i forrige planprosess ikke kom med innspill, da det den gang var &t
krav om at eieren skulle bo pa eiendommen sdlv for a retten til bolig skulle inntre etter frysplan-
tankegangen. Eiendommene som i 1985 mente de hadde rett pa boligstatus er: 437/20 (Borgheim) og
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437/21 (Granlia) innerst i Lianvegen, 437/38 (Soltun) inne pa Solemsmyra og 109/67 nord for Ottobyen.
Rédmannen er kjent med at éendommen 437/20 (Borgheim) naer fraflyttet, mens de gvrige sannsynligvis

benyttes som bolig.

I tillegg til disse fire eendommene var yiterligere to eendommer bebodd i en periode mellom 1950 - 72,
men ikke da planprosessen pagikk pa 1980-tdlet.

5.6 Friomrader, friluftsomrader og skogbruk

Ré&dmannen har vurdert hvorvidt skogomrédene bar regulerestil friomrade, friluftsomrade eller skoghbruk. |
gieldende plan er store deler av kommunens areder regulert til friomréder, mens starre private areder er
regulert til skogbruk. Bystyret vedtok® at den nye planen skal gi en varig lgsning med det formdl & sikre
marka og friluftsinteressene. R&dmannen har derfor ikke endret formd fra friomréde til skogbruk.
Vurderingene vedrgrende hva som er regulert til friomrade og friluftsomrade er diskutert tidligere i
saksframlegget.

Det er en forutsetning at det kan drives skogsdrift bade innenfor omrédene som reguleresttil friomrade og
friluftsomrade. At omradene er fored &t til friomréde dler friluftsomréde er likeve et viktig Sgnd om a
friluftanteressene e mer tungtveiende enn landbruksinteressene. Bessemmel sene gir anledning til Skogsdrift i
omradet i tréd med markaplanen.

P& bakgrunn av bystyrets vedtak om at ny plan ska sikre marka og friluftsinteressene er ogsa noen
omrader foredatt endret fraomrédetil landbruk til friomrade. Alle kommunale areder er foredétt enten
som friomrade ler friluftsomréde. Et omrade gt for Haukvannet og et omréde et for Solemsvegen er
ogsa foredatt endret fra skogbruk til friomréde. Begge disse omradene er i privat éie. Nar det gjelder
omradet gt for Solemsvegen har grunneier bedt om a kommunen kjgper eiendommen til takst dersom

den ikke kommer inn under punkt 4 i bystyrets vedtak?. Omradet st for Haukvannet er foredétt endret fra
skoghruk til friomrade pa grunn av omradets betydning som rekreasjonsomrade for store
befolkningsmengder som bor i nagheten.

Omrédet @t for Haukvannet er i underkant av 90 daa. Omradet ot for Solemsvegen som er fored étt
endret fra Skoghbruk til friomrade er pd omtrent 57 daa. Kostnadene for erverv vil dermed ligge pa hhv.
900 000 kr og 570 000 kr for disse to omradene, hvis en kvadratmeterpris pa 10 kr leggestil grunn (for
kostnadsand ag vises til konsekvensutredning). Erverv av disse omrédene er ikke avgjarende for afatil
giennomgaende skil aypetraseer gjennom omrédet, men er foredét endret fra skoghbruk til friomrade pa
grunn av omradets betydning som rekreasionsomréde for store befolkningsmengder som bor i nagrheten.

5.7 Landbruk

Det er to garder i drift innenfor planomradet. | dag er det to boenheter pa den ene, mens den andre har en.
| dagens plan er det ikke knyttet bestemmelser om antall boenheter pa landbrukseiendommene. |
bestemmdsenetil fordag til ny plan kan begge gardsbrukene haiinntil to boenheter. Det er gjort for &g
muligheter for karbolig pa eiendommen med kun en boenhet. Det er en forutsetning a en eventuell ny
boenhet er knyttet til drift av gérden.

5.8 Offentligetrafikkomrader
5.8.1 Behov for nye veier eller manglende mulighet for tilbakefering
Bystyret baom a konsekvensutredningen vurderer om ny plan innebeaer flere veer, utvide se av

130.09.04
2 Punkt 4: rédmannen skal vurdere noen av eiendommene pa nytt for & f& en mer naturlig avgrensning av hva som er
boligstrgk og ikke
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eksgterende eler om det hindrer tilbakefaring av ulovlig bygde veier til si. Punktet er tait med i
saksframlegget og ikke i konsekvensutredningen, ettersom det kun er veier i forhold til fordag til plan som
er vurdert. Alle aternativene som er utredet i konsekvensutredning er ikke ytterligere vurdert med hensyn
til behovet for ve.

Hovedveier, parkering og ared for Grakallbanen er tait inn i tréd med gjeldende plan, jf. beskrivelse
tidligere i saksframlegget.

Radmannen har tatt som utgangspunkt at veier som er regulert i gjeldende plan er de som er godkjent
innenfor planomradet. Vurderingenei det fadgende har derfor tatt utgangspunkt i disse. Samtidig er det
viktig & skille paveier som er godkjent etter plan- og bygningdoven og verett, som er en privarettdig
avtade. Svaat mange eéendommer har verett, men disse privatrettdige avtalene gir rett til vel over annen
manns eiendom, gitt av eier, men ikke etter plan- og bygningdoven. De gir med andre ord rett til & benytte
annen manns grunn for atkomst, men gir ikke rett til & gjennomfare tiltak (veibygging) etter plan- og
bygningdoven. En dd av avtdene om verrett er sannsynligvis ogsa sagamle at det ikke var vanlig med
bilve.

5.8.2 Ny gang- og sykkelvei

| gieldende plan er det regulert inn fortau langs Solemsvegen. Etter innspill fraLian vel er det i fordag til ny
plan lagt inn en ny gang- og sykkelvei langs denne strekningen Ved at veien legges ved Sden av
Solemsvegen gir det veien et mykere preg enn om denne ble etablert som fortau. Dette er et poeng pa
grunn av beliggenheten innenfor marka. PAgrunn av en dd trafikk langs Solemsvegen er det behov for a
sikre skolevel og turtrafikk. Skille mellom kjerevel og gang- og sykkelvei er ogsagjort for & hindre a
fotgjengersonen benyttes som parkering pa store utfartsdager.

Per i dag er det lite aktuelt & opparbeide denne veien ut fra kommunens prioriteringer med hensyn il
skolevei og lignende. Radmannen har likevel funnet det hensiktsmessig & regulere inn traseen, dik a det
kan bygges uten reguleringsendring, ndr dette méite bli aktuelt.

5.9 Friomrader

5.9.1 Lekeplasser

Innenfor planomradet er det i dag en ballplass ved krysset Solemsvegen — Vadanvegen. Denne viderefares
i planfordaget. | tillegg har det kommet enske fra Lian vel om en ballplassi den gvre dden av omradet. |
samarbeid med Trondheim byteknikk er det flere & sekt om tippemidler for & etablere en ballplass nord
for utsiktspunktet vest for Lian restaurant. | planfordaget er dette aredet tatt inn som lekeomréde.

| kommunens veditekt for lekeplasser er det satt krav til ulike typer lekeplasser innenfor boligomréder.
Fordag til plan aviker fra disse vedtektene. Dette er diskutert bade med Lian vel og barnas representant,
og det er enighet om at det ikke er behov for tradisonelle |ekeplasser i omradet. Omradet er rikt pa
lekearedler i naturlige omgivelser. Barnas representant har ogsa kommet med enske om a det etableresen
naturlekeplassi omrédet. Dette er en lekeplass hvor det tilrettelegges for lek ved bruk av grener, tau og
lignende. Det er nadvendig med avtale med grunneier i omradet, men arealene merkes ikke av pa

regul eringsplanen, da lekeplassene flyttes med jevne mellomrom, for Aunnga ditage. Uten at det er droftet
med partene i omradet, ser radmannen for seg at det kan vagre et aktuelt samarbeidsprogiekt for flere
parter i omradet (Dronning Mauds minne, Trondheim kommune, barnehage med flere).

59.2 Turve
| planprosessen har radmannen vurdert om veier som fungerer som atkomst til boliger og hytter bar
regulerestil felles avkjarsd dler turvei. | gjeldende plan er disse veiene regulert til turvei. Radmannen
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fored&r i hovedsak at disse veiene viderefares som turvel, da dette vil opprettholde dlmennhetensrett til &
ferdes pa veien. Kommunens forpliktelser til vedlikehold er svaat begrenset ndr veiene regulerestil turvei,
samt at denne typen vei ikke braytes for turbruk. Grunneiere som trenger veien som tilkoms til
eendommer kan gistillad e til nadvendig vedlikehold og breyting.

Lianomradet er en del av Trondheims nagre turomrade, og best&r i hovedsak av utmark. Fri ferdsdl er en
rettighet som er grunnleggende og betraktes som meget verdifull. Lian er en del av marka, og her ber
dlmennhetens ferdsd til fots begrenses ming mulig. Dersom veiene reguleresttil felles avkjarsd ivaretar
dette ikke folks rett til ferdsd.

Korte strekninger som bare har funkgon som atkomst til boliger blir regulert til felles atkomat. Dette dreier
seg om veier som leder inn pa enkdt tomter, og hvor det ikke er naturlig & ga for akomme ut i
friluftsomradene dler friomradene. | noen tilfeler er dike veier en del av eiendommen, og regulert il
boligformd.

Veiene bar skiltes med underskilt som Ser at kjaring til eiendommene er tillatt. Dette ber hindre kjerende
turtrafikk inn i omradet. | tildutning til turveiene ber det etableres stier ut i marka og sammenheng til annet
disystem.

Lian ve har spilt inn gnsker om ytterligere turveier og rundlgyper i omradet. Fordaget innebagrer nye
braytede turveier rundt Lianvannet, fra Solemsmyraned til Ottobyen, samt fra Devehytta og ned til innert i
Lianvegen. Som sommervei har de ogsa fremmet anske om forlengelse av veien opp til Solemsmyra,
innover mot de nordligste hyttene, for sa d koble den inn pa Lianvegen.

Radmannen er enig i a tilgang pa breytede veier er egnet for a redusere konflikter mellom skilgpere og folk
som g& til fotsi marka Likeve er det ikke et gnske om & etablere mange nye brgytede turveier.
Rédmannen har regulert inn en trase for breytet turve fraVVédanvegen og inn mot Lianvannet. Dette er i
trad med sti- og l@ypeplanen. For avrig er rddmannens vurdering at det er god tilgang pa brgytede turveier
ut fraomradet, bade inn mot Hallsstaunet, mot Stykket, omradet rundt Vadan, blant annet retning
Grandsen og Fraset.

Na&r omrédet er regulert til friomréde dller friluftsomréde er det ikketil hinder for ferdsdl pa stier. Formalet
hindrer derimot at det opparbeides ytterligere turveier. Radmannen mener a argumenter om a vei g& over
til i, dik a enkelte ma snu, ikke er tilstrekkelig for & opparbeide turveier i sarre omfang. Det er et
giennomgaende trekk at turveiene gar over til i etter hvert som de kommer innover i markadler a
breyting av veier oppherer.

5.10 Spesialomrader

5.10.1 Rulleskilgype

Byasen IL og Byasen salongskytterklubb har fremmet et fordag om & utvide barnehage og klubbhusi
Nilsbyen, samt fremmet et gnske om & etablere rulleskil gype nord for Nilsbyen.

Hovedtrekkene for en eventud| rulleskilgype er ekssterende lyd @ypetrase nord for Nilsbyen og vest for
Haukvatnet. Omréde for barnehage og klubbhus er som tidligere nevnt tatt ut av planomrade. Sparsmdlet
om rulleskilgype er behandlet i planfordaget, da problemdtillingen er knyttet til dlmennhetensfriluftdiv og
sammenfalende med mange av de avrige sparsmd som tasopp i planen.

En rulleskilgype er tilrettelegging for en saginteresse, og er ekskluderende for andre brukere. Rulleskilgypa
forutsettes dessuten asfatert, og vil dermed oppleves som et fremmedelement i marka. Radmannen mener
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prinsippet om tilrettelegging for saginteresser innenfor markama ses pai en starre sammenheng, for &
unnga at hver klubb planlegger hver sine lgyper og traseer. Det ber derfor tilrettelegges for sagrinteressser
gjennom sti- og laypeplan dler giennom prioriteringer fra skikrets éler lignende. Sti- og |gypeplanen er
kommunens verktay for & koordinere tilrettelegging for friluftstiltak. Rulleskilgypa er ikke med i sti- og

|2y peplanen.

Det er dleredetilrettelagt for rulleski flere steder i marka. Pa Saupstad er det opparbeidet en dik laype.
Etter hva radmannen kjenner til er denne laypa sveat bratt. Vi mener likevel at det ber sgkes a utbedre
denne, isteden for & bygge enda en. Videre er asfdtert laype rundt Haukvatnet planiagt bade for ispigging,
rullestol og rulleski. Denne er ogsa svaat populag for folk til fots, og fungerer ikke helt i trad med
intensjonen. Ogsa her er en utbedring & foretrekke, dik a laypakan fungere som planlagt.

Radmannen er ogsa kjent med at det er sat i gang en utredning om rulleskilaype i Grandsen. Ut ifraa
Grandsen er et nagonaanlegg er det ogsa naturlig at en rulleskilaype legges dit. Et annet moment mot a
tilrettelegge for rulleskilgpype i omradet er at dette er neaturomrade for svaat mange husstander. Omrradet
benyttes ogsa som " basestagoner” for friluftsbarnehager.

Med bakgrunn i vurderingene ovenfor og a en rulleskilaype medferer eksklusiv bruk for en type brukere,
har radmannen ikke tatt inn rulleskilaype i planfordaget.

5.10.2 Bevaring

| gjeldende plan er det kun bebyggelsen pa eksisterende barnehage og forsamlingshus som har
bestemmelser om bevaring. | planprosessen har byantikvaren vurdert bebyggelsen i omradet, og har
vurdert flere av de gamle markahyttene i omradet som bevaringsverdig.

Denne bebyggelsen er merket av pafordag til plan, og det er bestemmelser knyttet til denne bebyggelsen.

Enkelte eiendommer som har bevaringsverdig bebyggel se fored as regulert til bolig i ny plan. De
eiendommene som endrer status fra hytte til bolig fér samtidig anledning til & ake bebygge sens bruksared.
Den bevaringsverdig bebyggelse ber i disse tilfdlene inngd som en del av boligeiendommen, for eksempd i
form av et amneks.

P& noen av de eiendommene r&dmannen har fored&t regulert til friluftsomréde dler friomrade stér det i dag
bygninger som Byantikvaren har funnet bevaringsverdige. R&dmannen har her vurdert hensynet til marka
som viktigere enn & bevare bygningene.

6 @vrige problemstillinger

6.1 Makeskifte

Eiendommen 109/149 ligger vest for Lianvegen, og eieren har fremmet enske om makeskifte, for afaen
byggbar tomt et annet sted pa Lian. Alternativt gnsker han at deler av tomten regulerestil byggeomrade,
mensresten av tomten regulerestil friomréde. Den delen som regulerestil friomréde overdras vederl agdfritt
til kommunen. Tomten var ikke bebygd i 1985, og i gjeldende plan er tomten delvis regulert til skogbruk og
delvistil friomréde. Radmannen har ikke lagt til rette for a eilendommer som ble bortregulert i gjeldende
plan kan f& status som hytte dler bolig, og heller ikke a disse skd fa bygge pa eilendommer andre steder
innenfor omrédet. Videre er det gjennom kommuneplanens aredlde vedtatt at det ikke er gnskelig med
hytter i Trondheéim kommune. Radmannen har derfor ikke imatekommet ensket. Innspillet er kommentert i
listen over innkomne merknader.
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6.2 Sammendaing av eiendommer

Falgende eendommer fored s ssmmenfayd: 437/36 og 437/37, 437/22 og 437/23 og 109/25 og
109/134. Dette er eiendommer som i dag har én hytte, én grunneier, men er to eilendommer. Fordaget far
ikke konsekvenser for dagens bebyggelse, men sammenddingen fored as for ikke a gke antall eiendommer.

Eiendommene 109/46 og 109/157 fored&s ogsd sammenfayd til en boligeiendom. Bade eiendommen
109/46 og 109/157 regulert til boligformd i dagens plan. Eiendommen 109/157 er atkomst til boligen pa
109/46. Disse to tomtene er derfor foreddtt sammend&tt, mens formalet behol des.

Eiendommene 109/86 og 109/123 fored & sammenfayd. | gjeldende plan er eilendommen 109/86 regulert
til friti dsbebyggelse mens 109/123 er regulert til felles parkering. Radmannen har vurdert at det ikke er
behov for en felles parkering i omradet. Eiendommen 109/86 reguleresi sin helhet til boligformd. Den
delen av 109/123 som i dag er bebygd med garage, samt atkomststi til boligen pa 109/86 regul eres il
bolig. Resten av aredlet regulerestil friluftsomrade.

6.3 Streng dispensagonspraksis
Bystyret har i Sitt vedtak av 15.06.06 fattet fagende vedtak:

"Bystyret ber om at alle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter at en reguleringsplan er
vedtatt. Bystyret ber videre om at det legges en streng praksistil grunn for dispensasjoner
mv etter at reguleringsplanen er godkjent”.

Dette er forhold som verken planen dler bestemmelsene kan regulere. Siden planomrédet ligger innenfor
markagrensa, vil ale dispensas onsseknader innenfor planomrédet behandles av bygningsradet.

7 Uavklarte forhold

Planomrédet er ikke kartlagt i forhold til kulturminner. Ser- Trendelag fylkeskommune har informert
kommunen om at hele planomrédet méa kartlegges og befares. Dette kan skje varen 2007, og det er
antydet at kartleggingen vil ta omtrent et manedsverk. Trondheim kommune belastes for disse
undersakel sene.

Pagrunn av a det ikke ska bygges pa nye omrader, har Trondheim kommune sendtt brev til Ser-
Trendel ag fylkeskommune, og bedt om a undersakel sesomradet begrensestil de deler av planen som
regulerestil byggeomréder. Ser- Trande ag fylkeskommune har sendt henvendelse til Riksantikvaren for a
avklare behovet for undersakel ser. Det er endaikke avklart om fylkeskommunen vil holde fast ved kravet
om kartlegging av hele planomradet.

8 @vrigetema
Rédmannen viser til konsekvensutredning né&r det gjelder planford agets betydning for fagende tema:
- Skole
- Banehage
- Offentlig kommunikagon
- Biologisk mangfold
- Filuftdiv
- Vannog avigp
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9 Oppfalging av reguleringsplanen
Oppfaging av planen ma skje pa flere omrader, og de viktigste omrédene er beskrevet nedenfor.

9.1 Boliger og byggetiltak
Bystyret vedtok® a det, isteden for oppfaging av gjeldende plan, skulle utarbeides en ny plan. N&r ny plan
var vedtatt, skulle boforhold og byggetiltak som ikke var i tréd med denne fages opp.

Gjennomfering av planen forutsettes en oppfaging bade av boforhold og byggetiltak som ikke er i trad
med planen. | dag er omtrent 160 eiendommer bebodd, mens gjeldende reguleringsplan innebaarer 102
boliger. | fordag til ny plan er 136 eiendommer foredait regulert til boligformd.

9.2 Ervervaveendommer

Eiendommer som er foredéit til friomrade dler friluftsomréde bar erverves av kommunen. Bebygde
eiendommer, hvor bebyggelse ¢& til nedfalls, marives. Videre ber kommunen ogsa utarbeide en strategi
for oppkjegp av hytter innenfor onradet. Som tidligere nevnt, har det sterst verdi for friluftdivet dersom
eendommer i eler naat layper og grentdrag erverves.

9.3 Tilrettelegging for friluftdiv

Som beskrevet i konsekvensutredningen hadde Lianomrédet tidligere en viktig rolle som utfartsomrade.
Det er mange ulike grunner til a omrédets betydning er redusert, men de siste drene er det i liten grad
tilrettdlagt for friluftdiv i omradet.

En av grunnene for a omradet ikke lengre er like atraktivt er mange pa sammenhengende | aypenett og
mellom layper, parkeringsplasser og trikk. For at omradet igjen skd bli attraktivt som friluftsomrade ma
| aypetraseene bli sammenhengende, fa planfrie kryssinger, bedre sammenheng mellom parkeringsplasser,
trikken og | @ypetraseene.

Sammenhengende lyd gype giennom omréde (for sa & knytte sammen lydaypai Nilsbyen og lydeypanord
for Herlofsond@ypa) ber prioriteres, i likhet med traseer som knytter parkeringsplassene sammen med
bymarkas gvrige | gypenett.

For deler av befolkningen kan ogsa omrédet bli mer atraktivt som utfartsmd, ved aleggetil rette for skilek
og lignende pa Lianjordene.

Konklugon

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og rddmannen anbefder at
reguleringsplan for Lian og Kystadmarka datert 05.01.2007 med bestemmel ser datert 05.01.2007 vedtas
lagt ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring. K onsekvensutredning for ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka legges samtidig ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

R&dmannen i Trondheim, 16.01.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

130.09.04, sak 05/4687
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser

Saksvedlegg 3: Konsekvensutredning

Saksvedlegg 4: Oppsummering av innspill og kommentarer

Saksvedlegg 5: Overskt over hvilke éendommer som har boligstausi gjeldende plan, som foredastil bolig
i fordag til ny plan, samt eilendommer Lian vel ensker skd fa status som bolig

Saksvedlegg 6: Bebygde elendommer som er bortregulerte i gjeldende plan og eiendommer (bebygde og
ubebygde) som fored as bortregulert i fordag til ny plan

Orienteringsvediegg 1: Overskiskart
Orienteringsvedlegg 2: Gjeldende plan (nedskaert)
Orienteringsvedlegg 3: Bilder av eiendommene som er foredét bortregulert
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