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Saksframlegg

LIAN OG KYSTADMARKA

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
TIL OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 08/7289

Sakshehandler: Ingunn Midtgard Heyvik

Fordag til vedtak:
Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar alegge fordag til reguleringsplan Lian og Kystadmarka
ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

Planen er vist pakart i maestokk 1:2000, merket Trondheim kommune, datert 11.03.08 med
bestemmel ser datert 29.02.08.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

Sammendrag
Omrédet Lian og Kystadmarka omfattes av reguleringsplan r0185, vedtatt 18.02.85. Pa bakgrunn av en
lengre prosess har radmannen utarbeidet et fordag til ny reguleringsplan for Lian og Kystadmarka.

Foreliggende fordag innebaarer at sd godt som ale bebygde eiendommer far boligstatus. Unntaket er
eiendommer som i gjeldende plan er regulert til friomrade dler friluftsomrade. Disse eiendommene
viderefares med dette formdet. Eiendommer som i dag har bebyggelse som stér til forfal foredds ogsa
endret til friomrade dler friluftsomréde i fordaget som na fremmes. Videre fored3s to hyttesiendommer
regulert til friluftsomrade pa grunn av sin beiggenhet.

| gjeldende plan er det ca. 100 boliger, 110 hytter og 15 foreningshytter. | fordaget som né fremmes er
dette skillet borte, med unntak av to eiendommer i utkanten av omradet, som beholder sin satus som hytte.
Fordaget innebaaer dermed omtrent 200 boliger og 2 hytter.

Bakgrunn

Planstatus

Gjeldende reguleringsplan, r0185, er godkjent 18.02.85. Da reguleringsplanen ble laget, var intengonene
a davaarende bruk av omrédet skulle kunne fortsette, men en ytterlig utvikling i retning mot boligomrade
skulle stanses. Planen omtales derfor som en " frysplan”.

For utdyping av planformd og godkjente endring i gjeldende plan viser vi til tidligere ssksframlegg og
konsekvensutredning.

| pavente av ny plan innfarte bygningsradet bygge- og deleforbud i omradet 04.01.05. Dette er forlenget
flere ganger. | brev fra Fylkesmannen i Sar- Trandelag, datert 04.01.08, er bygge- og deleforbudet
forlenget ut 2008.

Prosess
Varen 2006 ble ulike dternativer for utvikling av omrédet presentert av administrasionen. Saken ble tait
opp til palitisk behandling som fager:

- bygningsrad 03.05.06,

- byutviklingskomiteen 11.05.06 (utsatt) og 01.06.06,

- bystyret 15.06.06

Bydyret vedtok at dternativ | skulleliggetil grunn for det videre arbeidet med ny reguleringsplan for Lian
og Kystadmarka. Dette var det mest redtriktive aternativet. | tillegg vedtok bystyret en rekke presiseringer.
Bystyrets vedtak:

1.  Bystyret vedtar at alternativ |, med de presiseringer og endringer som gar fram av dette
vedtaket, skal leggestil grunn og vaae premiss for videre arbeid med ny reguleringsplan for
Lian og Kystadmarka.

2. | alternativ | skal hytter somikke brukes sombolig i dag, ikke regulerestil bolig. Ubebygde
hytteeiendommer og hytteeiendommer i sterkt forfall ber reguleres bort.

3.  Det skal i reguleringsbestemmelsene legges strenge restriksioner med hensyn til husenes
starrelse, utforming og tilpasning til terrenget. Fri ferdsel til marka skal sikres ved at gjerder
og liknende ikke tillates, med unntak av beiteomrader.

4.  For abidratil &gi starre grad av naturlig avgrensning av hva somer boligstrek og ikke, vil
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Trondheim kommune
bystyret ut fra en helhetlig vurdering be radmannen i det videre arbeidet vurdere pa nytt noen
av eiendommene somi falge alternativ | foreslas a opprettholde regul eringsmessig status som
fritidseiendom.

5.  Bystyret er innforstatt med at eiendommer som kan dokumenteres brukt som bolig fra fer
7.11.1967, men somikke er regulert til boligeiendomi dag, kan bebos ogsa videre.

6. Ovenstaende faringer ligger til grunn for videre arbeid, og det forutsettes at hver enkelt

eiendom skal vurderesi reguleringsprosessen og at konsekvensutredning og reguleringsplan

legges ut til offentlig ettersyn samtidig.

Bystyret forutsetter at det ikke er tillatt med seksjonering for hybler.

8.  Bystyret ber om at konsekvensutredningen vurderer om Igsningen innebager flere veier, eller
utviding av eksisterende og om det hindrer tilbakefaring av ulovliig bygde veier til sti.

9.  Vedtak fattesi henhold til PBL 8§ 27-1.

10. Bystyret ber omat alle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter at en reguleringsplan er
vedtatt. Bystyret ber videre om at det legges en streng praksistil grunn for dispensasjoner mv
etter at reguleringsplanen er godkjent.”

~

P& bakgrunn av politiske faringer utarbeidet radmannen fordag til reguleringsplan hesten 2006. Fordag til
ny plan ble behandlet i bygningsrédet*, og planfordaget ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa
hering.

Planfordaget Ia utetil haring i perioden 21.02.07 til 22.03.07, og det kom inn 89 merknader og
kommentarer til fordaget. Etter a haringsfristen gikk ut kom det inn ytterligere merknader og
kommentarer. Fordag til reguleringsplan ble fremmet for duttbehandling varen 2007 og behandlet som
fdger:

- bygningsradet 15.05.07 (utsatt) og 30.05.07,

- byutviklingskomiteen 31.05,

- bystyret 14.06.07 (utsatt av radmannen) og 21.06.07 (utsatt av radmannen).

| forkant av bystyrets duttbehandling 21.06.07 ba rédmannen om a saken ble utsatt pa ubestemt tid.
Utsettelsen var begrunnet med falgende:
" En reguleringsplan er et juridisk dokument, og hele formalet med planen er at den skal
kunne felges opp og handhevesi ettertid. Dette er ogsa utgangspunktet og malsetningen for
den prosessen vi har gjennomfert i denne saken.

Gjennom planprosessen og i |gpet av den politiske behandlingen av saken har det kommet
inn et stort antall merknader og spersmal. Med bakgrunn i bade kvalitet og kvantitet pa
innkomne merknader anbefaler radmannen at saken utsettes inntil videre.

Utsettel sen begrunnes primeatt i behovet for mer tid til & vurdere de innspill som har
kommet i |gpet av prosessen. Jeg finner at dette er avgjerende for a fa en plan somer
juridisk holdbar, og som kan falges opp etter at den er stadfestet.”

| bygningsradets mete 22.01.08 ble saken engemmig sendit tilbake til rédmannen, som fikk i oppdrag a
utarbeide et nytt planforlag.

Pa bakgrunn av innkomne merknader og erfaringer fra planarbeidet har r&ddmannen utarbeidet et nytt
fordag til plan. Dette fremmes nd med tanke pa alegges ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

1 Bygningsradets mgte 13.02.07
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Tidligere planfor dag

Som tidligere nevnt fremmet r&dmannen varen 2007 et planfordag basert pa bystyrets vedtak 15.06.06.
Dette fordaget omtalesikke videre her, men for en komplett oversikt over merknadene som kom inn il
dette fordaget, samt rédmannens kommentarer og vurderinger, viser vi til tidligere saksframlegg.

Ny reguleringsplan

Som beskrevet i raddmannens notat til bystyret fer duttbenandlingen, er en reguleringsplan et juridisk
dokument. Hele formd et med planen er at den skal kunne falges opp og handhevesi ettertid. | Igpet av
planprosessen og gjennom den politiske behandlingen av saken, har det kommet inn et Sort antall
merknader og sparsmdl. Pa bakgrunn av dette har rédmannen kommet til den konklugon at vedtak gjort
underveisi prosessen vil gi en plan som vanskelig kan fages opp og handhevesi ettertid.

Hovedgrunnentil dette er at det er mye uklart i tidligere lovverk og tillateser. | tillegg vil det vaare béde
vanskelig og ressurskrevende & framskaffe dokumentasion for en rekke av eilendommene. Ved agavidere
med feringene som er gitt tidligere i prosessen, kan resultatet bli at flere kan dokumentere borett og
dermed blir intengonene om hvor vi ikke gnsker boliger uthulet. Det vil S a lange og ressurskrevende
prosesser vil resultere i at kommunen oppnar lite totalt sett.

Bildet kompliseres videre av at en rekke hytter har historisk borett. | falge bystyrets vedtak® er de
innforstétt med at eiendommer som kan dokumenteres brukt som bolig frafer 07.11.1967, men som ikke
er regulert til boligeiendom i dag, kan bebos videre. Det vil vagre ressurskrevende bade for beboere og for
kommunen & fremskaffe dokumentasgion for disse boforholdene som ligger s langt tilbakei tid. Det er
videre sannsynlig at en del saker vil bli fremmet i rettsystemet, noe som ogsa vil vagre svaat
ressurskrevende.

Radmannen har ut fra dette kommet til a ale eiendommer bar fa boligstatus, forutsatt at de er regulert il
byggeformd (bade bolig og hytteformd) i gjeldende plan. Fordaget omfaiter ogsa hyttene som i dag ikke
er bebodd, men som er holdt ved like.

Falgende eiendommer foredas ikke til boliger:

- dendommer regulert til friomréde eler skoghruk i dagens plan (omtalesi det videre som
” bortregul erte elendommer™),

- Ubebygde elendommer,

- @endommer hvor bygningene er til nedfdls,

- foreningshytter,

- to hytter het nord-vest i planomrédet (eiendom nr. 126 og 127),

- to eiendommer som er regulert til hytter i dagens plan, men pa grunn av sin beliggenhet er fored &t
til friluftsomréde.

P& denne méen unngds skillet mellom hytter og boliger i framtiden. Dette er et skille som rédmannen anser
som svaat vanskelig afage opp i praksis. Det er ogsa usikkerhet knyttet til hvilke éendommer som er
bebodd, blant annet ut fra at bystyret ikke ga et klart definert skjearingspunkt for nar eiendommen ska
vage bebodd. Siden det er betraktet som ulovlig & bo i eiendommer regulert til hytter, har flere bodd der
uten a melde flytting. Andre har opplyst a de ikke har féit lov a melde flytting hos folkeregistret. Hvorvidt
hytter har vaat bebodd kan derfor veare vanskelig & dokumentere. | tillegg oppleves dette vedtaket
urettferdig bade for de som har bodd i hyttene sinei perioder, men ikke akkurat da Bystyret fattet sitt

215.06.06
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vedtak, samt for de som har fulgt forbudet mot atai bruk hytten til bolig. Den planfaglige begrunnelsen for
at bare de bebodde hyttene skulle fa boligstatus, er & begrense antall boenheter innenfor omradet.

Med hensyn til ovennevnte finner radmannen ikke a det er hensktsmessig a skille mellom hytter som er
bebodd dler ikke. Ut fraradmannens vurdering vil det bli vanskelig & fage opp forhold knyttet til om
eiendommen hytte- dler boligstatus med hytter innimellom boligene. At dette er vanskelig & falge opp viser
ogsa historien.

Sdv om omrédet med dette fordaget f& en god del flere boliger og boforhold enn gjeldende plan, har
rédmannen vurdert at det kan oppnas tilfredsstillende forhold ved & sette begrensninger pa en del forhold.
Disse beskrives videre i saksframlegget.

Dersom dle f& boligstatus, kan det bli en utfordring & dempe forventningene som kanskje vil komme noen
ar etter at planen er vedtatt, med enske om hgyere standard pa veier, infrastruktur og lignende. Det ma fra
starten av, og i framtiden, veare helt klart at dette skd vagre et spesidlt boligomrade, med lav standard pa
veier, smaboliger, lav tetthet, strenge restriksjoner og hey terskel for dispensagion fra planbestemmel sene.
Dette ma komme klart fram i forarbeidet til planen, reguleringsplanen i seg selv, men ogsa veere tydelig for
beboere og politikerei framtiden. For atydeliggjere intensonene med planen og fastsette mal for omradet,
har r&dmannen funnet det hensiktsmessig & knytte retningdinjer til planfordaget. Forhold som ikke kan
nedfdlesi besemmelser kan pa denne méten uttrykkes tyddig i planen.

Beskrivelse av planfor slaget

Planomrade

Planomrédet er omtrent 43 ki, og i hovedssk lik gjeldende plan. Under behandling av gjeldende plan ble
omradet rundt Haukasen sykehus unntait fra stadfestelse. Det er i ettertid godkjent en egen reguleringsplan
for dette omrédet. Dette omradet er derfor ikke tatt med i planomradet.

Et omréde mellom Bjarnebyvegen og Lianvannet er i dag uregulert. For & faen starre sammenheng i
friomradene langs Lianvannet, er dette aredlet tatt inn i planen. Aredet eies av Trondheim kommune.

Et mindre omrade ved Nilsbyen er tait ut av planonradet. Her pagér planarbeid i forbindelse med
eksisterende barnehage og klubbhus for Byasen IL. PAgrunn av a hovedproblemdtillingene her er
forskjellig fra det avrige planomradet, lages en egen plan for dette omradet.

Prosess

Innspill, merknader og betraktninger fratidligere prosess er tatt med inn i prosessen forut for fordiggende
planforsalg. | tillegg er Lian ve involvert i prosessen, og det er avholdt informasonsmete med
Fylkesmannen og Sar- Trenddag fylkeskommune,

Kartet

Kommunens grunnlagskart er tegnet opp som bakgrunn pa reguleringsplanen. Dette viser veier, bygninger
osv., dik som situagonen er i dag. Av plantekniske grunner er denne informasjonen med pa kartet.
Bygninger og veier som er vist pa kartet er likevel ikke nedvendigvis godkjent, og blir ikke godkjent ved at
de er vigt pakartet.

Byggeomr ader

Radmannen mener det er nedvendig a styre utformingen av bebyggelsen i omrédet nér antall boliger akes
betraktelig. Omrédet er fratidligere tider preget av tradigonelle markahytter. Bade rédmannen og mange
av grunneierne i omradet gnsker & viderefare dette preget pa omradet. Pa bakgrunn av dette foredas
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betemme ser som gir:
- begrensning i Sarrelse og antall bygg per éendom
- begrenset bruk av gjerder
- krav til utforming av bebyggese

Beliggenheten innenfor markattilsier stor varsomhet i a fravike god norsk byggeskikk for smahus.
Bestemmel sene angir begrensninger knyttet til bebyggelsen, og ikke muligheter. Forhold som kan tillates er
derfor ikke omtat i bestemmelsene. Det har for eksempel kommet innspill fraLian vel om a garager ber
byggesinni terreng der det er mulig. R&dmannen mener dette kan vaare hensiktsmessig pa noen
eendommer, men har ikke tatt det inn i betemmelsene, dl den tid planen ikke hindrer en dik lesning.

Starrelse og antal bygg

Det er de Sste 20 drene gitt tillatelse til flere store boliger | omradet. Det er fortsatt et begrenset antall, og
de oppfattes som fremmed i omradet. Et overordnet ma for planarbeidet er & beholde et preg pa omrédet
som minner mest mulig om det opprinnelige; et gammelt, byneat hytteomréde. Dersom de fleste
eiendommene f& boligstatus, mener r&dmannen det er ngdvendig & begrense sterrelsen pa boligeneii
omradet. Radmannen fored & at det settes en avre grense for bruksarea (BRA) pa boligene patotalt 100
. Deite er en sterrelse som er tilpasset at omrédet ligger innenfor marka, men er samtidig tilstrekkelig for
agi en hensktsmessig bolig. Siden tomtene er av ulik starrelse og med forskjellig topografi ma bruksaredlet
seesi sammenheng med tomta. 1kke ale eéiendommer vil tde et sA tort bygg, dik at dette er et maksimalt
aredl. For noen vil 100 nf oppfattes som smétt, men vi anser det som nadvendig for & opprettholde det
anskede preget pa omradet. Ut ifraa dette er et gammet hytteomrade i skogen, tilsier strek-karakteren
sma boliger uten eksponerte bygningse ementer.

Bestemme sene regulerer bade bruksared for boliger, garager og uthus, samt maksmalt antall bygninger
patomta. Ré&dmannen foredar tre bygg for boligeiendommer (bolig, garage og uthus) og to bygg for
hyttesiendommer (hytte og uthus). Arealbegrensninger p disse byggene foredés til 18nT for garage og
15n7 for bod. Bestemmelsene &pner for at bod og garasie kan oppfares som et bygg, men maksimalt
antal bygg blir dato. Begrunnelsen for dette er & begrense utbyggingen pa hver enkelt tomt.

Rédmannen har vurdert & skille pa hvor stort bruksareal som kan tillates for nye og gamle boliger. Eiere av
eksisterende boliger vil nok finne 100 n? for lite, dadissei hovedssk er starre per i dag. | forhold til at
mange hytter i dag er sm& (25-40 n) vil 100 n? innebisgre en stor gkning i bygningsmassen i omrédet.
Mange hevder a det i stor grad var tilfeldig hvem som fikk boligstatusi gjeldende plan. Pa bakgrunn av
dette har radmannen funnet det vanskdlig a skille mellom nye og gamle boliger med hensyn il tillatt aredl.

Salv om elendommer regulerestil bolig, er det nedvendig a seke om bruksendring, fra fritidsbolig til bolig,

for akunnetai bruk eiendommen til boligformd. Bakgrunnen for dette er at éendommene ma oppfylleen

del krav far de kan benyttestil bolig. De som fortsatt ensker & benytte eilendommen som hytte kan fortsatt
det, s8lv om eiendommen regulerestil bolig.

Utforming av bebyggese

Reguleringshestemme sene setter krav til farge pa bebyggelsen, ved at marke farger skal benyttes. Det er
videre fored it begrensninger i takvinkler, arker og utbygg for i sterst mulig grad for at bebyggelsen sk
beholde preget som markahytte. Bebyggel se skad hatrepand uten store vindusflater og eksponerte
bygningsdlementer, og faen utforming i en til som passer med "huset | skogen”. Laftede hus kan ogsa
tillates.

| gjeldende plan er den delen av eiendommen som er regulert til byggeomrade begrenset, ved a deler av
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eiendommere er regulert til friomrade. Dette fungerer som byggegrenser. Av hensyn til friluftsinteressene er
det i planfordaget lagt inn ytterligere byggegrenser mot viktige turveier og skilayper. Dette er gjort for &
hindre at ny bebyggese kommer negmere turdrag og layper enn eksisterende bebyggel se.

Avgrensning av tomter er i dl hovedsak viderefart fra gjeldende plan. | noen tilfeller er formen patomten
endret noe, dik at eiendommen kan kobles mot ve. Videre har r&dmannen gjort noen endringer pa
eiendommer pa Solemsmyraog sar for Védangardene, som falge at de er foreddt som boliger. Her er den
delen av eéendommen som fored astil byggeomrade redusert i forhold til gjeldende plan. Dette er gjort for
a den delen av eiendommen som regulerestil byggeformd blir mer i tréd med evrige dendommer i
omradet. Begrensningen av hvor stor del av eiendommen som reguleresttil byggeformd har i hovedsak som
hensikt & begrense plassaring av bygningene pa eiendommen, da eler fortsat kan benytte eiendommen.

Gjerder

| bystyrets vedtak 2 ble det forutsatt at gjerder ikke tillates, med unntak av i beiteomréder. Rédmannen
fored & at det kan settes opp gjerder rundt barnehagen, men at gjerder for evrig ikketillates. Pa grunn av
at deler av omrédet benyttestil beite gis det retningdinjer om a gjerder kan tillatesi forbindelse med
organisert beite. Det forutsettes at det etableres klyv og at gjerdene kan ones om vinteren, dik at
skilgyper uhindret kan ga gjennom omrédet.

Universdl utforming

Trondheim kommune har e ma om a minimum 50% av nye boliger ska ha universdl utforming. Innenfor
reguleringsomradet er det ikke planlagt bygging pa nye tomter. Radmannen har valgt dikke sette krav om
universdl utforming for boliger, fritidsbebygge se dler foreningshytter innerfor omradet. Intengonene om
universdll utforming er dermed avveket.

For restaurant og barnehage fadger krav om universall utforming ved ombygging eler endringer, i tréd med
plan og bygningdoven.

Ubebygde eiendommer og eéiendommer til nedfalls

Fordaget opprettholder at ale ubebygde eendommer som er bortregulert i dagens plan (dvs. regulert til
friomrade, friluftsomrade eller skogbruk) fortsatt bortreguleres. Eiendommer med bebyggelsetil nedfalls
reguleres videre til friomréde dler friluftsomréde. Eiendommer med bebyggelsetil nedfdls beskrivesi
saksvedlegg 4. Selv om et par av eéiendommene e mat siden registreringstidspunktet, har rAdmannen vagt
aviderefare fordaget.

Fritidsbebyggelse

To hytter ligger helt nord-vest i omrédet (nr. 126 og 127). Disse vurdereres som verneverdige og foredds
viderefart som hytter. Hyttene ligger i en klynge med tre hytter (disse to pluss en foreningshytte) i utkanten
av planomradet.

Disse hyttene har i fage GAB-registret et bruksareal pa mellom 27 og 35 nf. | reguleringsbestemmelsene
fored&s det med bakgrunn i dette et maksimum areal pd hytter p& 35 nt.

Bakgrunnen for at rédmannen mener disse to kan viderefares som hytter, og dermed bryte prinsippene for
planen om a bebygge se enten skd fa boligstatus eler bli regulert til friomradeffriluftsomrade, er at disse
ligger i utkanten av omrédet. Hyttene har ikke vel og har en dik beliggenhet at rédmannen anser det som
lite enskelig at disse skd tasi bruk til bolig i framtiden.

315.06.06
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Foreningshytter

Foreningshyttene er svaat ulikei form og starrelse. | planfordaget er det knyttet en bestemmelse om at
foreningshytter ikke kan utvides. Foreningshytter kan verken tasi bruk til bolig dler fritidsoebyggese.

To foreningshytter er foredét omregulert til bolig pa grunn av dagens bruk, samt deres beliggenhet
innimellom eksisterende bebyggelse (nr. 109 og 168). Pagrunn av sin beliggenhet har det ikke veat aktuelt
aomregulere de avrige foreningshyttene til boligformdl.

Usikre eilendommer
Radmannen er av den oppfatning at alle gjenvagrende bebygde eilendommer ber fa status som bolig, med
unntak av de to hyttene helt nord-gst i omradet og foreningshyttene.

Pagrunn av sin beliggenhet er det to éendommer radmannen har vaat usikker pa. Den ene eéendommen
ligger innenfor eksisterende bom pa veien mot Grannlia, og er ut fraradmannens informasjon ikke bebodd.
Denne eiendommen har nr. 133 i eiendomsoversikten. Den andre ligger like ved pilegrimsveien, og da pa
"utdden” av leden i forhold til evrig bebyggelse. Den har nr. 202 i eiendomsoversikten. Dette er en
hytteeiendom og bebosikkei dag. Eiendommen er bebygd med et uthus og benyttes for avrig til frukt- og
grennsakdyrking. Eieren av hytteeiendommen bor pa naboeiendommen, som i dagens plan er regulert til
bolig.

| planfordaget er disse vist som friluftsomrade, men det forutsettes at virksomheten med frukt- og
grennsakdyrking kan fortsette. Pa grunn av sin beliggenhet neat opp til annen bebyggelse, men med en
beliggenhet som ut fra friluftshensyn gjer det uheldig med boliger, er élendommene fored it som
friluftsomrade. Alternativet ma veae at disse to éendommene regulerestil bolig.

Atkomstveier

P& bakgrunn av plan- og bygningdovens krav om a boliger ska hamulighet til hd&rsvel er dle
boligeendommene vis med atkomst. Atkomst skjer enten frafelles atkomstve, turve, privat vel eler
offentlig vei. For élendommer som kan ha atkomst fra forskjellige retninger, er atkomst vist med en pil pa
plankartet. Dette angir ikke eksakt avkjersel, men illugtrerer frahvilken vel atkomsten skal skje.

Noen opplever med planfordaget afafelles atkomstvei dler turvei over éiendommen, for at eiendommer
innenfor skal faatkomst. For afatil en akseptabel lasning og & dle skal famulighet til atkomst til
eiendommen mener radmannen bergrte grunneiere ma akseptere en dik Igsning.

Fornminner

Fornminner i gjeldende plan er viderefart i nytt planfordag. Videre ble det gjennom en kartlegging varen
2007 pavig flere fornminner i omradet. Dette er tjaaremiler, kullgroper og &kerreiner. Omradene er avsatt
pa plankartet i trad med anbefdinger fra Sar- Trandelag fylkeskommune, samt a bestemmelser for
omradene er innarbeidet i planfordaget.

Friomréader kombinert med spesialomrade bevaring

Sar- Trandel ag fylkeskommune har undersgkt omradet med tanke pa a registrer kulturminner. Det er
registrert flere omrader som er regulert til spesidomrade, bevaringsomrade kulturminne. Pagrunn av at det
er uskkerhet knyttet til om det er flere fornminner i grunnen, har Sar- Trendel ag fylkeskommune anbefdt at
friomradene regulerestil friomrade kombinert med spesidomrade bevaring. Dette innebagrer a graving,
masseforflytting og andre inngrep som medfarer inngrep eler endring av terreng og landskap ikke er tillatt.

Bortregulerte eendommer som er bebodd
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| fdge radmannens opplysninger er det tre eiendommer som i dagens plan er regulert til friomréde eller
landbruk som bebosi dag. Den en bebosi perioder (nr. 233), de to andre pa permanent basis (nr. 122 og
209). Den ene eendommen (nr. 122) ligger i Ottobyen, melom eiendommer som na fored astil
boligformd. Denne er regulert til friomréde i gjeldende plan. Da begrunndsen for bortregulering ikke lengre
er til stede, er denne fored @it som bolig i forliggende planfordag.

Pagrunn av sin beliggenhet har rAdmannen vurdert at det ikke er aktuelt at eiendommene 209 og 233, som
ligger for seg sdlv innei friomrade dler friluftsomrade, far boligstatus. Her forutsettes en oppfaging av
reguleringsplanen. Radmannen har vurdert om det er aktuelt med makeskifte for disse to eiendommene. Vi
har likevel konkludert med at dette ikke er aktudt, da dette vil fa betydning for andre bortregulerte
eendommer som ligger i utkanten. | tillegg er begge disse e@endommene omsait i den seneretid, dik & nye
eere har vaat klar over at de har kjgpt en eiendom hvor bebyggel sen er bortregulert.

Reguleringsformal som vider efares fra gjeldende plan
Flere reguleringsformd er ikke endret fra gjeldende plan. Omrédene det gjelder er beskrevet nedenfor.
Sdv om formdet ikke er endret, er likevel reguleringsbesemmelsene til disse formd ene tilpasset dagens

plan og bygningdov.

Omréadefor herberger og bevertningsteder - restaurant
Bestemmelsen om at det kan tillates bolig knyttet til driften av bevertningsstedet er tett ut. For avrig er
bestemme sene viderefart fra gjeldende plan.

Sporvei (Grakallbanen)
Omradet regulert til sporvei er opprettholdt fra gjeldende plan. Besemmelsene er justert litt. Videre er
bestemmelsen, som sier at tod ettanlegget pa trikkehol deplassen ogsa skal betjene badeplassen, tatt ut.

Fareomrade
Fareomréder knyttet til hayspent er tatt inn etter opplysninger fra Trondheim energiverk.

Offentlig vel

Veifaring for Lianvegen, Solemsvegen og Vadanvegen er viderefart som i gjeldende plan. Selv om dagens
veier ikke er opparbeidet i regulert bredde, er ogsa veibredde viderefart. Det er ingen intengon om a
veibredden ska gke, men det skal vagetilstrekkelig areal for sn@opplag og veiskulder.

Kommunaltekniske anlegg
Planen omfatter to omréder for kommunaltekniske anlegg. Planen endrer ikke eksisterende anlegg ved
Leirgeen.

Det er godkjent bygging av et nytt haydebassenget | Herlofsondaypa. Dette aredlet e tatt inn i planen.
Eksisterende anlegg sk rives nar nytt anlegg er ferdigdtilt, og er derfor tatt ut.

Vann- og avlgpsanlegg

Etter at gjeldende plan ble veditatt, er det bygd ut tre private avigpsanlegg i omrédet, og de fleste bebygde
elendommer er koblet til et av disse. Pumpestagon og damavskillere, som ikke ligger innenfor aredler som
er regulert til boligformd, er avsait pa plankartet. Bestemmelsene regulerer hvilke ingtalagjoner som tillates
i de ulike omradene.

Drikkevannsmagasin
Planomradet avgrensesi sar av Leirggen. Dette er per i dag reservedrikkevannskilde, og er regulert til
spesidonmréde, drikkevannsmagasin. Videre er neddagsfeltet avmerket som neddagsfelt drikkevann.
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Kulturminner, gravr gyser

| dagens plan er det regulert inn to omréder for spesidomrade, bevaringsomréde — gravhauger. Disseto
omrédene er viderefart i fordag til plan, men nd som spesidomrade, kulturminne — gravreyser. Disse
kommer i tillegg til nyregistreringene. Pa grunn av buffersonene som kreves for dike omrader er omrédene
utvidet noe. Videre er bestemmelsene endret, dik at de er i tréd med dagens bestemmelser knyttet til
formdet.

Endringer av reguleringsformal, men ikke av bruk

Barnehage og for samlingdokale

Eiendommen 104/1929 benyttesi dag til barnehage (1. etage) og forsamlingdokale (2. etage). | fordag til
ny plan er reguleringsformd for éendommen viderefart som barnehage og forsamlingdokae. Det er knyttet
bestemmelser til formdlet, dik at dagens bruk kan viderefares.

Utfartsparkering
Parkeringsplasser for turutfart er tatt inn i trad med gjeldende plan og ti- og laypeplan. Det er ikke
fored &t & etablere nye parkeringsplasser dler utvide noen av de eksisterende.

Foreningshyttetil allmennyttig formal

| gjeldende plan er dle foreningshytter regulert til hytter, med underformd foreningshytter. | fordag til ny
plan er formdlet endret til dlmennyttig formd, foreningshytter. Dette innebaarer ikke endret bruk, men er
gjort for a skille foreningshyttene fra fritidsbebyggelse. Formalet er ogsamer i trad med den bruk
eendommene har.

Bortregulering av eiendommer
| tréd med bystyrets vedtak® er hyttesiendommer som ikke er bebygd dler hvor bebyggelsen stér til forfall
regulert til friomrade dler friluftsomradei fordag til ny plan.

21 hytteeiendommer er fored&it bortregulert pa bakgrunn av bystyrets vedtak. Av disse er §u ubebygd. |
tillegg er én bolig fored &t bortregulert. Sdlv om bystyrets vedtak omfaiter éiendommer regulert til
fritidsbolig, foredar radmannen ogsa denne eiendommen bortregulert. Begrunnelsen for dette er at
bebygoesen er til nedfdls.

Friluftsomréder maikke ngdvendigvis vaaei kommundt e, i motsetning til friomrade, som helst sk
erverves av kommunen. | detilfeller hvor grunneier ensker & selge ubebygd eiendom, ber kommunen
tilstrebe et oppkjap, selv om omradet er regulert til friluftsomrade.

Friomrader, friluftsomrader dler skogbruk

Radmannen har vurdert hvorvidt skogomradene bar regulerestil friomréde, friluftsomrade eller skogbruk. |
gieldende plan er store deler av kommunens aredler regulert til friomrader dler friluftsomréder, mens starre
private areder er regulert til skogbruk.

Det er en forutsetning at det kan drives skogsdrift bade innenfor omrédene som regulerestil friomrade og
friluftsomrade. At disse omrédene er foredait til friomrade dler friluftsomréde er likeve et viktig signd om
at friluftanteressene er mer tungtveiende enn landbruksinteressene. Bestemme sene gir anledning til
skogsdrift i omrédet i tréd med markaplanen.

4 05.06.06
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P& bakgrunn av at ny plan ska sikre marka og friluftsinteressene er noen omréder foredéit endret fra
omréde for landbruk til friomréde. Et omrade et for Haukvannet og & omrade gt for Solemsvegen er
ogsa foredét endret fra skogbruk til friomréde. Begge disse omradene er i privat eie. Nar det gjelder
omradet gt for Solemsvegen har grunneier bedt om at kommunen kjgper eiendommen til takst dersom
den ikke kan reguleresttil boligformdl.

Omrédet st for Haukvannet er i underkant av 90 daa. Omradet o<t for Solemsvegen som er fored étt
endret fra skogbruk til friomrade er paomtrent 57 daa. Erverv av disse omradene er ikke avgjarende for &
fatil gjennomgaende skilaypetraseer giennom omradet, men er foredétt endret fra skoghbruk til friomréde
pagrunn av omradets betydning som rekreagonsomrade for store befolkningsmengder som bor i

negrheten.

Landbruk

Det er to garder i drift innenfor planomradet. For inn- og utmark pa disse eiendommene er
regulerinsformdet landbruk viderefert fra gjeldende plan. Mindre omréder, knyttet til skil gypetrase er
endret i forhold til gjeldende plan.

| dag er det to boenheter pa den ene, mens den andre har én. | dagens plan er det ikke knyttet
bestemmelser om antall boenheter pa landbrukssiendommene. | fordag til ny plan kan begge gardsbrukene
hainntil to boenheter. Det er gjort for agi muligheter for karbolig pa eiendommen med kun en boenhet.
Det er en forutsetning at en eventuell ny boenhet er knyttet til drift av garden.

Ny gang- og sykkelvei

| gieldende plan er det regulert inn fortau langs Solemsvegen. | fordag til ny plan er dette endret til gang- og
sykkelvei pa denne strekningen. Ved at veien legges ved siden av Solemsvegen og V adanvegen gir det
veien e mykere preg enn om denne ble etablert som fortau. Dette er et poeng pa grunn av beliggenheten
innenfor marka. PAgrunn av en del trafikk langs Solemsvegen er det behov for & sikre skolevel og
turtrafikk. Skille mellom kjarevel og gang- og sykkelvel er ogsagjort for & hindre at fotgjengersonen
benyttes som parkering pa store utfartsdager.

Per i dag er det lite aktuelt & opparbeide denne veien ut fra kommunens prioriteringer med hensyn il
skolevel. Radmannen har likevel funnet det hensiktsmessig a regulere inn traseen, dik a det kan bygges
uten reguleringsendring, nér dette métte bli aktuelt.

| gjeldende plan er det regulert inn fortau fra krysset Solemsveien/V édanveien og ned mot Haukvatnet.
Denne er heller ikke opparbeidet, men viderefart i planfordaget, dik at den kan opparbeides né&r dette blir
aktuelt. Denne traseen er regulert brei nok til a romme bade gang- og sykketrafikk.

Friomradetil friluftsomrade

| dagens plan er store areder regulert til friomréde. Dette dreier seg bade om arealer som opparbeides for
bruk av adlmennheten og om starre, sammenhengende aredler som kan brukes av almennheten til friluftdiv,
uten salig tilrettelegging.

| fordag til ny plan er formdet friomrade beholdt for de omradene det skal tilrettelegges og hvor det skal
opparbeides, for eksempd til |ekeplass og badeplass. Videre er sonen neamest boligomradene fored at
opprettholdt til friomrade. Disse omradene har stor betydning som neaturomréde for et stort antall beboere
i nealiggende boligomrader, og det er hensiktsmessig at disse omradene forvates av kommunen.

De store, sammenhengende rekreasjonsomradene fored as endret fra friomréde il friluftsomrade. Dette
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innebagrer ingen endring av hengkten i forhold til gjeldende plan, men er en tilpasning til
aredlbruksformdenei plan og bygningdoven.

B&dei friomradene og friluftsomrédene er framtidige traseer for skilgyper og turveier fored &t regulert til
friomrade, underformd skilgype dller turve. Dette er gjort for & sikre giennomgdende traseer og for alegge
til rette for opparbeiding og tilrettelegging.

Traseer for framtidig skil@ype er i utgangspunktet regulert til en bredde pa 40 meter. Dette for & kunne
tilpasse traseen ved opparbeidelse, samt for A gi tilstrekkelig rom pa sidene. Trase for planlagt skilaype
forbi parkeringsplassen pa Diket er vesentlig smaere, pa grunn av bebygde eiendommer som ligger naart
inntil.

Sti- og laypeplanen legger opp til en turve fra Vadanvegen, opp mot Lianvannet og langs vannet pa
vestsiden. Denne skal braytes, og ska vaae et tilbud for de som ensker & gatil fots.

Friomrader

L ekeplasser

Innenfor planomradet er det i dag en ballplass ved krysset Solemsvegen — Vadanvegen. Denne viderefares
i planfordaget. 1 tillegg har det kommet enske fra Lian vel om en ballplassi den gvre dden av omradet. |
samarbeid med Trondheim kommune er det flere & sakt om tippemidler for a etablere en ballplass nord
for utsiktspunktet vest for Lian restaurant. | planfordaget er dette arealet tait inn som lekeomréde.

For evrig legger ikke planen opp til opparbeiding av lekeareder. Dette er diskutert bade med Lian vel og
barnas representant, og det er enighet om at det ikke er behov for tradigonelle lekeplasser i omrédet.
Omradet er rikt palekeareder i naturlige omgivelser. Barnas representant har ogsa kommet med anske om
at det etableres en naturlekeplass her. Sike kan etableres uten forutgdende regulering, dadet er i tréd med
formdlet friomrade.

Turvel

| planprosessen har radmannen vurdert om veler som fungerer som atkomst til boliger bar regulerestil
fdlesavkjarsd dler turvel. | gieldende plan er disse veiene regulert til turvel. Lianomradet er en del av
Trondheims nagre turomrade, og bestér i hovedsak av utmark. Fri ferdsd er en rettighet som er
grunnleggende og betraktes som meget verdifull. Lian er en dd av marka, og her bar dlmennhetensferdsd
til fots begrenses ming mulig. Dersom veiene regulerestil felles avkjarsdl ivaretar dette ikke folksrett til
ferdsel. Radmannen foreddr i hovedsak at de interne velene viderefares som turvel, da dette vil
opprettholde almennhetens rett til a ferdes paveien.

Turvelene skd halav gandard, og vil ikkei dletilfdler fylle vainormdens krav til gigningsforhold o.l Planen
forutsetter at vedlikehold og brayting skd skje pa friluftlivets premisser.

Korte strekninger som bare har funkgon som atkomst til boliger blir regulert til felles atkomst ler privat
vel. Dette dreier seg om veier som leder inn pa enkelt tomtter, og hvor det ikke er naturlig aga for &
komme ut i friluftsomradene dler friomrédene. | noen tilfeller er atkomstveier en del av eiendommen, og
regulert til boligformdl.

Turveiene bar skiltes med underskilt som Ser at kjering til e@endommene er tillatt. Dette bar hindre
kjrende turtrafikk inn i omrédet. | tildutning til turveiene ber det etableres stier ut i marka og sammenheng
til annet disysem.
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K onsekvenser

Radmannen vil i det fagende prve a beskrive hvilke konsekvenser reguleringsplan som skissart ovenfor vil
fafor omradet.

Press pa markagrensa

Radmannen gnsker ikke a endre markagrensa med en ny reguleringsplan. Dette begrunnesi omrédets
karakter og gnsket om a bevare denne. En plan som beskrevet skal sette et endelig punktum for utbygging
av omradet.

@kt bygging
Det er vanskelig asi noe generdlt om sterrelsen pa bebyggelsen i omrédet pa grunn av store variagjoner.
Dekan likevel grupperesi tre grupper ut fra reguleringsstatus og faktisk bruk:
- Boaligi dagens plan (ca. 100). Dette er relativt store bygg, med bruksareal som i hovedsak ligger
mellom 70 og 200 nt.
- Hyttei dagens plan, men benyttestil bolig (ca. 60). Disse er som hovedregd mindre enn boligene,
men er | sterrelsesorden 45-120 nt.
- Hyttei dagens plan og benyttestil hytte (ca. 30). Disse er i stor grad mindre enn bebyggelseni de
to andre gruppene, og har et bruksared varierer mellom 20-70 n?. De fleste er mellom 30-55 nt.

Fordaget om at dle hytter skd fa boligstatus vil utvilsomt gi mer bygging innenfor planomrédet, selv med
strenge begrensninger i areal og antall bygninger pa eiendommen. Det er forventet at de fleste som far
boligstatus vil utvide bebygge sen dersom bestemmelsen gir rom for dette. Spesielt gjelder det for de
hyttene som benyttestil hytter i dag, som gjerne har et relativt beskjedent bruksaredl.

| gjeldende plan er det ca. 110 hytter 100 boliger, i tillegg til 15 hytter som er regulert til foreningshytter.
Omitrent 60 av hyttene er bebodd i dag. Foreliggende fordaget gir ca. 200 boliger. Det blir to hytter igieni
omradet, i tillegg til 13 foreningshytter.

Nar de fleste bebygde eiendommer regulerestil boligformd, ma det reguleres inn akomstveier til de av de
nye boligene som ikke har godkjent vel i dag. En god ddl av disse ekssterer i dag, selv om deikke er
regulert i gjeldende plan. Behovet for faktiske nye veier begrenser seg derfor til kortere veistubber.

Planfordaget innebagrer ogsa en reduksion i antall bebygde eiendommer i forhold til gjeldende plan, pa
bakgrunn av at ubebygde eéendommer og eiendommer til nedfals foredas regulert til friomréde eller
friluftsomréde. Dette gjelder selv om de ligger innimellom eiendommer som foredasttil boliger.

@kning i antal boliger i omrédet vil gi bade gkt hiltrafikk og medfere breyting av flere veier. Sev om det
innfares gjerdeforbud, vil omradet bli mer privatisert, og det vil bli mer stay ennii et hytteomrade. Dette i
sum vil i stor grad pavirke omrédets karakter, selv om omrédets strekskarakter som "huset i skogen”
sekes opprettholdt.

Som et ledd i atavare pa strokskarakteren ber Lian vel utfordrestil & utarbeide en veileder for
byggeskikk i omrédet eller paannen méte bidraftil a bebyggelsen far en harmonisk utforming.

For skjellshehandling

Blant grunneiere innen omrédet vil ogsa dette ford aget oppfattes som forskjellsbehandling av for eksempel
grunneiere som har ubebygde eendommer dler bebyggelsetil nedfals. Hensynet til marka skd stasterkt i
ny plan, og det tillates derfor ikke bygging pa disse eiendommene.
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Ogsa blant "folk flest” kan dette fordaget fortone seg som a det palang sikt lgnner seg ata seg til rette.
Dette skd fortsatt ikke belannesi Trondheim kommune, meni et historisk perspektiv er denne saken svaat

esidl.

Flere personer har flere eiendommer i omrédet. Noen av disse vil med dette fordaget fato boliger, mens
de na har to hytter dler én hytte og én bolig. Noen ligger ved siden av hverandre, og eiendommene kunne
havaat dét sammen. Andre ligger dik i forhold til hverandre at det ikke er naturlig & 9& de sammen.
Radmannen har underveis vaat usikker paom dette er en riktig vurdering. Noen av disse eiendommene er
leid ut og bebos av andre enn eeren salv, mens andre benyttes av eleren og da sannsynligvis som en form
for hytte. Dette kan oppleves som forskjellsbehandling, men radmannen mener eiendommene ber vurderes
uavhengig av hvem som eier dem. Vi har likevel konkludert med at hovedmdet med prosessen mavege &
redusere antallet hytter som blir igjen i omradet til et minimum, samtidig som det ikke tillates bygd pai dag
ubebygde eendommer.

Presedens

Dersom det dpnes for at eiendommenei Lianomradet f& boligstatus, vil spersmdet om presedens for
andre hytteomrader i kommunen dukke opp. R&dmannen mener at dette ikke har overfaringsverdi til andre
omrader med hyttebebyggelse.

Jonsvanet er det omrédet som kan vaare mest naturlig & sammenligne med Lianomrédet. Her er det strenge
begrensninger pa grunn av dette er byens eneste drikkevann. Sik ma det fortsatt vagre.

Andre steder ligger hyttebebygge sen mer spredt. Man har ikke tilsvarende tetthet med hytter og boliger
som Lianomradet. Gjeldende plan innebagrer dessuten a hytter og boliger ligger vegg i vegg, og en
viderefaring av denne blandingen har vist seg vanskdlig & handheve. Pa Lian finnesi tillegg béde offentlig
kommunikag on, restaurant og barnehage, samt en ddl gvrig infrastruktur.

For &hindre en tilvarende utvikling i andre omrader i kommunen ma det gjares grep, dik a det ikke
etableres en ugnsket bruk her. Oppfelging av boforhold og byggetiltak som ikke er godkjent av kommunen
ma gjennomfares fortl gpende.

Kommunale forpliktelser og kostnader

Kulturminner

Sar- Trendel ag fylkeskommune har kartlagt deler av planomrédet mht. kulturminner. Registreringene er
giort ut fratidligere planfordag. Dafordaget ikke omfaiter nye byggeomrader, antar vi a det ikke blir
behov for nyregistrering. | tillegg er friomréder regulert til " friomréde/spesidomréde bevaring”, dik at
dersom tiltak skal skjei disse omradene, sa forutsettes det at hensynet til kulturminner avklares ssaskillt.

Avfdlshéndtering

De fleste bebodde eiendommer har avfdlstemming i dag, uavhengig av om eendommen er regulert til hytte
dler bolig. | deler av omrédet er det i dag smae veier og manglende snumuligheter for store hiler. Dette
medferer vanskeligheter knyttet til henting av avfal. Ved a plassere ut containere for felles
sgppeloppsamling flere steder | planomradet, kan dette handteres. Dette ber handteres gjennom revigon
av renovagondforskrifter og avfalsplan, og ikke gjennom reguleringsplanen.

Ve gandard

Vestandard ma gienspeile at dette er et omréde som ligger innenfor marka, og hvor det i utgangspunktet
bare tillates e minimum av inngrep. Med unntak av de omréder som i dag er afdtert, forutsetter ny plan at
det blir grusveier og lav standard pa veienei omrédet.
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Atkomstveier er fored &t regulert til turvel. Dette formdlet er vagt for & opprettholde almennhetens rett til
ferdsdl paveiene. Kommunens forpliktelser til vedlikehold er svaat begrenset ndr veiene regulerestil turve,
samt at denne typen ve ikke braytes for turbruk. Veen kan benyttes som tilkomst til eiendommer og
brukerne kan brayte og vedlikeholde veiene, men pa friluftlivets premisser. Planen gir hjemmd til &
opparbeide vel der det i gjeldende plan ikke er regulert vel, men det er en forutsetning a de som trenger
atkomst opparbeider den for egen regning.

| gjeldende plan er det regulert inn fortau langs Vadanvegen ned mot Haukasen. Denne har tilstrekkelig
bredde for en gang- og sykkelvei, men er ikke opparbeidet. Videre er det i tidligere fordag til plan foredait
gang- og sykkelvei langs Solemsvegen fra trikkehol deplassen og forbi parkeringsplassen pa Diket. Nar det
kommer til utbygging, vil disse bli vurdert p& samme méte som andre trafikksikkerhetstiltak i kommunen.

Avlgplgsninger

De dler fleste bebygde eiendommer er tilknyttet det private avlgpsanlegget pa Lian. For afaboligstatus pa
eiendommen, er det en forutsetning a eiendommen har godkjent avlgplasning. Eiere ma salv dekke
anleggskostnader for afa godkjent avigp. Radmannen er usikker pa om det private anlegget har kapasitet
til de eiendommene som ikke er tilknyttet per i dag, men det ma vurderes ved eventuell sgknad om
tilkobling.

Opparbeidel se av skitraseer og turstier

En av masatningene med ny plan er & bedre forholdene for friluftdivet i omradet. Planen ska sikre
sammenheng mellom planomradet og andre markaomrader, samt & bedre forbindelsene innenfor omrédet.
Bade sikring av traseer for skilayper, turveier og aleggetil rette for planfrie krysninger enkelte steder vil
medfare kostnader for kommunen i form av erverv dler lele av grunn, samt opparbeiddse av |gyper, stier

og kryssngsmuligheter.

Andre forhold
K ostnadene for kommunen forventes & bli noe starre enn i dag pa andre forhold. Eksempler pa dette er:
- mer spredt behov for hjemmehje ptjeneter,
- trikkekort (skoleskyss) for flere barn, men fordaget medfarer ingen kritisk gkning i forhold til
dagens skolekapasitet,
- darre utfordringer knyttet til tilrettelegging av stier og lgyper rundt og gjennom bebyggelsen for a
omradet sk bli atraktivt for dlmennheten,
- kostnader knyttet til erverv av elendommer.

Oppfealging
Oppfaging av planen ma skje pa flere omréder, og de viktigste omradene er beskrevet nedenfor.

Streng dispensag onspraksis

| tidligere behandling av Liansaken har bystyret forutsatt at dle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter at
en reguleringsplan er vedtatt. De ba ogsa om at det legges en streng praksistil grunn for dispensasjoner
etter at reguleringsplanen er godkjent.

Dette er forhold som verken planen dler bestemmelsene kan regulere. Siden planomradet ligger innenfor
markagrensa, vil ale dispensas onssgknader innenfor planomrédet behandles av bygningsrédet.
Dispensasonspraksis og retningdinjer for nar dispensagon kan gis, er tatt inn som temai retningdinjenetil
planfordaget.

Saksfremlegg - arkivsak 08/7289 15
48822/08



Trondheim kommune

Boliger og byggetiltak

Gjennomfaring av planen forutsetter oppfalging av byggetiltak som ikke er omsgkt. Disse mavurderesi
henhold til ny plan og forhold som er i strid med ny plan mafages opp. En del av de tiltakene som er
giennomfart vil ikke vegre i trad med en ny plan, og vil derfor heller ikke kunne godkjennes (for eksempel
starrelse og antall bygg per eéendom). Dette gjelder béde for eiendommer regulert til boliger og hytter i
gieldende plan. Tiltak skal ikke godkjennes bare pa grunn av at de er bygd.

Erverv av eiendommer

Eiendommer som er foredét til friomrade bar erverves av kommunen. Bebygde eiendommer, hvor
bebyggese gér til nedfalls, ma rives. Kommunen ma vaare pédriver for dette arbeidet. Eiendommer i dller
neart opp mot layper og grantdrag har stierst verdi for friluftdivet, og ber derfor prioriteresi forbindelse
med erverv. Et par eéendommer ligger midt i planlagt trase for skilaype, og disse elendommene bar
prioriteres for erverv. | detilfdlene grunneier gnsker a selge, bar kommunen tilby seg a kjepe
eiendommen. Dette gjelder spesidt for omrader regulert til friomrader dler friluftsomréder, men ogsa
enkelte bebygde eiendommer ber vurderes.

Tilrettelegging for friluftdiv
Lianomrédet hadde tidligere en viktig rolle som utfartsomrade. Det er mange ulike grunner til a omradets
betydning er redusart, men de siste &rene er det i liten grad tilrettelagt for friluftdiv i omrédet.

En av grunnene for a omradet ikke lengre er like atraktivt er mange pa sammenhengende | aypenett og
mellom lyper, parkeringsplasser og trikk. For at omradet igjen skd bli attraktivt som friluftsomrade ma
| aypetraseene bli sammenhengende, fa planfrie kryssinger, bedre sammenheng mellom parkeringsplasser,
trikken og | @ypetraseene.

Sammenhengende lyd aype gjennom omrédet (for si a knytte sammen lydaypai Nilsbyen og lydgypanord
for Herlofsond @ypa) ber prioriteres, i likhet med traseer som knytter parkeringsplassene sammen med
markas evrige | gypenett.

For deler av befolkningen kan ogsa omradet bli mer attraktivt som utfartsmdl, ved aleggetil rette for skilek
og lignende pa Lianjordene.

Avklaringer som ma skjei haringsprosessen

Noen forhold ma avklaresi Igpet av haringsprosessen. Dette skyldes behov bade for didlog med grunneier
og pagrunn av behovet for befaring pa barmark. Sike forhold er blant annet kjarestkomst til noen
elendommer, enkelte eiendommers avgrensning av byggeomrader og tilsvarende forhold.

Radmannens konklusjon og forslag til vedtak:

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og radmannen anbefder a
reguleringsplan for Lian og Kystadmarka datert 11.03.08, med bestemmelser datert 29.02.08 vedtas lagt
ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

R&dmannen i Trondheim, 01.04.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringsplan, kart senest endret 11.03.08
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemme ser, senest endret 29.02.08
Saksvedlegg 3: Retningdinjer

Saksvedlegg 4: Bebygde eiendommer som foredas bortregulert
Orienteringsvediegg 1.Oversikiskart

Orienteringsvediegg 2: Kart med nummerering av éendommene
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