Trondhem kommune

Saksframlegg

FORTUNALIA 29

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/14005

Saksbehandler: Froydis Esmann
Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Fortunalia 29 som vist pa kart i mélestokk 1:1000, merket Madsa &
Sveen Sivilarkitekter AS senest datert 08.05.2007 med bestemmelser senest datert 22.11.2007.

Vedteket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Saksutredning:

Sammendrag

Eiendommen Fortundia 29 er i dag bebygd med et bolighus som forutsettes revet. Det er enskelig med
hayere utnyttel sesgrad og det fremmes regul eringsplan for & kunne oppfare en bolighlokk i 3 etagier med 6
leiligheter. Leilighetenes Sarrese varierer fraca. 60 m? til ca. 110 m2. Planomrradet grenser inn mot
omrader som er under regulering for en sterre boligutbygging - " Reguleringsplan for Sadterbakken,
Tedidsen og Tjenlien med tilliggende omrader”. Fortundia 29 inngdr ikke i dlerede regulert omréde og det
er derfor utarbeldet separat reguleringsplan for denne eendommen.

Bebygoelsen er i Igpet av behandlingsprosessen omarbeidet frato bygninger til et bygg. Dette gir bedre
terrengtilpassing og bedre bokvadliteter, bl.a. utsyn, for dle lellighetene.

| heringsrunden er det ikke kommet merknader som har medfert endringer av planfordaget, og rédmannen
anbefder fordaget godkjent. Det visestil neamere beskrivelse i saksframlegget.

Bakgrunn
Planfordaget ble innsendt 14.05.2007 av Madsz & Sveen Sivilarkitekter AS som fordagstiller, pa vegne
av gunneier/utbygger ProTo AS. Tilstrekkelig materide for behandling av planfordaget forela 07.09.2007.

Planomrédet omfatter f@gende elendommer:
- Gnr./bnr. 14/4
- Gnr./bnr. 14/16 (atkomstveg og en mindre del av boligeiendom)

Hensikten med planen er &legge rammer for utbygging av boligbebyggel se med samme karakter som det
tilliggende omrédet i nordest. Omradet fored s regulert med hayere utnyttelse enn i dag. En enebolig ska
rives og erdattes med en lavblokk med 6 lelligheter.

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet henholdsvis 27.11.2006 og 20.03.2007.

Innspill til planen fer farste gangs behandling
Ut fra planfordagets starrel se/problemdtillinger og innholdet i merknadene som kom inn etter varding av
igangsatt planarbeid ble det vurdert ikke vaare behov for et eget samradsmete.

Merknadene som kom inn ble ivaretatt i plankart og bestemmeser. Enddig utforming av bebyggel sens
fasader vil bli fastlagt ved saknad om byggetiltak.

Farstegangshehandling
Det innsendte planfordaget ble i ddegagonsvediak DF FBR DR 2696/07 vedtatt lagt ut til offentlig
eitersyn. Det visestil utrykt orienteringsvedlegg.

Heringsuttalelser og merknader
Fdgendeinganser har gitt uttalelse:
- Fylkesmanneni Sar-Tronddlag
- Ser-Trenddag fylkeskommune
-  Statensvegvesen
- Tdenor
Det gisi uttaelsene ingen merknader dler vilk&r for egengodkjenning.
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Etter haringsfristens utlgp er det kommet inn merknad fraelerne av eiendommen Fortunalia 21 vedr. deres
vann- og kloakkledninger. Disse skulle vaat lagt om i 2006 i forbindelse med utbygging av eiendommen
Fortundia 31, som ble bygd ut av samme utbygger som na for Fortundia 29. Omleggingen av vann-og
kloakkledningene er ikke giennomfart og de krever at dette na blir gjort.

Kommentar:

Fordagtiller har opplyst at det na er fastlagt trase for omlegging av vann-og kloakkledningene over
Fortundia 29, og a omlegging navil bli gjort. Traseen er vagt i samrad med Trondheim kommune.
Radmannen vil kommentere a forholdet er privatrettdig.

Beskrivelse av anbefalt planfordag
Plandatus
Kommuneplanens aredddl viser omradet som eksisterende tettbebyggel se.

Tilliggende omréder omfattes av reguleringsplan R266¢, vedtatt 23.11.1989. Det pagar for tiden arbeid
med en ny reguleringsplan for dette planomradet, " Reguleringsplan for Saderbakken, Tedidsen og Tjenlien
med tilliggende omréder”. Den nye bolighlokken i et er regulert i egen reguleringsplan, R266i, vedtatt
25.08.2005.

Planomradet, eksisterende forhold
Den etterf@ gende saksutredning bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planford aget. Byplankontoret har
gjort tilfeyelser og endringer for & belyse fordaget bedre.

Bdiggenhet og naturforhold

Planomrédet ligger i den nordre delen av Fortundia. Fortundia er en relativt ny byded ca 6 km gst for
Trondheim sentrum. Omrédet er en del av det eksisterende boligomrédet og grenser inn mot eneboliger og
lavblokker. Atkomst blir fra dagens avkjering fra Fortundia, felles med nabobebyggelsen. | et grenser
planomradet mot regulert friomréde. Knausen bak bebyggelsen og friomrédet har tett vegetasion med
starre trag.

Det er ikke registrert verneverdige naturomrader eller omréder for vilt og biologisk mangfold innen
planomradet.

Topografi og grunnforhold

Terrenget er skrénende mot nordvest og omradet har gode sol- og utsynsforhold. Det er ikke kvikkleire pa
dler neg omrédet. Kvartaargeologisk kart viser tynt morenedekke over fjell. Dette kan bety flere meter
lasmasse. Det er et mindre massedeponi ser for omradet. Dette er vurdert til ikke a representere noen fare

for den planlagte utbyggingen.

Rekreagon
Naaheten til marka gir gode muligheter for friluftsaktivitet bade sommer og vinter.

Beskrivelse av planfordag

Aredbruk og bebyggelse

Omrédet regulerestil boligformd og felles atkomster. Intengonen for ny bebyggelse er at den skal danne
en naurlig fortsettelse av den nye boligblokken i @st og dennes dimengoner. T-BRA er ca. 1000 n?
fordelt pa 6 leligheter — tre 5-roms, to 3-roms og en 2-roms. Hver |elighet vil f& egen terrasse. Starrelsen
vil variere fra8 — 17 m2. Det er muligheter for a etablere en felles takterrasse med atkomst fra
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trapperommet ved eventuelt & bygge dette hayere.

Infrastruktur
Omradet far atkomst somi dag fra Fortundia. Felles atkomst er regulert i reguleringsplanen for det
tilliggende omradet. Vann og avigp tilknyttes det eksisterende ledningsnettet i Fortundia.

Trafikk

Trafikken inn til omradet vil eke ved at det bygges 6 nye leligheter mot 1 enebolig i dag. Atkomsten fra
Fortundialigger mellom ny og eksisterende bebyggel se dik at det ikke vil bli giennomkjering i
boligomradet. Parkering planleggesi parkeringskjeller, og det vil ikke bli opparbeidet bakkeparkering. Det
er bussholdeplass i Jonsvannsvegen. Gangavstanden til denne er ca. 70 m.

Stay

| forbindelse med reguleringsplan for bolighebyggesen i nord er det utarbeidet staynotat. Trafikktal for
Jonsvannsveien er lagt til grunn, og steyberegningen er foretatt ved hjelp av dataprogram for steyberegning.
Beregningsresultatene viste at det for nordre fasade var et litt for hayt sayniva For & oppnatilfredsstillende
steyverdier ville fasadeisolering og innbygging/innglassing av balkonger mot nord veare pakrevd.

Bebyggelsen som né planlegges vil ligge skjermet mot stey fra Jonsvannsveien av eksisterende bebyggelse
pa Jonsvannsveien 31. Ut fra foreliggende stayvurderinger mener rédgivende ingenigr a det ikke vil veare
nedvendig med samme sikringtiltak for ny bebyggelse pa Jonsvannsveien 29 som det var for
Jonsvannsveien 31.

Edtetikk

Intengonen er at bebyggelsen skal danne en naturlig fortsettelse av den nye bebyggelsen pa
naboeiendommen i gst, og med samme dimengoner. Boligblokkens hovedfasade har et vertikat preg og er
lest opp med flere mindre bygningsvolum. Store glasselt gir et lett uttrykk. Hovedmateriaet | fasaden er
trekledning. Hayden er lavere enn landskapsprofilen bak.

Vegetagon

Det vil bli foretatt nyplanting for & etablere visuelt gode uterom og for afa bebyggelsen til agli naturliginnii
landskapet. Utomhusplanen som skd fage saknad om rammetillatelse Skal redegjare for opparbeiding.
Eks sterende vegetagon mot Fortundiavil bli ivaretatt.

Barn og ungesinteresser: lekeplass, skoleveg

Illustrag onsplanen som falger planfordaget viser sandlekeplass pa boligens inngangsside. Lekeplassen vil ut
fra soldiagram fa gode solforhold pa formiddag og ettermiddag sommerstid, og det vil vagre sol pa
ettermiddagen om vinteren. Omradet ligger i randsonen til et stort utbyggingsomrade for boliger. Det vil bl
gangmuligheter gjennom dette omradet til tilliggende markaomréder. Langs Jonsvannsveien er det gang-
sykkelveg fram til planlagt planfri kryssing ved adkomstvegen inn til Fortunalia fra ser. Skolevegen er med
gang- og sykkelveg og undergang sikker. Planomradet er ikke negativt pavirket av stey dler forurensning.

Universd| utforming
Halvparten av boligene vil vaaetilrettelagt for universal utforming. Felles uteareder kan nds frafdles
trapperom m/hels.

| parkeringskjellere vil det vagre 4 parkeringsplasser for rullestolsbrukere.
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Konsekvenser

Konsekvenser for naboskapet

Utbyggingen vil gi de tilliggende boligene noe redusert utsikt. Atkomst blir som i dag og parkering er
forutsatt i parkeringskjeler dik at felgene av trafikkakning blir sma.

Skolekapasitet

Skoletilherighet for elever fra de nye boligene i Fortundia 29 vil vaae Solbakken som barneskole og
Markaplassen som ungdomsskole. Skolekapasiteten pa Solbakkken er presset, men det er etablert en
midlertidig paviljong som avlaster situasjonen. Radmannens fagstab har ut fra dette vurdert skolekapasitet i
omradet som tilstrekkelig i forhold til en eventuel devvekst pa bakgrunn av utbyggingen i Fortundia 29.
Rédmannen har derfor ingen innvendinger til a progektet gjennomfares som de skisserte planen viser.

Trafikk og trafikksikkerhet
Det vil bli noe trafikkakning ved avkjaringen fra Fortuanlia, men det vil ikke bli gjennomkjering i ekssterne
boligomréder.

Annet
Utbyggingen er vurdert til ikke & ha andre samfunnsmessige konsekvenser.

Radmannens konklug on og anbefaling

Bebyggelsen innen planomrédet er bearbeidet i Igpet av planprosessen og planfordaget er i tréd med
tilbakemel dingene som er gitt. Bebyggelsen er redusart frato bygninger til en og dle lelighetene far gode
bokvaiteter med sol og utsyn. Felles uteomrade ved boligenes inngangsside vil famindre sol vinterstid, men
soldiagram viser sol pa ettermiddagen.

P& denne bakgrunn anbefaes det a fordag til reguleringsplan med bestemme ser for Fortundia 29
godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 26.02.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, 1:1000, datert 08.05.2007

Saksvedlegg 2: Regul eringsbestemmel ser, datert 22.11.2007
Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart 1:5000

Orienteringsvediegg 2: [llustragongplan 1:500, datert 08.05.2007

Orienteringsvedlegg 3a, 3b:  Fotoillustragoner
Orienteringsvedlegg 4a, 4b:  Sol-/skyggediagram
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Utrykt orienteringsvedlegg:  Kopi av ssksmateriale sak FBR DR 2696/07, innkomne uttalelser,
meatereferat, merknader etc.
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