Trondhem kommune

Saksframlegg

USTASEN 28 - FINANSIERING AV NYBYGG
Arkivsaksnr.: 09/16715

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bystyret godkjenner progektkostnadene for nybygging av Ustasen 28, kakulert til kr 15.000.000
Prog ektet finanderes innenfor tidligere vedtatt investerings- og finangeringgramme.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
1. Bakgrunn

Trondheim kommune har et stort behov for a etablere flere bofellesskap / samlokaisarte boliger for
mennesker med utviklingshemming. Per i dag er det over 40 personer med utviklingshemming som har
behov for bolig med heldagns omsorg pa ventdiste, og kommunen sitt primeare md er &fjerne kegen av
brukere som i dag venter pa bolig med tjenester, jf Bystyresak 0144/05. | tillegg har kommunen flere
bofellesskap som ma fraflyttes bade pa grunn av nye brannkrav samt at boligene ikke er egnet for a kunne
driftes med heldegns omsorg. Mange av de bofellesskapene som ble bygget i forbindelse med reformen for
mennesker med utviklingshemming tidlig pa 90-tallet, er organisert med fire boenheter og fellesared samt
ared for ansate. En progektgruppe i Trondheim kommune har sett pa muligheter for om eksisterende
bofellesskap kan utvides med et antall boenheter som helst skal gi 6 -9 beboere et botilbud med heldegns
omsorg. Ustasen 28 er et bofellesskap med dlike muligheter.

2. Formd
Ustésen 28 er et eksisterende bofellesskap som er planlagt utvidet med flere
boenheter. Eksisterende bygning har fire boenheter og utvide sen omfatter fire nye leiligheter. | tillegg er det
nadvendig & gke starrelsen pa personalbasen og fellesaredlet. Personalbasen er foredétt sentralt plassart
melom de nye og eksisterende |eiligheter. Den nye plasseringen av personabase og fellesared dpner for en
ombygging av ekssterende fellesared til lailighet. Ustdsen 28 f& datil sammen ni leiligheter for magruppa
utviklingshemmede,

3. Tomt og beliggenhet
Eiendommen for det nye bofellesskapet Ustasen 28 har en starrelse pa 2542 kvm (totalt).

Omrrédet rundt Ustésen 28 bestér av eneboliger og tomannsboliger. | tillegg ble det i 2008 dpnet en barnebolig
med 6 plasser for funkgonshemmete barn.

4. Bygning og funkgoner

Progektet omfatter
a) Et utomhusanlegg bestdende av adkomstplassfor bil, parkeringsplasser, jf Trondheim
kommune sin parkeringsnorm, gangveier, gadsplass med sykkeparkering og
beplantning. | tillegg vil det bli sportshoder paca5 kvm til hver leilighet.
b) Et bygningsanlegg bestdende av en bygning med fire leiligheter,
knyttet sammen med det eksisterende bofellesskapet.
C) Et bygningsanlegg bestdende av fellesared og tjenesteared som er knyttet sammen med

det nye og eks sterende bofellesskapet med en oppvarmet glasskorridor. | tillegg vil det
bli et rom med oppdtillingsplass for rullestoler.

| nybygget er det to leiligheter pa ca 54 kvm og to pa ca 58 kvm. Lelighetene bestdr av stue/kjakken/ 27
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kvm, soverom 9,4 kvm, entre 5,9 kvm, bad 7 kvm og bod 3,5 kvm. Allelelighetene har inngang frainnvendig
korridor. Hver leilighet vil fa en privat uteplass og i tilknytning til fellesaredet vil det ogsa bli opparbeidet

uteplass.

Personalbasen som skal drifte béde det eksisterende og det nye bofellesskapet er pa 42 kvm, og omfaiter
kontor, meterom, nattevaktsrom, garderobe og dusi/we. Fellesared et bestar av kjakken/ oppholdsrom og hc-
toaett og er pa56,9 kvm. Tjenesteared et ble godkjent i Sentrat arbeidsmiljeutvalg, SAMUs underutvalg for

byggesaker 20.03.09.
Allelelighetene er plassart i riskoklasse 6, og blir utstyrt med boligsprinkling.

5. Boliger /bruksenheter og bruksarealer

1 2 3 4 5 6

Bruksenhet Private Feles Priv.+felles |Priv.Hdles |[SUM

primag-rom | primag-rom | primaar-rom | sekundaa- Bruksar eal

m2 BRA mM2BRA (2+3) rom (4+5)

m2 BRA m2 BRA m2 BRA
Lalighet 1 55,4 (6,3kvm) | 61,7 55 67,2
Leilighet 2 50,6 56,9 5,8 62,7
Lellighet 3 50,6 56,9 58 62,7
Lalighet 4 554 61,7 55 67,2
Lellighet 59,4 65,7 3,2 68,9
ombygd
Fellesrom 56,8 25,3 25,3
Fordelespa 9
Personalbase 42 42 42
Korridorer 49,8 49,8
SUM 2714 98,8 370,2 75,6 445,8
Opparbe det utomhusanlegg: 1200 kvm
Brutto bygningsaredl  BTA nybygg 443 kvm
Bruksared nybygg BRA 396 kvm
Ombygd bruksareal BRA 91 kvm
6. @konomi
6.1 Progektkostnader
Tabell 1. Estimerte kostnader
Boligene 10.996.800,-
Felles- og personalaresl 4.003.200,-
Sum estimert kostned 15.000.000,-
Tabell 2: Ngkkdtall
| Gjennomsnitt pris per bolig 2.199.350
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Totae kostnader per bolig 3.000.000
Kostnader per m2 BRA hoveddel/primagrareal 40.518
Kostnader pr m2 BTA 33.334
Tomtekostnad 3.000.000

Basart paerfaringstal fratilsvarende progiekter. Vedlagte pros ektskjemaviser progektets kostnader basert
pa kostnadsoverd ag.

Boliger til personer med behov for tjenestebase og fellesared er en type bolig som ikke lar seg kjgpe pa
det private marked. Ved fordeling av kostnadene for fellesarea og personalbase ma nadvendigvis
kostnadene bli hayere for den enkelte balig.

| tillegg vil det komme en estimert kostnad pa kr 230.000 for innredning som dekkes innenfor
investeringsbudsjettet til Helse og velferd. Summen er utregnet pa bakgrunn av tal fraet sammenlignbart
progekt.

6.2 Finansiering av prog ektet

Tabdl 3. Fnandering

Tilskudd fra Husbanken, 20 % 3.000.000,-*
(av total kostnad inkl tomt)

Kommunalt |aneopptak 9.000.000,-
(eks tomt)

*Det tas forbehold om tilskuddsutmding fra Husbanken pga nye rammer

6.3 Arlige driftsutgifter og driftsinntekter.

Tabdl 4: Arlig drift

Utgifter til FDV (forvatning, drift, vedlikehold) 127.000,-
Utgifter til renter og avdrag & 1 819.000,-
Sum alige utgifter 946.000,-
Hudeenntekter* 351.632,-
Netto utgift 584.368,-

*Beregnet etter kommunens satser. Eks fjernvarme som leses individuet. Evt. vask av fdlesared gir et
manedlig padag pa hudeien med ca kr 150,- pr. lelighet.

6.4 Progektet i forhold til budgett og gkonomiplan

Finangering av prog ektkostnedeneligger innenfor vedtatt budg ettrammefor bevilgninger til bygging og kjap av
utleieboliger. Bevilgningen for 2009 er 56 millioner kroner.

De &lige utgiftene til drift av boligene ligger innenfor rammen for vedtatt budgett og gkonomiplan.

Ressurser knyttet til tjenestene vil blant annet bli sett | sammenheng med awvikling av uhensiktsmessige
bofellesskap og avsatte ressurser knyttet til demografisk vekst.

7. Framdrift
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Progektet er forventet ferdigdtilt i Igpet av sommeren 2010.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondheim, 17.04.2009

Tor Am

kommunadirekter EvaNagum
Radgiver

Vedlego:

Pantegninger, fasader, utomhusplan

Budgett
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