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Fordag til vedtak:

Bygningsradet har féit seg fordlagt seknad om dispensagion fra besemmel sene til kommuneplanens
areddd § 101 forbindelse med seknad om tilbygg til bolig, nybygg garage, og flytting av uthus pa
eendommen Kleivavegen 52, gnr. 80, bnr. 22.

Bygningsradet mener a de omsakte tiltakene ikke vil vagretil vesentlig ulempe for de interessene
reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering a fordelene for
tiltakshaver ved & gi dispensagon er klart starre enn ulempene. Bygningsradet innvilger derfor dispensagon
frakommuneplanens areddel, og godkjenner boligen, garagen og flyttingen av uthuset dik det er sakt om.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagon fater vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av saknad om tilbygg til bolig, nybygg garage, og flytting av uthus, mottatt av
byggesakskontoret 01.07.09. Tiltaket krever dispensagon fra bestemmel sene i kommuneplanens areddel
§ 10.

Bakgrunn

Tiltaket gjelder en edre boligeiendom med en liten bolig og et uthus. Eiendommen blefor 5 & siden
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Eiendommen ligger i uregulert omréde, og som i kommuneplanens
areddd er vist som landbruks-, natur- og friluftsomréde. Eiendommen ligger innenfor markagrensavigt i
kommuneplanen.

Fakta

Eiendommen ligger i Kleivavegen, like innenfor markagrensa og noe sar for Dragvoll. Det er angitt i
sgknaden at eksisterende bolig har et bruksareal pa 73 2, og det sgkes om et tilbygg dik a boligen f&r et
bruksareal pa 110 m2. Sgknaden omfatter ogsa en ny garase med et bruksareal pa

18 m? og flytting av et eksisterende uthus pa 13 m2.

Fasade- og plantegninger av eksisterende bolig er vist i saksvedlegg 1, mens saksvedlegg 2 viser fasade-
og plantegninger av boligen dik det sakes om. Fasade- og plantegninger av garage og uthus er vidt i
saksvedlegg 3. En stuagonsplan for dendommen er vist i saksvedlegg 4.

Vurdering

Foreliggende saknad gjelder dispensagon fra kommuneplanens aredlded 8§ 10, jf. plant og bygningdoven §
19-2. En digpensagon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseresfra, eler
hensynene i lovens formashestemmelsg, blir vesentlig tilsidesatt.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere fra kommuneplanens aredldel, og unntakene begrenser seg til
dispensagoner for sékate "minimums gsninger”. Minimumd gsningene baserer seg pa en avveining mellom
hensynet til a man ikke ansker gkt bebyggelse i LNF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboernei onradet tross dt har et visst behov for & fa utfert visse byggetiltak pa egen bolig for &
imgtekomme dagens krav.

Seknaden gjelder en eksisterende boligeiendom med en liten bolig, som det er enskelig & utvide og &
fornye for &imatekomme dagens krav og behov. Eiendommen har ingen garage. Sgker angir at man har
skt & komme s nagr ned mot et bruksareal pa 100 m? som mulig for boligen, men at man ogsa har lagt
vekt pa divareta gamme bebyggelse. Seknaden om dispensagion fra saker er vist i saksvedlegg 5.

Boligen ligger i et omrade med flere boliger, og de omsekte tiltakene vil ikke pavirke dlmennhetens ferdsd
og i liten grad faretil a omradet framst&r som mer privatisert. Omsakt garage er i samsvar med
retningdinjene for garager innenfor markagrensa angir (18 n?). Omsekt starrelse for boligen er noei
overkant av det som det er etablert praksisfor agi dispensagon for. Den eksisterende boligen er registrert
aha antikvarisk verdi, og i seknaden er det vist til a man har lagt vekt padivareta den gamle bebyggelsen.
Tilbygg for etablering av blant annet bad og grovkjekken er trukket noe unna hovedbygningen ved
etablering av e mellombygg som vil utgjere en entré. For & redusere bruksarealet kunne dette aredet vaart
redusert, men for divareta den eldre bebyggelsen, er det anskelig at tilbygget far den avstanden som
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omszkt mellombygg representerer.

Miljgenheten har i Sn uttalelse anmodet om at saknaden blir behandlet | samsvar med praksis for
tilsvarende saker innenfor markagrensa. Uttalelsen fra miljgenheten er vist i saksvedlegg 6. Regionde
sektormyndigheter har ikke fatt sgknaden oversendt for uttaelse, da de interessene de skal ivaretaikke
synes abli berart av tiltaket.

Konklugon

Pa bakgrunn av vurderingen ovenfor, kan ikke rédmannen se at de omsekte tiltakene vil vagretil vesentlig
ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment a skulle ivareta, og mener etter en samlet
vurdering at fordelene for tiltakshaver ved agi dispensagon er klart starre enn ulempene. Radmannen vil
derfor tilrda boligen, garagen og flyttingen av uthuset godkjennes dik det er sakt om.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondhem, 05.01.2010

Thorbj@rn Bratt Lisbeth Glarstad Aspas
kst. kommunal direktar bygningss;jef
Vedlegg:

Saksvedlegg 11 Fasade- og plantegninger av ekssterende balig
Saksvedlegg 2. Fasade- og plantegninger av omsekt bolig
Saksvedlegg 3. Fasade- og plantegninger av garage og uthus
Saksvedlegg 4. Situagonsplan for elendommen

Saksvedlegg 5:  Sgknad om dispensagon fra saker
Saksvedlegg 6:  Uttalelse framiljgenheten

Orienteringsvediegg 1: Kartutsnitt, M= 1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens arealdd, M= 1: 30.000
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