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;0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til reguleringsplan for Krokstien som vist pakart i méestokk 1:500, merket Vall
Arkitekter AS, datert 23.11.2007, St endret 29.06.2010 og i bestemmelser St endret 10.06.2010.

Vedtaket fatesi henhold til plan- og bygningdov av 1985 § 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Hensikten med planen er aleggetil rette for en hayere utnyttelse av eiendommene Krokstien 16, 18 og 20.
Det legges opp til inntil 10 boenheter i planomradet, trei felt B1 og fem eneboliger, hvorav to med mulighet
for utleiedd i felt B2. Det legges opp til felles adkomg, felles parkering samt felles grant- og lekearedl.
Ekssterende enebolig i Krokstien 16 forutsettes revet.

Eiendommene ligger i et sterkt skranende terreng i et omrade som er avmerket med fare for ras. Tiltak i
omradet krever spesiell oppfelging i ale faser av byggeprosessen. | tillegg medferer terrenget utfordringer i
forhold til infrastruktur og oppfylling av kommunens md om universdl utforming.

Rédmannen mener planfordaget kan gi grunnlag for et arkitektonisk vellykket progekt og anbefder at
regul eringsplan og —bestemmel ser veditas, selv om enkelte privatrettdige forhold gjenstér & avklares.

Bakgrunn
Tidligere vedtak og planpremisser

Farste gangs behandling
Det visestil vedtak i delegagonssak nr. FBR DR 1952/09, datert 24.06.20009.

Gjeldende planer
| Kommuneplanens areddel er omradet avsat til eksisterende tettbebyggelse.

Fored &t planomrade er tidligere regulert i 2 reguleringsplaner:

» RO0057, vedtatt 05.06.1950, hvor eiendommen er regulert til boligformdl.

» RO057ar, vedtatt 02.03 2005, som gjelder fradeling av Krokstien 15 og omfatter deler av felles
adkomstveg.

Reguleringsformdene bolig og adkomst skd fortsait gjelde.

Beskrivelse av planomr adet, eksisterende forhold

Avgrensning, starrelse pa planomradet

Reguleringsplanen utgjer ca4,8 ma og omfatter eiendommene Krokstien 16, 18 og 20, gnr/bnr hhv 76/53,
76/52 og 76/276, samt deler av eendommene Krokstien 11, 13, 15, 15A og 17, gnr/bnr 76/190 og
76/292, 76/50, 76/39, 76/75 og 76/40.

Beliggenhet og arealbruk
Eiendommene ligger pa Stubban, ca. 4,5 km i Iuftlinje fra Trondheim sentrum og ca1 km i Iuftlinje serest
for krysset Bratshergvegen/Omkjeringsvegen og besté& i dag av boligeiendommer.

Barn og unges interesser
Eiendommere har bestétt av private ene- og tomannsboliger og har ikke vaat brukt av barn og ungetil
aktivitet utover dette.

Eks sterende bebyggelse
Krokstien 16 er bebygd med en enebolig som foredas revet, mens Krokstien 18 og 20 er en vertikaldelt
tomannsbolig som fored as behol k.

Landskap og eksisterende bebyggelse
Omradet ligger i et etablert boligomrade med en hovedvekt av ene — og tomannsboliger.
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Boligomradet har moderat utnyttelse med lekeared integrert i hver enkelt tomt. Det er fa felles |ekeareder
innenfor boligomradet. Landskapet er til dels svaat kupert. Eiendommene har svaat gode utsiktsforhold.
Eiendommene har en del eksisterende traa som med fordel kan bevares.

Solforhold/ lokaklima
Planomrédet heller mot vest med god solvinkel ogsa fra sar.

Grunnforhold

Planomradet er klassifisert som kvikkleiresone med nest hayeste faregrad pa NV Es kvikkleirekart over
Trondheim. Dette, samt at det er pavist kvikkleirei en av provene, gjar at det er srenge regler vedrarende
utbygging. Det er utarbeidet geotekniske vurderinger av Rambdll som er 3-parts kontrollert av NGlI.
Fordagstiller opplyser a undersakel sene konkluderer med at det forholdsvis tykke tarrskorpel aget som er
registrert gir god stabilitet dik omrédet $& i dag og er med pa a muliggjere en utbygging i dette omradet.

Teknisk infrastruktur

Omrédet ligger utenfor konsegonsomradet for fjernvarme. Eksisterende boliger er tilknyttet offentlige vann
0g avigpsnett gjennom eget anlegg (Krokstien 18 og 20) og tilknytning via Astronomvegen 10 (Krokstien
16). Det offentlige nettet trenger ingen oppgradering, men tilknytningen til dette ma oppgraderes og
detaljprogekteresi byggesaken.

Trafikkforhold, trafikksikkerhet og kollektivtilbud

Adkomstveien til @endommen er en regulert privat grusve uten fortau. Den er en blindve, kun med trafikk
for tilherende boliger, og dik st lite trafikkfarlig. Dagens brukere av veilener Krokstien 11, 13, 14A, B,
Cog D, 15, 15A, 16, 17, 18 og 20. Det fordigger ingen begrensninger pa bruk av veien for eiendommene
i forhold til antal biler dler antall boenheter. Krokstien knytter seg til offentlig vel i Venusvegen. | gjeldende
plan fra 1950 er det regulert inn en snuplass ved Krokstien 13 og 15, men denne er ikke fullstendig
opparbeidet. Aredlet er blitt tait i bruk til hage og biloppdtillingsplass. Dette farer til at soelig store biler,
som Renholdsverkets biler, har problemer med & vende pa plassen.

Buss 55 har holdeplassi krysset Krokstien/Venusvegen og har avganger med havtimestimes interval til
sentrum. Buss 54 kjarer ved behov av og til innom Krokstien, men har holdeplassi Bratshergvegen i
naxheten.

Skolekapasitet og barnehagedekning

Eiendommen ligger innenfor skolekretsene Utleira skole og Hoeggen Ungdomsskole.
Radmannens fagstab opplyser om at begge skolene har god kapasitet for eevatallszkning.
Barnehagedekningen i omrédet virker ogsa tilfredsstillende.

Skoleveg
Barnainnenfor planomrédet har ca. 0,9 km lang skoleveg til barneskolen og ca 2,2 km til ungdomsskolen.

Skolevegen til barneskolen gar gjennom boligomréder med lav fartsgrense. | Trondheim kommunes
skolevegrapport fra 2007 er det definert et problemomrade langs skolevegen i krysset
VenusvegervVStubbanvegen der det, pa grunn av stor trafikk, enskes lysregulering for fotgjengere. Det vil
imidlertid vagre urimelig d kreve at en opparbeidelse av dette beknyttes til denne reguleringsplanen
Raskeste veg til ungdomsskolen gar over/langs Utleirvegen dler gjennom Risvollan borettdag.
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Inngpill og merknader til planfor daget

Inngoill til planfordaget far farste gangs behandling
Kunngjaring om igangsatt reguleringsarbeid ble annonsert i Adresseavisen 06.09.07. Nabovarsel og
innkalling til samréd ble sendt 12.09.2007. Fagende innspill forda fer farste gangs behandling:

Naboer
- Nabo i Krokstien 14C (feilskrevet 14A i merknaden), Jan Habberstad, bemerker at kartgrunnlaget
awiker noe frafaktisk terreng og at tiltaket vil kreve store forstetningsmurer for ala seg
giennomfare. Utbyggingsaredlet ligger pa fylte masser hvor det ber utferes geotekniske
undersakelser. | tillegg bemerkes det at utnyttelsen synesfor hay i forhold til disponibe parkering
pa vintre med mye sng, og a vegen ma planlegges med snadeponier og snuplass.

Nabo i Krokstien 15A, Gunvor og Svein Sandvik bemerker at terrengsnitt 03 fra 12. september 07
viser en haydeforskjell mellom eendommene Krokstien 15A og 18, 20. Det er satt opp en mur
mellom eendommene for divaretainnkjering til Krokstien 15A og 17 og dette kommer i konflikt
med ny parkering for nr 18 og 20.

Nabo i Krokstien 15, Rita Hayseth Skaar og Oddvar Skaar er kritisk til antall boliger pga mengde
fyllmasse som matil og eking av mengde trafikk og parkering i omrédet. De gnsker a vegen skal
oppgraderestil kommuna veg med fortau. De stiller ogsa sparsmd rundt hayden pa bebyggelsen
og ensker bebyggelsen trukket sa langt ned i terreng som mulig. | tillegg bemerkes
terrengforskjellen mellom adkomstveg og Krokstien 18- 20.

- Naboi Agronomveien 6, Eva Beate Gilde, ansket en redegjarelse for hvorfor ikke eélendommen
76/33 var tat med i planfordaget og pdpekte a det var mye villnis pa tomten.

Naboi Krokstien 13 har tatt kontakt over telefon to ganger. Var opptatt av spersmd rundt veien,
eerforhold, plassering etc, men har ikke levert skriftlig merknad.

Radmannens kommentarer:

- Geoteknikk er vurdert gjennom egen utredning, og er ivaretatt i bestemmel ser.

Vegen bar fortsatt vagre privat. Det er ikke utarbeidet en avtae hvor eerforhold og veistandard er
beskrevet, men dette er en naturlig forutsetning far arbeid kan igangsettes.

- Antdl parkeringsplasser tilfredsstiller Trondheim kommunes parkeringsnorm for ytre sone,

Fanlegging av ny bebygge se tar hensyn til ekssterende grenser. Etter 1. gangsbehandling har
fordagsdtiller kartlagt at fordaget farer til endring av terrenget til naboenei Krokstien 15A og 17.
Fordagdtiller har inngétt nedvendige avtaler med de berarte og utvidet planomradet noe mot
Krokstien 17.

Det er tilettelagt for snedeponi i planfordaget. Nedvendig snuplass med vendehammer for liten
lastehil blir opparbeidet og det blir opparbeidet ny plass for avfdlskonteinere ved kommund veg i
Venusvegen, dik at Renholdsverkets store biler dipper akjare inn i omradet.

Terrengforskjellen mellom adkomstveg og Krokstien 18-20 er sett nagmere pa. Vegen er om- og
detdjprogektert sden 1. gangshehandling, og har natilfredsstillende stigningsforhold.

Antall enheter er etter r&ddmannens vurdering i tréd med kommunens fortettingspolitikk, og er
tilfredstillende i forhold til strekskarakter, uterom og parkering.

Samrad
- Radmannens fagstab for oppvekst og utdanning opplyser at det er tilstrekkelig skolekapasitet i
omradet
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Fylkeskommunen viser til aktsomhetsplikten etter 881 kulturminneloven, men det er ikke registrert
automati ske fredede kulturminner innen omradet. For gvrig ingen merknader til det igangsatte
planarbeidet.

- Fylkesmannen i Sar-Trendelag ansker at NV E-region Midt-Norge tilskrivesi progektet. Opplyser
om at omrédet er i kvikkleiresone med middels faregrad som gér over i en sone med hgy faregrad.
Det ska gjennomfares en riskovurdering far planfordaget legges ut til offentlig ettersyn. NVE's
retningdinjer kan gjerne leggesttil grunn. Fylkesmannen vil komme tilbake med en enddlig uttalelse
nar planen legges ut til offentlig ettersyn.

Stabsenhet for byutvikling uttaler at det ma redegjares for avfalshandtering og a veibredden ma
vage 4 meter og for gvrig dimengoneres for stor |astebil. @nsker a se naamere pa adkomsten,
utbygger/arkitekt bes ta kontakt med renholdsverket for & avklare evt. kritiske momenter.

NVE, Norges vassdrag og energidirektorat viser til faresonen for kvikkleire og ensker at
omradestabiiliteten dokumenteres. Vil komme med ytterligere uttaldse i heringsprosessen

Byantikvaren har ingen innvendinger mot riving av Krokstien 16.

Radmannens kommentar:
Merknadene er ivaretatt i planarbeidet.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn
Etter hering og offentlig ettersyn av vedtak | delegagonssak nr. FBR DR 1952/09, datert 24.06.2009, er
fdgende uttalel ser innkommet:

[nns gel sesmyndigheter
Ingen av innsigelsesmyndighetene setter vilkéar for egengodkjenning.

Fylkesmannen i Sar-Trandelag har 26.08.2009 ingen merknader til planfordaget.

Sear-Trande ag fylkeskommune minner 20.07.2009 om den generdlle aktsomhetsplikten etter 8 8
kulturminneloven.

Norges vassdrags- og energidirektorat uttaler 31.07.2009 at det mottatte planmeateridet med
planbestemmelser og de geotekniske vurderingene viser en bevisst holdning til de utfordrende
grunnforholdene i planomradet, og at det er svaat viktig at radene fra geoteknisk fagkyndig felges.

Barnas representant 21.08.2009

Barnas representant i Trondheim Kommune registrerer at det er vanskelig &leggetil rette for uteared med
universdl utforming i omradet. Det er positivt at planfordaget kompenserer med langt sarre felles utearedl
enn kravet i areddelen tilser, men gnsker likeve tiltak som i stlerst mulig grad legger til rette for dlsidig lek
og universd| utforming.

Radmannens kommentar

Det er vanskdlig afatil en bedre lgsning pa den kuperte eiendommen. Radmannen oppfordrer fordagstiller
til & oppfylle barnas representant sitt gnske i detaljprogekteringen av bebyggelsen og uteomradene, men
finner etter en helhetsvurdering at det vil vagre uhensiktsmessig & kreve dette i reguleringsplanen.

Nabomerknad 15.07.2009
Nabo i Krokstien 14C (fellskrevet 14A i merknaden), Jan Habberstad (JH) har falgende merknader til
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fordaget:

- Det forutsettes at det innhentes ny tinglyst veirett over JHs eiendom i Krokstien.

- | fdge Hs egne mdlinger henger gardsplasstil hus E i lufta 1,2 meter over felles eendomsgrense.

- JH ber om at det blir gjort nye terrengundersekel ser i omradet, da nedkjeringen til Krokstien 16
har veat ugtabil.

- HusE bestatt ut av planen da det ikke er dokumentert tilstrekkelig parkering og veladkomst med
akseptabe gigning.

- Erfaringer fravinterdrift viser a snuplassen ikke fungerer. | stedet er oppkjering til Krokstien 14
benyttet som snuplass, og store biler rygger inn. Dersom JH stenger sin oppkjersel, vil vegsystemet
bryte sammen.

Radmannens kommentar

- Krokstien 16 har dlerede tinglyst rett til bruk av veien. Denne er salangt fordagdtiller har funnet ut
ikke begrenset til antall boenheter pé denne eiendommen. Imidlertid er det naturlig a det inngds en
ny avtae om bruk av vegen mellom vegeerne, men dette er ikke en forutsetning for a planen kan
giennomferes.

- Det har ikke lyktes fordagdtiller verken a bekrefte eller avkrefte JHs pastand om a adkomstvegen
vil ligge over Hs eiendom. Radmannen mener imidiertid at dette kan lasesi byggesaken. Dersom
detaljprogektering av gardsplassentil hus E ferer til at JHs eiendom ma fylles opp, dler a det ma
lages en stettemur i naboens grense, s ma det utarbeides en saarskilt avtale om dette. Hvis det
ikke oppnas enighet, sa er det rom til & senke gardsplassen til hus E opptil en meter uten merkbare
problemer.

- Det er ikke utarbeidet nye grunnundersgkel ser etter 1. gangs behandling, men forhold rundt dette
er skret gjennom planbestemmelsene.

- HusE har tilstrekkelig med parkering pa egen eiendom til to boenheter, iflg. Trondheim kommunes
parkeringsveileder. VVegadkomsten virker ogsa & vaare tilfredsstillende med tanke pa
digningsforhold.

- Lesningsfordaget vil bedre snuplassen i Krokstien.

Interne dreftinger etter offentlig hering

Det har blitt draftet hvorvidt reguleringskartet skal pafares koter ogsa pa fellesavkjardene og at fyllinger og
Kjaginger blir vist pareguleringskartet. Fordagtiller har imidlertid sannsynliggjort at fyllinger og skjeginger
er giennomferbart pa egen eiendom uten at det gar ut over vesentlige forhold. Etter 1. gangs behandling har
vegen til desblitt detaljprogektert, dik at konsekvenser for naboene er kartlagt og avklart gjennom avtaer
0g gjennom at planavgrensningen er utvidet noe mot nord. Da Krokstien fortsatt ska vagre privat veg styrt
av private avtder, finner rédmannen plankartet tilfredsstillende i forhold til skjaaring og fylling.

Det har ogsa vaat diskutert hvorvidt det i bestemmelsene ma sikres a aredlet i rundkjeringen er saflatt at
Renholdsverkets sappelbiler kan snu der. N& avfalshandteringen flyttestil Venusvegen, vil imidiertid
sarstedelen av behovet for snuplass for stor lastebil forsvinne. Det er lagt til rette for at snuplassen
tilfredsstiller Renholdsverkets biler for henting av dunker. Detdjutformingen av denne lgses i byggesaken.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Planlagt arealbruk
- reguleringsformd:
0 Omrader for boliger — ca 2800 m?
o0 Felesavkjarsd
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Felles parkering

Annet fellesared

Felleslek —cal75 m?

Fdles gant — ca 560 n?

Panlagt ny bebyggelse

For giennomfaring av planfordaget forutsettes at Krokstien 16 rives. Krokstien 18 og 20, som er en
tomannsbolig, bevares.

O O OO

Det planiegges bygging av 6 eneboliger forddlt pa boligomradene B1 og B2.

Pagrunn av det bratte terrenget kan boligene vanskelig tilrettelegges for universal utforming. Det vil ikke
vage rimeig akrevetilrettdegging for heisi hver enkdt bolig.

Boligomrade B1:
Boligomrade B1 bestar av eksisterende boliger Krokstien 18 og 20, samt en planlagt bolig med maksmd
gesimshgyde c+ 75,8 og menehgyde c+77,8. Omréde B1 har maksimal utnyttelse pa 30% BYA.

Boligomrade B2:

Boligomrade B2 bestér av fem eneboliger A-E med flatt tak og maksima gesmshgyde varierende fra
c+80,6 til c+81,2. Boligene er pa ca 200 m2 BRA over fire plan, inkludert en potensiell utleieddl som er pa
ca25 m? BRA. Pagrunn av manglende parkeringskapasitet, vil det imidlertid kun leggestil rette for
utleiedd i bolig B og E. Omréde B2 har maksmd utnyttelse pa 35% BYA.

Utearedl
Utearedlet er i til dels svaat bratt terreng, men kompenseres med at bade privat og felles ared er langt
sarre enn kravenetil uterom i Trondheim kommunes arealdel 2007-2018.

P4 tomtens vestre ddl tilrettelegges det for et tort felles grant/lekeomrade pa 560m? med tilgang fradle
elendommene og fdlles adkomsiveg. Aredlet har gode solforhold og er godt skjermet fra trafikk.
Tilgiengdigheten vil imidlertid vaare redusart for folk med bevegel sesvansker dler barnevogner pa grunn av
det bratte terrenget.

Adkomst
Adkomgt til planomrédet g& viaen feles priva adkomstveg for Krokstien 13- 20 og knytter seg til offentlig
veg ved Venusvegen.

Parkering

Parkering er beregnet med minimum 1,5 bil- og 2 sykke parkeringsplasser pr boligenhet iht. Trondheim
kommunes aredldel 2007-2018. Hver bolig A-E har 1 parkeringsplassi carport. Det er i tillegg satt av tre
felles parkeringsplasser. Bolig B og E har mulighet til en ekstra parkeringsplass pa egen eiendom, og det
dpnes derfor for at disse kan fa godkjent egen utleieenhet.

Bolig F, Krokstien 18 og Krokstien 20 har tilfredsstillende plasstil to parkeringsplasser pa egen eiendom.

Forholdet til overordnede planer og retningdinjer

| kommuneplanens aredlddl 2007 — 2018 star deti §8.1.1 at " | omrader for eksisterende tettbebyggel se
skal det ved regulering av arealer pa mer enn 3 dekar vaae en arealutnyttel se pa minimum 3
boenheter per dekar.” Planomrédet er pa 4,8 da og fordaget innebaarer en gkning fra 3 til 10 boenheter og
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en gkning i tetthet fra 0,6 til 2,1 boliger pr. dekar. Sik sett er fordaget ikkei trad med KPA. Planomradets
topografi gjer a det er svaat vanskelig afatil akseptabel adkomst, kvalitet pa uteared og tilstrekkelig
parkering til flere boenheter enn fordaget viser.

Forhold til eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen i omrédet bestér av ene- og tomannsholiger hovedsakelig i én etage med sokke. Den nye
boligen i B1 vil tilpasse seg evrig bebyggelse. Bebyggelsen i B2 representerer en ny typologi med én etage
og tre sokkeletager — det vil S en etage i fasaden mot gt og fire etager | fasaden mot vest.

Fordagsdtiller har kompensert for haydevirkningen mot vest i B1 med & hainntrukket 1. og 4. etege. |
tillegg ligger det et fdles lekeared mot vest som vil dempe en eventudl negativ konsekvens for tilgrensende
nabobebyggelse i Asironomvegen noe.

Grunnforhold

Da planomradet er avmerket som fareomrade for kvikkleire, er det i forbindelse med planarbeidet gjort
grunnundersakel ser og geoteknisk vurdering samt tredjepartskontroll av dette. V urderingene konkluderer
med at utbygging er mulig under visse forutsetninger. Oppfaging av kritiske punkter er Skret giennom
rekkef@dgekrav om geoteknisk rgpport og kontrollplan i bestemmelsene.

Adkomdt/ trafikk/ infragtruktur

Det vil ikke vaae behov for oppgradering av det offentlige vann- og avlgpsnettet som fage av tiltaket, men
det kan bli aktuelt med en oppgradering av det private. Rambgdll har gjort en progektering av ny trasetil
offentlig nett til Astronomvegen.
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Skisse til ny VA-plan

De privatrettdige forholdene rundt eventudl ny trasé for vann og avigp er ikke innhentet. Dette er Skret i
bestemmel sene som en forutsetning fer igangsettingdtillatelse blir gitt.
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Det vil ikke vaare behov for & oppgradere offentlig vegnett pa grunn av utbyggingen. Det er ikke aktuelt &
giare Krokstien til offentlig veg, og en eventuell oppgradering av standarden pa denne som konsekvens av
utbyggingen vil méite avtales mellom brukerne av vegen. | fordag til ny reguleringsplan er det tatt
utgangspunkt i eksisterende veikant mot @st. Planlagt bredde for FAL er 4 meter.

Avfdl

Dagens stuagon er ikke tilfredsstillende ved henting av avfdl. Snuplassen som ble regulert i 1950, ble ikke
dimengonert for lastebil, og den er heller ikke blitt opparbeidet som regulert. Dette farer til at
Renholdsverkets biler ofte marygge inn Krokstien for & hente avfall. Fordagtiller hadde ved utlegging av
planen til offentlig ettersyn basert avfadldgsningen pa avfalskonteinere ved snuplassen. Dette er avhengig av
at snuplassen blir dimengonert for stor lastebil. Reguleringsfordaget utvider snuplassen fra 1950 med en
vendehammer for liten lastebil, og selv om det er en bedring av Stuagonen, er ikke |gsningen
tilfredsstillende.

Etter offentlig ettersyn har derfor rédmannen og fordagdtiller kommet fram til &flytte avfalshéndteringen for
de nye boligene til rundkjeringen ved Venusvegen, og at det knyttes rekkef@dgekrav til opparbeidel sen av
dennei bestemmelsene. Dette e et lite ared pa 100 m? regulert til grantonréde i planen fra 1950. Planen
representerer imidlertid ikke lenger de redle forhold, ettersom Venusvegen har blitt anlagt tvers giennom
det planomradet. Aredlet eies av kommunen. Det er oppgruset og brukes som biloppstillingsplass, uten a
det foreligger noen avtde med kommunen om bruk av eéendommen til dette.

Sdlv om dette innebaarer at noen av de nye beboerne i Krokstien far opptil 100 meter lengre & gatil
avfdlskonteinerne, finner rddmannen a dette vil vaare akseptabelt, da konteinerne vil ligge ved negmeste
bussholdeplass, og langs den naturlige vegen for bade gaende, syklende og kjerende. Arbeidforholdene og
sikkerheten for Renholdsverket vil bli betydelig forbedret. Selv om det er utenfor denne reguleringssaken &
flytte avfallshandteringen for eksisterende bebyggelse, vil endringen muliggjere a al avfdlshandtering fra
Krokstien kan flyttestil de nye konteinerne.

Lesningen om avfal har blitt avklart etter at fordaget har vaat til offentlig ettersyn. Lasningen er ikke vardet
de bererte naboene, men r&dmannen anser endringen & ha sa sma konsekvenser, at et nytt offentlig ettersyn
ikke vil medfare avgjarende innvendinger for endringen. Dette gjelder spesidt dersom Iasningen blir basert
pa nedgravde konteinere. R&dmannen finner a det ogsa er thensiktsmessig & utvide planomrédet for

endringen.
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Snuplass
Deler av aredet som fored &s regulert som snuplass benyttes i dag som biloppstillingsplass for Krokstien 13

og 15 og delvis som hage for Krokstien 15. Selv om dette arealet er avmerket som snuplassi planen fra
1950, er dtsaikke dette giennomfert til fulle. Dette medfarer en del trafikkale problemer. Den nye planen
legger opp til & beholde den regul erte snuplassen, men & utvide den med en vendehammer tilpasset liten
lastebil. | og med at Krokstien er en privat veg, er gennomfaringen av planen avhengig av a man fér til en
ny avtale om bruk og opparbeidelse, og ssalig damed eierne av Krokstien 13 og 15, som eier
eendommene snuplassen vil okkupere.

Idedlt sett skulle dle forhold rundt den private vegen veat lest far Sadfestelse av reguleringsplanen, men
rédmannen mener a ngdvendig adkomst til de nye boligene er sikret tilstrekkelig gjennom bestemmesene
og rekkef@ gekravene. Dersom man ikke skulle lykkesi afatil en avtae, oner besemme sene for aflytte
snuplassen opptil §u meter lengre mot vest, dik at hus A til E f& adkomst til eiendommene sdv om det sté&r
biler parkert utenfor Krokstien 13 og 15. Planen har dessuten vaat pa haring, og det har ikke kommet
spesielle merknader fra de mest berarte naboene.

Illustragon av mulige lgsninger av snuplass som muliggjares av planen

For kommunens dd vil situagonen bli bedre enn den er i dag ved henting av avfdl uansett utfal av den
privatrettdige avtaden, da dagens snuplass utvides med en vendehammer tilpasset Renholdsverkets biler for
henting av avfalsdunker, og at det etableres ny plassering av nedgravde avfalskonteinere ved Venusvegen,
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dik at det pa skt muligensikke er behov for henting av avfdl i Krokstieni det hele tatt.

Barn og unges interesser
Omrédet har ikke vaat brukt til lek, og vil dik sett ikke vagre til ulempe for barn og unges interesser |
omradet. For barn og unge lokalt i planomradet er de beste og mest solfylte aredene avsat til lek.

Det legges opp til en bebygge se bestdende av boliger som egner seg for barnefamilier. Barnainnenfor
planomradet vil faen ca 0,9 km lang skoleveg til barneskolen og ca. 2,2 km til ungdomsskolen.

Skolevegen til barneskolen gar gjennom boligomréder med lav fartsgrense. | Trondheim kommunes
skolevegrapport fra 2007 er det definert et problemomrade langs skolevegen i krysset
Venusvegen/Stubbanvegen der det, pd grunn av stor trafikk, enskes lysregulering for fotgjengere. Det vil
imidlertid vaare urimelig a kreve at en opparbeidelse av dette belastes fordagsstiller. Raskeste veg til
ungdomsskolen gér over/langs Utleirvegen dler giennom Risvollan borettdag.

Grgnne interesser

Det er ikke registrert noen grenne interesser i planomrédet. Eiendommene eies privat og er dleredei bruk
som boligeiendommer. Formd vil ikke forandres fra dagens Situasjon. Reguleringsfordaget vil derfor ikke
ha vesentlig betydning for byens eler omradets grennstruktur.

Anleggsfasen
Progjektet ser ikke ut til & medfere konsskvenser i anleggsfasen i form av stay fra byggeprosessen og /dller

trafikkbelastninger for omgivelsene utover det man ma regne med ved utbygging/fortetting av eksisterende
boligomréader.

Virkninger av planfordaget
Konsekvenser for naboene

Krokstien 13 og ny bebyggelsei Krokstien 11 vil fa redusart utsikten mot vest noei forhold til dagens
situag on, men solforhold og kvaiteten pa utearedet vil i sveat liten grad bli berart.

Krokstien 17 vil i fdge solstudier gjort av fordagsdtiller med utbygging av hus F i B2 fa noe redusert
solforhold bade kl. 12 og kl. 15 ved var- og hestjevndagn (21.mars og 21.september), mens solforholdene
ved sommersolverv ikke vil bli redusert.

Varjevndegn 21.03 kl. 12.00 Vareyndoagn 21 I'.'.‘ET ki 15;._".33
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Gjennomfaringen av planen kan innebaare a Krokstien 13 og 15 ma avsta noe ared til snuplass. Det er
ikke inngétt avtale om dette, sA dette ma | @ses far byggesaken. Bestemmesene dpner for at snuplassen kan
flyttes noe til fordagdtillers eiendom mot vest, dik a bebyggelsen kan giennomferes uten en dik avtae.

Detaljprogekteringen av oppgraderingen av Krokstien nord for snuplassen har vist a Krokstien 17 far en
fylling pa sin éendom og Krokstien 15A méa senke sin gérdsplass noe. Det er inngétt avtaer med éerne om
dette.

Utbyggingen vil faretil at trafikkforholdene i Krokstien vil bli bedre, og kan fere il at omradet far en
nadvendig etetisk oppgradering.

Endring av avfaldesning vil pasikt feretil bedre arbeidsforhold for Renholdsverket og vil fjerne uheldig
trafikk i boligomrédet.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Tiltakene vil ikke medfare gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og anbefaling
Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert.

Planfordaget vil medfare en fortetting av eiendommen, noe som er i tréd med kommunens
fortettingspolitikk.

Felt B2 skiller seg en god del fra omrédets avrige bebyggelse og vil kunne virke noe dominerende i
landskapet. Fordagsdtiller har imidlertid forsgkt & kompensere med oppdelt bebyggelse for abevareen
viss grad av luftighet, samt inntrukne 1. og 4. etager. | tillegg vil det vaze et felesared mot vest som vil
kunne fungere som buffer mot eks sterende bebyggelse.

Tiltaket vil ha enkdlte privatrettdige utfordringer under gjennomferingen, men radmannen finner a planen
kan gjennomfares uten & medfare vesentlige ulemper for naboene.

Rédmannen finner akunne anbefde fordag til reguleringsplan og —bestemme s

R&dmannen i Trondheim, 13.07.2010

Thorbjern Bratt Ann Margrit Harkjerr

kst. kommunaldirekter byplang ef

Vedlego:

Vedlegg 1 Plankart merket Voll Arkitekter AS, datert 23.11.2007, sist endret 29.06.2010 i
malestokk 1:500

Vedlegg 2: Panbestemmel ser, St endret 10.06.2010
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Vedlegg 3 Oversiktskart og Situagonsplan
Vedlegg 4 Terrengsnitt og fasadeoppriss

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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