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Saksframlegg

DETALJREGULERING AV BRATSBERG, NY BARNEHAGE PA DEL AV
GNR/BNR 121/1 OG 121/2

SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 09/47222-37

Saksbehandler: Ingunn Midtgard Hayvik
.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan med planbestemmel ser for barnehage | Bratsberg.

Planen er vigt pa kart i malestokk 1:1000, merket Rambgll, datert 04.01.10, sist endret 18.10.10 0g i
bestemmelser Sist endret 18.10.10.
Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

SAKSFREMSTILLING

Sammendrag

Med den hensikt afa etablert en ny barnehagei Bratsbergomradet er det sait i gang regulering av et nytt
omréde vest for Ny-jordvegen pa strekningen mellom skole og kirke. Den nye barnehagen ska ertatte
dagens midlertidige barnehage som har lokaer i gamle Brurdk skole. Bratsberg barnehage skal vaae en
loka barnehage, som ska betjene naarmiljeet pa Bratsberg og andre i omegn. Det er ikke noe enske om at
den skd fylles opp med barn frabyen.

Hovedutfordringeni planarbeidet har vaat den store haydeforskjellen pa barnehagetomta, og dermed afa
til gode uterom og parkeringsarealer som er flate nok.

Radmannen anbefder a planfordaget vedtas.

Bakgrunn

Bakgrunnen for planfordaget er et enske om a etablere en barnehage innenfor naomrédet pa Bratsberg.
Tilbudet ma sikre god barnehagekapasitet i Bratsbergomradet ut fraa omrédet vil ha et jevnt tilskudd av
familieboliger i arene som kommer.

Like gt for planomradet, innenfor tettbebyggel sen pa Bratsberg, var det tidligere en barnehage. Driften her
er naflyttet til midlertidige lokaler pa Brurdk, da den private grunneieren ikke lengre ansket barnehage pa
sn eiendom. Denne barnehagen var mindre enn det som planleggesi dag,

Den midlertidige barnehagen pa Brurdk ligger i lokaenetil gamle Brurdk skole, omtrent én kilometer et
for tettstedet Bratsberg. Barnehagen har derfor en lite hensktsmessg plassaring.

Planfordaget er utarbeidet av Rambgll som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Trondheéim kommune.
Planomradet omfatter del av elendommengnr. 121, bnr. 1 og eéendommen gnr. 121, bnr. 2, hvor
Trondhem kommune er grunneler.

Alternativer som er vurdert

Kommunen har vurdert en rekke dternativer for lokaisaering av en barnehage i Bratshergomradet. Ut ifra
en helhetlig vurdering ble aredlet langs Ny jord-vegen ansett som ming konfliktfylt og godt nok egnet.
Andre dternativer har ulemper som at de kommer i konflikt med friluftdiv, ligger pa privat grunn og/dler
innenfor markagrensa.

Det valgte aredlet har én ulempe ved at tomta er bratt. Erfaringer viser imidertid a en med riktig
bygningstype og giennomtenkt terrengbehandling kan fa lekeomrader med god kvalitet. Vedlagte
illustragonsskisser viser at det ex tilfele i dette omradet.

Overordnet plan

Omradet er lagt ut som aredl for ny tettbebyggelse boligformd i areddelen. Det er uregulert. Ettersom
barnehagen ogsavil betjene framtidlig boligomrade, foruten det avrige grendesamfunnet i Bratsberg, er det
vurdert & barnehage er i trad med areddelens formdl.

Ny jord-vegen er regulert i plan vedtatt 24.06.99. Skolen og evre del av Ny jord-vegen er regulerti plan
vedtatt 30.10.97.
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Risiko- og sarbar hetsanalyse
Falgende forhold er vurdert som rlevante og inngdr som en del av planbeskrivel sen
- Grunnforhold (Notat fra Stabsenhet for byutvikling datert, 12.01.2010)
- Seyforhold
- Flomforhold
Gjennom TEK dilles det krav til radongperre mot grunnen. Videre er det i bestemmel sene satt krav om at
undersgkel ser av forurenset grunn ska skjei forbindelse med byggesaken.

Planomr adet, eksisterende forhold

Beliggenhet og avgrensning av omradet

Planomradet ligger i tilknytning til tettbebyggelsen i Bratsberg, mot nordvest. Her er det blanding av boliger
og g&rdshebyggelse. Like @t for planomradet er det skole og idrettsanlegg.

Tomtapagnr.121, bnr. 1 og 2 er avgrenset av Ny jord-vegen i gst og de to private tomtene gnr. 121, br.
201 nord og gnr. 121, bnr. 38 sar. | gt fortsetter den kommunae eiendommen gnr. 121, bnr. 1.

Grunnforhold

Trondheim kommune har gjennomfart grunnundersekelser i §u punkter langs planomrédet i Ny jord-
vegen. Grunnen i planomradet bestér av fjellgrunn med liten |asmasseoverdekning. Resultatene av
grunnunderszkel sene samsvarer godt med opplysninger i kvartaargeol ogisk kart og NVEs kart over
kvikkleireforekomgter.

@<t i planomradet, vest for Ny jord-vegen, gar en bekkegreft. | store deler av aret farer bekken svaat lite
vam, men vannmengden gker sterkt i vedvarende regn og snasmelting. Dette medferer a noen avkjerder
noe lenger ned i Ny jord-vegen eroderer.

Det er meldt om haye nivaer av radon i bebyggelsei nabolaget. Det er ikke grunn til aforvente
forurensninger i grunnen, men jordsmonnet skal undersekes for eventuele rester av kjemikdier fra
landbruksdrift.

Naturverdier

Planomrédet og resten av eiendommen 121/1 er i dag jordbruksomrade med grasprodukgon. Vest for Ny
jord-vegen gar en dpen bekkegreft, med noe kantvegetagion i form av orekratt. Bekken har et lite
neddagstelt og vesentlig avrenning er regnvann. Den er en typisk flombekk, og i perioder er den terrlagt.
Tidligere var det avrenning fra er jordbruksomrade oppstrems for barnehageomrédet. Dette anlegget er nd
ogsatilkoblet kommunalt avigpsnett. Bekken gir ikke et positivt bidrag til omrédet eller gkt
landskapskvditet dik tilstanden er i dag.

Lokdklima
Planomradet ligger utsatt til i forhold til framherskende vindretning og omrédet forventes & vagre vindutsatt i
perioder. Tomta e meget solrik og har tidlig var.

Rekreag onsverdi

Omradet benyttesi dag til landbruksvirksomhet, og brukes verken til lek dler rekreagon, med unntak av a
omradet kan ha verdi til skilek. Etter en eventudll utbygging vil store ared fortsatt ligge igjen og ha potensid
for skilek. Aredet brukesikke som atkomst til marka, ettersom tilgjengdigheten er vesentlig bedre lenger
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nord, forbi skolen.

Stedets karakter

Tomtaligger i et vanlig bygdemiljg, preget av jordbruksaredler og sméhusbebyggelse. Planomradet her i
dag ingen bebyggdse, men noe sparsom trevegetagon helt i gsire del. Tomta heller mot sarest, med en
haydeforskjell pa 14 meter. Helningen er serst i nordvest, mens tomta flater ut mot sar- at.

Trafikkforhold

Det er ikke gjennomfart trafikktellinger pA Ny jord-vegen. Det meste av trafikken er privabiler og
skolebuss til og fraskole og idrettshane, beliggende rett nord for planomradet. Ny jord-vegen har fortau
pa estre side, opp til skole og idrettshane. Veikrysset nedenfor planomradet er betjent med buss 54, med
frekvens 15 avganger | degnet. Kjaretid til byen er %2time.

Annen infragtruktur

Det g& offentlige ledninger for vann og spillvann langs Ny jord-vegen. Omradet har tilstrekkelig kapasitet
pa ledningsnettet for vann — herunder dukkevann - og avigp, og falforholdene er bra. Det er ikke behov
for ny trafo som fadge av planlagt utbygging.

Inngpill og merknader til planfor daget

Kunngjaring og varding

Oppstart av planen ble kunngjort ved annonse pa kommunens nettside og i Adresseavisen 19.11.09.

13 elere som er naboer og gjenboeretil planomradet, samt eiendommer som ligger til Ny jord-vegen ned il
kryss Bratsbergvegen, ble vardet med brev av 16.11.09. Skolen, idrettdaget og elere av midlertidig
barnehage er ogsatilskrevet. Samrad ble avholdt 07.01.2010.

Innspill og merkneder til planfordaget

Etter varsel om oppstart kom det inn tre merknader til planfordaget. | tillegg hadde Stabsenhet for
byutvikling mete med eierne av de to naboeiendommene til den fored tte barnehagetomta. Med unntak av
neameste nabos anske om at det etableres en kombinert stey- og innsynskjerm i éendomsgrensamellom
deres eiendom og elendomsgrensa, sA er merknadene tatt til felge. R&dmannen viser til saksframlegg for
farste gangs behandling for oppsummering av kommentarene.

Far ste gangs behandling
Planfordaget var pa hering og 1a ute til offentlig ettersyn i perioden 03.08.10 — 09.09.10. Det kom inn fem
merknader til fordaget. Merknadene er oppsummert og kommentert i det fagende.

Oppsummering av innkomne merknader etter offentlig ettersyn

Sor-Trendel ag fylkeskommune, brev av 09.08.2010

Ut frakulturminneregistret er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor omradet.
Fylkeskommunen minner likevel om den generelle aktsomhetsplikten etter kulturminneloven. Forevrig har
Sar- Trendelag fylkeskommune ingen merknader til planfordaget og har heller ingen vilkar for

egengodkjenning.

Satens vegvesen, brev av 05.08.2010
Statens vegvesen har ingen merknader til planen.

Norges vassdrags- og energidierektorat (NVE), brev av 19.08.2010
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NVE sSeri gtt brev a de synes det er positivt a kommunen har et bevisst forhold til grunnforhold. De
mener likevel det er uneldig at grunnunderseke ser skyvestil byggesak. Dette begrenser mulighetene for
haringspartene & fa en totalvurdering av saken, komme med faglige innspill og eventuelle innsigelser til
saken vil svekkes. Manglende avklaringer i plansaken kan ogsaresulterei at tiltak lokaliseres pa feil sted,
til hayere kostnader mv. De ber derfor om at framtidige planer dokumenterer at tilfredsstillende skkerhet
foreligger n&r planen sendes pa haring.

Tidligere grunnundersakelser i neromradet antyder at det ikke er kvikkleirei planomrédet, men fat fjel
med liten lgsmasseoverdekning. NVE er enig i at det er sait bestemmelser i planen om at det skal
giennomfares grunnundersekel ser far byggestart, og ber om afatilsendt denne dokumentasionen n&r den
fordigger.

Radmannens kommentar: Det er tatt inn en bestemmelse om a NVE ska hatilsendt grunnundersakel ser
far byggestart. Disse skd gjennomfares i selve planomrédet og dokumentere at det har
tilfredsstillende sikkerhet mot alle typer skred.

Nabo Smone og Karstein Sngstad, e-post av 08.09.2010

Singstad tar opp fem ulike punkter i Sin merknad:

Skierming mot stey og innsyn: De opprettholder gnsket om skjerm som ble tatt opp pa mete 27.01.2010.
Dette pa grunn av den relativt korte avstanden mellom deres uteared og barnehagens lekeomrade
mot nord. De har i al hovedsak anlagt sitt hageareal mot sar, for & skjermes for stay fra skole og
idrettsanlegg.

Heydefastsetting: De stiller sparsmd til hvilken kotehgyde menet pa barnehagen blir pA De etterspar ogsa
a de som planlegger barnehagen gjer rede for kotehayden pagolv i 1. etage pa deres balig, dik at
uoverenssemmeser unngas. De har mottait snitt som de mener inneholder feil pa dette punktet, og
ber om konkrete verdier pa dette.

Jordbruksrenering: Singstad ber om at det etableres en overvanndedning som ender i kum i tomtegrensen
c. 15 meter frabarnehagens grensei vest, dik a de har en mulighet til divareta drenssystemet fra
jordbruksdrenering.

Nettverkstraling: En av beboerne blir syk av hayfrekvent strding (fra trédlese nettverk, trédiese
hustelefoner og mobiltelefoner). Med barnehagen sa naat opp til deres uteomrade mot sar, vil dette
bli ubrukelig for dem dersom det benyttes trédlest nettverk for telefon og datamaskiner mv.
Rekreasjonsomradet i sar er opparbeidet for & ha et sted pa eiendommen hvor man kan unnga den
verse stiayen fra skolen og idrettsanlegget. Disse benyttestil ki. 23 pa ukedagene, samt til
idrettsarrangementer i helgene.

Informas on om brennledning: Sannsynligvis ligger det vannledninger til brennvann over barnehagetomta
Disse er uavhengig av Singstads vannforsying, men gar ssnnsynligvistil en nabo i sar og til
eeendommen Kvaa nedre.

Radmannens kommentar :
Sjerming mot sy og innsyn — Det er tatt inn en bestemmelse om at det ska etableres
skjermvegetagon i grensen mot boligeiendommen far barnehagen far brukdtillatelse.
Haydefastsetting — Maks menehgyde for barnehagen blir liggende pa kote 201, mens maksmal
gesimshgyde er satt til kote 198. Pa snittet som viser ny og eksisterende bebyggelse tas ogsa
kotehgyden pagolv i 1. etage pa Singstads bolig inn. Denne er mdt til ¢ +199.20.
Jordbruksdrenering — Det er tatt inn en betemmese om at utbyggingen skd ivaretaen
tilfredsstillende |zsning av ekssterende jordbruksdrenering over eendommen 121/20.
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Nettverkstrding — Dette er noe som verken plansaken dller byggesaken kan regulere, sa det kan
bare videreformidlesttil driver av barnehagen at nabo ansker a de ikke benytter seg av trédlase
lgsninger for data og telefoni.

Brennledning - Informagonentas med i den videre planlegging av saken.

Fylkesmannen i Ser-Trgndelag, brev av 03.09.2010
Fylkesmannen i Sar- Trendelag har ingen merknader til planfordaget, og heller ingen vilkar for

egengodkjenning.

Endringer etter farste gangs behandling:
Plankart:
Byggegrenser er utvidet, dik at plassaring av barnehagen patomta blir mer fleksibdl.

Betemme s
Bestemmelse om radon er tatt ut av bestemmelsene, da krav om radonsperre er tatt inni TEK nd
Det er tatt inn bestemmelser som sikrer at:
- utbyggingen ivaretar tilfredsstillende lasning for ekssterende jordbruksdrenering over éendommen
121/20
- skjermvegetagon mot eiendommen 121/20 ska etableres far barnehagen far brukstillatelse
- omrédet avklares og vurderesi forhold til sikkerhet mot skred, og at undersekel sene skal
oversendes NVE far det gistilladse til byggetiltak
- verdifull matjord ikke fylles dler bygges ned
- det giennomfares miljatekniske undersekel ser av grunnen
- barnehagen f& tilstrekkelig ared for levering og henting av barn
- %-BYA e endret pagrunn av at aredl for parkering nd er tatt med i beregningen.

Beskrivelse av planfor slaget

Panlagt ared bruk

Planomrédet er pa 6 908n7, hvorav ared avsdt til barnehage er p& 6 400 nt. Fordaget legger til rette for
bebyggelse pd maks. BY A pé& 1100 nt.

| tillegg til ared for barnehage og atkomgt til denne settes det av plass for mulig atkomgt til framtidige
boligfelt vest for planomrédet. Det er ogsatait inn et mindre aredl i sar som regulerestil boligformd. Dette
blir tilleggsareal for éendommen sar for planomradet.

Utbyggingen vil gi 14-18 arbeidsplasser.

Planlagte byggeomrader

For davklare eventudlle faringer for denne plansaken er det estimert antall boliger og atkomst til nytt
boligfelt som er avsatt i kommuneplanens aredldd, like vest for barnehagetomta. Aredet avsat til
framtidige boliger andas aromme om lag 110 boliger. Ulike atkomstmuligheter er vurdert, men atkomst ser
for barnehage er vurdert & gi den beste |zsningen.

Trafikk og parkering

Bebyggel sens tilknytning til infrastruktur.

Svaat lite av tomteomradet er dakt nok for parkering. For & utnytte aredlene best mulig, legges det til rette
for at personaet kan parkere utenfor planomradet, ved Bratsberg skole. Trondheim Eiendom og Bratsberg
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IL har inngétt en avtale som sikrer 14 parkeringsplasser for kommunen ved idrettsanlegget. Denne avtaen
anses som god nok juridisk skring av forholdet. Erfaringsmessig bor en ddl barnehageansatte lokdlt, og
dissevil hamulighetentil & gadler sykle. Dette anses derfor som tilstrekkelig antall plasser for de ansatte.

Vanligvistilrettelegges det ikke for parkering for ansatte ved barnehager. Barnehagen pa Bratsberg er litt
spesidl i denne sammenheng, ved at det er svaat darlig kollektivdekning til omrédet, samt at forholdene for
gdende og syklende som kommer fraomrader utenfor Bratsberg er drlige. Det er ikke sykkelvei mot
Trondheim sentrum og det er lang avtand til sentrum.

Barnehagen far kjareatkomst fra Ny jord-vegen nederst i tomteomrédet. | Bratsberg vil det sannsynligvis
vagefasom leverer og henter barni barnehagen pa annen méte enn med bil. Det er derfor sat av plass for
i biler inne pa barnehagens omrade. | tillegg kan opp til to biler parkere pany feles samleve, fram til
boligomradet vest for planomradet blir utbygd. Siden barnehagetomta er stor, har det i planen vaat et
poeng asikre a det blir avsatt tilstrekkelig aredl til parkering for til henting og bringing av barn. Dette er en
uvanlig problemdtilling, men det er knyttet en bestemmel e til planen som skrer én parkeringsplass per 60
nT BRA.

Varelevering er |t nord for innkjering til barnehagen. Her der det satt av plasstil en stopplomme ved Ny
jord-vegen, og herifrablir det gangatkomst med lite signing fram til selve barnehagebygget. Her settes det
ogsa av plass for HC-parkering, samt sykkelparkering. For ansatte som parkerer ved skolen, blir dette
ogsa gangatkomst mellom parkering og barnehagen.

Reguleringsfordaget har rekkefd gebestemmel se som forutsetter oppmerking av to gangfelt over Ny jord-
vegen, dik at begge atkomster er sikret passagie over til fortauet pa Ny jord-vegens estside.

Bebygge sens plassering og utforming

Omrédet er relativt brait, og barnehagen foredaslagt i tomtas evre del. Pa denne méten kan det flateste
omradet mellom bygningen og parkeringsplassen utnyttes som lekearedl. Det er lagt opp til en bygning med
sokkellasning, dik at barnehagen blir over to plan og med hels.

P& bygningens overside flater terrenget noe ut. Ved sterk vind vil denne delen av lekearedlet liggei le.
Terrenget krever terrasseringer for abli anvenddig. Lekeutstyr og boder kan integreresi
terrengbearbeidingen. Utforming av |ekearedet faler utenfor reguleringssaken, men det har vaat nedvendig
& dokumentere a de konsekvenser terrenget har for stigning pa gangveier og for lesning av |ekeplassen er
handterbare og innenfor antatt rimelige kostnader.

Det er ikke nadvendigvis vanskelig & bygge barnehagen pa et annet sted pa tomta. Byggegrensene settes
derfor ikke stramt, dik at hvis det finnes en god | gsning med andre utforminger og plassering pa tomta gir
planen rom for en annen lesning.

Planlagt giennomfaring

Barnehagen planlegges utbygd sa raskt som mulig. Jordbruksareglet er i drift og med unntak av
barnehagetomta vil det fortsette dvagrei drift inntil boligbygging blir gjennomfert. Omradet ma tilpasses dik
at jordbruksaredene fortsatt blir tilgjengdig for landbruksmaskiner.

Det ma gjares maling av radongtrdling i planomradet, fortrinnsvis sentrdt i lekearedet. Det ma ogsa tas
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prever av matjordlaget med sikte pa & avdekke evt. forurensninger i grunnen.

Barnehagen kan bli vindutsait. Dette bar tas hensyn til ved at det legges saalig stor vekt pa a dokumentere
tetthet i bygningens hovedvegg mot sar. Det ber ogsa vurderes om lekearealene bar skjermes for vind.

Bekken giennom planomradet er forurenset og eroderer ved stor vannfaring. Det er funnet riktigst ala
bekkegrefta med vegetagon ha samme reguleringsforma som barnehagen, idet hele aredlet fram til
plangrense Ny jord-vegen avstastil framtidig barnehagedriver. | planarbeidet er det forutsatt at gjerde
mellom veien og barnehagen plasseres dik at bekken kommer utenfor barnehagens uteomréde.

V egetag onen langs bekken er ikke vurdert som verdifull og kan erstattes hvis det skal gjarestiltak i og
rundt bekken. Det har i plansaken veat vurdert alegge hele eler deler av bekken i rer. Ettersom den er
bade bekk og veigreft ville overvann fra planomradet flomme over Ny jord-vegen dersom bekken ble
lukket. Behovet for veigreft tilsier dermed at den beholdes dpen.

Virkninger av planfordaget

Stedets karakter

Stedet vurderes ikke a endre karakter som falge av barnehagen. Barnehagen vil, pagrunn av
terrengforhold, sannsynligvis bli liggende med en skravinkd i forhold til Ny jord-vegen. Dette vurderes
ikke som noen ulempei forhold til stedets karakter dler struktur, men bygningstypen er ikke bestemt.
Barnehagen vil gi mer sammenheng i bebyggelsen langs veien og tilfare mer liv. Bygdesenteret blir mer
kompakt.

I Sn behandling av kommuneplanens aredldd ga bystyret fagende faringer for utvikling av grendesentrene:
" Dette betyr at vi ma ivareta levende utkanter og sarge for at infrastrukturen holdes ved
like.”

| prakss er det hensynet til jevnt belegg ved skolene som dimengonerer ”behovet” for nybygging i

omradet. Barnehagen som na planlegges ska vaare en loka barnehage, og det er ikke noe gnske om at

den skd fylles opp med barn fra byen.

Hernvirkning, sol og skygge
Bygningen med én etage og sokkd legger seginni terrenget i byggesonen langs Ny jord-vegen sammen
med gvrig smahusbebyggese.

Det er ikke vurdert som nadvendig a dokumentere solforholdene i omradet, datomta er helt fritt eksponert
mot g=t, Sar og vest. Ettersom bygningen ligger averst vil nesten hele lekearealet til enhver tid vage uten
skygger fraannet enn boder som settes opp og traa som plantesi ettertid.

Energibruk og transportproduksgon

Bratsberg hadde 506 bosatte i 2006 og i 2002 hadde bygda 41 ansatte. Barnehagen vil teoretisk gi en
gkning i trafikken ovenfor krysset pa rundt 250 ADT. Litt av denne trafikken er der ogsii dag, pagrunn
av kjaring av dever til skolen Etablering av barnehagen antasikke agi vesentlig trafikkgkning i omradet.

Det er et md at barnehagen kun dekker det lokae behovet og ikke skaper ny trafikk fraandre byddler.

Radfare, flomfare og forurensning i grunnen
Det er ikke vurdert a vage ras- dler flomfarei omradet. Undersakel se fra geoteknisk faggruppe i
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kommunen konkluderer med at det fer bygging ma gjgres grunnundersgkel ser for & bestemme fjdllforlgp
og kontrollere a det ikke er fyllmasser over opprinndig terreng. Det er tatt inn en bestemmel se som sikrer
at dette gjennomfares.

Det skal giennomfares mainger av radon og undersekelser av forurensing i grunnen. Bestemmesene og
teknisk forskrift sikrer at det ska iverksettes tiltak mot dette, dersom mainger viser uakseptable niva av
radonstrding dler forurensninger i grunnen.

Stay
Det er ikke foretatt trafikktelinger i Ny jord-vegen, men trafikken oppleves som svaat beskjeden og er

ingen steykilde av betydning.

Beredskap og sikkerhet

L ekeplassen ma terrasseres for & gi god tilgjengelighet og bli brukbar til 1ek. Det méa derfor arbeides bade
med overvannshandtering og utforming av terrengsprang, rekkverk og lekeutstyr med sikte pa ngktern
sikkerhet og brukbarhet ogsa under vanskdlige klimaforhold. Mindre overdekninger og leskjerming i
lekearealet kan gke brukbarheten vinterstid og samtidig lede leken til trygge partier. | skraninga vest for det
opparbeidete aredet kan lages sk-sak trehjulsykkesti med 1:20 stigning.

For &sikre universdl utforming av bygningen er det ngdvendig med heisinnvendig. For afafull
tilgjengelighet frautsden og til begge plan i barnehagen, er det nadvendig med omfattende terrasseringer av
terrenget og ramper. Hovedgangve fra parkering til bygning er planlagt med en stigning pa 1:12, og med
reposer underveis.

Barns oppvekstvilkar
Barnehagen antas a styrke kvaliteten pa barns oppvekstmilja i Bratsberg.

@dkonomiske konsekvenser for kommunen
Sdg av tomten vil gi inntekter til kommunen.

Det er ikke behov for tilleggskapasitet pa veianlegg, ledningsnett dler sremitilfersd som fage av planen.
Ledningskart for ekssterende anlegg, samt oversikt over de grunnundersakel sene som er utfert tidligere,
fdger som vedlegg.

RADMANNENS VURDERING OG KONKLUSION
Det er et klart behov for en ny permanent barnehage i Bratsberg, og den nye tomta anses som riktig for
formdet med tanke pa at barnehagen ber ligge innenfor tettstedet.

[llustrasjonsplanen viser a man far til gode lekeomréder og flate nok parkeringsarealer ved a plassere
barnehagen i nordvest. Det er likeve ikke gitt at dette er den eneste gungtige plasseringen patomta, og
byggegrensene er derfor romdige, for & unnga unedvendige begrensning pa utforming av barnehagetomten.
Radmannen finner at planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planfordaget kan vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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Trondhem kommune

R&dmanneni Trondheim, 26.10.2010

Einar Aassved Hansen
kommunadirekter
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byplang ef
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Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart

Vedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser
Vedlegg 3: Oversktskart

Vedlegg 4: Illustragonsplan
Vedlegg 5: Snitt

Vedlegg 6: 3D-illustragoner
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