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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar regul eringsplan med planbestemmel ser for Elvheim.

Planen er vist pakart i maestokk 1:1000, merket PRO-team AS, datert 02.09.09, sist endret 18.10.10 og
I bestemmelser St endret 10.10.10.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

SAKSFRAMSTILLING

Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er &leggetil rette for utbygging av boliger med tilherende anlegg, i dt 24
boliger. Panfordaget omfatter en blanding av enebaliger, kjedehus og tomannsboliger, i tillegg til &
planfordaget omfaiter noe fortetting mellom eksisterende bebyggese. Videre hensikt med planen er &
etablere turvel og grentomradei retning §gen, langs dagens bekk.

Gjennom duttbehandling av kommuneplanens aredlddl ble det veditatt at omrédets potensid som
negingsomrade skulle vurderes. Tiltakshaver signdisarte tidlig i prosessen at de ikke gnsket & fremme et
reguleringsplanfordag for aleggetil rette for nagingsutbygging i omradet, men har dreftet omradets
egnethet i et notat.

Hovedutfordringer i planarbeidet har veat utforming av turdraget, antall boliger og vurderinger av omradets
egnethet som nagingsared.

Radmannen konkluderer med a planfordaget kan vedtas.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av PRO-team AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Rye
utviklingssdskep AS.

Hensikten med planarbeidet er aleggetil rette for boligbygging, og med en hayere tetthet enn hva
gjeldende reguleringsplan fra 1993 legger opp til.

Gjeldende planer og avvik fra denne

Omradet omfattes av reguleringsplan r0361, Reguleringsplan for eilendommen, gnr. 259/17, Elvheim mfl.,
vedtatt 26.08.1993. Denne planen innebagrer 12 nye boliger innenfor det onradet det na fremmes et nytt
planfordag for.

| forbindelse med rullering av kommuneplanens areddel hgsten 2007 ble mesteparten av omradet fored it
endret fraboligformd til naging. | duttbehandlingen av planen 25.09.08 ble fdgende vedtak fatet for
omradet:
" F: Del av areal for tettbebyggelse nord for Rye skole og vest for Rv 707 endrestil
ervervsformal:
Areal nord for Rye skole og vest for Rv 707 vises som bandlagt omrade for fremtidig
regulering, med sikte pa neamere avklaring av arealbruk og grunnforhold. Endringen
gisrettsvirkning.”

Planbeskrivelsen med vedlegg drefter mulighetene for nagingsvirksomhet i omradet. Redegjarelsen fra
fordagdtiller konkluderer med at aredlet er for lite, i tillegg til a det er lite egnet av andre grunner.
Tiltakshaver Sgndisartetidlig i prosessen at de ikke ansket a fremme et reguleringsplanfordag som legger
til rette for negingsutbygging i omradet.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Fagende forhold er vurdert som relevante og inngar som en del av planfordaget:
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- Grunnforhold (Notat fraRambd| datert 26.03.09 og 19.01.2010)

- Steyforhold fraRV 707 (Notat fra Ramball 24.06.09)

| tillegg er flomforhold vurdert, og det er giennomfart vurderinger knyttet til overvannshandtering.
Planomr adet, eksisterende forhold

Beiggenhet

Planomrédet ligger pa Rye, Byneset rett nord for Rye skole. Planomradet grenser i et til

RV 707, i sax til Rye skole, i vest og nord til kommunal ve.
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Planomrédet er totalt 18 023 nt og omfatter f@gende eendommer og eiere;

259/133 Nina B&cklund og @ystein Starkersen
259/17 Rye utviklingssdskep AS

259/106 Terje Almés og Inger K. Sundet
259/35 OlaHgstad

273/5 KamillaEngen

273/7 Anne C. Holten og Deric Heglund
273/20 Trondhem kommune

273/21 Statens vegvesen

Saksfremlegg - arkivsak 07/27890-57 (172331/10)



Trondhem kommune

Dagens stuagon
| vest bestdr omrédet av tidligere dyrket mark, som nd er overgrodd og ute av produksjon. | gt er det en
bratt og delvis tilgrodd bekkedal. Omradet baarer ikke preg av a vagre benyttet til lek dler rekreagon.

Planomradet grenser opp til skole og barnehage. | forbindel se med behandlingen av gjeldende
reguleringsplan, vedtatt 26.08.93, ble det vurdert som uheldig med en dpen bekk naat Rye skole. |
reguleringshestemmel sene ble det derfor satt som krav at bekken skulleleggesi rar. Denne planen er ikke
giennomfart, dik at bekken ligger i dag dpen i bunnen av en bratt og dyp dal. Omrédet er derfor lite egnet
til rekreagon.

| 2005 ble det gennomfart en mulighetsstudie for Rye. Her kom det innspill om at Ryebekken bar
beholdes 3pnes og at det bar opparbeides tursti langs bekken fra skolen og ned til fjorden. Dette gnsket er
skt innarbeidet i planfordaget som na fremmes.

Innenfor planomradet, vest for bekkedaen, ligger tre eksisterende bolighus av ulik ader og utseende.
Videre ligger det to bebygde eiendommer mellom bekkedalen og RV 707. Disse eiendommene inngdr i
planen og aredet er fored &t som boligformd, jf. tidligere reguleringsplan.

Grunnforhold

Grunnen i utbyggingsomrédet bestér hovedsakelig av leire, middels fast og lite sengitiv. Det er imidlertid
registrert noe mer sensitiv leire i slve bekkedalen. Under leirlaget ligger meget faste morenemasser.
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Homforhold

Bekkesystemet er ikke flomutsatt i dag. NV E anbefaler at bekken ikke leggesi rar, da dette kan forverre
en eventuell flomsituasgion. Dersom det likevel gjares pa dder av strekningen, ma kulvert vaare tilstrekkelig
dimengonert for &ta unna flomtopper.

Nar det gjelder overflatevann etter utbygging, ma dette avbgte den endrede situagionen. Bekken farer i
dag ogsa overvann fra skole, barnehage og andre tilstetende utbyggingsareder. Det er kommet innspill fra
Trondheim kommune om at bekkel gpet ma utformes dik a det demper en eventue| flomsituagon fra
neddagseltet.

Naturverdier og rekreason

Bekkedden er tidligere vurdert som en del av et sammenhengende grentdrag, jf. Grentplan for Trondheim
kommune. Sdv om vegetagonstypene i bekkedden ikke er spesidt verdifulle (vanlig blandet lauvskog), tar
det tid & bygge opp igjen tilsvarende vegetag onsgrunnlag. Det er derfor enskelig a deler av eksisterende
vegetasg onsbelte beholdes.

Stedets karakter
Omradet bestér egentlig av tre ulike deler, den lille ryggen mot RV 707 med de eksisterende bygningene,
den markerte bekkedalen, samt platdet ved den eksisterende bebyggel sen.

Med unntak av selve bekkedalen, siligger aredene nordvestvendt, med gode solforhold og utsikt over
Trondheimsfjorden. De eksisterende bygningene innenfor planomrédet har sa ulik karakter at de ikke anses

som viktigei forhold til & legge faringer for plassaring og utforming av ny bebyggese.

Trafikkforhold

RV 707 er hovedferdsalsare forbi planomradet. Det gér gang- og sykkelvel langs RV 707. Lokal
kjareatkomst til omrédet vil vaare frakommuna hovedvei. Beliggenhet i forhold til skole og barnehage gir
trafikksikker gangatkomst fra det nye utbyggingsomradet til nedvendige servicefunkgoner.

Det er bussholdeplass langs RV 707 ved Rye skole og nord for kryss mellom RV 707 og den kommunae
hovedveien. Omrédet har d&rlig kollektivtrafikkdekning, men betjenes av buss-selskapet AtBs rute 75/76.
Omréadet her ti avganger fraftil Trondheim sentrum per degn.

Det er giennomfart steyvurderinger patre punkter innenfor planomrédet. Alle disse tre punktene ligger ut
mot bekkedden. Stayvurderingene viser at planomradets nordligste del er utsatt for sty fra RV 707. Uten
skjerming er det beregnet utendars ekvivaent stayniva pa 57,4 dBA. De to avrige punktene ligger pa hhv.
53,0 0g 53,4 dBA.

Annen infrastruktur
Omradet tilharer Rye skolekrets, og det er i utgangspunktet ingen kapasitetsproblemer.
Barnehagedekningen i omradet er tilfredsdtillende.

Det er offentlig ledningsnett for spillvann og vann ner krysset med riksveien,

Sarvice og annen naging
Pa Rye er det Coop-butikk, samt en landbruksteknisk verkstedsbedrift.
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VURDERING AV OMRADETSEGNETHET SOM ERVERVSAREAL

Som tidligere nevnt ligger det i kommuneplanen at en ny reguleringsplan ska avklare muligheten for
ervervsomrade innenfor planomradet. Det er utarbeidet et eget notat som drefter denne problemtillingen.
Dette felger som vedlegg 5. | denne vurderingen er bade areal ved eksisterende veikryss vurdert, samt et
ared sentrat i omradet. Mulighetene for atkomst til omrédet er ogsa vurdert.

Hensynet til turdraget gjennom bekkedaen, og ikke mingt hensynet til ustabile grunnforhold i omrédet, taler
mot a nytte aredet til ervervsformd. Avkjaringsforholdene er heller ikke gunstige mht. negingsvirksomhet.
Det har vaat vurdert a etablere et nytt kryss sar for eksisterende kryss, men Statens vegvesen gnsker ikke
A etablere et nytt kryss her. Dette skyldes plassaring negr utgangen av en sving der veien samtidig er relativt
derkt hellende og med kort avstand til avkjarsd til skole og barnehage. En veifylling over bekkedaen vil
avskjaare det sammenhengende turdraget mellom skolen og gen, samt gi tilleggsbelastringer pa grunneni
bekkedalen.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Planpr osess

Samrad og medvirkningsprosess

Igangsatt regulering ble annonsert i Adresseavisa 29.06.07. | brev av 26.06.07 ble sektormyndigheter og
berarte parter vardet om planarbeidet. Det ble avholdt oppstartsmete med Trondhelm kommune
12.12.08. Pagrunn av a det hadde géit lang tid fra varsel om oppstart ble kunngjort til saken ble aktuell
for offentlig ettersyn, ble naboer og sektormyndigheter igjen vardet i brev av 23.11.09.

Innspill og merknader til planforslaget
Etter nytt varsd om oppstart kom det inn gu merknader til planfordaget. Merknader knyttet til fdgende
temableivaretatt i planfordaget som ble sendt pa hering:

- flomskring,

- grunnforhold,

- bevaring av ekssterende vegetagon,

- renovagon,

- tetthet i tr&d med kommuneplanens areddd,

- krav om undersgkelser av kulturminner i grunnen,

Innspill knyttet til flytting av lekeplass fL2 ble ikke tatt til falge. Radmannen viser til seksframlegg for farste
gangs behandling for oppsummering av kommentarene.

Far ste gangs behandling

| forbindelse med bygningsradets behandling 08.06.2010 ble det tilt sparsmd til avkjarseforholdene fra
RV 707 og at det ikke er avsatt ared til ny vei. Saken ble derfor utsatt til neste mete, og r&dmannen
beskrev i notat av 03.06.2010 forholdene knyttet til avkjarsesforhold og andre veilgsninger. Far saken ble
tat opp i bygningsradets mate ble det ogsa tilt spersmd til rédmannen angdende finangiering av ny
veilgsning. Dette ble besvart i notat av 16.06.2010. Begge notatene fager saken som vedlegg 8. Saken ble
behandlet i bygningsradets mete 22.06.2010, hvor et enstemmig bygningsréd vedtok alegge planen ut til
offentlig ettersyn og sende den pa haring.
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Planfordaget var pa haring og la utetil offentlig ettersyn i perioden 29.06.10 — 12.08.10. Det kom inn 10
merknader til fordaget. Merknadene er oppsummert og kommentert i det felgende.

Oppsummering av innkomne merknader etter offentlig ettersyn

Sor-Trgndel ag fylkeskommune, brev av 05.07.2010

Fylkeskommunen opplyser om at det er sort potendd for funn av automatisk fredede kulturminner i
omradet. Forholdet til disse ma derfor avklares far planen kan egengodkjennes. Det er gjort avtale med
grunneier om undersekelser, men det er ikke sikkert disse kan giennomfares far heringsfristen gér ut.

Nar det gielder avrige forhold har fylkeskommunen ingen merknader til planfordaget.

| nytt brev av 08.09.2010 opplyser Sar-Trandelag fylkeskommune at de har befart omrédet og det ble
ikke observert automatisk fredede dler andre verneverdige kulturminner planen vil komme i konflikt med.
Fylkeskommunen minner likeve om den generdle aktsomhetsplikten.

Vilkar for egengodkjenning: Ingen.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), brev av 14.07.2010

De geotekniske vurderingene som fager planfordaget tilsier at planomradet har tilfredsstillende sikkerhet
mot at det utlzses kvikkleireskred i selve planomradet og mot at det rammes av skredmasser ovenfra.
NVE presserer a det er viktig at tiltak og anbefainger i det geotekniske notatet fadges og utfares far

bygging starter opp.

Badei forhold til milj@ og sikkerhet mener NVE det er uheldig at bekken lukkes, og de anbefder at det i
samarbeid med geoteknikker finnes en lasning hvor bekken holdes dpen. De foredar uike lganinger for &
giennomfere dette, samtidig som de finner det positivt at det er planlagt et dpent vannspeil. NVE ansker &
fatilsendt detdjerte planer pa hvordan bekken er i dag og hvordan den er planlagt ved ferdigdtillelse.

| brevet peker de pa at det er viktig at bebyggelsen trekkes langt nok bort fra vassdraget. | felge NVES
retningdinjer /2008, planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag bar avstand fratopp
elveskraning til bebyggelse vagre mingt like hayden pa elveskraningen og minimum 20 meter.

Vilkar for egengodkjenning: Ingen.

Radmannens kommentar: Planen er endret etter offentlig ettersyn, dik at bekken ogsa beholdes dpen fra
plangrensen i sar og fram til dam. Dette gir ogsa et noe breiere turdrag i ser. Det er ogsatatt inn i
bestemmel sene a NVE skal ha detaljplan for etablering av grentdrag og bekk til godkjenning far
igangsettingdtillatelse gis. Videre er det tatt inn en betemmel se om at utbyggingen ikke kan gke
bel astningen pa vassdraget nord for planomrédet.

Nabo Terje AiImas, Elvheim 2, 7070 Bosberg

Almas viser til innspill tidligere i planprosessen, og ber pa nytt om at boligen BF2b og |ekeplassen fLL2
bytter plass. Almas mener dette verken vil ha praktisk dler gkonomisk betydning for planen dler
utbyggingen. For hans ddl, og hans ekssterende balig, vil det derimot bedre sol- og innsynsforholdene
betyddlig, ettersom denne ligger i en svakt hellende skraning. Almés mener det er vesentlig at ny
bebyggel se til passes eksisterende boliger best mulig. Ved en utbygging som planlagt vil de miste sol pa
terrasse, sarlig pafor- og ettersommeren.
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Radmannens kommentar: | forhold til sol vil ny bebyggese kaste skygge pd Almas' terrassei tiden rundt
var- og hestjevndagn pa formiddagen. Ut frasol- og skyggediagrammene vil det derimot ikke vaae
noe problem pa ettermiddagene. Dersom bebyggelsen bytter plass med |ekeplassen og flyttes mot
vest, vil bebyggelsen kaste skygge pa ettermiddagen.

Av trafikkmessige hensyn er det bedre & halekeplass innerst. Ved a bytte plass pa boligomradet
BF2b og lekeplassen fL 2 vil lekeplassen fatrafikk pato sider, mens den med fored étte plassering
blir helt skjermet for trafikk. Vanlig trafikk til- og fraboliger utgjer omtrent 40 bilturer per degn, i
tillegg til renovagonshil. Denne forutsettes a rygge for Asnuinnerst i veien, og dette vurderes som
ugunstig rett ved lekeplass. Ved a beholde foredétte plassaring far lekeplassen ogsa bedre
beliggenhet og lett tilgang uten kryssing av vel fratre e@endommer.

Trenderenergi (TE), brev av 21.07.2010
Fer byggeplan utarbeides ma det giennomfares et forprogekt for det eektriske forsyningsanlegget innenfor
planomradet. Dette for & avdekke konflikter mellom nye anlegg og eksisterende elektriske

forsyningsanliegg.

Trenderenergi ser en mulig konflikt med hayspentlinje som forsyner ytre deler av Byneset.
Byggeforbuddinje for denne linjaer minimum seks meter fra ytterste fasdedning.

Det ma videre innreguleres en nettstagon for forsyning av elektrisk energi i omrédet. Betemmelsene
beskriver en trafo innenfor omradet Ff, men dette er ikke vist pa plankartet.

Radmannens kommentar: Det digitae kartet viser a sikkerhetssonen ligger 35 cm innenfor vist
byggegrense. Byggegrensen er endret, dik a den ikke lengre kommer i konflikt med
byggeforbuddinjen. Trafo er videre tatt inn vest pa omradet fP, felles parkering. Denne fat nok ut
frakartet da den skulle flyttes fra omrade AU1 til fP. Videre er det tatt inn en bestemmelse om at
det ska utarbeides et forprogekt for det elektriske forsyningsanlegget far det gistilladsetil

byggetiltak.

Nabo Lars Hoem, brev av 21.07.2010

Hoem peker paat det er tre ulike boligfelt under planlegging pa Rye, med opp til 110 boliger. Samtidig har
det vaat sgkt om byggetillatelse il flere boliger i omradet, men disse har fét avdag fra Statens vegvesen.
Begrunndlsen for dette har i fage Hoem vaat at det er for darlig generdll veisandard i omrédet, og heller
ikke er tilfredsstillende trafikksikkerhet knyttet til avkjarse pa RV 707.

Hoem mener det er lite konsekvent dersom det na legges opp til omfatende bolighygging uten at
veistandard og sikkerhet bedres vesentlig. Det er saalig viktig afa utbedringer pa plass, saalig far Elvheim
og Nordlia bygges ut. Elever og barnehagebarn som bor p& Nordlia mé na krysse en forholdsvis trafikkert
kommuna ve for & komme fram til skole og barnehage.

Avdutningsvis mener Hoem det er avgjarende a vei og veitraseer planlegges og giennomfares pa en dik
méte a det blir gode lzsninger for framtiden.

Radmannens kommentar: Radmannen er ikke kjent med konkrete byggesgknader i omradet, savi kan
ikke kommentere dette konkret. Trafikksikkerheten bedres gjennom at det etableres fortau langs
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kommuna ve gjennom denne planen. Ny utbygging pa Nordli skal ogsa se pa strekningen helt til
RV 707 og behov for eventudle ytterligere utbedringer gjaresi denne planen.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 04.08.2010

Fylkesmannens landbruksavddling bemerker at planfordaget synes a oppfylle kommuneplanens areal del
mht. til tetthet, men fylkesmannen mener at angivelsen av maksma tomteutnyttelse ikke i seg salv skrer &
man oppnar sa hay utnyttelse som gnsket. Dette synesikke & vagre sikret gjennom
reguleringsbestemmel sene, og fylkesmannen har derfor innggelse inntil dette er innarbeidet.

De gvrige fagavdelingene har ingen merknader.

Vilk&r for egengodkjenning: Det ma innarbeides reguleringsbestemmelsar som sikrer at utnyttingen og de
nye omrédene e i samsvar med kommuneplanens minimumskrav til antall boliger per dekar.

Radmannens kommentar: Det ble avholdt mgte mellom byplankontoret og landbruksavdelingen til
Fylkesmannen 22.09.2010, hvor det ble dreftet hvordan tettheten best mulig kunne sikres gjennom
bestemmel sene. Kommunens fordag var a endre bestemmel sene, og derigjennom presisere at det
skal oppfares en bolig per regulerte tomt for omrade BF1-3 og BK 1.

For omrédet BK2 var det en feil i bestemmelsene som ble sendt pa hering, gjennom at det sto at
det her skal bygges leilighetsbygg. Planen legger opp til én tomannsbolig i BK2a og én
tomannsbolig i BK2b. Bestemmelsen er derfor fored &t endret til at det i omradet BK 2a og BK2B
skal oppfares tomannsboliger innenfor viste byggegrenser.

Tilbakemelding fra Fylkesmannen, brev av 08.10.2010
Fylkesmannen bekrefter at de vurderer at vilkar for egengodkjenning knyttet til bestemmelser om
utnyttingsgrad og boligtetthet er imagtekommet.

Nabo Nina Backlund og @ystein Starkersen, e-post av 12.08.2010

De er positive il a innkjering til eéendommen i nord flyttes mot vest som tegnet inn pa planfordaget. De
opplyser dog at deres hovedvannledning med utvendig stoppekran ligger i omradet hvor ny atkomstvel er
tegnet inn.

Béacklund og Sterkersen forutsetter a al endring av atkomst, omlegging av vann og kloakk ma lgses
vederlagdritt for deres eiendom.

Radmannens kommentar: Det har nok oppstéit en misforstdelse nér det gjelder avkjersd til éendommen,
da det ble beskrevet i farste gangs behandling er det en forutsetning at atkomdt til eiendommen fra
nord tas bort, og at eélendommen f& atkomst frasar. Avkjersd til BF1b mot offentlig vei matas ut,
og eiendommen ma sikres avkjersd frafellesve i planomradet. Dette skyldes bade at den er
uheldig plassart, utbygging i omrédet vil generere mer trafikk, samt at det gjennom
kommuneplanens aredldd er lagt til rette for ytterligere utbygging i nesromrédet. Det er derfor tait
inn en rekkefa gebestemmel se som sikrer fortau langs kommuna ve far omradet kan bygges ut.
Videre ma avkjarsd til eilendommen BF1b opparbeides samtidig med fortauet. | forbindelse med
opparbeidelse av fortau ma utbygger sanere eksisterende avkjersel, men ogsa etablere ny. Siden
krav om endring av innkjersel og omlegging av avlep er rekkefdgekrav knyttet til planen, er det
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nedvendigvis tiltakshaver som ma bekoste de endringer som ma skje for & fa gjennomfart planen

Satens vegvesen, brev av 06.08.2010
Statens vegvesen har ingen merknader til planen.

Reidar Korsnes, Bosberg, e-post av 17.08.2010

Korsnes peker paat inn- og utkjering til det nye boligomrade blir liggende neat bakketopp og sving. |
tillegg til at det kommer inn en vei omtrent 40 meter et for innkjaringen til Elvheim, pdgdr det planarbeid
for omradet Nordliai nord. Disse vil finn- og utkjering like gt for denne veien igjen. Korsnes mener
dette medfarer lite trafikksikre l@sninger, og det er viktig & tenke pa barna som blir boendei
Nordliomradet, som makrysse veien til Langargen for akommetil skole og barnehage.

Det er flere ganger sekt om byggetillatelse i omréde, men disse har blitt avdait med bakgrunni darlig
infrastruktur i omradet. Dette gjelder bade ved Langergen og RV 707 som heller ikke har en trafikksikker
nok utforming.

Korsnes er ikke i mot utbygging i omradet, men peker paat det ma tas planmessige grep som sikrer
trafikksikre lasninger bade pa kort og lang sikt. Han mener bygging av veier ma skje fer utbygging av
boliger.

Radmannens kommentar: Det visestil rAdmannens kommentar til Hoems merknad tidligere i
saksframlegget.

Bjgrn Vikan, e-post av 08.08.2010

Vikan sper i Sn e-post om velen mot Langargen blir utbedret. Grunnen til dette er a de er plaget med a
veien ned mot Heggsnipvegen blir edelagt nér det regner og garagen til Vikan blir dafull av vann. Dette
igien medferer at det legger seg mye vann foran Vikens postkasse, med det resultat at posten blir adel agt.
Pa grunn av dette hdper Viken a veien blir utbedret far bygging starter.

Radmannens kommentar: Utbedring av veien inngdr ikkei utbygging av Elvheim. Denne utbyggingen
innebagrer kun etablering av fortau. Pagaende planarbeid for Nordli skal se pa strekningen hdlt fra
RV 707 og videre bade kommuna vei og avkjerder pa nordsiden.

Vurderinger far andre gangs behandling
| forbindelse med farste gangs behandling ble fordagsstiller bedt om a vurdere fagende far duttbehandling:
- Det mavurderes om hele omradet ber ha felles renovagondasning.
- Det mavurderes om andelen boliger med universdl utforming kan gkes.
- Bredde pa bekkedraget ma vurderes, samtidig som det draftes om omradet kan fa gkt kvalitet
giennom aredusere antal boliger.

Renovasjonslgsning: Fordagstiller mener det er ungdvendig a etablere felledtiltak i et omréde som er
basert pa sdveierleligheter. | dder av omrédet er ogsa gangavstanden sa stor at en felles avfaldgsning
sentrdt i feltet vil vare lite praktisk. Avfdlslasningen er dreftet med Renholdsverket tidlig i prosessen og
fordagdtiller har fait aksept for denne lesningen. Veisystemet er dimengionert for renholdsverkets biler.

@kning av andelen boliger med universell utforming: Kjedehusenei omrade BK1 og BK 2 planlegges
over to plan. Dersom disse boligene ska bygges etter prinsippene om universdl utforming ma det etableres
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trappeheis dler Igfteplattform. Boligene vil progekteres dik at det er mulig & sette inn dike anordninger,
men det anses som tilstrekkelig at dike lgsninger kan etableresi ettertid og ved behov.

Vurdering av bredde pa bekkedraget samtidig som det drgftes om omradet kan fa gkt kvalitet
gjennom a redusere antall boliger: NVE har i sin merknad forutsatt at bredden pa turdraget ma gkes litt
i sendre del samt at bekken beholdes dpen pa denne strekningen. Dette innebegrer at bredden pa turdraget
ma gkes 1,5 meter mot vest, noe som vil ga pa bekostning av boligenes uteared. Samtidig har
Fylkesmannen i Sin merknad gitt uttrykk for antall boliger vigt i planen ma sikres gjennom presiseringer i
planbestemmel sene. Fordagsstiller mener det derfor er lite aktuelt & redusere antall boliger.

Radmannens vurdering: Bade nér det gjelder renovagondgsning og universall utforming mener
rédmannen det nd er tilfredsstillende lest i planen. N& det gjelder dpning av bekken og bredden pa
grentdraget, mener radmannen at dette maivaretasi trad med NVEs krav.

Endringer etter farste gangs behandling:
Pankart:
- Avkjarsd i nord fraeendommen 259/33 er tait ut.
- Byggegrensen pa den nordestligste tomten i felt BF1c er justert med 35 cm, dik at ny bebyggelse
ikke skal kommei konflikt med skkerhetssone til eks sterende hayspent.
- Sikkerhetssone for eksisterende hayspent er vist pa plankartet som hensynssone.
- Det er st av et omréde pafP, felles parkering, pa plankartet til energianlegg.
- Bekken er pnet i sar, og bredden pa grennstrukturen sar for dammen er gkt med 1,5 meter.

Betemme s
Det er tatt inn bestemmelser som sikrer at:
- NVE ska hautbyggingsplan for grentdraget og vassdraget til uttalelse far det gistillatelsetil tiltaket,
- omradet bygges ut med planlagt tetthet, jf. varsel om innsigelse fra Fylkesmannens
landbruksavdding,
- omat lekeplassen fL1 ska utformes som en skogdekeplass for & bevare eksisterende vegetagon.
Kravet om universdl utforming til denne lekeplassen tatt ut,
- lekeplassen fL 1 ikke kan benyttes som riggomréde under utbygging av omradet,
- avrenning til bekken far og etter utbygging ma beregnes, og at det er ikketillatt & gke
vannmengden nedover bekken uten a vurdere kapasiteten,
- det utarbeides e forprogiekt for det elektriske forsyningsanlegget far byggetillatelse i omrédet gis.
Progektet skal godkjennes av Tranderenergi Nett AS,
- bebyggelse somikke i utgangspunktet er tilpasset pringppene om universdl utforming pa grunn av
at de gar over flere plan, ska bygges dik at det i ettertid er mulighet for aingtallere trappehes.

Videre er bestemmese 3.3 endret, fraat det ska bygges leilighetsbygg til tomannsbolig. Bestemmelsene er
ogsa endret, dik at begge lekeplassene er felles for dle boliger i hele fdltet.

BESKRIVELSE AV PLANEN

Det innsendte planfordaget fremmes utel ukkende med boligutbygging. Det er ikke utarbeidet et dternativ
som viser negingsutbygging. | stedet for er det utarbeidet er notat som redegjar for omrédets potensid som
nagingsared.
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Arealbruk
Omrédet er ddt inn i fdgende formd, jf. plan og bygningdoven § 12 - 5:
Bebyggelse og anlegg:
Boligbebyggese
Garageanlegg for boligbebyggelse
Renovas onsanlegg
Energianiegg
L ekeplasser
Annet uteoppholdsared
Samferdsel og teknisk infrastruktur:
Ve
Fortau
Annen veigrunn
Parkering
Grantstruktur:
Turdrag
Turvel
Bruk og vern av §@ og vasdrag
Naturomrade i §@ og vassdrag
Plandata
Reguleringsformal Arealbruk Sum Utnytting Kommentar
areal planlagt
m? bebyggelse
(BYA) m?
Bebyggelse og anlegg | Boligbebyggelse 11853 2305 19nyeog5
eksisterende
Parkering 411
Sum E og renovasion | 97
Sum | ekeareal 580
Fellesvel 1558,5
Sum annet fellesareal | 211
Offentlig infrastruktur | Offentlig veiareal 1922
Grannstruktur Offentlig 1389
grennstr uktur

| henholdt til kommuneplanens arealdel ska det vaare 1,5 boliger per dekar pa Rye. Planfordaget legger
opp til totalt 24 boliger pa 18 daa. Dette innebaarer en tetthet pa ca. 1,33 boliger per dekar. Dersom
offentlige aredler som offentlig fortau og offertlig grannstruktur trekkes ut av beregningen tilsier dette et
ared pa 14,7 daa, og en utnyttelse pa 1,65 boliger per dekar, noe som oppfyller kravenei
kommuneplanens areddel.

Planlagte byggeomr ader

De overordnede intengonene med planfordaget er & utvikle et nytt boligomrade pa Rye, med en hayere
tetthet enn det gieldende plan tilsier. Videre skd det tilrettelegges for & opparbeide et turdrag med i i
bekkedalen. Eksisterende bebyggelsei omrédet har ingen enhetlig karakter, dik a denne ikke anses som
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retningsgivende eler farende for ny bebyggese.

Boligene er fordgpig ikke progektert, men det legges opp til en vissflekshilitet ved utbyggingen.
Byggegrenser e derfor noe mer romdige enn hva grad av utnytting innebager. Fdlesfor dl ny bebyggdse
er a den ska utformes med saltak. Maksimal menehayde er vist pa plankartet.

BF1

| omradet ligger det i dag en enebolig, og det leggestil rette for seks nye eneboliger i omradet. | tillegg er
det mulighet for a tomt med eksisterende enebolig kan deles, og at det kan oppfares en ekstra bolig pa en
fraddlt tomt.

For aféen best mulig terrengtilpasning utformes de nye boligene i BF1 med kjeller.

BF2a og BF3
Omrédet er i dag bebygd med to boliger, men planfordaget gir mulighet for utvidelse pa tomter med
eks sterende bebyggel se.

BF2b
Her er det avsatt plass for en ny enebolig. Detaljplaniegging ber ta tilling til hvorvidt det bygges med
kjeller.

BKlaoghb
Kjedehusene planlegges med sokkd pa grunn av terrengtilpasning. Bebyggelsens heyde ska avtrappes fra
sar til nord, med den hgyeste bebyggelsei sar, med maksima gesimshayde pa kote 72.

BK2aoghb
Omrédet her er avsatt til tomannsboliger, som kan bygges med kjeller. Det er ikke lagt opp til parkering pa
egen tomt, men i felles garageanlegg, GB1, melom BK 1aog BK2b.

Boligmilj@
Panen legger til rette for qu frittliggende eneboliger, Ju enebaliger i kjede og to tomannsboliger. Ulik
starrelse pa de planlagte boligene gir et variert botilbud i omrédet.

Planomr adets uteoppholdsar ealer

Trondhem kommunes velleder for uterom er lagt til grunn for planlegging av fdles og private
uteoppholdsaredler. Samlet uteoppholdsaredl ska utgjere minimum 50 n? per boenhet. Av dette skal
minimum 25 n¥ vaae feles ared. Uterommene skal vage godt tilrettelagt for ale adersgrupper. De skal
videre vage mest mulig sammenhengende, med vekt pa universdl utforming, gode solforhold og skjerming
mot trafikkfare og forurensing. Dokumentasion pa solforhold for omradet fager som vedlegg 7.

Felles uteoppholdsareal

Innenfor planomrédet avsettes det to kvartalslekeplasser, pa hhv. 373 nf og 207 nt. Disse skal vage fdles
for planomrédet. Dette innebager 24 nt per boenhet. FL1 grenser ned mot det planlagte offertlige
friomradet som strekker seg gjennom planomradet franord til ser.

L ekeplassene ska mableres av utbygger, i samrad med framtidige eiere. Det er ogsa satt av aredl for to
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snarveier, AU2 og AU3. Disse skd fungere som snarvel til henholdsvis bekkeda og skole og barnehage,
og ska opparbeides samtidig som omradet bygges ut.

Private uteoppholdsareal

Alle boligene f& egne private utearealer med gode solforhold. De minste tomtene har minimum 50 n?* med
gode utearealer, mens de sterste tomtene har rundt 200 ¥ gode utearedler. | tillegg kommer uteareal som
ikke har tilfredsstillende solforhold pa de tidspunkter som er lagt til grunn i kommunens uteromsnorm.
Boligene kan bygges med terrasser dler balkonger innenfor de gitte byggegrensene, i tillegg til ared pa
bakkeniva.

Grannstruktur

Innenfor planomradet er eksisterende vegetagon samlet i og rundt bekkedalen. Ved at turdraget utvidestil
aomfatte deler av de private eiendommene, beholdes eksisterende terreng pa astsiden av bekkedalen, og
dermed en viktig del av vegetagonsbeltet. De private aredene til turdrag er delt ca. 50/50 mellom de
private tomtene gt for bekken og eiendommen 259/17. Denne fordelingen skyldes ogsa at grensene fager
bekken, og den ligger i hovedsak midt i turdraget.

Turdraget i bekkedaen forutsettes opparbeidet av utbygger samtidig som boligene i BK 1 bygges. Anlegget
omfatter gruset turvel, steinsatt bekkel gp, etablering av terskeldam samt kulverter med tilharende inntaks-
[utl gpsarrangement.

For & hindre privatisering av friomradet settes det krav til gjerde eler hekk ned mot friomrédet, béde i
omrade BK 1 og gstligste bolig i BF1. For disse eiendommene er det heller ikketillatt a etablere boder,
terrasser eller annen bebyggelse utenfor byggegrensene.

Bekkeddens vestre Sde er relativt bratt og gir ved utbygging store haydeforskjeller ned mot selve bekken.
Den nordre del av den nye bebyggelsen vil daikke fa tilfredsstillende atkomst og liten mulighet for
utearealer med god kvdlitet. Geoteknisk konsulent har beskrevet at det er gungtig for stabiliteten i omrédet
med en begrenset oppfylling av bekkedaen. Dette gir mulighet for gode utearedler pa tomtene mot bekken.

Sdve bekken gjer en liten sving innenfor turdraget, noe som beskjaarer den nordre

del av tomtearedene innenfor BK 1a. Ved en lukking av bekken pa denne strekningen, dvs. at

bekken leggesi kulvert under turstien, kan utearedlene @t for husene beholdes, samtidig med vegetagonen
pa stsiden av bekkedalen. Denne kulverten kobler seg pa eksisterende kulvert

ved den kommunde veien, og eksisterende bekkel gp nord for planomrédet vil derfor bli

behol dt.

| ser beholdes bekken 3pen fra eksisterende kulvert fra fyllingen pa skoleomradet og bekkedaen fylles noe
opp, dik at terrenget harmonerer med ansket tomteareal pa sendre del av BK 1b.

Univer sl utforming

Krav til universdl utforming ivaretas utvendig ved utforming av uteoppholdsared og i utformingen av ny
bebygoelse. Terrengforholdene og utformingen av veinettet innenfor planomradet vanskdliggjer at dle
boliger fé&r veiatkomst tilpasset prinsippene om universdl utforming. Det er likevel satt krav om at dll
bebyggdse skd hatrinnfri forbindelse melom parkering og inngang til bolig. Videre tilles det krav til
universal utforming til et av to felles lekeared. For det andre |ekearealet har hensynet til ekssterende
vegetagon veid tyngd, dik at denne ska utformes som en skogdekeplass. Her vil pringppene om
universdl utforming vagre vanskelig & oppfylle, selv om det ber tilstrebesi sa stor grad som mulig.
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Alle nye baliger innenfor BF1 og BF2b ska utformes dik at selve boligen tilfredsstiller pringppene om
universell utforming. Til sammen utgjer dette 8 av 19 nye boenheter.

Bade kjedehusene og de vertikal delte boligene er kompakte huskropper, som planliegges over to plan,
hvor det er vanskdlig & fadle basisrom pa et plan. Alle boliger kan imidlertid f& universdll tilpasning, ved at
det er satt krav til utforming av trapperom for agi plasstil trappeheis.

Parkering

Hver eiendom skal hato parkeringsplasser pa egen eiendom. Dette gjelder ikke for felt BK 2, hvor det
planlegges felles parkeringsaredl, GBL1. | tillegg er det ved hovedatkomsten avsait et felles ared for
gesteparkering. Her legges det opp til seks plasser, som er feles for hele feltet.

Trafikk og atkomst

Planomrédet har en fdles akjarsd frakommuna hovedve. Sentrat i omradet splittes veisystemet i to
akomstveier. Megteparten av BF1 samt BK 1a har atkomst fra nordre velarm. Delfeltene BF2b, BK1b og
BK2 har atkomst fra sendre veiarm. Hele veisystemet skd imidlertid eles og driftes av dle beboerne i
denne del av planomradet.

Felt BF3 beholder direkte kjereatkomst fraRV 707.

Renovagon

| hovedsak legges det opp til at avfal hentes ved hver enket bolig. PAgrunn av stigningsforhold pa veier og
muligheter for Asnu i de nordre delene av omradet, marenovagon for en del boliger Iasesi form av felles
henteplass. For feltene BF1c etableres en felles miljgstag on ved gjesteparkeringsplassen.

Steyforhold

Planomradet er utsatt for stay frariksvei 707. Ny bebyggelsei nordest, samt lekeplass FL1 ma skjermes
for atilfredsstille staykrav. Dette gjares ved a etablere sayskjerm og/dler stayvoll mot utbyggingsomr adet
i nordre ddl. Denne ska haen hayde il kote 58. Eks sterende bebyggel se innenfor BF3 ska ved saknad
om tiltak skres mot veistay.

Geoteknikk

Det regigtreres interessekonflikter mellom utbygging, stabilitet av terreng og overvanns-

faringer. Dette er sakt |gst gjennom a begrense oppfyllingen av bekkedalen og & holde deler av bekkel gpet
dpent. Videre legger planen til rette for at boligene langs bekkedalen bygges med sokkeletage. Dette
minsker trykket frajordmassene i dalsiden, samtidig som en sammenhengende bebyggel se fungerer som
"Settemur”.

Som tidligere nevnt er det ogsa draftet om omradet kan utviklestil negingsared. Ved utbygging til
negingsareal med full oppfylling og anlegging av store flater til parkering og lagring/trangport vil jordirykket
panordenden av bekkedalen gke svaat mye og gi fare for utrasing. En sammenhengende kulvert giennom
bekkedalen vil ogsa gi gkt vannhastighet ved flom, samt gii en tilsvarende fare for utgraving av aredene
nedstrems utbyggingsomradet.

Vann og avlgp
Planomradet kobler seg pa eksisterende ledningsanlegg. Plassering av ny bebyggel se forutsetter at deler av
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ekssterende ledningsanlegg i nordre del av ddfdt BF1 legges om og & nytt internt anlegg for vann og
spillvann fares gjennom omradet fram til kommuna hovedve ved kryss med RV 707.

Takvann ferestil terreng og overvann frade interne veiene fares il kulvert i bekkedaen. Bekken vil ga
dpen giennom den sentrale delen av turdraget med et dpent vannspeil gt for BK 1b. De kombinerte
lesningene vil faretil bade forsinkelser og fordrayning ved stor nedber. @kt overvannsmengde fra

planomradet til bekken vil derfor haminima virkning.

| planfordaget er det vist dpen bekk med vannspeil bak terskeldam. Vannspellet ligger pa kote 60 og skal
forsinke vanngtregmmen. Dammen kan haen dybde i forhold til naturlig terreng painntil to meter. Maksmalt
volum ved en skélformet dam vil utgjere 150 n.

Offentlige veier

Offentlige veler er i hovedsak ekssterende fortau langsriksvel 707 og dd av kommunal ve nordvest i
planomrédet. | tillegg skal det etableres fortau langs den kommunale hovedveien. Etter opparbeidelse skal
dette eles og driftes av Trondheim kommune.

Planlagt gjennomfaring

Omradet er planlagt med en trinnvis utbygging, med et farste byggetrinn bestdende av ny bebyggelsei BFL
samt BK 1. Det er flere boligomréder under planlegging i Ryeomrédet, men dette aktuelle omrédet har
kommet lengst i planprosessen. Det er svaat viktig & styre utbyggingstakten, dik at en unngar for sterk
befolkningsvekst i omradet i &rene framover.

Gjennom komuneplanme dingen "Langsiktig byvekst og jordvern’ fra 2005 heter det at ” dagens
bygdesentra pa Bratsberg, Leinstrand og Byneset kan utvides under forutsetning av at
boligutbygging dimensjoneres for a opprettholde bosetningsstruktur og tjenestetilbud.”

Pa Rye er det ikke skolekapasitet som begrenser veksten, men bade kommuneplanens aredddl og
reisekonsekvensvurderinger i IKAP-samarbeidet legger til grunn & Ryeikke ska hastor vekst i
innevagende kommuneplanperiode. Statistikken viser at folketdlet | Rye skolekrets har vaat tilneagmet
stabilt i perioder med mellom 5 og 10 nybygde boliger per &. Dette gjelder ogsa barnetallet 6-12 &, selv
om det har variert noe. Siste befolkningsprognose (MH2009F0) antyder at 3 boliger per & er tilstrekkdig
for & opprettholde bade samlet befolkningstall og antal i barneskolealder pa dagens niva de neste 20
arene. Awviket kan skyldes a det i prognosene kan vaae lagt til grunn for liten boligavgang (0,1% pr &) og
at 3 boliger per & dermed er et for lavt andag. Basart pa satistikken vil mellom 5 og 10 boliger per &
vage nok til dbidratil sabilt folketal de kommende &rene. Barnetalet vil imidlertid kunne gke noei en
periode med en dik utbyggingstakt. Palengre sikt vil 5-10 boliger per & trolig fare til befolkningsvekst,
fordi ddring i befolkningen etter hvert vil feretil fridtilling av flere boliger. Det vil davaae behov for faare
nye boliger per & for & opprettholde stabilt befolkningstall.

VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

Utbygging etter planfordaget antas & ikke fare til negative konsekvenser for milj@ og samfunn. Sik planen
er utformet tar en vare pa de miljemessige kvaliteter i omrédet og forebygger overvannsproblemer og
risiko for ras knyttet til eksisterende Situagon. En heving av terrenget i bekkedalen, samt alegge deler av
bekken i rar, vil forbedre stabiliteten av omradet sett i forhold til dagens situagon. Gjennom & heve
terrenget i bekkedalen vil omradet bli mindre brait, og bedre egnet som turdrag. Ved utbygging ma det
ikke tilferes masser near toppen av skraningen pa vestsiden av bekkedalen.
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Samfunnssikker het

| planbeskrivelsen er det dreftet |asninger for ras, flom og stay som ivaretar ugnskede virkninger av en
utbygging €ler den terrengmessige tilpasning av progektet. Geoteknisk vurdering tilser a det ikke
fordigger rasfarei dler neg planomradet. En utbygging gir ingen forurensning til grunnen. Det er bare
eksisterende boliger langs riksveien (BF3) og aredl i nordvestre del av bekkedalen som har et sayniva
over det som er tillatt etter Miljaverndepartementets retningdinjer. Nadvendige tiltak for divareta hensynet
til sty er beskrevet i forbinddse med planen.

For & hindre framtidige flomsituagoner i vassdraget er det satt vilkdr om a det ikke till ates ekt belastning
pa vassdraget uten a det foreligger beregninger som viser a det er kapasitet til dette.

Barn og ungesinteresser og nye rekreasonsarealer

Planomradet er ikke registrert som omrade for ek, og fordaget vil ikke fa negative konsekvenser for barn
og unge. Gjennom det planlagte turdraget tilferer dessuten utbyggingen omrédet nye kvdliteter, i form av
rekreasonsaredler og tilrettelagt turomrade og atkomst mot 5 gen.

Hensynet til EUs vanndirektiv

Av hensyn til geotekniske forhold er det ikke enskelig & holde bekken dpen giennom hele planomradet. |
safdl maen dd av bebyggeseni nordlige ddl av planomradet tas ut, noe som ferer til en for lav utbygging i
omradet, badei forhold til krav fralandbruksmyndighetene og gkonomi. Gjennom alukke bekken i den
nordligste delen av planomradet vil grunnen stabiliseres.

Sdv om lukking av deler av bekken strider mot EUs vanndirektiv, er det vurdert at de samfunnsnyttige
fordelene ved dette overgdr ulempene med lukkingen. Naturtilstanden for vassdraget er utgangspunktet for
vanndirektivet. Bekken antas & vaare & margindt funkgonsomrade, al den tid den er flombekk og i
perioder ferer lite vann. En utbygging av omrédet vil gi boliger i et av de sentrade omradene pa Rye. Planen
sikrer ogsa en utbygging med en tetthet som er i tréd med kommuneplanens arealddl. Planfordaget gir ogsa
en hgyere tetthet enn hva ekssterende plan innebaarer. Gjeldende plan forutsetter videre en lukking av
bekken, da den ble utarbeidet og vedtatt i en tid det var vanlig. Utbyggingen vil ogsa bidra positivt til
almennheten, giennom at en i dag bratt og utilgiengelig bekkedad opparbeides med tursti og grennstruktur.

Veier

| heringsprosessen har det kommet merknader om at eksisterende kommund vel ikke er tilfredsstillende.
Det er vurdert om utbyggingen av Elvheim-omradet ogsa ber oppjustere den kommunale veien. Utbygging
av omradet forutsetter opparbeidelse av fortau og etablering av grenngtruktur. Radmannen har derfor
vurdert at endringer i veien maskjei forbindelse med planlegging og utbygging av omrédet Nordli, nord for
det aktuele planomradet. Utbygging her vil gi en betydelig ekning av trafikken i omrédet, med mellom 40
og 60 nye boenheter. For denne planen vil det vagre naturlig a se pa eksisterende avkjarder og kanskje
giennomfere endringer. Planprosessen for Nordliomradet har ikke kommet sa langt enda, sa det er derfor
ikke naturlig & se disse to planene under ett.

Tilgjengelighet for alle
For bydden medferer utbyggingen ekt tilbud av boliger med universdl utforming.

Avveiing av virkninger
Planomrédet er planlagt i samsvar med kommuneplanens arealddl. | forhold til gjeldende reguleringsplan for
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omradet legger planfordaget bade til rette for en hayere utnyttelse i tréd med dagens bestemmelser, samt at
det vil bidra positivt til omrédet i form av opparbeidelse av grannstruktur fra skolen og nordover i retning
geen.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Utbygging av boligomradet utleser ingen gkonomiske konsekvenser for Trondheim kommune nd&r det
gielder anleggskostnader. Etter opparbeidelse vil Trondheim kommune stafor drift og vedlikehold av
turdrag, med tilherende tursti, overvannsanlegg og vegetagon. Det samme er tilfelle for drift og vedlikehold
av fortau langs kommund vei.

RADMANNENS VURDERING OG KONKLUSJON

Planfordaget er delvis lagt ut som bandlagt omréde for fremtidig regulering i kommuneplanens aredlddl.
Planforlaget har draftet omradets egnethet som nagingsared, og rédmannen har vurdert at dette er
tilstrekkelig. Radmannen har pa bakgrunn av vurderingen av egnethet som naaringsared ikke funnet det
hensiktsmessig & utarbeide et dternativt planfordag.

Planfordaget oppfyller ikke kommunes masetning om at 50 % av nye boliger ska utformes etter
pringippene om universd| utforming. Selv om terreng og stigningsforhold pa veier i omrédet tilsier at
omradet som sadan ikke kan oppfylle krav om universdl utforming, er det satt krav til at boligene ska
utformes dik at det kan etableres trappeheis dler tilsvarende lzsninger for & gke tilgjengdigheten i boligene.
Panfordaget legger ikke opp til ssalig variagon i boligsammensetning.

Kommunen anbefaer generdt minimum 20 meter brede turdrag. Nar det her legges opp til & akseptere et
betyddlig smalere ared, er det ut fraa det dt i dt vil gi en bedre stuagon enn en utbygging i henhold til
gieldende plan. Videre vil den planlagte utbyggingen medfere at det planlagte grentomradet og turstien blir
giennomfert. @kt bredde pa deler av grennstrukturen samt at en sterre del av bekken beholdes dpen, etter
hering, gir bedre kvalitet pa omrédet.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, i al hovedsak er utfart i
samsvar med gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer, med kommunens

overordnede planer og md for byutviklingen. Planfordaget kan veditas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmanneni Trondheim, 26.10.2010

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlego:

Vedlegg 1. Reguleringskart datert 02.09.09, st endret 18.10.10
Vedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, st endret 10.10.10
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Vedlegg 3: lllustragonsplan, datert 08.10.10

Vedlegg 4. Oversktskart

Vedlegg 5: Vurdering av omradets egnethet til nagringsared

Vedlegg 6: Snitt som viser bekkeda med eksisterende og nytt terreng

Vedlegg 7: 3-D illustragoner og sol- skyggeforhold

Vedlegg 8: Notater angaende vel gsninger knyttet til ferste gangs behandling i bygningsradet
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