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AVTALER OG OPPRETTELSE AV NYE

Arkivsaksnr.: 10/19336

.0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Formannskapet tar orienteringen om avtaer for leie av areder til skilayper, turveger og andre aredler til
friluftdiv til etterretning. Formannskapet vedtar at det settesi gang en prosess for a reforhandle og utvide
ekssterende avtaer. Det opprettes nye avtaler der det er behov for det i forbindelse med gjennomfering av
Markaplanens sti- og |gypeplan.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Bakgrunn

Trondheim kommune har i dag ca 130 avtder for lee av grunn til lydayper, skilayper, bilveger og
parkeringsplasser i markaomradene rundt byen. Markaplanens sti- og laypeplan viser at det i Igpet av noen
& Vil vagre behov for ca 30 nye avtaler. Samlet betaler kommunen kr 400 000 i leie for disse rettighetenei
2010.

For ca 40 av tidligere inngdtte avtder i Strindmarka og Leinstrandmarka, finnesikke selve
avtaledokumentet i kommunens arkiv. Arsaken er ukjent. Det er ogsi et faktum at flere av grunneierne
heller ikke har kopi av avtalene.

Det er viktig afa bade gamle og nye avtder pa plass. Alle gamle avtder er behandlet i Avddlingsstyret for
kirke, kultur og fritid og av formannskapet. Saksbehandlingsdokumentet har vi og kan derigiennom finne ut
hvem vi leier av og hvor lang strekning vi leer. | tillegg til dette har vi utbetalingdistene som viser hvem vi
betder leietil. Vi har gjennom dette god oversikt over inngétte avtaler, omfang og kostnader.

Avtaene er inngéit over en periode pa 45 & og har forskjellig form og innhold. Avtaene gjelder skilayper
og bruk om vinteren. Noen avtder vedrarer |gyper pA 6 m bredde, mensde dler fleste er pa8 m. | dag
ensker vi 10 m Vi ensker akunne tilrettelegge for sommerferdsel med f eks planering og duk/grus dler
klopper og utsetting av benker, skilter og informagongtavler. Dette kan vi ikke gjare uten avtale med
grunneierne. Videre er det vedtatt i Sti- og |@ypeplanen, av naturhensyn, at turveger/skilayper ber legges
pafast mark for ikke & skade myramed stort trakk pa sommerfare.

Det er avholdt flere mater med grunnei erorganisasjonene om prinsipper for leie av grunn og det ser ut til &
vage enighet om fdgende:

- Vedinngddse av nye avtder hogger kommunen temret, planerer trasten i nadvendig bredde
innafor det leide omradet. Kommunen kan grefte, bygge bruer/stikkrenner, det kan merkes/skiltes,
settes opp info-tavler og benker.

Oppgjer for tamret foretas etter ” brutto-for- netto-prinsippet”, dvs a kommunen kjgper temret pa
rot til dagens temmerprisog temret forblir grunnelerens eiendom. Verdiberegningen foretas av en
person/ingitugon som begge parter godkjenner, for eksempe kommunens skogforvatning.
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- Arligleiebelgp skdl tilsvare produksjonstapet pé det leide aredlet. Vi ansker aleie ardl p& 10m
bredde i skog og 5 m over dyrka mark og myr. Verdiberegningen foretas av en som begge parter
godkjenner.

- Leiformdet kan vage skilaype, turveg/turdti, kjareveg dler parkeringsplass, for vinter- og
sommerbruk

- Kommunen skd kunne vedlikeholde det |eide arealet, om vinteren med maskinpreparering, om
sommeren ved arydde vekk kvister og trea som vokser over lgypai det leide aredet, foreta
grafterens og ta vekk stubber og steiner. Der det er nadvendig og formastjenlig, kan kommunen
legge ut grus og duk eler klopper for alette sommerferdsden.

Strinda skogeierlag hevder (notat av 02.11.2008) at det i tillegg sSka vagre en ulempeser statning for at
kil gypalturvegen gér over grunneierens eiendom. Denne erstatningen skd tilsvare produksj onstapet.
Grunneierne hevder at eksempel pa ulempe kan vaae hindringer i teammerdrift, forsgpling i dler utafor det
leide aredlet, eller stor og stadig gkende trafikk av folk fra byen. Byen vokser, og det hevdes at det blir
mer folk i marka, noe som ma gjenspeilesi ulempeserstatningen. | fage juridisk praksis, kan ikke
ulempeserstatning utbetales uten a grunneieren har fremmet krav om det og at bel gpet reflekterer redlle
ulemper, der tapet er mdlt i kroner. En eventuell ulempeserstatning kan ikke baseres pa grunneierens
skjenn.

Vedinngddse av defarste avtdenei 1965 (lydgypa ved Lohove) og fremtil cadr 2000, var Statens
skogoppsyn v/herredskogmesteren forhandler for grunneierne og avtalene ble bygd over samme pringpp
0g utregning. | avtalene het det at leien var dekning for ” produkgonstap og ulemper”. | praksis betyr dette
at jevnt over var leiebel gpet sait noe hayere enn produks onstapet dene.

| meter med grunneierorganisagonenei den seneretid, sist 08.03.2010, har det kommet fram at det ikke
er onskelig med forhandlinger for dle grunneierne samlet under ett, men at kommunen ska forhandle med
hver enkelt. Vi mainnga avtde med hver enkelt grunneier. For kommunen er det viktig at innholdet i

avtdene e likt. Det vil lette forvatningen av avtaene og en unngdr at naboer lurer p om naboen fikk mer.

Avtaenes varighet har ogsa vaat et tema. For afaspillemider til bygging av nye layper, dler
omlegging/opprusting av gamle, er det nadvendig med 40 arsleieavtde. Det ytes da sette pa 50% av
totalkostnadene frapillemidlene. Leieavtaler over sjpass lang tid kan vagre vanskelig & oppnd, avtalene ma
konses onshehandles og tinglyses pa eiendommen. Fra kommunens side er 40 & aforetrekke, det gir
gabilitet og med spillemidler vil kommunens bevilgninger rekketil flere km laype/veg enn om kommunen
ska finangere utbyggingen uten bidrag. Opprettelsen av avtdene vil nok talenger tid, men vil i det lange
lap gi best forutsigbarhet, béde for grunneieren og kommunen.

Et annet dternativ er avtler under 10 &. De kan etableres uten konsesonsbehandling og tinglysing. De er
rdaivt enkdt & giennomfere, men gir liten sabilitet og heller ingen muligheter for finansiering over
spillemidiene.

En melomting er avtaer ”som Igper”. De kan vaare inngétt for f eks 10 & og Igper videre inntil en av
partene sier den opp, gjerne med 1 ars giensidig oppsigelse. Slike avtder ska ikke konsesionshehandles
og de gir heller ikke mulighet for spillemidde stette.

Sdv om 40 &s avtder vil kreve mer innsatsi forhandlingsperioden, vil de vaare klart a foretrekke og det vil
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vage |gnnsomt & bruke den tid som er ngdvendig.

Fra grunneierhold hevdes ofte a kommunen betder for lite. Selv om grunnelerlagene er enigei a

leiebel gpet kan vaae lik produksgonstapet, forventes et vesentlig starre bel gp utbetdlt for bruken av

aredet. Gar kommunen inn pa kravet om ulempeserstatning tilsvarende produksjonstapet, kan kostnadene
for leie lett dobles, frakr 400 000 i dret til 800 000 kr. Med nye avtaer, vil budsettposten méite gkestil 1
mill kr i lgpet av noen faar.

Av medlemskommunene i regionfriluftsradet er det kommunene Malvik, Klagou og Trondheim som betder
for leie av skilgyper. Mdhus, Skaun og Selbu gjer det ikke. Av de som betder, betaler Trondheim i dag
langt mer enn f eks Malvik. Regionfriluftsradet er redd at en gkning av betdingen i Trondheim vil fere il
krav i nabokommunene om hgyereleie og innfaring av lele der de betaler i dag.

Det er viktig at dle ldeavtadene fornyes og det er viktig a de ogsa omfatter tilrettelegging for sommerbruk.
Friluftdoven hjemler rett til fri ferdsdl i utmark hele aret, men naar Trondheim vil det vaare nedvendig med
sterkere tilrettelegging for sommerbruk og det ma gis en kompensagon til grunneierne for det.

N&r det gjelder erstatningen foredds a kommunen til en viss grad imetekommer grunneierne nar det gjelder
leiebel gpet, dik at grunnlaget er verdien av produksonstapet pa det leide arealet (gkt til 10 m

|@ypebredde, tilsvarende 20% @kning). | tillegg kan det komme et belgp, tilsvarende 10% av

produkg onstapet, som kompensagon for tilretteleggingstiltak for sommerbruk. Dersom noen grunneiere
skulle ha begrunnete gkonomiske krav for ulemper, ma de fremmes fra hver enkdlt og vurderes spesielt og
bli en dd av avtden.

Det er svaat viktig at det er avtdler mellom grunneierne og kommunen, og det er viktig a avtaene inngds
frivillig med en lele som tilsvarer produksg onstapet med en viss ulempeskompensagon, begrenset til 10 %
av produkg onstapet.

Dersom det ikke er mulig & oppna leieavtaene innafor disse rammene ved frivillighet, kan kommunen bli
nedt til & benytte Oreigningdoven for &fa etablert avtaene.

Konklugon:

Formannskapet tar orienteringen om avtder for lele av areder til skilgyper, turveger og andre areder til
friluftdiv til etterretning. Formannskapet vedtar a det settesi gang en prosess for a reforhandle og utvide
eksgterende avtaer. Det opprettes nye avtaler der det er behov for det i forbindel se meg gjennomferingen
av Markaplanens sti- og |aypeplan.

R&dmanneni Trondheim, 01.01.2011

Morten Wolden Ellen Birgitte Stramg
kommunaldirekter enhetdeder
Andreas Glimstad
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forveter friluftdiv
Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift
... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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