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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsrddet anbefder at det settesi gang detdjregulering av eiendommen Selsbakkvegen 36 B, med
sikte pa endret bruk fraindustri/lager/kontor til byggeomréder for forretning, kontor og boliger.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Navaaende nagingsomrade inntil Byasen videregdende skole szkes omregulert fraindustri/lager til annet
formd - forretning/tjenesteyting/kontor og boliger.

Eiendommen omfatter i dag i hovedsak et ddre verksted/industribygg etter tidligere Munkvoll Ler
(kjeretayanlegg), med en rekke mindre virksomheter som leietakere. Viderefaring av virksomheten her var
ment dskulle gi mulighet for partnerskapd esninger for utdanningene pa Byasen vgs.

| praksis er det blitt lite samarbeid.

Eier er Munkvoll Nagingspark AS. Rema har kjgpt seg inn med 50 % i sel skapet.

Tidligere foresparsdl ble avist av bygningsradet i 2007, av hensyn til skolens behov for partnerskap med
bedrifter. Sparsmdet om omregulering ble tatt opp igien i 2009, og det reviderte fordaget til utnytting av
eiendommen som na legges fram er utarbeidet i november 2010. Fordagsdtiller viser til a intengonen om
partnerskap har fétt liten virkning i prakss.

Byplankontoret har gjennomfart en handel sandyse som tilSer a det er rom for gkning i forretningsared |
Hallset-omradet, for & utvikle et godit |okal senter-tilbud. Migo-senteret ligger i omradet i dag, men har sma
ekspangonsmuligheter.

Det er vurdert at det ikke er dler vil bli kommunae behov for tomtearedler i dette omrédet, og at den
nordlige delen av eiendommen derfor kan brukestil boligformd ved en eventuell omdisponering, dik eermne
ansker.

Radmannen anbefder a det kan settesi gang arbeid med omregulering av eiendommen Selshakkvegen 36
B.

Bakgrunn

Studio 4 Arkitekter har pa vegne av grunneier Munkvoll Nagingspark AS 10.11.2010 sendkt inn revidert
foresparsel om omregulering av eilendommen Selsbakkvegen 36 B, gnr. 100 bnr. 417. Det innsendte
materidet er vis i vedlegg 1.

Planomradet omfatter Selshakkvegen 36 B, og eventudt deler av veiene som ligger inntil eiendommen.

Foresparsel ble farste gang fremmet i bygningsradet i mete 02.05.2007, sak 40/07. Fordaget ble da
awig, med fdgende vedtak:

" Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar at det ikke igangsettes omregulering av
Sl shakkvegen 36b fra byggeomréde for industri/lager og kombinert formd industri/lager og
kontor til byggeomréde for bolig og kombinert formd for boliger og forretninger.

Grunnen til vedtaket er (1) ansket om & bevare nagingsared | denne delen av byen, spesidlt i

neerhet av Byasen vgs, som har et uttalt ma om a etablere partnerskapsavtaler med

nagingdivet og som dlerede har dike avtaer med noen av bedriftene i Nagingsparken, (2)

trafikkforholdene i omradet og (3) en ganske tung utbygging/fortetting nettopp i dette  omradet
frafer.”
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Figur 1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Selsbakkvegen 36 B er det bla omradet
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Anmodning om omregulering ble tat opp igien i 2009, med et fordag der ogsa en del av naboeiendommen
100/159, som tilherer Selshakkhggda Borettdag, var med i planomradet. Fordaget som naligger til grunn
for den reviderte foresparsdlen omfatter bare Munkvoll Nagingsparks egen eiendom.

Fordagsdtillerne har under arbeidet med reguleringsforesparselen hatt meter med rektor ved Byasen
videregdende skole og med representanter for Sar- Trende ag fylkeskommune, i tillegg til meter med
byplankontoret. Referat fra mete med fylkeskommunen 10.02.2011 fdger som vedlegg 4.

Det blei 2007 innhertet uttaleser fra Nagingsforeningen og L O, se vedlegg. Nagingsforeningen mente at
saken ikke var godit nok belyst til a man kunne ta tilling til saken. De pekte pa at Trondheim har
underskudd pa negingsarealer, og at omregulering ma begrunnesi en strategi for a skaffe nok
negingsarealer som er tilpasset dagens behov.

LO i Trondheim mente generdlt a omregulering fra naaing til bolig bare maskje i unntakstilfelle.
Grunnorganisagonene innen Fellesforbundet hadde ingen merknader til foredéite planer.

Rédmannen kommenterte uttalelsene i notat til bygningsradet 24.04.2007, og skrev blant annet:

" Bedriftene som er lokaisert pad Munkvoll i dag er i hovedsak verksteder med tilherende kontor.
Byplankontoret mener fordaget til (kommuneplanens) arealddl bidrar til a tilgangen pa nagingsareder for
denne type bedrifter blir forbedret.” (Hele notatet ligger pa sak 06/34275 i ESA, post 11.)
Nagingsforeningen kom med ny uttalesei 2009, se vedlegg. Denne uttalelsen er noe mer poditiv.

Det aktuelle omradet var tidligere en del av Munkvoll Ler, og dtsa militsat omrade, ikke nagingsomréde.
Eiendommen ble solgt fra Forsvarsdepartementet i 2002, og ble ferst da regulert til nagringsformdl.
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Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er aleggetil rette for utbygging av forretnings- og kontorareal negrmest
Selshakkvegen, og boligbebyggel se pa resten av omradet. Det er utarbeidet progektskisser som viser et
forretningsbygg med en dagligvareforretning pa 1500 m?, og gvrig handelsaredl pd 550 m?. Dessuten en 2.
og eventudlt 3. etasie med plasstil tjenesteyting/kontorer. Parkering er planlagt delvis pa bakkeplan og
delvis pa underetag eplan, og med mulighet for 750 m? verkstedareal i underetagie.

Totdt ared for dendommen er ca. 15 dekar, planlagt forretningstomt med parkering 6 dekar, og planlagt
ared til boliger 9 dekar.

Boliger er i progektskissene vist hovedsakelig som familieboliger i rekkehus, i dt ca 40 boenheter, som gir
4-5 boenheter per dekar.

Det vises dlerstil fordagsstillers beskrivelse i vedlegg 1.

Gjeldenderegulering

Gjeldende reguleringsplan er ” Reguleringsplan for Munkvoll Leir og Arnt Smistads vey”, vedtatt
30.05.2002. Planen satte av tomt for Byasen videregdende skole (" Skole- og bydesfunkgoner”), og nytt
sykehjem og omsorgsholiger, mens verkstedbygget pa estre del av |eiromrédet ble beholdt som fer. Ogsa
byggoet til Byasen Bilverksted langs Selshakkvegen (Salshakkvegen 36) ble beholdt. Den aktuelle
elendommen Salshakkvegen 36 B er i planen regulert til indudtri/lager, nordligste del industri/lager/kontor.
Byasen Bilverksted er regulert til blandet formd offentlig bebyggelse og industri/lager. Atkomst er viafelles
veg mellom Selshakkvegen 36 B og Byasen videregaende skole.

Forholdet til overordnet plan
Kommuneplanens areddd viser eilendommen som navaaende ervervsomrade, omgitt av aredl for
tettbebyggel se og grennstruktur.

Krav om planprogram - ROS analyse
Reguleringen utlgser ikke krav om planprogram. Ettersom fordaget omfatter bebyggelse er det krav om
risko- og sarbarhetsandyse.

Planomr &det, forhold som har betydning for plansper smalet
Byéasen videregdende skole ble planlagt i en Situasjon med helse- og omsorgsbygg pa den ene siden, og
verkstedbygg pa den andre siden, noe som kunne vaare gunstig for utdanning som skolen tilbyr.

N&r det i praksis er lite samarbeid med virksomheter i naaingsomradet, faller mye av begrunnelsen for &
oppretthol de dette som industri/verkstedomréde bort. | dag er bygningsmassen pa omradet foreldet og
nedditt, og burde erstattes av nybygg

Generdlt kan det vagre positivt med forskjellige typer negingsvirksomhet i et omrade hvor det er mest
boliger, bade for at vi ikke skal farene” sovebyer” og for & hatilgjengelig service-virksomhet nagr bosted,
noe som kan minske transportbehovet. Pa denne delen av Byasen er det antakdig videre utvikling av
loka senterfunkgonen som vil hamest positiv virkning pa behovet for transport.

Fordagsstiller mener at planendringen vil medvirketil at muligheten for afatil partnerskapsavtaer vil

bedres, ved at det i nytt negingsbygg for forretning og tjenesteyting kan komme flere nye bedrifter som kan
tainn eever i Sn virksomhet.
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Radmannens vurdering og anbefaling

Ettersom det er behov for ared til videreutvikling av lokalsenteret i bydelen, mener radmannen at det vil
vage riktig atillate en omdisponering av omrédet. Utvikling av loka senterfunkgjoner og boligfortetting vil
vage postivt.

Det er usikkert om fortsatt regulering til industri/lager vil skre oppgradering av ekssterende bygg, dler
bygging av nye nagingsbygg, og lokalisering hit av virksomheter som gnsker partnerskaps-avtaler med
skolen.

Radmannen har vurdert om man skulle anbefde omregulering av bare den delen av omradet som er gnsket
til utbygging av forretring og tjeneteyting, og la resten av omrédet ligge som i dag. Det er konkludert med
at det er enskelig at ogsa denne delen av omrédet f& en hgyere utnytting.

| arbeidet med en eventudl reguleringsplan ma det vurderes negmere hvilke boligtyper det er riktig & done
for i et omréde som ligger s sentralt i forhold til sarvicetilbud. Det er mange leiligheter uten heisi omradet,
0g det kan derfor veae behov for et sarreinndag av |eiligheter med livd gpsstandard.

Nér det gjelder trafikksparsmd, er det utarbeidet to rapporter om trafikkeni omradet. Radmannen mener
at trafikksituasjonen ved den fored&te utnyttingen kan | asestilfredsdtillende. Det mai arbeid med
reguleringsplan legges spesiell vekt pa trafikksituasionen ved krysset med Selshakkvegen, og hensyn til
fotgjengere.

Rédmannen anbefaler at det settesi gang arbeid med detajregulering av eiendommen Salshakkvegen 36
B, og a kommunen bistér i planarbeidet.

R&dmannen i Trondheim, 27.04.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
Vedlegg:

Vedlegg 1. Innsendt planmateride

Vedlegg 2. Kartutsnitt og flyfoto

Vedlegg 3. Uttdeser fraLO og Nagingsforeningen

Vedlegg 4: Referat framete med fylkeskommunen 10.02.2011
Vedlegg 5: Trafikkanadyse 28.10.2010
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