Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV INDUSTRIVEIEN 47
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 09/2297-52

Saksbehandler: PA Berntzen

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Industriveien 47 som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
Arkiplan AS senest datert 11.04.2011 med bestemmel ser senest datert 11.04.2011.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune
... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Eiendommen Industriveien 47 omfatter mesteparten av det omradet som tidligere har vaat avsatt til
terminalomrade for jernbanen pa Heggstadmoen.

Planen skd legge il rette for videre utvikling av elendommen til nagingsvirksomhet i tréd med gjeldende
kommuneplan.

Schenker AS (tidligere Linjegods) driver i dag godshandtering og har kontorarbeidsplasser tilknyttet
virksomheten pa ca 50 % av tomta. Resten av tomta ligger helt eller delvis ubrukt i dag. Planen skal legge
til rette for utvikling av Schenker sitt nedvendige driftsared (ca40 da) og leggetil rette for ny
nagingsvirksomhet pa evrige del av tomta. Dette innebaarer avklaring av adkomster, byggeomrader og
interne trafikkomréder.

Industriveien 47 er pavel 77 dekar, i tillegg omfatter planfordaget ca 1,5 dekar mot sgr som inngar i
nadvendig korridor for ny adkomst fravelen Terminalen.

En hovedutfordring i planarbeidet har vaat stey fratungtrafikken inn og ut fraterminaomrédet.
Driftsformen ved godsterminalen har gjennom &rene endret seg, dik at det na er degnkontinuerlig drift med
ankomst og avgang av trailere. Naboer i Industriveien har i flere & klaget over stayen dette har medfart. |
reguleringsfordaget som na legges fram, fored as adkomsten for tungtransport flyttet fra Industriveien til
veien Terminalen, dik at dette stayproblemet reduseres betyddig.

Det ble farst utarbeidet et fordag til plan som forutsatte viderefering av dagens adkomstforhold. dik at
tungtransport til N1 (Schenker) fortsait skulle ga via eksisterende avkjersd i Industriveien.

Fordaget forutsatte stayskjerming langs boliger gt for Industriveilen som kompenserende tiltak for
saybe astningen trafikk til/fra Schenker utgjer. Alternativet ble presentert i mate med naboer langs
Industriveien den 6. januar 2010. Alternativet ble ogsa presentert i samradsmete 24. februar 2010. Med
bakgrunn i tilbakemeldinger framete og vurdering av konsekvenser av staytiltakene ble dette alternativet
lagt bort, og i det fordiggende planfordaget er adkomsten for tungtrafikk flyttet til Terminaen.

For de nye negingstomtene i nordre del av omrédet vil det bli anlagt en ny avkjersd fra Industriveien.

Grunnen i nordre del av omradet bestar fortsatt av myr. Klargjering av tomtene vil derfor kreve en
omfattende masseutskifting.

Planfordaget dpner for en bedre utnytting av areder som er avsatt til ervervsformdl, og leser problemet
med spesidl staybeastning ved avkjarsden til Schenker, i forhold til boliger i Industriveien. Noe av
belastningen kan bli forskjevet til krysset med Terminaen, ettersom en ddl av trafikken til Schenker fortsatt
vil komme via Industriveien. Pa sikt skal Industriveien stenges lenger sar, og trafikkbe astningen forutsettes
daabli redusert. Stengningen gjennomfares ndr Sandmoen-krysset bygges om.

Ved offentlig ettersyn fremmet Fylkesmannen innsigelse med krav om a det métte settes mingtekrav til

utnyttingsgrad, for & sikre god utnyttelse av negingstomtene. Etter draftinger med Fylkesmannen er et dikt
mingtekrav tatt inn i reguleringsbestemmesene, i forstaelse med fordagsdtiller for planen. Fylkesmannen har
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elter dette ikke lenger innggd e til planen.

To av naboenei boliger ved Industriveien har protestert pa at adkomsten til Schenker flyttes, fordi det pa
kort skt vil faretil mer stay ved krysset med Terminalen, ved deres boliger.

Radmannens konklugion etter en samlet vurdering er at planfordaget anbefaes vedtatt.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Arkiplan AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Rom Eiendom AS.
Planomrédet omfatter éiendommen Industriveien 47 Gnr/bnr 200/50, eier Rom Eiendom AS, samt ny
atkomstvel over 200/100, elendom under hjemme soverfaring fra Trondheim kommunetil Industriveien
49B AS, og over 200/98, eier Indudtriveien 49B AS, som er eid av Lord Eiendom AS.

Denne saksutredningen bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget, med noe bearbeiding.

Tidligere vedtak og planpremisser

P& bakgrunn av henvende se fra beboer i Industriveien og sparsmal i formannskapet, behandlet
formannskapet i mete 21.09.2004 sparsmdet om en mulig omlegging av avkjersden til Linjegods, fra
Industriveien til veien Terminalen (arkivsak 04/27256). Formannskapet gjorde fa gende vedtak:

” Formannskapet tar utredning om trefikkforholdenei Industriveien til etterretningog ~ fraréder at
kommunen starter regulering av ny adkomst til @endommen Indudtriveien 47,  Linjegods.

Flertdlsmerknad — Ap, DEM, H, SV, FrP, KrF:

Merknadsstillerne vil pdpeke at det er et sterkt anske afinne e lasning pany adkomst til

elendommen Industriveien 47, Linjegods mot Hegstadmoen. Merknadsstillerne ser imidertid
a det ikke vil vagre forsvarlig & gjennomfere en ekspropriagon.”

Ekspropriagon gjadt en eventuell ekspropriagon av avkjerse sretten fra godserminaen til Industriveien.

| forbindelse med grunneierens anske om ny regulering for videre utvikling av eiendommen, er det nd
grunnlag for & sette vilkar for & godkjenne reguleringsplanen. Aktuele vilkar har vaat tayskjerming av
boliger langs Industriveien, dler flytting av den ndvaarende avkjarsden.

Forhol det til overordnet plan

| kommuneplanens arealdel er eendommen vist som del av ndvaarende ervervsomréde, bortsett fra et ca
20 meter bredt vegetagonsbelte langs Industriveien, som er vist som framtidig grennstruktur.

| gjeldende reguleringsplan tilsvarer dette omrédet mellom byggegrensen og Industriveien, der det i
gjeldende plan kreves parkbehandling. | den nye planen foredas det regulert som en vegetagonsskjerm
mellom boligomradet og nagringsbebyggel sen.

Fordaget til reguleringsplan er i samsvar med overordnet plan.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Ut fraen vurdering av forhold i og omkring tomta er f@lgende tema vurdert som relevante i en ROS-
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andyse

Forurenset grunn og massedeponier:
Forurenset grunn
M assedeponier

Samfunnsskkerhet:
Rasfare
Trafikkskkerhet
L uftkvalitet og stay
Luftkvaitet
Stey fra vegtrafikk
Stey fraandre kilder

Disse temaene er gitt ekstra oppmerksomhet i den pafa gende planbeskrivel sen.

Planstatus

Gjeldende reguleringsplan for omrédet er r1107e, ” Endret tomteinndeling for del av industriomradet
Heimda Sar”, og r1107f som er en reguleringsendring med mer detaljert plan for selve Industriveien.
Begge er fra 1974. Industriveien 47 er regulert til jernbaneformd. Utnytting av deler av eiendommen til
andre formd og med flere avkjarder krever ny reguleringsplan.

Planomr adet, eksisterende forhold

Bdiggenhet

Planomrédet ligger pAHeimdd i eksisterende industri/negiingsomréde, og bestér av gnr/bnr 200/50, samt
mindre deler av tilgrensende tomter i sar for & sikre ny veiadkomst fra ser. Omréadene et for Industriveien
er boligomrade. Eiendommen er pa ca 77 dekar. Ca halvparten av omradet nyttesi dag av DB Schenker
(tidligere Linjegods). Transport- og logistikksentralen er arbeidsplass for 95 ansatte. @vrige dder av tomta

ligger i dag ubenyttet.

Eiendomsforhold

Indudtriveien 47 eles av NSBs eendomssel skgp Rom Eiendom AS, med Schenker AS som fester. Planlagt
ny avkjersd mot ser vil delvis ga over grunn som tilharer eiendommen 200/98, med eier Industriveien 49B
AS (eid av Lord Invest AS), og Terminden 1 B som nd er solgt fra Trondheim kommune til Industriveien
49B AS.

Det er nd Jernbaneverket som st& som eier av infrastrukturen for jernbanedrift. Jernbanesporet pa
vestsiden av Industriveien 47 tilhgrer derfor Jernbaneverket. Det er ogsa Jernbaneverket som eier den
delen av det opprinndlige terminalomrédet som ligger vest for sporet. Omradet brukes na av det private
transportsel skapet Autolink til transport av biler (pajernbane), og Jernbaneverket vurderer ata omradet i
bruk ogsa il konteinertransport.

Grunnforhold - rasfare

NGI har giennomfart en vurdering mht kvikkleire, bade mht omradestabilitet og konsekvens av tiltaket.
Konklugonen er at det ikke fordigger risko for ras. Her gjengis hovedpunktene i vurderingen:

« Planomradet ligger utenfor registrerte kvikkleiresoner og det er ikke registrert kvikk leire i omrédet ved
konkrete boringer til ca 15 meters dybde.

« Planomradet ligger oppstrams registrerte kvikkleiresoner og evt. skred innenfor disse vil sedesikke fa
utlgp i planomradet.
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» Evt. forekomst av kvikkleirei planomradet med sammenheng til de registrerte soner vurderes & métte
ligge svaat dypt, om lag 40-45 meter under dagens terreng. Det planlagte tiltak vurderes ikke & ha
overordnet, negativ innvirkning pa stabilitetsforholdene i omradet.

Grunnforhold - forurensing i grunnen

Det er utarbeidet en miljateknisk grunnundersakelse fase 1 for planomradet. Denne anbefaer miljatekniske
grunnundersakelser av tomt for tidligere diesdltruckanlegg og for ADO-anlegget (diesdtankanlegg). Krav
om dik kartlegging er tatt inn som vilkér for byggesgknadsbehandling i bestemmelsene for de to tomtene
det gjelder.

Offentlige ledninger og bekker
Det er ikke one dler gjenfylte bekker i planomrédet. Det er heller ikke registrert offentlig ledningsnett
giennom planomradet.

Naturverdier
Planomradet har ikke registreringer i Trondheim kommunes temakart for vilt og naturtyper. Det er ikke
kjente naturverdier i planomradet som krever spesiell oppmerksomhet i planlegging av ny bruk.

Rekreas onsverdi
Omrédet er ikkei bruk av barn og ungei dag. Ut fratomtas plassering i et naaingsomrade er
rekreagonsverdier pa tomtaikke tema som krever spesiell oppmerksomhet i planlegging av ny bruk.

Stedets karakter

Planomradet er relaivt flatt, og del av den store landskapsmessige flata som Tiller og Sendre Heimdal
danner. Vest for planomradet faller terrenget mot bekkedalen som leder ned mot Leinstrand. Planonradet
er et myromrade med ujevn myrdybde. Vegetasonen pa omrédet er vesentlig lauvkratt. Omrédet framstér
i dag som restareal mellom nagingstomter, og grensen mellom nagingsareal og naturomrade er uklar.

Veisystem, trafikkmengde og kapasitet

Industriveien er relativt hardt belastet, med en &lig degntrafikk pa ca 6000 biler. Terminden er mindre
trafikkert i dag, men som falge av vedtait stenging av Industriveien sar for planomradet vil trolig
belastningen pa Terminaen gke. | overordnete planer for veinettet er det planlagt nytt planskilt kryss pA E6
ved Johan Tillers vei, noe som er forventet & redusere trafikken i Industriveien betyddlig.

Gang- og sykkdtilbud, skolevei

Omradet representerer ikke skolevei for noen eever, idet areder ser for planomradet ikke har
bolighbebygge se. Det er regulert inn og bygd sykkelvei langs Industriveien, og det er regulert inn, men ikke
bygd gang/sykkevei langs Terminden

Kollektivtilbud
Bussrute 40, 44 og 81 gar langs Industriveien, og det er bussholdeplass rett est for planomradet. | tillegg er
det tilgang pa bussene som gar pa E6 via busshol deplass ved Sandmoen.

Stey fratrafikk
Stey fratrafikk er beskrevet i vedlegg 5, S@yvurderinger fra Multiconsult november 2009. Rapporten

beskrev aktuel stayskjerming dersom den ndvaaende adkomsten for tungtransport fra Industriveien ble
beholdt. Stayen skyldesi dl hovedsak gjennomgangstrafikk, selv om det opplevde bidraget fra Schenker
sn virksomhet er betydelig for de nermeste naboene, spesidt kveld, natt og helg. Det blir spesdl sy |
forbindelse med nedbremsing og aksderagon ved avkjarsden. Ved flytting av avkjarsden frafales kravet
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om syskjerming.
Luftforurensning fra trafikk

Det er ikke registrert vesentlige problemer knyttet til luftforurensing fratrafikk pa Industriveien og
Terminden.

Energ - Fjernvarme.

Trondheim kommunes vedtekt om at "ved oppfering og hovedombygging av bygning sarre enn 500 n?
BRA ska bebyggelsen tilknyttes fjervarmeanlegg”, gielder for planomradet.

Det er forutsatt & beholde eksisterende trafo ved Industriveien og a bygge en ny trafo innenfor N2.

Samrads- og medvirkningspr osess

Kunngjering om igangsait regulering ble gjort i Adresseavisen 24.09.09.

| tillegg er oppstart vardet ved utsending av brev til naboeendommer. | forbinddse med innkaling til
nabomete i desember 2009 ble det avdekt at deler av boligeiendommene et for Industriveien ikke var
meditatt i nabolisten i forbindelse med planoppstart. Adressalisten ble supplert i desember 2009 dik at
boligelendommene som var utelatt ved planoppstart ble medittt i invitagon til nabomete den 6. januar
2010.

Det ble gjennomfart informagonsmete for eere av boligeiendommer langs Indudtriveien 6. januar 2010.
24. februar ble det holdt samradsmete med sentrale offentlige heringsparter, representanter for Trondheim
kommune og grunneier sar for omradet.

Innspill til planfordaget fer fer ste gangs behandling

| nabometet ble stay fra Schenker n spedigonsvirksomhet hovedtema, spesidt stay fralastebilene
nattestid og i helger.

| etterkant av metet ble planfordaget endret for & imetekomme de sterke gnskene om flytting av adkomst
for tungtrangport fra Indudriveen til Terminden.

| samrédsmete framkom krav til ytterligere geoteknisk redegjerelse for omradestabilitet, samt endel
detdjer omkring utforming av ny adkomst fra Terminden. Innspillene er etterkommet.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Planfordaget var pa haring og la ute til offentlig ettersyn etter delegert vedtak i perioden 11.10.-
25.11.2010. Det kom inn 7 uttalelser til fordaget.

Av inndgelsesmyndighetene satte Fylkesmannen vilkar for egengodkjenning.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, 24.11.2010:

| sin uttalelse hadde Fylkesmannen innsigelse til planen pa 4 punkter:

- minimumskrav til utnyttelse av de regulerte omrédene

- steyskjerm mainn pa plankart, detdjerte bestemmelser om dette inn i reguleringsbestemmelsene
- anbefdt miljeteknisk undersgkelse mainn som et rekkef@gekrav

- miljateknisk undersgkelse i omrade med bilvrak ma giennomferes

Fylkesmannen er opptait av a det legges opp til en effektiv aredbruk av utbyggingsomradene i Trondheim,
for & spare omkringliggende jordbruksomrader og jordressurser i et langsiktig perspektiv.
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(Se vedlegg 9 for hele uttalelsen, kommunens svar og Fylkesmannens bekr eftel se)

Radmannens kommentar
Fylkesmannen har kommet med tilsvarende krav i flere saker som har vaat til behandling
pasamme tid. Sparsmdet har derfor veat behandlet i flere meter. Byplankontoret har ment at krav
il minimum utnyttingsyrad er et lite hensiktsmessig virkemiddd for & oppnaen god utnytting av
nagingsareder, ettersom virksomhetene kan ha svaat ulike behov for bygninger, parkering,
utenderd ager, og ekspangonsaredl.

For ikke & forsinke saken, e man blitt enige med Fylkesmannen om atainn et krav om minimum
utnyttingsgrad pa 30 % BYA.

Punktet om stegyskjerm skyldes en misforstdelse av innholdet i stayrapporten.

De to punktene om miljgteknisk undersekelse skyldes en misforstaelse. Den miljatekniske andysen
fra 2004, som var vedlegg til saken ved offentlig ettersyn, inneholdt gjennomgang av 3 delomrader.
Bare omrade A ligger innenfor planens avgrensing. Anbefalt miljaundersakelse som gjelder del A

er dlerede tatt inn i reguleringsbestemmelsene § 4.5.

Etter didog med Fylkesmannen og Byplankontoret, og endringer i bestemmelsen om utnyttingsgrad, har
Fylkesmannen i brev av 28.03.2011 bekreftet at man anser vilkér for egengodkjenning for & vaae oppfylt.

Ser-Trenddag fylkeskommune, 20.10.2010:

Planfordaget synesikke & kommei konflikt med almenne friluftsinteressar.

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innen omrédet, og det er relativt liten risiko for a
planen vil kommei konflikt med dike. Fylkeskommunen minner likevel om den generelle aktsomhetsplikien
efter kulturminneloven.

For avrig har fylkeskommunen ingen merknader til planfordaget.

Jernbaneverket, 02.12.2010:

Jernbaneverket arbeider med planer for hvordan de kan utnytte sine areder pa Heggstadmoen (vest for
planomradet) pa best mulig méte. | dag fungerer omrédet som termina for godstog med hilvogner. 1 tillegg
ses det pa muligheten for & handtere containertog pa omradet, til avlastning av Brattera.

Fortau ved ny adkomst til Schenker fra Terminalen kommer for nagr jernbandlinje. Det vil bli liggende
innenfor nedvendig areal for snaopplag, og Jernbaneverket ber kommunen vurdere ata fortauet ut av
planen, dler flytte hele veganlegget mot est dik at fortau ligger minimum 7 m fra spormick.

Jernbaneverket gjer oppmerksom pa at et spor inne pa Schenkers terminalomrade er deres eiendom, og
ber om at dette rettes opp i reguleringsplanen.

Radmannens kommentar:
Merknaden om fortau tastil fage, ved at fortauet tas ut av planen. Behovet for fortau her antas a
bli svaat lite. N& det gjelder eerforholdet til spor inne pa terminalomradet endresikke det av
reguleringen. Aredet bar imidlertid fortsatt kunne brukes som en del av termindomrédet. Det
forutsettes &t ROM Eiendom og Jernbaneverket avklarer dette forholdet internt.

Satens vegvesen, 10.11.2010:
Statens vegvesen har ingen merknader til planen.
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Politiet, 27.10.2010:
Politiet dutter seg til den anbefdingen for fremtidig trafikklesning som fremkommer i Aplan Viaks
trafikkanalyse av 27.05.2009 pkt. 5.

Radmannens kommentar:
Med byggegrensenei nordvestre del av omradet holdes det dpent for en mulig fremtidig veglesning
nordfra.

Elisabeth og Thor Arne Raknes, Industriveien 70A, 21.11.2010:

Merknad fra naboer ved krysset Industriveien/Terminden. De er ikke enig i fordaget hvis tungtrangporten
skal kjare ut viakrysset Industriveien/Terminden. Det blir & flytte problemet fra det ene krysset til det
andre. Det mada bli pdagt for gaferene a kjare ut via Heggstadmoen, bade ved utkjering og ankomst.
Industriveien er forkjersvel og det kommer til & bli uholdbart at tungtransporten skal stai krysset foran
Sarbyen legesenter og vente pd a komme ut i Industriveien. Det vil ogsa bli samme problem som far, med
oppbremsing/igangsetting av tungtransporten - bare at na blir det pa neste kryss, foran Industriveien 70B.
Forddlen hvis de kjarer Heggstadmoen er at der er det bare industri og ingen boligbebyggel se.

Radmannens kommentar:
Rédmannen er enig i at flytting av Schenkers adkomst til Terminaen pakort sikt kan gi gkt Sy |
krysset Industriveien/Terminden. Nar Industriveien stenges ser for krysset blir imidlertid forholdene
annerledes, sannsynligvis ogsd med nedgang i gjennomgangstrafikken som utgjer det meste av
staybe astningen. Salenge Industriveien er dpen i sar, er det begrensete muligheter for & styre
trafikk over til Heggstadmoen, annet enn pa frivillig basis. Det er derfor viktig a E6-prosiektet med
utbygging av krysset pa Sandmoen og stengning av Industriveien i sar gjennomferes sa raskt som
mulig

Geir Moe og Annfrid Fosseide, Industriveien 70B, 21.11.2010:

Merknad fra naboer ved krysset Industriveien/Terminalen. De pdpeker som foregaende at planfordaget
bare vil innebagre a stayproblemet flyttes fra naboene som bor i Industriveien 66 og 68 til dem som bor i
70, 72 og 74, rett overfor Terminden. | tillegg ligger Sarbyen legesenter i krysset Indudtriveien/Terminaen.
Det vil innebagre stor gkning i tungtrafikk bade sarfra og nordfra med ekstra stor belastning for dette
omradet, med oppbremsing og derpa oppgiring og gkende forurensing. En annen ting er a utkjering bade
fradem og legesenteret blir direkte trafikkfarlig.

Den beste I zsningen, bade milja- og seymessig, for dle beboerei Indudtriveien vil vage afaal
tungtransport til & kjere via Heggstadmoen. Hvis ikke det er aktudlt, er det bedre med steygjerde enn den
lesningen som er foredit.

Radmannens kommentar:
Kommentaren til foregdende merknad gjelder ogsa her. Det er ikke riktig a det vil innebeae
noen stor gkning i tungtrafikk i Industriveien, men det vil vagre gkning i tungtrafikk som skd
svingei krysst.

Nar det gjelder trafikkfare ved utkjaring fra Industriveien 70B, har denne eiendommen ikke

regulert avkjersd til Industriveien. En forutsetning for fradeling av tomten og bygging av boligen var
at den skulle ha adkomst fra Sandbakkvegen, for ikke afaflere avkjarder til  Indudtriveieni dette
omradet. Det ser ut til at adkomsten fra Sandbakkvegen ddri er blitt  opparbeidet.

Saksfremlegg - arkivsak 09/2297-52 (79446/11)



Trondhem kommune

o

Sarbyen legesenter er etablert pa et svaat trafikkert hjgrne i et regulert industriomréde. Dette ma
ikke medfare restrikg oner pa den etablerte virksomheten i omrédet.

Endringer etter offentlig ettersyn

Ved den nye adkomaten til Schenker fra Terminalen er fortau tatt ut av planen og gjort om til ”annet
vegared”, etter merknad fra Jernbaneverket om avstand fra jernbanespor. Det er vurdert dik at eget
opparbeidet fortau er lite pakrevet ved denne adkomsten.

Pasamme sted er det lagt inn frisiktsone for sikten fra avkjarsden mot den regulerte gang- og sykkelvegen,
og mot kjerevegen. Plangrensen er utvidet for ata med frisiktsonen. Ved de to andre avkjardene, mot
Industriveien, gér frisiktsonene bare over trafikkarea, og er derfor ikke tegnet inn.

| reguleringshestemmel sene er det gjort fadgende endringer:

- Lagt inn krav om minimum utnytting pa 30 % BY A, og gkt maksimum utnytting fra50 % il 70 % BYA
(84.3).

- Etter r&d fraMiljgenheten er det tatt inn mer detajert bestemmelse om stay og andre ulemper i
byggefasen (8§ 4.7).

- Lagttil 8 7 om frigktsone.

- Lagt til rekkefdgebestemmelser § 8.2 og 8.3 om overvann og om opparbeiding av vegetagonsskjerm.

Beskrivelse av planfor slaget

Generdt

| planfordaget avgrenses det omradet Schenker trenger til sSin terminalvirksomhet, og det leggestil rette for
oppdeling av resten av éiendommen i tomter for annen negringsvirksomhet, i likhet med omradet omkring. |
reguleringshestemmel sene er omradet naarmere angitt som handverks- og produksjonsbedrifter, lager og
gpedigonsvirksomhet.

Regul eringsbestemmel sene dpner for at virksomheter kan etablere mindre utsalgsared for sag tilknyttet
bedriftens virksomhetsomrade, avgrenset til 200 m? BRA.

Langs Industriveien er det regulert et ca 20 m bredt vegetagonsbelte, i samsvar med kommuneplanen. |
reguleringsbestemmel sene er dette neamere beskrevet med tett vegetagon, som en skjerm mellom
industriomradet og boligene pa gstsiden av Industriveien.

Det bygges en ny avkjarsd fra Industriveien til nordre del av omrédet. Adkomsten for tungtransport til og
fra Schenker termindanlegg flyttes fra Industriveien til Terminalen. Navagrende adkomst opprettholdes bare
for trafikk med personbiler.

Ved hjelp av byggegrenser holdes det dpen en mulighet for en framtidig vel langs jernbanesporet

pa vestsiden av omrédet, frany Johan Tillers vel lenger nord. Det kan her pa sikt dones en mulighet for &
flytte dl tungtrafikk bort fra Industriveien, ved alegge en ny forbindelse direkte frany Johan Tillers vei il
Heggstadmoen.

Utnyttingsgrad
Da planfordaget 1a utetil offentlig ettersyn, var maks. tillat utnyttingsgrad sait til 50 % bebygd ared
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(BYA). Etter Fylkesmannensinnggelse er dette endret til minimum 30 % BY A og meksmum 70 % BYA.

| henhold til Teknisk forskrift skal aredl til parkering pa bakken inngai beregningen av utnyttingsgrad. Hvor
stor salve bebyggel sen kan vage, vil derfor variere med parkeringskravet til de ulike virksomhetene.

[llugtrag onene til planen viser en utnytting med 50 % bebygd ared, inkludert parkering etter normen for
industri/verksted. | praksis gir dette en BY A eksklusive parkering pa ca 35 %. Dette tilsvarer maks
bruksared (BRA) pa ca 100 %, ettersom regul eringsplanen pner for bygninger i 3 tellende etager.

Etter endringen av maks BY A til 70 %, gir det maks BRA ca 150 % eksklusive parkering.

Bebyggelsens plassering og utforming
Planen legger opp til en relativt stor dpenhet med hensyn til hvilke typer virksomheter som skd etableres.
Det er dermed begrensete muligheter for alegge feringer for utforming av bebyggdse.

Byggehayde er sat til maks 12 meter over ferdig terreng. Bakgrunnen for foredéit hayde er gi mulighet
for bygninger i inntil 3 normae etager for nagingsvirksomhet med normae krav til romhayder (2,7 m).

Nabobebyggel se pa elendom sar for planomradet er omkring 10 m over terreng. En maksma hayde pa
12 mvil oppfattes & vaae hayere enn disse, men forsatt innenfor samme skala. Se ogsdillustragionsplan og

perspektiv (vedlegg).
llustrag onsplanen viser én mulig utbyggingsform. Innenfor de rammene som er gitt i planen kan bade
oppdeling i tomter og utforming av bygninger bli annerledes.

Stoytiltak

Planen endrer adkomst til N1 (Schenker) for afjerne staybelastning mot boliger i Industriveien. Det er i
bestemmel sene angitt a staykilder ska vendes bort fra boligbebygge se, og forutsatt at veileder T-1442
om stay i aredplaniegging leggesttil grunn bde for planomradet og tilliggende stayamfintlige omrader. Ut
over dette er ikke stoytiltak lagt inn i planen.

Interntrafikk pa Schenkersterminalomrade

| trafikkandlyse utarbeidet av Asplan Viak i ma 2009 ble forskjdlige lasninger for adkomsten til Schenker
vurdert. Alytting av adkomsten til veien Terminalen ble vurdert a gi darligere sikkerhet i den interne
trafikken i anlegget. At dette dternativet na vurderes annerledes beror pa a interne vurderinger av
driftsform hos Schenker endrer sikkerhetsvurderingene.

Universdl utforming
Det er ikke lagt opp til bestemme ser om universdll utforming ut over Plan og bygningdoven og
Diskrimineringdovens bestemme ser for bygninger, anlegg og virksomheter.

Avfalldasning
Det er ikke lagt opp til felles avfald@sninger innenfor omradet, da ulike virksomheter vil ha sveat
forskjellige behov for avfdldesninger.

Planlagte offentlige anlegg
Det er ikke planlagt offentlige gang- ler kjareveier i planen. Alle fortau og kjereveier er forutsatt privat
eld/opparbeidet.

Krav til anleggsfasen.
Anleggsfasen vil innebaae reativt sort trangportarbeid, spesidt i forbindelse med masseutskifting av myr
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innenfor omradet. Forel gpige beregninger antyder en samlet utskifting pa 75 000 m3 myr, eler ca 15 ukers
driftstid for masseutskifting. Arbeidet vil imidlertid delesi flere trinn idet utskifting forutsettes a felge
tilgangen pa fyllmasser fra byggesktiviteten i Trondheim. Dette er ressursmessig hensiktsmessig.

Velleder T-1442 sne retningdinjer for begrensning av sty fra bygge- og anleggsvirksomhet legges til grunn
for anleggsfasen. Dette fastsettes i bestemmel sene.

Geoteknisk situagon etter utbygging

Sabilitet
NGI sin rgpport om omradestabilitet viser at det ikke er risiko knyttet til onradestabilitet for planomradet.

NGI sn rapport om utbygging angir setningsproblematikk i bygninger som aktudll geoteknisk utfordring i
forbindelse med utbygging av omrédet. Dette vil vaare viktig for utbyggere divareta ved progektering og
bygging av bygg, men er ikke vurdert & ha konsekvenser for planutformingen.

Handtering av overvann

Fordagsdtiller har foredit & fordrayefinfiltrere overvann direkte i grunnen via sandfangkummer og
hengktsmess ge masseoppbygginger i massene som tilkjares. Dette er behandlet i rapport fra NG, datert
14.05.2008. Radmannen har vaat skeptisk til en dik lgsning, og det er derfor tat inn en
reguleringsbestemmelse om at en pringpp-plan for behandling av overvann skal vaare godkjent far det gis
rammetillatelse for nyetiltak.

Planlagt gjennomfaring

Schenker ansker akomme i gang med ombygging og utbygging av sitt anlegg s snart som mullig.
Masseutskifting for utbygging av resten av elendommen er beregnet & ga over lengre tid.

Planen har rekkefd gebestemmelse om at ny avkjerse fra Terminalen skal vagetatt i bruk far det kan gis
brukstillatelse for byggetiltak i omrade N1 (Schenkers del av eiendommen).

Virkninger av planfordaget

Transportprodukson

Planomradet er en ddl av et ervervsomréde i gjeldende kommuneplan, og tillatte virksomheter i
planfordagets bestemmel ser bar ikke utl gse transportproduksion ut over det man ma forvente ved
utbygging av nye ervervsomrader.

Planen legger til rette for ekt aktivitet pd en av de gjenvagrende tomtene pa Heggstadmoen-omradet. Dette
gir noe gkt belastning pa infrastrukturen i omradet, men uten at dette kan betegnes som en markant endring
dler en kritisk gkning i forhold til kapasiteten pa vegsystemet. Gitt at endringenei veganlegg som er
planlagt i omradet (blanytt kryss pa E6, sperring av Industriveien mot ser) f& de virkningene som er
forutsatt, vil den generdletrafikken i Industriveien g ned i framtida. A etablere mer virksomhet i et etablert
nagingsomrade ber vaare et sunt prinsipp i forhold til begrensning av transportarbeid.

Trafikkstay
Gjennom endrede avkjaringsforhold til Industriveien 47 reduseres staypavirkning fra eksisterende

virksomhet mot naboer. Det kan pa kort sikt bli gkt stay i krysset med Terminden, pa grunn av flere
svingebevege ser med tungtransport. Dette forutsettes & ga ned ndr Industriveien stenges lenger sar.

Barn og unges interesser
Omradet er en dd av et industriomréde, og planen har ikke virkninger for barn og unges interesser.
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Avveiing av virkninger
Ut fra giennomfert kartlegging og beskrivelse av planomréde og plan vurderes virkningene av planen som
overveiende pogtive.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Panen medfarer ikke kjente gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og anbefaling

Planfordaget vil medfare en bedre utnytting av ared som dlerede er avsatt til ervervsformd, noe som e i
tréd med kommunens fortettingspolitikk.

Fordaget reduserer et dvorlig steyproblem for de neameste naboene i Industriveien. Pa kort sikt kan det
bli en gkt belastning i krysset Industriveien/Terminaen, inntil Sandmoen-krysset blir bygd om. | sum
vurderes endringen som overveiende positiv. PAsikt bar det sekes en lgsning for d overfare trafikk fra
Industriveien til en direkte forbindelse frany Johan Tillers veg til industriomrédet.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 10.05.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart

Vedlegg 2: Reguleringshestemmel ser

Vedlegg 3: Oversktskart, kartutsnitt, flyfoto

Vedlegg 4: [lustrag onsplan med snitt

Vedlegg 5: Pergpektiv av illustrag onsprog ekt

Vedlegg 6: Trafikkandyse, Asplan Viak mai 2009
Vedlegg 7: Steyvurdering, Multiconsult november 2009
Vedlegg8:  Referat fra samrédsmate

Vedlegg 9: Fylkesmannensinnsgelse/ tilsvar / bekreftelse

Andre vedlegg som var med ved offentlig ettersyn ligger i saksystemet ESA pa jnr. 09/2297-31
Uttalelser i fullstendig tekst ligger pa ESA 09/2297 post 38-46

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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