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ETABLERING AV NY KOMMUNAL BARNEHAGE | PERSAUNET LEIR OG OVERTAKELSE
AV LOKALENE TIL TORDENSKJOLD BARNEHAGE
Arkivsaksnr.: 05/18437

Fordag til inngtilling:

1. Bystyret vedtar etablering av ny kommuna barnehagei en av kasernenei Persaunet Leir. Bygningen pa
ca 948 m2 brutto ared med tilhgrende tomt skal kjgpes av Forsvaret ved Skifte Eiendom til takst pa 2,5
mill kroner inkludert kjgpsomkostninger. Kostnadene for ombyggingen av lokaer og tilrettelegging av
uteomrader er vurdert til 16,5 mill kroner. | tillegg settes det av 1,5 mill kroner til utstyr og inventar.
Trondheim kommunes ramme for investeringer til progektet settes dermed til 20,5 mill kroner.

2. Bystyret vedtar kjgp av lokaer og tomt for Tordenskjold barnehage av Forsvaret ved Skifte Eiendom til
takst pa 5,7 mill kroner inkludert kjgpsomkostninger. Radmannen gis samtidig fullmakt til areforhandle
samarbeidsavtalen med Forsvaret om barnehageplasser til militaat ansattei Trondheim ved denne
barnehagen.
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Saksutredning:
1. INNLEDNING.

1.1 Bakgrunn

Ny barnehage i Persaunet leir inngar i Utbyggingsplanen for barnehager 2004-07, som ble veditatt av
bystyret den 27.11.2003. Tilretteleggingen for dette har skjedd gjennom arbeidet med omreguleringen av
den tidligere militagrleiren. M et har vaat & oppna en kapasitetsekning pa minst en 4-avddings barnehage,
i forkant av at leiren dlers omdannestil nytt boligomréde og andre sivile formd. Det ble utarbeidet en
andyse som viste at bygg 19, som er en eksisterende kasarne, er mulig a bygge om til formdet. Dette ga
grunnlaget for forhandlinger mellom Forsvaret ved Skifte Eiendom og kommunen om afatil en kjgpsavtae
om |lokaler og tomt.

Gjennom reguleringen har det ogsa veat viktig a opprettholde den eksisterende kapasiteten som
Tordenskjold barnehage utgjer i omradet. Denne barnehagens lokaer har veat eid av Forsvaret, men har
vaat drevet av kommunen med tilbud til militeat persondei Trondheim. Forsvaret gnsker a sdlge
bygningen, men opprettholde samarbeidet om dette tilbudet.

Det er lagt til grunn a den nye barnehagen blir organisatorisk knyttet til Tordenskjold barnehage med felles
ledelse og adminisiragon.

1.2 Arbeid med for prog ekt

Siden &rsskiftet har en gruppe arbeidet med forprogekt, med plantegninger for bygget og uteomradet.
Progektgruppen har bestétt av enhetdeder og en assistent ved Tordenskjold barnehage, progiektleder fra
Trondheim Eiendom, innleide arkitekter samt planleggere fra rddmannens fagstab. Progektet bygger pa
kommunens progekteringsmal og ytelsesbeskrivel se for barnehagebygninger, datert 03.01.01 med
revigonsmerknader av 06.12.02. Videre er det lagt til grunn erfaringer fra de Sst bygde barnehagene som
skal innarbeides i progekteringsmaen.

2. LOKALISERING, PLANSITUASION OG DAGENSBARNEHAGETILBUD

2.1 Lokalisering og dagens situagon

Det bygget som er aktudlt til ny barnehage er en del av den karakteristiske kasernebebyggelsen i
Persaunet Leir. Adkomsten skjer viadet som i dag er sekundagravkjering til leiren, som ligger noe lenger
opp i Persaunevegen enn hovedporten. Dette er ogsa avkjering til Tordenskjold barnehage.

Bygningsstrukturen i omradet er stram med 3pne, grenne omrader mellom bygningene. Terrenget heller
svakt mot nord og er opparbeidet med plen, busker og trag.

2.2 Plansituagon

L eiromradet er i kommuneplanens arealdel vist som eksisterende tettbebyggel se. Den aktuelle eiendommen
inngar i reguleringsplanen innenfor bevaringsomradet for Persaunet leir i felt O3, som fored 3s benyttet il
barnehage. Tomta (gnr 9 bnr 591) er pa ca 3,3 dekar.
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2.3 Verneverdig omr &de og bebyggelse

Persaunet leir ble etablert som ubétleir av tyskerne under krigen, og er krigstidsminne og kulturhistorisk

milj@ av nagond betydning. | henhold til Forsvarets landsverneplan inngdr det meste av Persaunet leir som
verneverdig. Dette gir begrensninger generdt i forhold til fortetninger mellom bygningene. For bygg 19
gjelder verneklasse 2, med verneverdig eksterigr og fredet innvendig hovedstruktur i bygget. Dette har
vaat e forlegningsbygg og de siste &rene uniformsutsag.

Under arbeidet med forprogektet for barnehagen er det tatt hensyn til de forholdene som framgar av
reguleringsplanen. Dette gir noen begrensinger, men prosekteringsgruppen har lagt til grunn a dette bade
innvendig og i uteomradet skal framsta som en fullverdig og moderne barnehage etter kommunens normer.
Det er salangt ikke utarbeidet noen formingsrettieder for omradet dik som forespeilet i reguleringsplanen.
Paner for ombygging til barnehage er oversendt antikvariske myndigheter for uttalelse, men dette er pr
dato ikke mottatt.

2.4 Dagens bar nehagetilbud i omradet

Den nye barnehagen i Persaunet leir vil fagod tilgjengelighet fra Persauneveien. Det er e bra utbygd gang-
og sykkelvegnett i omradet. Via buss og hil vil barnehagen bli tilgiengdig ogsa for familier som er bosat for
evrig pa Strinda.

Barnehagen blir liggende i Strindheim skolekrets, som har relativt god lokal barnehagedekning. | dette
opptaksomrédet medregnes ogsa kretsene Berg og Eberg. | de tre kretsene samlet bor det ca 950 barn i
dderen 1-5 &, og av disse har vel 600 fast plassi barnehage. Barnehagedekningen ved utgangen av 2004
var dermed 64 prosent, som er vesentlig lavere enn andét behov.

Den nye barnehagen vil gi ca 75 nye plasser. Utbyggingsbehovet i de tre kretsene kan ut fradagens
ettersparsel andastil over 200 nye plasser. | tillegg er det forventet vekst i barnetallet i dette omrédet. Pa
den annen side er det rimelig atro at familier bosatt p& Strindheim benytter seg av barnehager som ligger
videre inn mot og i sentrum av byen. Det malikevel etableres noen flere plasser i dette omradet, men da
heller i retning av Berg/Eberg. Her er det ikke klarlagte tomter for videre utbygging.

3. PROSIEKTBESKRIVELSE OG KOSTNADSOVERSLAG FOR NY BARNEHAGE

3.1 Utearealer og tomt

Barnehagens utearedler ligger i hovedsak vest for bygningen. Dette er ikke optimdlt, fordi deler av tomtavil
ligge pa skyggesiden pa dagtid. Dette kompenseres delvis av tomtas serrelse og dybde. Utfarte sol-
Iskyggestudier viser a sarenden av bygget vil bli en sentrd plassi forhold til & etablere en lun og solrik

uteplass inn mot bygningskroppen.

Tomta best& av plen og flere traar og busker som i sterst mulig grad ber bevares. Reguleringsplanen
framhever at trerekka mot Persauneveien ska suppleres og forsterkes med nyplanting.

Tomta unntatt eksisterende bygningsmasse e pa ca 2.800 m2, og store deler av dette vil kunne bli leke-
og oppholdsared. Dette omrédet gjerdesinn, mens parkering og plasser for henting og bringing med bil
skjer ca 100 meter lenger sar i omradet, pa regulert parkeringsomrade. Starrelsen pa utearealet vil vagre
over normen, som for et barnetall p& 75 barn er ca 1.800 m2.
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3.2 Prog ektbeskrivelse

Ut fraverdi- og tilstandsvurderingen av bygget er det lagt til grunn full innvendig rehabilitering av dle
overflater, dle tekniske anlegg, sanitagranlegg, isolering etc. og nytt ventilagonsanlegg ma etableres. Videre
ska bygningen oppfylle dagens krav med hensyn til energibruk og lydisolagon. Bygget er i tre og regnes
derfor som godt tilrettelagt for ombygninger og tilpasninger. Videre kreves vesentlig rehabilitering av
kjelleren selv om den ikke skd tilrettlegges for opphold. Utvendig skal bygget etter ombygging framsté som
i dag, men det vil vaare nadvendig & skifte bade pand, vinduer og tak.

Ut fra verneinteressene beholdes hovedstrukturen i bygget med en sentral hovedinngang padmidten i front
og korridorer palangs gjennom bygget i begge etager. Det presiseres at ombyggingen skal foretas etter
enddige retningdinjer som gis av antikvariske myndigheter. En méa derfor forvente at fordliggende progjekt
kan bli endret. Det er imidlertid helt nedvendig a etablere en ny inngang for barna pa serenden av bygget.
Uten dette kan ikke progektet realiseres.

Barnehagen vil falokaer til 4 barnegrupper, samt kontor og mete- og personalrom fordelt over ferste og
andre etage. Kjelleren utbedres til &inneholde personagarderober, vaske- og terkerom og lager.
Ventilag onsanlegget anlegges pa loftet. Etagene forbindes av eksisterende trapp midt i bygget og ny trapp
og helsi sarenden av bygget.

Adkomsten til bygget for barnablir giennom ny der pa sarenden. Dette blir en meget viktig sone for barn
nar de leveres og hentes og dlers n& de g& inn og ut av bygget gjennom dagen. Pa utsiden er dette en
gungtig lokaklimatisk plass som vil bli opparbeidet med tredekke dler lignende.

Painnsiden blir det garderober til de minste barnaii 1. etage og trapp for storbarn opp til 2. etage. Det e
lagt vekt pa alage rom som kan bli gode meteplasser for bade sma og store rett innenfor garderobene i
begge etagene, og som ska synliggjere og dokumentere barnas aktiviteter for foreldrene. | andre etage
benyttes personarommet til dik meteplass, ogsafor agi denne type ared gkt utnyttelse. Videreinni

loka ene kommer verksteder og ulike leke- og aktivitetsrom, mens pa motsatt ende av bygget ligger
baseareder og kjakken. Korridorene gjennom bygget har en dik bredde at dissei seg salv skd kunne
utnyttestil lek og dlerstil dokumentasion av barnehagens aktiviteter, samt sarge for giennomlys patvers av
bygget.

Lokaene vil faleke- og oppholdsaredler som er starre enn en vanlig 4-avddings barnehage, dik at det kan
bli plasstil rundt 75 barn. Det vil bli arbeidet videre med & vurdere gruppestarrelser- og sammensatning, ut
frabarnas dder, bemanning og tilgjengdlige areder.

Barnehagens brutto areder er pa 948 m2, mensinnvendige bruksareal er pa 882 m2. Innvendig nettoareal
er pa 786 m2, hvorav barnas leke- og oppholdsared utgjar 344 m2. Barnehagen vil tilfredsstille normen
for innvendig netto leke- og oppholdsareal med 4 m2 for barn over 3 & og 5,3 m2 for barn under 3 &.

Saksfremlegg - arkivsak 05/18437 4
061864/ 05



Trondhem kommune

3.3 Kostnadsoverdlag for investeringer

Prog ekteringen av denne barnehagen er styrt av det ekssterende bygget som i tillegg er underlagt
vernanteresser. Dette innebager saarlige utfordringer i forhold til fleksibilitet i bygget, gode lysforhold og
interne forbindelsedinjer. PAden annen side er dette et rommdig bygg som byr pa ulike kvaliteter. Bygget
krever full rehabilitering, men det har likevel veat et md a kostnadene ska bli sammenlignbare og helst
lavere enn ved bygging av en ny barnehage.

Arbeidene ved barnehagen har sa langt ikke vaat ute pd anbud, si kostnadene er basart pa overdag fra
prog ekteringsgruppen. Det tas forbehold om at spesidlle faringer fra antikvariske myndigheter vil kunne
pavirke kostnadene.

Overtakelse av tomt/lokaer skjer etter fastsatt takst pakr 2,5 mill kroner inkludert kjgpsomkostninger.
Kommunens investeringer vil bestd av ombygging av det eksisterende bygget, opparbeiding av uteomrader
samt progektkostnader. Dette er andéit til 16,5 mill kroner, og i tillegg settes det av 1,5 mill kroner til
utstyr og inventar.

Investeringene er samlet sett andatt til 20,5 mill kroner inklusive moms. Ved & trekke ut tomtekostnadene,
sablir prisen for 948 m2 bruttoareal pa ca 20.800 kroner pr kvadratmeter. Dette er samme prisniva som
de sste nybygde barnehagene. Det statlige investeringstilskuddet vil dekke 3-3,5 mill kroner av
investeringene.

3.4 Framdriftsplan

Barnehagen er under detajprogektering og byggeseknad er snart ferdiggtilt. Det er forutsatt at barnehagen
skal vaare klar til oppstart rundt arsskiftet 2005/06. Barnavvil bli tatt opp n& endelig oppstartsdato er klar.
Det tas forbehold om at omfattende krav fra antikvariske myndigheter vil kunne forainke framdriften.

3.5 Finangering

Det er i sait av investeringsmidier til progektet i vedtatt gkonomiplan, men foreliggende kosthadsoverdag
visar at denne rammen ma gkes med ca 1,5 mill kroner. Videre er det satt av 300.000 kroner av
kommunens eget budgett til kunstnerisk utsmykking av barnehagen.

4. OVERTAKELSE AV BYGNINGENE TIL TORDENSKJOLD BARNEHAGE

Tordenskjold barnehages lokaer og tomt er eid av Forsvaret. Barnehagen har gitt tilbud til militeat ansatte
Trondheim. Trondheim kommune har gjennom en avtale fra 1989 hatt ansvaret for driften av barnehagen.
Dette innebaaer for eksempel at personaet i barnehagen er ansatt i kommunen. Forsvaret har betat et
tilskudd for a dekke kommunens kostnader ved driften, og har dllers hatt ansvaret for bygningsmessig
vedlikehold. Barnehagen er i generelt god stand.

| lgpet av 2005 vil sAgodt som al militaer aktivitet oppherei Persaunet Leir, og omradet blir svilt.
Forsvaret ved Skifte Eiendom ansker & selge barnehagens lokaer og tomt til kommunen. Forsvaret ansker
aviderefare avtalen om barnehageplasser til militaat personde.

Rédmannen inndtiller pa a kjgpe bygning og tomt og at ansvaret overtas av Trondheim Eiendom.
Avhendingen ska skje etter fastsatt takst pa 5,7 mill kroner inkludert kjgpsomkostninger. Radmannen
fored & videre at avtalen om barnehageplasser til militaat ansatte i denne barnehagen revideres og
viderefares. Militaat personde f&r sin beordring pa tjenestested sent pa aret, og disse familiene har derfor
vanskeligheter med & skaffe barnehageplass. Dette har til n& dreid seg om 48 plasser, men det er forventet
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a omfanget reduseres. Forsvaret vil som far métte yte gkonomisk kompensasion for denne ordningen.
@vrige ledige plaser i barnehagen vil tilbys andre familier.
5. VURDERING OG KONKLUSION

Etablering av barnehage pa Persaunet leir inngdr i vedtatt Utbyggingsplan for barnehager. Barnehagen vil
vage en naamiljebarnehage for omradet, men vil ogsa vage tilgjengdig for familier bosatt pa Strindheim og
mot Tyholt/Moholt. Barnehagen etableresi en eksisterende kaserne som er en del av den verneverdige
bebyggdsen i den tidligere militazrleiren. Dette gir ssarlige faringer i forhold til eksterigr og innvendig
hovedstruktur i bygget. Progekteringsgruppen har likeve lagt til grunn at dette ska franstd som en ny og
moderne barnehage ut fra kommunens normer. Det tas likevel forbehold om at feringer fra antikvariske
myndigheter vil kunne pavirke progektets utforming, kostnader og framdrift.

Den nye barnehagen innebagrer en tilvekst pa om lag 75 nye plasser for sma og store barn. Lokaene
fordeles over to etager, og med tilleggsareder i kjelleren. Radmannen vil foredd at barnehagen organiseres
sammen med Tordenskjold barnehage, med felles ledelse og administragon. Dette gir grunnlag for en
leder- og en konsulentdtilling for de to barnehagene. Samarbeidsutval g, arbeidsmiljagruppe og tillitsvagte
ved Tordenskjold barnehage er orientert og det er ikke framkommet motforestillinger mot denne
sammenddingen. Det er salangt ikke funnet fram til et nytt navn for den nye barnehagen og den
overbyggende enheten. Radmannen gnsker primaat a bruke stedsnavn, men siden Persaunet-navnet er
brukt kan det her bli andre lasninger.

Progektering av barnehage i et eksisterende bygg med verneinteresser er ikke idedlt, men radmannen
sammen med prog ektgruppen mener likevel a planlgsningene vil leggetil rette for framtidens drift, med
gode leke- og arbeidsforhold for barn og voksne. Det legges opp til et neat samarbeid mellom
barnehagegruppene, med baser og tilrettel agte aktivitets- og lekerom. Det er spesidlt lagt vekt paleggetil
rette for gode meteplasser for sma og store, verksteder for skapende aktiviteter og plasstil pedagogisk
dokumentasion av barnehagens aktiviteter. Det er gjort tiltak for a forsterke barneperspektivet i
planarbeidet, og det er soalig hentet inspiragon fra Reggio Emilia—filosofisk tenkning.

Rédmannen anbefaer at det settes av 20,5 mill kroner som ramme for investeringer til den nye barnehagen.
De &lige kostnadene vil bli innarbeidet i radmannens fordag til gkonomiplan for 2006-09.

Saken omfatter ogsd kommuna overtakelse av lokaene til Tordenskjold barnehage, til en kostnad pa 5,7

mill kroner. Radmannen ber om fullmakt til 4 viderefgre avtalen med Forsvaret om plasser i denne
barnehagen til militaat persondei Trondheim.

R&dmannen i Trondheim, 19. mai 2005

Jorid Midtlyng
kommunadirektar

Vidar Kvamstad
Radgiver
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Vedegg
Utdrag av forprogekt barnehagei Persaunet leir — Situagonsplan, fasader og planlgsninger.
Kilder: Asplan Viak AS og Eggen Arkitekter AS.

Uttrykt vedlegg:

Verdi og tilstandsvurdering av bygg 19, Persaunet Leir, OPAK, februar 2005.
Verdi- og tilgandsvurdering av bygg 46 (Tordenskjold barnehage), OPAK juni 2004

Ny barnehagei Persaunet Ler og Tordenskjold barnehage- kart
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