Trondheim kommune

Saksframlegg

GRILSTAD GARD OG PARK, GNR 17BNR 1

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/37028

Sakshehandler: Synave Tangerud

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmeser for Grilstad gard og park, gnr.17, bnr.1, som vist pa
kart i malestokk 1:1000, merket Voll arkitekter AS, datert 25.10.2005, sist endret 04.06.2007.
Bestemmelsene er sist endret 04.06.2007.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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SAMMENDRAG

Omrédet omfatter Grilstad Gard med parkanlegget og jordbruksarealene mot est. Planprosessen ble
igangsatt med oppstartsmete i desember 2004. Hensikten med planarbeidet er atilrettelegge for
boligutbygging pa dagens landbruksaredler og & bevare park- og gérdsanlegget med eksisterende
bygninger. Det planlegges ogsa noe enebolighebyggelse innenfor dagens parkomrade. Det legges opp til
at detaljutforming i hovedsak ska fagtsettesi bebygge sesplaner. Det planlegges variert boligstruktur og -
sammensatning.

[llustrag ongplanen viser en utbygging med ca. 330 boenheter. Bebygge sen varierer med blokker i 3-5
etagjer mot jernbanesporet i nord, rekkehus og lavblokker i 2-3 etager midt i omradet og eneboliger i 2
etager mot den eksisterende bebyggelseni sar. Ved gardsanlegget planlegges det 8 eneboliger og mot
Eventyrvegen i sar 4 nye eneboligtomter. Det reguleres en barnehagetomt mellom ny bebyggelse og
parken.

Avgrensningen mellom parkanlegget rundt Grilstad gérd og ny boligbebyggelse har veat diskutert i
planprosessen og er dik den na fored as funnet akseptabel. Et turvegdrag med tilliggende grentareder
danner en sone mellom parken og boligomradene. Ny bolighebyggelse innenfor parkomrédet er fra
antikvariske betraktninger anbefdt tatt ut av planfordaget av hensyn til miljg- og landskapskvaitetene
runct gardsanlegget. Boligfeltene opprettholdes likeve i planfordaget begrunnet med at disse aredene er
vit til byggeformd i kommuneplanens areldel. Det eksisterende gardsanlegget regulerestil bevaring.
Restaurering og ombygging skal skjei samréd med byantikvaren.

Hovedatkomsten vil bli fra Ranheimsvegen via Anders Sayseths veg. Det fored as envegskjart atkomst
inn i omradet fra Askeladdvegen via Huldervegen. 18 boliger vil f& adkomst viaen forlengdse av
Bukken Bruses veg. Det er utarbeidet en trafikkandyse i forbindelse med planarbeidet, som anbefaer at
det gjennomferestiltak som hindrer gjennomkjaring pa boligvegene og som leder trafikken i sterst mulig
grad ned til Ranheimsvegen. Hovedvegnettet i omrédet har kapasitet til atai mot trafikkegkningen. For &
|ette trafikkaviklingen inne i omradet, fored s envegregulert innkjering fra Huldervegen. Beboere i
negomrédene er bekymret for trafikkekning i boliggatene, som er i tildels darlig forfatning.
Trafikkagkningen i omradet vil ikke medfare at grenseverdier for stay og forurensning vil bli overskredet.
De mindre boligfeltene innen parkomradet rundt Grilstad gard vil bli knyttet til de eksisterende vegene/
atkomstene.

Ved offentlig ettersyn gjentas mye av skepsisen til trafikklgsning og sterrelsen pa utbyggingen.
Barnehagen ble anbefdt flyttet lenger inn i feltet enn den gjorde ved offentlig ettersyn. Anbefaingen ble
tat til fdge. Det er dlers gjort fa endringer som fadge av innkomne merknader. Jernbaneverket stiller
vilk&r for egengodkjenning av planen, i forhold til sikring mot jernbanen. Vilkaret anses etterkommet ved
fdgende krav | besemmdsene: ” §13.1.9 Sikring mot jernbanen. Det ska oppfares flettverksgjerde i
heyde 1, 8 meter langsjernbanen i hele planens bredde, far det kan gistillatelse til innflytting i omrédet.
Stayskjerny/ voll, som regulert langs omrade B1 og B7, kan ergtatte kravet om flettverksgjerde pa de
srekningene.”
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Med de endringer som er gjort etter offentlig ettersyn og hering, anses reguleringsfordaget 4 ha fétt en
tilfredstillende utforming, med en blanding av blokkleiligheter, rekkehus og eneboliger. Det kan bidratil
at det blir et godt boomrade med sammensatte befolknings- og adersgrupper. Det anbefdesa fordag il
plan og bestemmel ser veditas som framlagt.

BAKGRUNN

Planfordaget er utarbeidet hasten 2005-varen 2006 av Voll Arkitekter AS, pa vegne av oppdragsgiver
Jenssen & Co AS. Véaren 2006 overtok Heimda Utbyggingsselskap AS rollen som oppdragsgiver.

Planomradet omfatter deler av eilendommen gnr. 17/ bnr. 1, Grilstad Gard/Grilstad Park, som eies av
Jenssen & Co AS og Heimdal Utbyggingsselskap AS.

Hensikten med planen er atilrettelegge for boligutbygging pa dagens landbruksareder og & bevare
gardsbebyggel sen og parkanlegget.

PLANPROSESS

Samr ad- og medvirkning
Reguleringsarbeidet er kunngjort og vardet henholdsvis 27.06.2005 og 20.12.2005. Samradsmgte ble
giennomfeart 15.11.2005. Orienteringsmete for beboere i nesomradet ble avholdt 26.01.2006.

Innspill til planen far ferstegangs behandling

Sar- Trande ag fylkeskommune ba om undersekelser i forhold til ev. automatisk fredede kulturminner.
De anbefdte Grilstad gérd og parkanlegget regulerert til spesidomrade bevaring. Felt B7 ble frarddet.
Jernbaneverket viste til a det planlegges dobbeltspor forbi planomrédet og at det krever minimum 25
meters byggegrense mot jernbanen. De forutsatte a retningdinjer for utenders stay leggestil grunn for
den videre planleggingen. De ba om at det etableres skkerhetsngalagoner ved planlagt gangbru og at
kryssingspunktene av jernbanesporet ble krevd ferdigdtilt far innflytting. Naboer og nearmiljget hadde
betenkeligheter mot planlagt tetthet og boligtall, bebygge sens hayder, bevaring av utsyn mot fjorden, okt
trafikkbel astning pa boligvegene, boligvegenes standard og plassaring av barnehagetomt.

Kommentar:

| brev datert 23.05.2006 orienterer fylkeskommunen om a den vard ede kulturminneundersgkel sen er
foretatt, og at aredlet i dette omradet er frigitt ut fra fa funn og lite kunnskapspotenside. Grilstad gérd og
parkanlegget ble regulert til spesidomréde bevaring. Boligfeltet B7 ble opprettholdt, da omrédet er vist
som utbyggingsomrade i kommuneplanens arelddl. Det ble foredét krav i besemmelseneom at
bebyggelsen i B7 skdl tilpasses gardsanlegget. Merknadene fra Jernbaneverket ble tatt til fage. Det ble
vig til a utbyggingen av omrédet er i trad med kommuneplanens aredldel og intengonene om et variert
boligtilbud i dle bydeder og a det er utgangspunktet for foredéit tetthet. Det ble satt krav til
gesimshgyder og dpenhet mellom bebyggelsen og innarbeidet fortau langs Bukken Bruses veg og
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Huldervegen. Det ble forutsatt envegskjaring i Huldervegen, fraast mot vest. | bestemmel sene ble det
innarbadet krav om oppgradering av eksisterende veger.

Far stegangsbehandling

Saken ble behandlet i bygningsradets/det faste utvalg for plansakers mate 13.02.2007, som sak 24/07.
Reguleringsfordaget ble enstemmig vectatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hering.
Bygningsrédet/det faste utvalg ba samtidig om a det vises byggegrenser innen felt B1 og B2 for a sikre
dpenhet melom bebyggesen, a tillait bebygd aredl for flt B2 skulle reduseres til 40 %, at en gangveg
nord for jernbanen skulle tas ut ogat et omréde nord for jernbanen skulletasinn i planomradet.
Tidspunkt for opprustning av Prinsessevegen og Nerviksvegen ble st til far brukgtillatelse for ferste
byggetrinn. Falgende protokolltilfersel fager saken: ” Barnas representant registrerer at fdlesinngoill fra
undertegnede og Sar- Trenddag fylkeskommune ikke er tatt med i seksfremdtillingen”.

Offentlig ettersyn/ haring

Saken ble kunngjort utlagt til offentlig ettersyn i Adresseavisen 22.02.2007. Ved brev av 22.02.2007
ble grunneierel berarte parter og kommunale samrédspartnere vardet om offentlig ettersyn. Frist for &
komme med merknader var st til 22.03.2007. PAgrunn av en feil ved utsendelsen ble saken ikke sendt
pa haring samtidig, den ble farst sendt 04.05.2007 med merknadsfrist 18.05.2007.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag. brev av 18.05.2007

Fylkesmannen mener planfordaget er tilfreddtillende med tanke pa barn og unge. Det anses positivt at
det legges opp til to kvartaldekeplasser og flere mindre sandlekeplasser forddlt i omradet. At det legges
vekt pa universdl utforming anses ogsa positivt. Omréde B5-2 anbefades tatt ut av planen, fordi det
bergrer grannstruktur, vil tette forbindelse mot sar og bidratil oppdeling av grentomradene. Det illes
ingen vilkar for egengodkjenning.

Kommentar

Det er bare deler av omréde B5-2 som er vist som grennstruktur i kommuneplanens arealddl. Parken
skal ikke vaae offentlig tilgjengelig, si atkomst anses ikke nadvendig a opprettholde fysisk. Det anses
imidlertid viktig & opprettholde en visudl dpning. Byggegrenseni B5- 2 er derfor endret, omtrent
tilsvarende avgrensning av grenngtrukturen.

Sar- Tranddag fylkeskommune, brev av 07.05.2007
Fylkeskommunen stetter de fordagenetil endringer som barnas representant foredér i notat av
07.03.2007. For gvrig har de ikke merknader til planfordaget.

Jernbaneverket, brev av 16.03.2007

Deres merknader av 17.11.2005 ansesi dl hovedsak & vagre innarbeidet i reguleringsfordaget. Dadike
utbygginger nesten uten unntak skaper problemer, ber de om at deres viktigste krav nedfdlesi form av
rekkefad gebestemmelser. De anser a sty skjerming mot jernbanen vil fungere som ferdsdlshinder. Pa
strekninger hvor det ikke er stayskjerm, bes det om flettverksgjerde, dvs. mellom gangbrua og omréde
B7-4, far innflytting. Heyden pa flettverksgjerde bes gkt fra 1.5 m til 1.8 m. De ber om at deres
drenssystem i B7-2 og B7-3 blir ivaretatt bade under og etter gjennomfaringen. De anbefder a
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kommunen innkaller til samrédsmeate med tiltakshaver, arkitekt og dem, dersom planen egengodkjennes.
Jernbaneverket dtiller fagende vilkar for egengodkjenning- innsigelse: “ Skring mot jernbanen ma veee
sat opp far de farste beboerne flytter inn. Det gjelder ogsa omradet mellom innregulert overgangsbro og
omrédet B7-4.”

Kommentar

§ 13.1.3 skrer bare at det blir tayskjerming langs jernbanen nar B1 og B7 blir utbygd. Jernbaneverkets
vilkédr er skring mot jernbanen far de farste beborne flytter inn. Radmannen er enig i a det ma sikres
mot jernbanen far folk flytter inn i omrédet. Det er derfor meditatt felgende rekkef @ gebestemmel se med
overskrift skring mot jernbanen, 8 13.1.9.” Det ska oppfares flettverksgjerde i hgyde 1, 8 meter langs
jernbanen i hele planens bredde, far det kan gistillatdse til innflytting i omrédet. Stayskjern vall, som
regulert langs omréde B1 og B7, kan erdtatte kravet om flettverksgjerde pa de strekningene.” Dette
betyr at dersom noen av de andre omradene blir bygget ut fer B1 og B7 og stayskjermer/ voll ikke er
bygget, ma det etableres flettverksgjerde. Jernbaneverkets vilkar for egengodkjenning anses dermed &
vage etterkommet. N&r det gjelder drensystem og tiltaksgjennomfaring si anses det & vagre forhold som
ma avklares mellom utbygger og jernbaneverket. Pardlelt med a saken sendestil politisk behandling vil
det bli avklart om vilkéret er frafdlt.

Fortidsminneforeningen, den trenderske avdeling, datert 31.03.2007

De er positivetil a grdsanlegget og parken reguleres til spesiaomréde for bevaring, men negative il a
det reguleres bebyggelse i B7, s nag gardsanlegget. De ber om a rammebetingelsene for utbygging i
B7 méa konkretiseres, dersom feltet beholdes. De mener utrykkene ” enhetlig karakter” og ” arkitektonisk
kvdtitet” ikke er tilstrekkelig. De tiller seg ogsa kritisk til foredait parkering i gérdstunet, og at den
bryter forbindelsen mellom stabburet og resten av anlegget. De anser helheten mellom gardsanlegget og
landskgp som viktig.

Kommentar

Omréde B7 er i kommuneplanens areddel vist som byggeomrade, fremtidig tettbebyggelse. Det
anbefdes ikke & endre pa disse forutsetningene na. | bestemmelsene for B7, § 7.6, tas med falgende et
krav: " Bebyggelsen skd gis form og fasadeuttrykk som tilpasses bebyggelsen i spesidomrade for
bevaring, BEV1.” Parkering i omrade BEV 1 detdjreguleresikke nd, men det fremgdr av

illustrag onsplanen hvordan parkering er tenkt. 1llustrag ongplanen endres ved fjerning av innkjaring
mellom gérdsbygning og stabbur og de tilherende 4 parkeringsplasser.

Barnas representant, notat av 21.03.2007

Barnehage et i planonradet anses & vagre en darlig lasning, fordi tomta er langstrakt i skrénende
terreng, har dérig tilknytning til friared og blir serkt berert av anleggstrafikken. Ogsa fordi parkeringa er
uheldig plassert. Barnehagen foredaslagt lenger inni omradet, i B2-1, samtidig som det foredas
endringer i vegsystemet. Flytting av barnehagen anses som en bedre |gsning for barna da tomtavvil fa
bedre utforming og terrengforhold, direkte tilgang til friared og turdti, god tilknytning til boligomradet i
Anton Jenssens veg, bedre parkerings-, hente- og bringesituagon og mindre belastning fra
anleggstrafikk. Sterrelsen pa feles grantared langs den offentlige gangvegen OGA3 enskes ikke
vesentlig redusert. Ulempene med flytting av barnehagen er a hente- og bringetrafikken draslenger inni
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boligomrédet. Imidlertid s3 antas det at omradet vil bli et populaat omréde for barnefamilier og at en del
av brukerne dermed ikke vil benytte seg av biltransport. Dadeler av FRI1 er svaat smalt, oppfordres
det til opparbeidelse som ikke gir inntrykk av at det er restaredl. FL2 foredasflyttet inn til FL1, dik at
man far et Sarre friomradei tilknytning til tursti og barnehage og som vil vagre avskjermet fratrafikk. Det
bes om a serrelse pa friomrader/ lekeareal kommer klart fram. Det anbefales at det legges klare
feringer pd utbyggingsrytme, som sikrer forsvarlig drift av barnehage god tilknytning til tursti og
friomrader. Samarbeid med barn og unge bes opprettet i forbindelse med mgblering av leke- og
aktivitetsaredler.

Kommentar

Barnehagen er flyttet i tréd med anbefdinger fra barnas representant og fylkeskommunen. Det er lagt
vekt pda antal boenheter ikke skd bli redusert som fage av flyttinga. Grantarealet inn mot turvegen ma
derfor reduseres. Det bar imidlertid opprettholdes en 5 meters grenndtripe som buffer mellom turvegen
og gierde pa barnehagen. Da aredet ikke lenger blir et Iekeared, si forelds det regulert til offentlig
friomrade. FL1 og FL2 bar opprettholdes, dik a feltene B1- 3 og B2-2 far litt naahet til
kvartaldekeplass. Krav om at barn og unge far anledning til amedvirke, er innarbeidet i

bestemmelsene. Det skresi bestemme sene at utbygging tilpasses skolekapasiteten. Skisser for flytting
av barnehagen er sendt til direkte berarte naboer, med merknadsfrist 25.05.2007. Ev. merknader vil bl
ettersendt med kommentarer.

Internt ellers

Friomrédet FRI3 anbefales utvidet og ikke brukt til atkomst. Det forutsettes et fullstendig separat system
for faring av overvann til Trondheimsfjorden. Da omradet er stort og omfatter mange boliger, ma det
utarbei des sarskilt vann- og avigpsplan og plan for avfalhandtering herunder 1gsning med szppelsug.
Det er utarbeidet et notat om skolekapasitet, 01.06.2007, som tilsier at foredatt utbyggingstakt, med
168 leiligheter i 2009, 100§ 2010 og 50i 2011, er for hey. Det er umulig & godkjenne en sa konsentrert
utbygging med et stort antall farste & pa navagrende tidspunkt. | omrader der skolekapasiteten er
presset avgjares dette i forbindelse med byggesaken. | rekkef@ gebestemmel sene ma derfor innga et
krav om at skolekapasiteten ma avklares. Det er barneskolekapasiteten som er vanskelig. Det arbeides
na med tiltak som vil, hvis de blir vedtatt, bedre skolekapasiteten i omrédet. Disse vil vagre klare for
politisk behandlingi hesthalvéret 2007. Det arbeides med fordag om ny skole, dterndtiv utnyttelse av
andre anlegg og justering av grensene mot omrader som har ledig kapasitet. Parkeringdommer langs
vegen er frarddet.

Kommentar

Muligheten for atkomgt til B5- 1 og 2 langs FRI3 tas ut av bestemmel sene. Plankart og bestemmelser er
bragt i samsvar. Vann- og avigpsplan inng& normalt i et komplett planmateriae, men det gjer det ikke
her. Det er | stedet innarbeidet krav i bestemmelsene om at dike planer skd foreligge og vaere godkjent
av kommunen far utbygging. Krav om sgppelsug er ikke innarbeidet i bestemme sen. Utbyggerne
oppfordresimidlertid til & vurdere lasninger med sgppelsug, i hvertfal for omrade B1. Bestemmelsenes §
13.1.2 skrer at tiltak for utbygging av boliger ikke kan godkjennes far det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet. Da det er s3 mye som skjer paskolesidai Grilstad/ Ranheimsomrédet anbefales det ikke
a konkretisere utbyggingsperioden negmere. Parkeringsdommene langs OA2 er tatt ut av planen.
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Advokatene Jan E. Strand, pva. Grilstad Velforening, datert 22.03.2007

De argumenterer sterkt for at gangveg OT2 bar tas ut. Selv om OT3 beholdes, anses det uansett viktig
for dem at det settes vilkér for utbyggers opparbeidese av OT3 at denne i minst mulig grad grad bererer
tomten til velforeningen.

Kommentar

Allerede ved farstegangsbehandling ble det vedtatt at OT2 ska tas ut. OT3 er en offentlig turveg, og den
vil bli bygget i henhold til en utbyggingsavtde og i samsvar med reguleringplanen. Det anses ikke
nedvendig & stille ssaskilte vilk&r i bestemmelsene.

Jarle Heyddl, Huldervegen 16, datert 21.03.2007

Han mener det ikke er lagt opp til aktiv medvirkning som forutsatt i plan og bygningdoven.
Konsekvensanadyse for planlagt trafikkavvikling og dternativ trafikkavvikling bes utarbeidet.
Trafikkawvikling i hele ” eventyrbyen” og dternativ stengning/ envegskjering av Presthusvegen ved
eteblering av ny Ranheim skole beslagt inn i konsekvensanaysen. Maks ADT i Huldervegen bes
regulert. Det konkluderes lers med at trafikkavvikling ikke ligger "marginat” opp mot grenseverdier for
sty og forurensing, patross av dette er i "byen”, at ny veg under jernbanen blir opparbeidet far
utbygging begynner og a Huldervegen ikke kan benyttes som anleggsveg. Det vediegges bilder som
viser beitende vilt i omradet.

Kommentar

Det vurderes & ha vaat en akseptabel planprosess, selv om ikke ale har kommet like lett til ordet.
Trafikken ansestilstrekkeig utredet, ved trafikkanalysen utarbeidet av Asplan Viak. Trafikkeni
Huldervegen vurderes a bli akseptabel, da Huldervegen reguleres envegskjart. Trafikk som falge av ny
Ranheim skole vil bli utredet i reguleringssaken for skolen. Det inngdr en bestemmelse for anleggdtrafikk.
A detdjvurere anleggsirafikken uten at det foreligger en samlet plan, anbefaes ikke. Det kan bl.a
medfare kjevfordeing av anleggdtrafikk.

Dasaminde Veforening v/ Anne- Mette Wigdahl @steraas, datert 21.03.2007

Det pdpekes at krysset Askeladdvegen/ gamle E6 er problematisk om vinteren, og at trafikken i stedet
g& Huldervegen og @stmovegen fram til Presthusvegen.Det antas at trafikken vil gkei Prinsessevegen
og Nerviksvegen, selv om Huldervegen blir envegskjart. De er forngyd med at det illes krav til
opprusting av Prinsessevegen, Nerviksvegen og deler av Huldervegen, men de ensker ogsa at resten av
Huldervegen og @stmovegen utbedres. De forventer at sikringen mot jernbanen blir optima og
dokumentert. De forutsetter at det ikke startes bygging fer jernbaneundergang og veg mot Grilstad
fabrikker er ferdig, og a Huldervegen, Prinsessevegen og Nerviksvegen ikke blir berart av
anleggsrafikken.

Kommentar

Hoveditrafikken fra omrédet kandliseresi hovedsak via Ranheimsvegen til Grilstadvegen, som har
kapasitet og standard til ata ekt trafikk. Det vurderes &ikke vaare nadvendig med opprusting av flere
veger enn de som ligger vest for Askeladdvegen. Krav om sikring mot jernbanen er sait | henhold til
jernbaneverkets krav, og det vurderes & vagre tilstrekkelig. Det bar vagre en helhetlig anleggsplan som
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ligger til grunn for & fastsette tiltak, men en kommer ikke utenom at omgivelser blir saalig berart i
anleggsperioden, i dike store utbyggingssaker som dette. Det er imidlertid innarbeidet krav i
bestemmelsene om a innfartsare til utbyggingsomrédet fra Ranheimsvegen med kulvert under jernbanen
fraRanheimsvegen , opparbeides far utbygging av feltene B1- B3 tillates, § 13.2.1.

Jarn Stefanussen, Anton Jensens veg 8, datert 20.03.2007
Det tilles spearsmd om hvorfor trasevalg OT3 er lagt gjennom kulturminnel andskapet isteden for i en
trase lenger mot Grilstad fabrikker. Det anbefa es & flytte overgangen neamere Grilstad fabrikker.

Kommentar
Det er hgydemessige arsaker til at overgangen er plassart sdpass lang inn i kulturminneomradet. OT3 er
plassart dik a inngrep i eksisterende terreng ska vaare mest mulig skansomme.

Katjaog Kjdl Inge Reitan, pva av flere éere i Tyrihansvegen, datert 19.03.2007 og 20.03.2007

De er meget betenkt over at det legges opp til en botetthet som er 3 ganger s hay som omradet for
avrig. En sterkere urbanisering av omradet er ikke gnskelig. 5 etagier oppleves dramatisk og de enker
ikke dik bebyggelse her. De er bekymret for en lang anleggsperiode, og det foredds & bygge ut dt over
2 &. Deforventer & opprettholde deres utsikt mot fjorden og de krever en maks byggehayde som sikrer
det. De er positive il planlagt friaredler mot Tyrihansvegen, og til barnehagen. De forutsetter at omradet
far hovedatkomst fra Ranheimsvegen, og a denne gjeres s brei og god at all trafikk kanaliseres bort fra
Askeladdvegen.

Kommentar

Tettheten er paca. 4 boliger pr. dekar. Det vurderes riktig aikke ta med aredet for parken i denne
beregningen. Tettheten ligger dermed innenfor retningdinjene til kommuneplanens aredldel. En blanding
av blokkleligheter, rekkehus og eneboliger vurderes som en god miksi forhold til akunne fa et omréde
for forskjellige befolkningsgrupper og adersgrupper og dermed bli et godt boomrade. Det vil ikke vagre
mulig & bygge ut over kun 2 &, daskolekapasiteten ikke tdler en s rask utbyggingstakt. Med gjeldende
tetthetskrav er det vanskelig & unngd at noens utsikt blir berert. Det skresimidlertid i planen a det blir
dpenhet mellom ny bebyggelse. Det legges opp til en tilnsamelsesvis lik bebyggelsesform naarmest
Tyrihansvegen.

Beboerne i Bukken Bruses veg v/ Hilde Klungsayr, datert 18.03.2007

De ensker ikke gjennomkjaring fra det gamle byggefetet fra 1960- &rene. De mener dl trafikk ma gatil
Ranheimsvegen. Det pdpekes a Bukken Bruses veg er i darlig forfatning. De finner seg ikkei foredétt
lasning, og krever en annen lzsning. Ny bebyggelse godtas hvis de far nye atkomster.

Kommentar

Det legges opp til eneboliger i rekke, kun pa den ene siden av Bukken Bruses veg. Det legges opp til
opprusting av vegen med fortau og asfalt. | reguleringsplanen fra 1960 1a det dlerede en antydning om a
vegen ska fortsette inn i angjeldende omréde. Ulempene for eksisterende beboere vurderes & vage
akseptable.
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Fordagdtillerne
Fordagdtiller gnsker ata ut kravet i bestemmelsene om at Prinsessevegen og Nerviksvegen skal rustes

opp, da de mener det vil vaae snakk om vedlikehold som det ikke er vanlig a dtille krav omii
bestemmelsene. De har ogsa frambrakt et agnske fra eier av Tyrihansvegen 2b, gnr. 17, bnr. 336, om &
faregulert Sn eendom i to tomter. Fordagtillerne har uttrykt a de tenker alegger opp til en utstrakt
andel kansteinsparkering for B2. De argumenterer ogsa for & fa beholde kansteinsparkeringa langs OA2.

Kommentar

Bygningsradet vedtok i mate 13.02.2007 et tillegg til bestemmelsene om at opprusting skal skje fer
brukgtillatelse for farste byggetrinn. Det anses derfor avklart a vegene ska opprustes og at det ska skje
tidlig i byggeprosessen. Bestemmelsen beholdes. Det er ikke snakk om vedlikehold. Det er opprusting
med for eksempel nytt dekke, tiltak for & bedre forholdene for myke trafikanter det er snakk om. Av
tidsmessige &rsaker fastsettes ikke konkrete tiltak na. Ev. tiltak ma derfor fremkomme gjennom en
utbyggingsavta eprosess. Det anbefa es ikke innregulert en ny tomt pa eéendommen Tyrihansvegen 2b
na. Eiendommen blir imidlertid regulert til bolig. Den synes stor nok for to boliger, men det ma
dokumenteres mer haydemessig om en ny bolig kan innpasses pa en akseptabel méte. Detdjregulering
av B2 skd skje gjennom bebygge sesplanprosesser. Det kan ikke paregnes a kansteinsparkering vil bli
anbefalt godkjent, ut fra et trafikksikkerhetsaspekt.

Dokumentagonen som er fremlagt for kansteingparkering viser til hvordan parkering kan utformesi
gater, men goditgjer ikke at det er en trafikksikkerhetsmessig god | asning. Trafikksikkerhetshandboka
bar leggestil grunn her, og den viser at gateparkering medfarer gkte antall ulykker.

Forutsetninger frafarse gangsbehandling

Det er innarbeidet byggegrenser i B1 og B2. Tillatt BY A for felt B2 er redusert til 40 %. Gangveg OT2
er tatt ut av planen. Arealet gt for OT3 er tatt inn i planomradet som F1. Tidspunkt for opprusting av
Prinsessevegen og og Nerviksvegen er st til far brukdtillatelse for ferste byggetrinn. Besemmelsenes §
13.1.1 om utbyggingsrytme er srammet inn.

BESKRIVELSE AV OMRADET

Plangtatus
| kommuneplanens arealdel 2001- 2012 er omrédet vist som byggeomréde, fremtidig tettbebyggelse for
bolig og grentstruktur. Grilstad Gérd og de negmeste omradene rundt er vist som ingtitusjonsomréde.

Planomrédet er i dag uregulert, med unntak av deler av NSBs jernbanespor, deler av Anders Sgyseths
vel og motorveien E6 som er lagt i kulvert under omradet.

Boligprogrammet for 2005- 2008 forutsetter 260 boliger for Grilstad, fordelt pa 50 boliger i perioden
fram til 2008 og 210 boliger fra2009.
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Eksisterendeforhold

Beliggenhet

Planomradet ligger ca. 7 km et for Trondheim sentrum pa sersiden av Grilstad fabrikker, og er
avgrenset av Grilstadvegen i vest, jernbanesporet i nord, eks sterende boligbebyggelse langs
Tyrihansvegen i sar og i @t mot bebyggelsen med adkomst fra Askeladdvegen. Planomradets totale
ared omfatter ca. 200 dekar, hvorav ca. havparteni dag er i bruk som jordbruksareal, resten er
parkareder, gérdsbygninger og bolighusi parken.

Aredbruk

Omrédet bestdr av selve Grilstad Gard med vaningshus med leiligheter, uthus og stabbur. Garden setter
arkitektonisk ssapreg pa omgivelsene. Den har vaat i familien Jenssens ele siden 1877. 1 1883 laget
arkitekt A. M. Petterson en plan for restaurering og utvidelse av hageanlegget. Siden den gang har det
skjedd til dels betydelige forandringer, ikke mingt pa grunn av uvag. Parken bestér av en del som er
opparbeidet som hage med store plener, mange arter eddlauvtraa, frukttraa og et unikt damanlegg. Den
andre delen av parken best& av hestehager og skog delvis beplantet med store edellauvtrag. Det e
grunneiers intengon a holde hele parken i vedlikeholdsmessig god hevd, med ytterligere beplantninger av
treg og busker. Garden er under sterkt forfall og trenger restaurering. Omradet omkranses stort st av
boligbebyggese, i form av eneboliger, tomannsboliger og rekkehus. Nord for omradet ligger Grilstad
fabrikker med ca. 115 arbeidsplassar. Merdkerbanen gér langs nordsiden av planomradet. NSB
arbeider med planer om & anlegge dobbetspor pa strekningen Leangen - Ranheim. Utviddsen er sa
langt foredét lagt pa sersiden av eksisterende spor, inn i planomrédet. Byggegrense langs jernbane er
30 meter fra senter eksisterende spor. Grilstadvegen grenser inn til planomradet i vest. Motorveien
ligger i kulvert under planomradet.

Landskap/naturforhold

Planomrédet er dels dyrket aredl for grasproduksion og del's skogvokst, gammel beiteskog. Jordet i @t
skréner mot nord fra ca. cote +34 pa nedsiden av eksisterende boligtomter i Tyrihansvegen ned til ca
cote +17 ved Trenderbanen med en plan dette omkring cote +23/+ 24. Plareredet delesi to av en
skogbevokst skrent som Igper gjennomomradet i retning nord/ sar. Vestre del av planomradet dannes
av kupert terreng med skogbevokste knauser som ligger opp til Grilstadgarden.

Klima
Reguleringsomradet er solrikt. Lokaklimaet er preget av nagrhet til Trondheimsfjorden og vegetagonen i
onr adet.

Grunnforhold
De geotekniske forhold i omradet antas & vaare gode, men det bar utfares grunnundersekel ser far
detdjplaniegging.

Kulturminne
Det er ikke registrert kulturminner i grunnen pa sersiden av jernbanginjen. Det er gjennomfart
undersakelser i form av maskingll gakting og omrédet er frigitt for utbygging.
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Rekreas onsomrader/ barn og unges interesser

Planomrédet ligger i en bydd med ulike tilbud né&r det gjelder lek og rekreagon. Eksisterende lekeplassii
Huldervegen er til offentlig bruk, med sandkasse og utstyr tilpasset barn i ferskole- og smaskolealder.
Ranheim idrettsomréde ligger 600- 700 meter serest for planomradet, med fotballbaner og
friidrettsanlegg. Noe lenger st ligger Hansbakkfjaera med bétopptrekk for smabéter, badebrygger og
stupetdrn. Ser for omradet finnes Charlottenlund Vels tennisbane. Parkaredene ved Grilstad gard er
ikketilgjengdlig for offentligheten. Visudt bidrar parken dlikevel til omradets rekreagons- og

opplevel sesverdi. Jordbruksarealene er produksjonsaredler til dyrking av gress. Nar jorden er frosset, er
det mulig & ferdes fritt til omkringliggende boligareder. Det pne jordbrukdandskapet med utsikt mot
fjorden bidrar ogsatil omradets rekreasjonsverdi. Boliggatene i Eventyrbyen blir brukt til turfformd og
lek. Kommuneplanens aredddl viser framtidig turveg langs §gen pa utsiden av oppfyllingsaredet i
Grilgadfjaga

Skolel barnehage

Boligene vil soknetil Charlottenlund skolekrets som har ca 600 elever. Det er kapasitetsproblemer pa
barneskol etrinnet. Den nye Charlottenlund ungdomsskole har ca 350 elever. Kapasiteten er
tilfreddtillende. Det er vedtatt bygging av ny skole pa Ranheim. Omrédet ligger gundtig til i forhold til &
kunne sokne til Ranheim. Det finnes kommuna barnehage i Ranheimshegda pd Ranheim, i Rotvoll est
(Rotvall barnehage), og i Kongleveien (Charlottenlund barnehage).

[ nfrastruktur

Dagens kjareadkomst er fragamle E6 i nord viatunnd i Presthusvegen/ Nerviksvegen og fra
Ranhemsvegen i syd via Askdaddvegen. Gang- og sykkevey/ skolevegforbinddse til Charlottenlund
skole gar via Askeladdvegen, Tyrihansvegen, Trollsvingen, Eventyrvegen opp til lyskrysset ved
Skovgard, og videre nordover langs Jakobdivegen til Charlottenlund skole. Omradet har bussdekning i
nord og sar. Linje 6 har holdeplassi Grilstadkleiva ved Grilstadvegen. Linje 7 og Linje 36 passerer pa
sarsiden ved Skovgard der det passerer buss 10 ganger i timen til sentrum med reisetid paca. 14
minutter.

Miljeforhold
Det passerer tog ofte og dette gir taybeastning i dler av omradet. Trafikkstay fra den nye E6 belaster
ikke de planlagte utbyggingsomradene. Luftkvditeten er god.

Sarvice

Servicedekning forevrig foregdr i hovedsak ved Skovgard, der det befinner seg bensinstasion og butikk
litt lengre opp i Jakobdiveien Ca 500 m fra utbyggingsomradet mot Ranheim finnes det ogsaen
koloniabutikk.

Energiforsyning
Omrédet ligger innenfor konsesonsomradet for fjernvarme.
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BESKRIVELSE AV REGULERINGFORSLAGET

Arealbruk

Omrédet reguleres til byggeomrader for boliger, barnehage, offentlige trafikkomrader (jernbanetrasé,
kjereveg, parkering, fortau, gang- og sykkelveg), fellesomréder (avkjersdl og parkering, lekeared,
grentared og gangaredl), friomrader (aktivitetsomrade og turveg), og spesidomrade for bevaring
(Grilstad Gard og park).

Planfordaget viser ca. 80 dekar til byggeomrader for boliger og barnehage med tilherende lek- og
friaredler, kjareveger og gangveger. Ca. 100 dekar regulerestil spesidomrade (bevaringsomrade park)
og ca. 8 dekar som spesialomrade (bevaringsomréde bolig). Planared et omfatter ogsa trasé for
Trenderbanen med ared for planlagt undergang i forlengelsen av Anders Sayseths veg og planlagt
overgang i forlengdsen av turdien, ca. 12 dekar.

Bebyggelse

Omrédet planlegges for variert bebyggese med felt for eneboliger i kjede, rekkehus, lavblokker og 5
etages blokker. Det planlegges ca. 340 boliger til sammen. En viktig intengon med planfordaget er &
leggertil rette for et variert tilbud av boliger for ulike brukergrupper med forskjellig behov. Det er lagt
vekt pa & opprettholde en dpen bebygge sesstruktur med etablering av mange grentareder. Planlagt
bebyggelse er plassart ut frahensyn til tomtas fal og utsyn mot fjorden, hovedsaklig som lamdler i
retningen nordsar.

Omradet er tenkt utbygd med ca. 4 boliger pr. dekar for byggefeltene/bolig, park og jernbane er ikke
tatt med i beregninger. Regul eringshestemme sene beskriver spesifikk tillatt grad av utnytting BY A for de
forskjellige omrader.

Fet Bl (B1-1, B1-2, B1-3) omfatter ca. 18,5 daa. Feltene er planlagt for blokkbebyggel se med
parkeringskjdler, 6 blokker med fellesareder mellom blokkene og felles gjesteparkering for to og to
blokker. Mdlom hver gruppe vil det bli opparbeidet felles uteoppholdsareder. Starrelsen pa lelighetene
kan variere mellom ca. 40 og 120 2. Etagetalet foredasfra3til 5 etager. Kun

30 % prosent av blokkenes grunnflate tillates bygd i 5 etager.

Fdt B2 (B2-1, B2-2) omfatter ca. 14 daa og planlegges for rekkehus med kjeller/sokke.
Bebygge sesmangeret er vigt tilsvarende blokkene med husrekker nordsar som gir dpenhet mot fjorden.
Boared kan vage paca. 110 n. Etagetdlet vil variere mellom 2 og 3 etager.

Fdt B3 (B3-1, B3-2, B3-3) omfatter ca. 7,2 daa. Det planlegges oppfart leilighetsbygg med
parkeringskjeller. Illustrasionsplanen viser 3 grupper, hver med felles tun. Starrelsen paleilighetene kan
variere mellom ca. 40 og 120 m2. Etagetal foredas & kunne variere mellom 2 og 3 etager.

Felt B4 (B4-1, B4-2, B4-3) grenser inn mot det eksisterende boligomradet i sar og er planlagt for
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eneboligbebyggelse i kjede. Omradet omfatter ca. 5,4 daa. Boaredlet pr. enhet kan vage ca.
165 m? fordelt pa 2 etasjer m/sokkel.

Mot den eksisterende boligbebyggelseni Eventyrvegen viser planfordaget 4 eneboligtomter. Tomten
B6-1 og B6-2 har adkomst fra Eventyrvegen og er planiagt bebygd med eneboliger i to etager pluss
kjeller/ sokkd. Tomtene B5-1 og B5-2 har adkomst fra Tyrihansvegen og er planlagt bebygd med
eneboliger i to etager pluss kjeller/ sokkel. For dle tomtene kan planlagt boared pr. enhet vagre pa ca.
250 m2. Samlet T-BRA for feltet skal vagre pa maksimalt 1000 m?, kjeller/ sokkel og utvendig parkering
inngdr. Tomt B5-3 er bebygd med ett bolighusi dag. Eier ansker fradelt en tomt, men det er ikkevidt i

planfordaget.

Boligfeltet ved Grilstad gérd, felt B7, som omfatter ca. 4,2 dekar, er planlagt for 8 eneboliger/ eneboliger
i rekke. Bebygoelsetillatesi to etager pluss kjeller/sokkel. Planlagt boared pr. enhet kan vegre pa ca.
150 2. Samlet T-BRA for feltet skal vaare pa maksmalt 2000 m?, kjeller/ sokkel og utvendig parkering
inngd.

Grilstad Gard er klassifisert som et anlegg av antikvarisk verdi. Parkanlegget med fiskedam, beplantning
og topografi er ogsa unik i Trondheim og anskes bevart. Tiltak angaende bygningene ska giennomfaresi
neat samarbeld med Trondheim kommune ved byantikvar.

Tomt til en fireavdelings barnehage er avsatt innerst i omradet, mot turvegen og grentdraget langs
parken. Omrédet omfatter ca. 3,5 dekar.

Parkering

Parkering skal anordnes etter parkeringsnormer for Trondheim kommune, ytre bydder; 2 plasser for
eneboligbebygge se, 1,5 plasser pr. boenhet som er starre enn 40 m? og 0,6 plasser for enheter som er
mindre enn 40 n? i fellesanlegg. Kravet for oppstillingsdasser med ekstra bredde for bevegelses- og
orienteringshemmede skd etterkommes.

For omrédene med lavblokker ska parkering for boligene leggesi parkeringskjeller og gjesteparkering
opparbeides pa bakkeniva

Parkering for rekkehusene foredas lgst i fellesparking pa bakkeniva dler i parkeringskjeller. Det ska
vage mulighet for & oppfere carporter.

Eneboligbebyggelsen ska ha parkering pa egen tomt, hvorav en plassi car-port/ garage.

For barnehagen foredas lomme i atkomstvegen for hente- og bringetrafikk. Ansatteparkering blir nord
pa tomta.

Rekr easjonsomr ader
Det verdifulle kulturlandskapet med det unike parkdraget skal bevares, men hoveddeen gnsker
grunneier & gjerde inn. Inngjerdingen ska utfares med flettverksgjerder dik byantikvaren har foredét.

1
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Det sargstre hjanet av dagens parkomrder er regulert til offentlig friomrade. Gjennom parkdraget
mellom boligbebyggel sen og parkanlegget er det regulert inn turveg, fra Tyrihansvegen giennom
parkdraget og med bro over jernbansporet til Ranheimsvegen. Med turvegen sikres forbindelsen fra det
eksisterende boligomrédet i ser til Grilstadfjagai nord. Turvegen vil kunne fungere som skole- og
gangveg til Charlottenlund.

Omradets granne preg ska sakes bevart giennom agi bebyggelsen en " fingerplanstruktur” med en
nord/sergaende utbyggingsstruktur som ivaretar siktlinjer og dpenhet mot §gen. Store granne rom
mellom husene skd vaae framtredende. | de framtidige boligomrédene skd det plantes trag langs
vegene og mer fritt langs gangveger og mellom husene. Det skd plantestredag av ulik starrelse og form.
Eksisterende vegetagon ska i sterst mulig grad bevares. Beplantning skal tegnes inn pa utomhusplanen.

Uteoppholdsar ealer
Det er regulert to fellesomrader hvor det skal opparbeides kvartaldekeplasser. For hver boliggruppe er
det felles uteoppholdsareder i tilknytning til boligene.

| forbindelse med bebygge sesplaner ska det lages utomhusplaner som viser detdjert bruk av
utendersaredlene. Planen skd redegjare for ekssterende og fremtidig terreng, vegetagon som skd
fiernes dler bevares, beplantning og eventud le forstetningsmurer og andre aredlavgrensende tiltak.

Omradet er utsatt fra ey frajernbanen. Det er utarbeidet stayrapport (Multiconsult, desember 2005)
som dokumenterer Situagonen og beskriver nadvendige skjerminggtiltak. Stayskjerm/voll mot
jernbanesporet er vist pa plankartet og krav til utforming og giennomfering er tatt innii
reguleringsbestemmel sene. Planomradet dlers ligger inn mot grentomréder og boliggater og er ikke
seybelastet fra biltrafikk.

Offentlige friomr ader

Det reguleres et sammenhengende grantdrag med turveg mot parkanlegget i vest og et starre friomréde
med ballplass og aktivitetsomrade for barn og ungei serest mot Tyrihansvegen. Grentdraget danner
videre en overgangssone mellom det nye eneboligfeltet innen planomradet og de eksisterende boligene
som ligger til Tyrihansvegen.

L ekeplasser
Lekeareder ska anordnes etter de til enhver tid gjeldende lekeplassnormer for Trondheim.

Antall boenheter innen omrédet utlaser krav om to kvartalsekeplasser patil sammen
3 dekar. Det kd i tillegg anlegges et aktivitetsomrade for barn og unge. Aktivitetsomradet er plassert pa
en solrik tomt. Omrédet er ikke utsatt for stay dler biltrafikk.

Generdt er plassering av lekeareder vagt etter falgende kriterier: God plassering i forhold til sol og
dpenhet, god og trygg atkomst i forhold til biltrafikk, og samlokalisering med andre grenne omréder som
parken og nabohager.
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Langs parken og mot naboenei syd ska det etableres et sammenhengende grantbelte med lek og
opphold. I nord ved lavblokkene ska uterommene mellom blokkene tilrettelegges for ek og opphold.
Sonen mellom blokkene og stayskjermen mot jernbanen skal beplantes og tilrettelegges til rekreagon og
aktiviteter.

Det skal etableres sandlekeplasser, fordelt i omradet. Disse lekeplasser ska 0gsa fungere som attraktive
oppholdssoner som ska vaae lett tilgjengelig, solrik og skjermet for biltrafikk.

Endelig plassering og spesfikagon av samtlige lekeareler skal visesi utomhusplan utformet av
landskapsarkitekt.

Infrastruktur

Trafikkanayse er utarbeidet av Asplan Viak og denne leggestil grunn for trafikktiltak innen omrédet. Ny
hovedkjareadkomst til planomradet er planlagt franord i forlengelsen av Anders Sgyseths veg.
Adkomgten er lagt i undergang/ kulvert under jernbanetraséen. Undergangen ska dimengoneres med fri
hayde pa 4,6 meter for gjennomkjering av brannbiler og lignende.

Det planlegges ogsa kjereadkomster i forlengelsen av eksisterende boliggater, Huldervegen og Bukken
Bruses veg. Gjennomkjering giennom omrédet er mulig fra forlengelsen av Huldervegen og videre ned
Anders Sayseths veg til Ranheimsvegen. Vegen planlegges envegskjart. Muligheten til gjennomkjering
vurderes & vagre positiv i forhold til trafikkflyt rundt barnehagen. Snuoperagoner og for mye
trafikkbelastning i enkelte omréder ska unngds. | enden av adkomstvegene innen omrédet anlegges det
vendehammere for nedvendig drift som renovagon m.m.

To mindre utbyggingsfelt sar i omradet vil fa adkomst fra henholdsvis Eventyrvegen og Tyrihansvegen.

Utbyggingsfeltet ved garden, i nordvestre hjarne av omradet, skal ha atkomst via eksisterende avkjarsdl
fra Ranheimsvegen. Vegen forutsettes tilrettel agt for gkt trafikk, dvs. den skd flyttes noen meter gstover,

bort fra gardsbygningen.

Gang- og sykkelatkomster
Gang- og sykkeladkomster planlegges lagt i forbindelse med kjgreadkomster. Dessuten vil omradet
kunne ankommes via planlagt gangbro over jernbanen i nord og gangveien ned fra Tyrihansvegen i syd.

Vann- og avlgp

Vann- og avigp ska knyttet til kommunat offentlig anlegg. Vann- og avlgpsplan skd utarbeides far
utbygging starter. Det skal legges opp til fullstendig separat system for fering av overvann til
Trondheimgfjorden.

Avfallsplan
Avfdlhdndtering for omradet skd tilrettelegges etter gjeldende regelverk fra Trondheim kommune.
Utomhusplanen ska redegjare for sgppe lesninger og plassering av sgppelanlegg.
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Kollektivtilbud
Grunnlaget av kollektivtilbud i form av bussforbindelser vurderes som tilstrekkelig ogsa etter at

utbyggingen er foretatt.

Konsekvenser av planfor dlaget

Planlagt gjennomfaring

Utbygging planlegges igangsatt s snart plangrunnlaget er godkjent. Utbyggingstakt ma skje over et
lengre tidsrom enn planlagt, av hensyn til Skolekapasiteten.

Konsekvenser for natur og milj@

Ut fralandskaps- og omgivelsesmessige forhold vurderes det som et godt grep a utnytte
jordbruksaredet til utbygging og bevare mest mulig av den eksisterende parken med verdifull gkologi. |
og med a det er jordsbruksdetta som hovedsaklig utnyttes, gar ikke mye naturlig vegetasion tapt.

Landskapet i dag er preget av dpenhet, utsikt mot fjorden og gode lys- og solforhold.
Utbyggingsmensteret skal forsgke ata vare pa disse kvalitetene pa best mulig méte. Foredéit avtrapping
i takt med terrenget, og lamd Iformet bebygge sesmenster i nordser retning er grep for aforsgke &
ivaretaomrédets kvaliteter.

Samfunnsmessige konsekvenser

Barneskol ekapasiteten er darlig. Det er derfor innarbeidet bestemmelse om at boliger ikke kan
godkjennes oppfart far det er dokumentert tilstrekkelig skolekapasitet. Ungdomsskol ekapasiteten
vurderes som tilstrekkelig.

Det er behov for en barnehagetomt pad minimum 3,5 dekar pa Grilstad. Barnehagetomt er sait av i
planomradet.

Etablering av boligene vil medfare gkt trafikk i hele planomradet ogsdi deler av det eksisterende
boligomrédet Eventyrbyen. Med etablering av ny hovedadkomst under jernbanen vil derimot en del av
trafikkantene benytte seg av denne og dermed avlaste Eventyrbyen. Trafikkrapporten som er utarbeidet
legges til grunn for fadgende trafikkontrollerende tiltak: Gjennomkjeringsvegen gjares enveskjart fra
Huldervegen 16. Det ska opprettes gjennomkjering forbudt i retning estover til Eventyrbyen. Vegen
snevresinn til ett kjerefelt der enveiskjaringen starter. For hele utbyggingsomradet foredas
fartsbegrensende tiltak som 30 knv/t- sone.

Barn- og unges interesser
Omrédet som skd bygges ut er i dag ikke benyttet til aktivitet for barn og unge. Barn og unges

interesser skd ivaretas gjennom gode utendaers oppholds- og lekearedler. Landskapsarkitekt skal
sammen med planlegger utarbeide utomhusplan som sikrer disse interessene. Representant for barn og
unge ska involveresi planprosessen.

Universdl uforming
Det er tatt inn krav i reguleringshestemme sene om a minimum 50 % av boligene skd ha universdl
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utforming. Leke- og oppholdsareder skd ha universdl utforming med gpparater og anlegg som skd
kunne benyttes palike vilk&r av sA mange som mulig.

Trafikksikkerhet

Vegene skd utformes etter Trondheim kommunes retningdinjer. Det skdl settes av nok plasstil
sneopplegg, det skal lages trygge overganger, brede fortau langs vegene og moderate stigningsforhold
(se snittskise).

Energibruk
Omrédet ligger i konsegonsomradet for fjernvarme, og planlagt bebyggelse ska ha vannbaren varme

som varmekilde. Alternativt vil det kunnetasi bruk andre godkjente dternative méater til oppvarming
som for eksempel jordvarme.

Konsekvenser i anleggsfasen
Anleggsarbeid vil medfare gkt trafikk, stay og luftforurensning. Krav om en plan som viser transportruter

for anleggdrafikk er tatt inn i reguleringsbestemme sene. Trondheim kommunes bestemmel ser
vedrarende bygge- og anleggsstay ska overholdes.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det forutsettes en utbyggingsavtae mellom Trondheim kommune og utbygger for divareta
rekkef @ gekravene som er formulert i reguleringsbestemmel sene.

@konomisk ansvar for kommunen kan oppsta rundt fagende punkter:
- Vedlikehold og brayting av offentlige veger, gangveger, fortau og turveg.
- Etablering og vedlikehold av offentlige friomrader (ev. idegging av ballgkka om vinteren).
- Etablering, drift og vedlikehold av barnehage hvis kommunalt ed.
- Eventudt oppgradering av ekssterende veinett i Eventyrbyen utenom det som er inkludert i
planfordaget.
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RADMANNENS KONKLUSION OG ANBEFALING

Fordagsdtiller har vaat fordagt det anbefalte planfordaget og har godtatt de fleste fordag til endringer.
Deerikkeenig i a kantsteingparkeringa langs OA2 tas ut av planen. Fordag til endrede bestemmel ser
har de ogsa vaat fordlagt, og de har akseptert bestemmel sene.

Radmannen mener omradet kan bli et godt boomrade.

P& denne bakgrunn anbefades det a fordag til reguleringsplan med bestemmed ser for Grilstad gard og
park, gnr. 17, bnr. 1 godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 12.06.2007

Hakon Grimstad Am-Margrit Harkjerr
kommunal direktar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 11 Reguleringskart, datert 25.10.2005, sist endret 04.06.2007
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, St endret 04.06.2007
Orienteringsvedlegg 1: Overskiskart

Orienteringsvediegg 2: [llustrag onsplan

Utrykt orienteringsvedlegg:  Alt sskamateride
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