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IVAR AASENSVEG MED TILLIGGENDE EIENDOMMER
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/41369

Sakshehandler: Ase Bollingmo

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Ivar Aasens veg med tilliggende eiendommer, som vist pakart i
mdaestokk 1:1000, merket Spor 3 Arkitektkontor, senest datert 12.02.2008 med bestemmel ser senest
datert 20.02.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Formdet med reguleringsplanen er aleggetil rette for bygging av 26 nye bolighus, mot 23 i gjeldende plan,
samt opparbeiding av Ivar Aasensveg i 8 meters bredde inkl. 2 meter bredt fortau. 24 av de nye husene
ligger pa éendommer som Ingeniar Magne Olsen AS kjepte i 2006. De to avrige tomtene har andre elere.
| noen av de nye husene vil det liggetil rette for utleie.

Opprinndig hadde Ingeniar Magne Olsen AS som md & settei gang utbygging i samsvar med gjeldende
reguleringsplan. Trondheim kommune ytret enske om tiltak pa lvar Aasens veg (kommund). Samtidig
kunne fordagdtiller tenke sag noen endringer, bl.a. en ekstra boenhet inn i planen. | sum ble endringene
vurdert som sa omfattende, at det var nedvendig med full reguleringsprosess.

Innspill til planen har i hovedsak hatt fokus pa trafikksikkerhet, skolekapasitet, lekemuligheter, snarveger
patvers av omradet og diverse ulemper for naboeiendommer til planen. Gjennom en egen redegjering om
barn og unges muligheter for lek er fylkesmannens vilkar for egengodkjenning oppfylt. Planen har en
rekkef @ gebestemmel se om skol ekapasitet. Planen har bidratt til ekt fokus pa Uglavegen og Olav Duuns
veg som skoleveg, og det er prosesser | gang for a detdjplanlegge og finandere tiltak pa de farligste
punktene/strekningene. Planen oppretteholder status m.h.t gangveger/snarveger mellom Per Sivlesveg og
Arne Garborgs veg.

Planfordaget er i trad med kommunens overordna planer og mal for byutviklingen, og rédmannen vurderer
samla satt Igsningene i fordaget som bedre for onradet, enn gjeldende reguleringsplaner. Radmannen
anbefder at reguleringsplanen for Ivar Aasens veg vedtas.

Hensikt med planen
Hensikten med reguleringsplanen er aleggetil rette for bygging av 26 nye bolighus, mot 23 i gjeldende
plan, samt opparbeiding av Ivar Aasensveg i 8 meters bredde inkl. 2 meter bredt fortau.

Bakgrunn

Byplankontoret mottok privat fordag til reguleringsplan 02.04.2007 fra Spor 3 Arkitektkontor pa vegne av
Ingenigr Magne Olsen AS. Komplett materiae foreld 06.07.2007. Planen omfatter eiendommene Ivar
Aasens veg 33A gnr/bnr 103/ 404, Ivar Aasens veg 11 gnr/bnr 103/9, Rolfset gnr/bnr 104/71 og Ivar
Aasensveg gnr/bnr 103/2. Omradet har vaat regulert for bolighygging siden 1984, men er ikke blitt
utbygd. 1 tillegg til boligene omfatter planen den kommunae vegen.

Planpr osess

Reguleringsarbeidet ble lovlig kunngjort 08.03.2007. Naboer og andre relevante parter ble vardet farste
gang i eget brev datert 24.10.2006. Offentlige samradsparter ble vardet i brev datert 07.05.2007.
Fylkesmannen i Sar- Trandelag og Ser- Trendelag fylkeskommune var ikke med pa lista over
samradsparter. Det er avholdt flere mater med berarte naboer, Trondheim kommune, utbygger og arkitekt.
Vedtak om offentlig ettersyn ble gjort adminigtrativt etter delegert fullmakt 04.10.2007.

Under offentlig ettersyn kom det inn 13 merknader. Fylkesmannen i Sar- Trendelag tilte, som vilkar for
egengodkjenning, krav om redegjering for hvordan nytt planfordag pavirker barn og unges muligheter for
lek, i forhold til ekssterende plan. Fordagdtiller sendte redegjering, og fylkesmannen svartei brev a
planfordaget synes akseptabelt.

Innspill til planen far farge ganas behandling

Radmannens fagstab gjer i melding datert 13.05.2007 oppmerksom pa at det er store problemer med
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skolekapasiteten i omradet. Videre at progektets fremdrift, hustyper og leilighetssterrel ser vil ha sterk
innvirkning pa antal barn. Det stilles spgrsmd om skolevegen er utredet, og de ber om a
rekkef @ gebestemmel sene ma s noe om tilstrekkelig skolekapasitet.

Barn og unges representant i Bygningsradet har vaat kontaktet muntlig av fordagdtiller, og har ingen
merknader salangt.

Naboer uttrykker bekymring for trafikkskkerhet, fremkommelighet, skolekapasitet, omfanget av fortetting,
langvarig anleggdirafikk og forringelse av private eiendommer.

Farstegangshehandling
Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak DF 2317/07 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.
Det vissstil utrykt orienteringsvedlegg 7.

Heringsuttalelser og merknader
Heringsutaelsene er lagt ved i orienteringsvediegg 4.

@ystein Nytrg, Per Sivles veg 41, to merknader

Fortau i Uglavegen ma opparbeides far utbygging i Ivar Aasens veg. Det er en sveat farlig vegstrekning,
saalig for barn og spesdt vinterstid. Det har vaat mange nestenulykker. Fragammelt av er det flere ier
mellom Per Sivles veg og Arne Garboergs veg (" Trekkspeldalen”). Den ma opprettholdes av hensyn til
trygge skoleveger mm.

Radmannens kommentar: Delvis som fdge av, delvis uavhengig av, merknader til utbyggingeni Iver
Aasensveg, e det st fart | prosessen med opparbeiding av fortau langs de farligste delene av Uglavegen
0g utbedring av det farligste punktet i Olav Duuns veg. Administragonen arbeider med finansiering og
progektering, for &faiverksatt tiltakene sa fort som mulig. | den sammenhengen er det ikke vurdert som
nadvendig & legge inn en egen rekkefa gebestemmel se om Uglavegen i den nye regul eringsplanen.
Tverrgier mellom Per Svles veg og Arne Garborgs veg er temai flere haringsuttaleser. Offentlig gangveg
melom Per Sivles veg og Ivar Aasens veg fra gjeldende plan er beholdt. Det er lagt inn en privat felles
gangveg fralvar Aasens veg til plangrensa mot syd. Situagonen forblir som far, m.h.t bruken av de private
stiene gjennom omradet. " Trekkspelldden” ligger utenfor planomradet.

Arnfinn Hamstad, Arne Garborgs veg 23

Tiltak mot forventa ekt bruk av privat tilbringerveg til Arne Garborgs veg 23, 25, 27 og 29 ma iverksettes.
Vegen e ikke dimengjonert for anleggstrafikk, men er likevel brukt ulovlig under tammerkjering. 4 & er for
lang byggetid. Tidligere naturskjent omréde er narasart.

Radmannens kommentar: Bruk av tilbringervegen er et privat forhold. Kortere byggetid vil vaare ugunstig
av hensyn, bl.a til Skolekapasiteten.

Ser-Trenddag fylkeskommune

Stiller ingen vilkér for egengodkjenning. Det er ikke konflikter med dlmenne friluftsinteresser. De minner
om aktsomhetsplikt etter 88 i kulturminneloven. Forholdet til eksterne grantaredler bar beskrives, fordi
arealer med potensiaer for lek bygges ned.

Radmannens kommentar: Grentaredler og barns mulighet for lek er belyst i egen utredning fra
fordagdiller, jfr. kommentar til Fylkesmannens merknad.

Reidar Lien, Halvard Olaisen, Beate Knutsen, Bent J. Hirsch, Arne Garborgsveg 19, 21, 21b
De vil avvise fordaget til felles gangveg fralvar Aasens veg, fordi den innebagrer forringelse av
eendommene, gkt ferdsd, innsyn m.m. Gangvegen er ikke besparende ifht eksisterende gangsti | dalen ned
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til Arne Garborgs veg.

Radmannens kommentar: Merknaden tastil fage ved at felles gangveg FG2 tas ut av planfordaget. Den
villefor gvrig ikke hait noen intern funkgon i den nye bebygge sen.

Kystad Vesire Boligsameie v/Per Holand

Dd av forlengdsen av Ivar Aasens veg Vil ligge pa Boligsameiets eéiendom ca. 500 m2. De goditar ikke
dette. De mener a Ing. Magne Olsen AS ogsa har hugd pa deres eiendom uten tillatelse, og forventer
opprydding og beplantning. De aksepterer ikke at private gangveger i Boligsameiet er tenkt som
forlengelse av gangveger fra de nye boligene, og mener utbygger ber finne annen trase for gangveg mellom
nytt boligomrade og Arne Garborgs veg, som ikke griper inn i deres eendom.

Radmannens kommentar: Alleredei gjeldende plan fra 1984 bergrer forlengelsen av Ivar Aasens vegy
Boligsameiets eiendom. Aredlet ma erverves, og som vegeier vil kommunen haen rollei dette. Ang. ulovlig
hogst oppgir utbygger & ha beklaget forholdet overfor Boligsameiet. Det idedlle ville vagre offentlig regulerte
snaveger/gangveger gjennom omradet. | safal er det nedvendig med en starre planprosess. Gangveger,
offentlige dler private, vil uansett kunne vage til ulempe for noen. Felles gangveg FG1 vil ha hovedfunkgon
som atkomgt til felles lekeplass FL2. For avrig ligger felles gangveger inne ogsii gjeldende
reguleringsplaner i omradet. Beboerne i hele omradet, saalig skolebarn, har i praksis nytte av disse. Derfor
er feles gangveg FG1 opprettholdt frem til plangrensa. | gjeldende plan ligger den lenger vest, mellom Arne
Garborgs veg 37 og 39.

Terje Hanssen, Arne Garborgs veg 37a

Fanlagt utbygging virker inneklemt og mangler naturlig adkomst til butikk/skole/

kommunikasjoner uten & krysse annen manns eiendom. Gangstiene mellom terrassehusene er ikke dpne for
fri ferdsdl. Hogst pa annen manns eiendom m.m. gjir ikke grunnlag for god didog. Det er store
trafikkmessige utfordringer i Uglaveien, Arne Garborgs veg og Olav Duuns veg. Uthbygging/fortetting gir
konsekvenser og bergrer miljg, trivsdl, skole, trafikk. De foredar sesongregulert enveiskjaring i Olav
Duuns veg, som trafikksikkerhetstiltak i pavente av vegutbedring.

Radmannens kommentar: Ang. problematikken trafikksikkerhet/skolevegproblematikk visestil
rédmannens kommentar til @ystein Nytras merknader (over).

Beboerei |lvar Aasens veq, v/Edgar Furuholt

Det tilles spersmd vedr. tolkning av vegnormaen. De mener det er tryggere med 3.5 m bred veg uten
fortau enn foredate 5,5 m + 2m fortau. De tror fortau vil bli brukt til snalagring. Smaere veg er gunstigere
mht krysset med Per Sivles veg, skréning ved Per Sivies veg 16, oppstillingsplass foran garage Ivar
Aasens veg 5, skrdning + innkjersd til Ivar Aasens veg 9, og generdlt for innkjersd til eiendommene. Felles
avkjersel FA1 matrekkes lenger vekk fragrensatil Ivar Aasens veg 9, for & unngad & fa sneopplaget inn pa
nr. 9. Reguleringsbest pkt 8.5. er for uklart formulert ang. nar Ivar Aasens veg ska vage opparbeidet.
Vegen mavage ferdigdtilt inkl. asfalt far bygging. Evt. skade pa vegen p.g.a. anleggdtrafikk ma utbedres for
utbyggers regning. Gangsti mellom Ivar Aasens veg og Arne Garborgs veg ma defineres og innreguleres,
for & hindre ukontrollert ferdsdl over privat eéendom. Olav Duuns veg ma utbedres far utbygging. Den er
farlig for myke trafikkanter. De ber kommunen redegjare for planer med & sikre akseptabel trafikksituasion
for hele omradet far ny utbygging. Videre minner de om regul eringsbestemmel sene pkt 3 om at
ekssterende vegetagon ska bevaresi sterst mulig grad. Alle treg er dlerede hugd. Utbygger har gravd
grefter, som er farlige for barn. Reguleringshestemmel sene pkt 8.2. om opparbeiding av fellesomréder er
for uklare. De ber om presisering av hvasom skd vege ferdigdtilt til hvilken tid, fer de nye boligene kan tas
i bruk, og forventer en redegjaring om hva formuleringen om skolekapasitet innebaaer ("tilpasses
skolekapaditeten”).

Radmannens kommentar: 8 meter bredde medregnet 2 meter fortau for Ivar Aasensveg er vagt fordi en
offentlig veg ma vaae bred nok, til a det skal vaare mulig for to biler amates, uten Amétte tai bruk private
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avkjarder som mateplass. 5 meters bredde er generelt minimum, og i omrader med store sn@mengder,
som pa Ugla, er ogsa dette for knapt. 3,5 m bredde, dik beboernei Ivar Aasens veg foredar, er for smalt.
Vegenvillei safdl bli & betrakte som en ettfelts-veg. Idedt sett burde fortauet vaare minst 3 meter bredit,
men dette villei safal innebagre endastarre inngrep i de private eiendommene. Avkjerder, skraninger og
felesavkjarsd FAL er ivaretatt i planfordaget. Merknad om opparbeiding blir iveretat i
reguleringsbestemmel sene. Vegen f& anleggsdekke i anleggsperioden, og ferdigstilles med toppdekke nér
utbyggingen er ferdig.

Ang. gangsi mdlom Ivar Aasens veg og Arne Garborgs veg blir ikke denne regulert som offentlig i denne
planen. Det blir beholdt en felles privat gangveg frem til plangrensa, som i gjeldende plan, men lenger o<
Ang. merknad om trafikksikkerhet/skoleveg vises det til radmannens kommentar til @ystein Nytras
merknader (over). Ordlyden i reguleringsbestemmel sere pkt 8.2 om opparbeiding av fellesomrader er
pressert. Det er tatt inn en rekkef g gebestemmel se om skolekapasitet.

Spor 3 Arkitektkontor

De ber om at rekkefal gebestemmel senes pkt 8.1. konkretiseres dik utbygger foreddr, med 4 boliger i
2008 og 8 de pafdgende &. Det vil forenkle sakshehandlingen og | ase kritiske forhold for utbygger og
firmaets fremtid. De viser til andre nye planer i nabolaget, med ulike formuleringer ang. skolekapaditet.
Sammendrag viser at Byasen har kapasitet, Dalgard skole er "sprengt”, men situagon er bedre nd, med
paviljonger. Uglaskole er ikke lenger ” sprengt” men fortsatt presset. Mindre boligprogekt har ikke
virkning. Frapr. 2012 er Ugla tilpasset situasjonen. Radmannen uttatei juni 2007 at mindre progjekter
ikkevil bli stoppet nd pga skolekapasitet.

Radmannens kommentar: Rekkefad gebestemmel sen om skolekapasitet er konkretisert med
utbyggingstakt painntil 8 boliger arlig.

Bjarn Bjerkan, Per Svlesveg 28c og 28d,e

De har bodd her i 60 ar. Lovt i 1948 at Ivar Aasens veg skulle opparbeides til kommuna veg snart. De har
na adkomst over eiendommen Per Sivles veg 28. De venter pa adkomst fra lvar Aasens veg, men godtar
ikke veg fraFA3, som foredat i planen. De vil ha adkomst fra sarsiden. | tillegg mavei til B7 legges sa
langt fragrensen til nr. 30 at de unngdr a sn@ breytes inn pa dem. Bebyggelsen pa B7 er for massiv og
hay. Heydeforskjel pa ca. 3 m mellom eiendommene vi i tillegg bidratil & forringe solforholdene pa deres
eiendom. Offentlig gangveg mellom Per Svles veg og Ivar Aasens veg ma opparbeides, dlers blir det mye
trafikk av barn og voksne over privat eendom. Inntegnet gangvel over FL 1 er ikke god nok lasning.
Uglavegen har trafikkproblemer, som ma lases fer utbygging tar til. Den er utrygg for bade gaende og
kjarende.

Radmannens kommentar: Adkomst til eiendommen er flyttet i trad med merknaden.

Adkomgt til B7 er flyttet mot vest. Aredl er tatt inn pa den offentlige gangvegen, som hadde rikelig bredde.
Heyden pa bebyggelseni B7 er justert ned, til gesimsheyde 6.1 meter.

Offentlig gangveg melom Per Sivles veg og Ivar Aasens veg fra gjeldende plan beholdes. Ang. merknad
om trafikksikkerhet visestil rAdmannens kommentar til @ystein Nytras merknader (over).

Kjell Bjerkan, Per Sviesveg 30

Avstand fra B7 til nabogrense til Per Sivles veg 30 er max 2 meter. Det vil pavirke lysforhold pa nedre del
av eiendommen. Tidligere skulle omrédet nedplaneres. Peker pa 83, generelle bestemmelser. Max hayde
pa 9 meter er for heyt i forhold til omgivelsene. Gesmshayde bear ikke overstige 6,1 meter, som angitt for
1-etagebalig.

Radmannens kommentar: Hus er vist 2-3,5 meter fra eéendomsgrensa. Nedplanering innebaarer store
terrenginngrep, som ikke er enskelig. Merknaden om gesmsheyde er tat til falge, og nedjustert til 6,1
meter.
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Trondheim kommune internt

Det har vaat en om inntegning av skjaginger, fyllinger og forsatningsmurer. Viktig temaav hensyn til
fremtidig grunnerverv og inngéelse av avtder. Videre er det vurdert & regulere inn vegen hdlt til Uglavegen,
og om offentlig gangveg mdlom Ivar Aasens veg og Per Sivles veg burde regulerestil feles gangvea. En har
vagt & beholde planavgrensningen som ved offentlig ettersyn, og gangvegen er opprettholdt som offentlig
for & sikre almennhetens bruk. Pa grunn av usikker kapasitet pa avlgpssystemet er fordagstiller bedt om &
giare rede for dette. Dette er nd avklart med kommunen.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag

Barn og unge. Det dtilles vilkar for egengodkjenning om a det gjares rede for hvordan nytt planfordag
pavirker barn og unges muligheter for lek i forhold til eksisterende plan. Det vardesinnsigelse hvis vilkaret
ikke imgtekommes. Jr Rikspolitiske retningdinjer punkt 5d.

Landbruk og bygdeutvikling. Ingen merknader.

Stey i anleggsperioden mavurderes. Jir. T-1442, kap 4.

Samfunnssikker het. Ingen merknader.

Sosial og helse. Det er postivt a universel utforming er omtalt. De anmoder om at andelen boliger med
universal utforming fremgdr av planmateridet, av hensyn til vedtaksingansen og dlmennhetens behov for
kunnskap om dette.

Radmannens kommentar: Fordagdtiller har gjort rede for temaet barn og unges lekemuligheter, i trad
med fylkesmannens vilkar for egengodkjenning. Fylkesmannen har godkjent utredningen, dik at vilkaret for
egengodkjenning er innfridd. Stay i anleggsperioden er omtat under §3 generdle bestemme ser. Universdl
utforming er omtalt i reguleringsbestemme senes § 4.5 Utforming.

Spor 3 Arkitektkontor

De har innvending til formulering om universall utforming i bessemme sene, som de mener ikke er til passet
lokale forhold. Terrenget er kupert, og ligger til rette for toplans lezsninger med adkomst pa sokkelniva. For
Ivar Aasens veg er det & giennomfere universdll utforming som en helhetlig lesning pa utearedet, praktisk
tat en umulighet. De foredar annen ordlyd, som kan vaare akseptabd i forhold til problemdtillingen og til
praktisk gjennomfering av utbyggingen:

83 9ge s=tning endresttil: " Anlegg og utearedler skd | Sarst mulig grad tilrettelegges for orienterings- og
bevege seshemmede. Utforming av tiltak maikke skje paen dik méte at det oppstar ulemper for
tredjeperson, virker skjemmende eller medfarer terrenginngrep som ikke harmonerer med omgivelsene’.
84.5 tredje avanitt endrestil:

Radmannens kommentar: Reguleringshestemmelsenes § 3 har féit ordlyden ” utearealene ska utformes
etter pringippene for universdl utforming. 84.5 har fait ordlyden ” Byggverk skd tilrettelegges for
orienterings- og bevegel seshemmede. Det ska dokumenteresi seknad om tiltak hvordan planl asningen
innenfor boligens fysiske ramme og struktur kan endres pa en enkel méte for aftilfredsstille krav til
orienterings- og bevege seshemmede.”

Beskrivelse av anbefalt planforslag
Plangatus
| kommuneplanens arealdd er planomradet vist som eksisterende tettbebyggel se. Planomradet omfaites av
gjeldende reguleringsplaner:
R-1080 Reguleringsplan med vedtekter for et omrade mellom forlengelsen av Arne Garborgs veg og
Ivar Aasens veg med omkringliggende omrader. Vedtatt 22.11.1968.
R-1080w Ivar Aasens veg 33, gnr.103/404. Fradeling av to parsdler til boligformd og en parsdl til
felles adkomst. Vedtait 17.08.1990.
R-1080g Uglamarka K-7, gnr.103/99, Ivar Aasensveg 11, 13,09 16. Vedtatt 06.12.1984
R-1080t Regulering av Ivar Aasens veg frakrysset med Per Sivles veg til nr.11 (Gamle BUL- hytta)
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Gjeldende bestemme s til reguleringsplanene R-1080w og R-1080t er i R-1080q.

Planomradet, eksisterende forhold

Planomradet ligger midt i et etablert boligomrade i bydelen Ugla. Nabolaget har et landlig, skogvokst preg,
med variagon av eneboliger og tomannsboliger pa relaivt romdige tomter. Mot syd grenser planomradet
mot en rekke av terrassehus, oppfart rundt 1980. Planomradet heller mot sar-sarvest, med starre og
mindre flate partier og har gode solforhold. Langs sergrensa er omradet noe kupert, med sma
bergskrenter. Inntil nylig var mye av planomrédet skogvokst. Na er det meste av skogen ryddet.

Det er ikke foretatt grunnundersekelser i omradet, men fjel i dagen tyder pa gode grunnforhold. Det er
ikke regigtrert forurensning i grunnen.

Omradet ligger utenfor konsesionsomradet for fjernvarme. Det er lagt offentlig vann- og avigpsanlegg inn til
omradet som ska utbygges.

Ivar Aasensveg e @ ren boliggate som munner ut i Per Svlesveg. 10 eendommer har adkomst fra vegen
na. Vegen vedlikeholdes av beboerne langs vegen. | falge beboerne har trafikken pa Ugla ekt vesentlig det
sgetidret. Vegstandarden i boligfeltene er rlativt lav.

Ifdge kulturminnemyndighteten, Ser- Trendelag fylkeskommune, er relativt liten risko for a planen vil
kommei konflikt med automatisk fredede kulturminner.

| planomrédet er det i dag ikke tilrettel agt |ekeplass, men omradet brukestil lek i ukjent omfang, jfr.
temakart til kommuneplanens areddd.

Det er store problemer med skolekapasiteten i omrédet. Dagard barneskole har kapasitetsproblem, som
riktignok ser ut til & avta noe fremover. Ugla ungdomskole har ikke ledig kapasitet.

Kommunens skolevegrapport viser at deler av skolevegen fralvar Aasens veg til Dalgard barneskole og
Uglaungdomskole er problemstrekninger.

Kollektivtilbudet er rlativt darlig. Neameste buss-/trikkeholdeplass er 5-600 meter unna. Nagmeste
dagligvarehandd ligger i Kyvannsvegen, 7-800 meter fra planomradet.

Beskrivelse av planfordag
Planomrédet er pa ca 32 daa. Det regulerestil boligformd, offentlig trafikkomrade, fellesared og
spesdomrade Panfordaget innebaarer noen endringer i forhold til gjeldende regulering:
Den vestre delen av Ivar Aasens veg er tatt med, etter gnske fra Trondheim kommune.
- 26 boliger, treflere enn i gjeldende plan.
. Endring av bebyggelsen, for & bedre stedtilpasning og solforhold pa de private utareslene.
- Justering av traséen for den offentlig vegen giennom omradet, dik at den ikke kommer i
konflikt med eendomsgrenser.
- Utvidese av planen til aomfaite en parsall nord for planomradet, for & kunne etablere en
gangveg som knytter [var Aasens veg sammen med Per Siviesveg.
- Justering av atkomstvegen til boligenei flt B4, for & oppna bedre fordding av ared mellom
tomtene.
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Ny bebyggelse
Manfordaget omfatter i at 26 nye bolighus (3 mer enn i gjeldende plan r108q). Alle boliger tenkes oppfart

som "lavenergihus’. Som en tilpasning til markedet og den politiske ma settingen er det lagt opp til boliger
og leligheter med stor variagon i type og starrelse:

2 frittliggende tomannsboliger (B3 tomt 1-4)

12 eneboliger i kjede (B4 tomt 1-8 og B7 tomt 1-4)

2 frittliggende eneboliger (B6 tomt 1 og B8 tomt 1)

10 boliger i rekke (BS tomt 1-10)
| noen av boligene vil det ligge il rette for utleiedd, jfr. reguleringshestemmelsene.

Edtetikk
Fordagdtiller tar md av seg til agi den nye bebyggelsen form og karakter som skd tilfredsgtille rimelige
skjennhetshensyn i seg sdv, og i forhold til omgivelsene.

Lek og rekreason

Planen representerer starre tilrettelagt lekeared og bedre tilgjengdlighet til Iekeomradene, enn gjeldende
plan. Utbygginga medfarer at et ubebygd skogholt pa rundt 4 daa forsvinner. Pagrunn av naghet og
tilgjengelighet til annen grentstruktur og lekeplasser, er det likevel gode muligheter for egenorganisert lek og
rekreagon.

Trafikk

Ivar Aasens veg er, som far, foredait regulert som offentlig veg med fortau pa en side. Veg og fortau
opparbeidestil samlet bredde 8 meter med 2 meter fortau, asfateres og fé&r granitt kantstein som skille.
Som trafikksikkerhetstiltak anlegges to innsnevringer i kjerebanen med fartsdumper, dik a hastigheten
holdes nede.

Parkering er planlagt i trad med kommunens norm, dvs. minimum 1,5 plass pr. boenhet. Biloppdtilling pa 2
plasser/pr. boenhet forutsettes pa egen grunn, den enkeltes parsell eler egen parkeringsplass. Patomter for
eneboliger og tomannsholiger er tilrettelagt for dobbelgarage og 2 biloppstillingsplasser. Omréde for
rekkehus er planlagt med felles garageanlegg og parkering.

Energiforsyning
Pa omrade B5 (rekkehus) og B4 (boliger i kjede) tenkes det lagt tilrette for felles jordvarmeanlegg med

varmepumpe hvis det er praktisk mulig. Anleggene vil bli ingtalert i eget bygg pa FA1 og FA2.

Universdl utforming

Utearedene ska utformes etter prinsippene for universal utforming. Normalt kreves ogsa at 50% av
boligene ska ha universdl utforming. | smahusbebyggelse kan dette vagre vanskelig & oppna, men det er
tatt inn en reguleringshestemmelse om at hensynet skal dokumenteres ivaretatt i seknad om tiltak.

K onsekvenser

Ban/Unge

Gjennomfaring av planen innebagrer at et ubebygd skogholt, som brukestil lek, gar tapt. Tilrettelegging av
to nye lekeplasser samt nagrhet til andre grentomrader og lekeomrader innebagrer likevel at barn og unges
muligheter for lek er ivaretait.

Skolekapasitet
Skolekapasiteten er anstrengt, bade pa barne- og ungdomstrinnet. En rekkefd gebestemmelse sikrer
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hensynet til skolekapasiteten.

Trafikk og trafikksikkerhet

Den nye bebyggelsen vil medfare gkt trafikk, som ogsa bergrer skolevegen. Trafikksikkerheten i Ivar
Aasens veg er tenkt ivaretatt med oppgradering av standard til 8 meters bredde medregnet et 2 meter
bredt fortau, og fartsdempendetiltak i kjarebanen (fartsdumper og innsnevringer). Det er tatt tak i
skolevegproblematikken i Uglavegen og Olav Duuns veg. Utbedring av problempunkter og

—gtrekninger er under planlegging. Tidspunkt for giennomfering av tiltak er i gyeblikket ikke helt fastlagt,
men det ser ut til at det kan la seg gjare & starte med bygging av fortau i Uglavegen 2008 og ferdigstille det
i 2009. Olav Duuns veg er under utredning, og det tas sikte pa & starte med tiltak pa den farligste
strekningen i lgpet av etpar arstid.

Forurensning i grunnen
Den nye bebyggelsen vil ikke gi @kt fare for forurensning i grunnen.

Radmannens konkluson og anbefaling

Det anbefdte planfordaget er i tréd med kommunens overordnede mdl, og i hovedsak i trad med gjeldende
reguleringsplaner. Det er lagt opp til en rimelig tetthet i det nye boligfeltet. Planen representerer starre
tilrettelagt lekeareal og bedre tilgjengdlighet til lekeomradene, enn gjeldende planer. Utbygginga medfarer
at et ubebygd skogholt pa rundt 4 daa forsvinner, men pa grunn av nagrhet og tilgjengelighet til annen
grantstruktur og lekeplasser, er det likevel gode muligheter for egenorganisert lek og rekreagon.

En rekkefa gebestemmel se sikrer en utbyggingstakt som tar hensyn til skolekapasiteten. Det er tatt tak i
skolevegproblematikken i Uglavegen og Olav Duuns veg. Utbedring av problempunkter og
—gtrekninger er under planlegging. Tidspunkt for giennomfering av tiltak er i gyeblikket ikke helt fastlagt,
men det ser ut til at det kan la seg gjere & sarte med bygging av fortau i Uglavegen i 2008 og ferdigdtille
det i 2009. Olav Duuns veg er under utredning, og det tas sikte pa & starte med tiltak pa den farligste
strekningen i |gpet av etpar arstid.

Snarveger for géende gjennom omradet, er temai mange private merknader. Situasionen vil ikke forverres,
men heller ikke bedres som fage av den nye utbygginga. Radmannen har ikke funnet det riktig & bruke
denne reguleringsplanen til & etablere offentlig regulerte gangstier gjennom hele omrédet mellom Per Sivles
veg og Arne Garborgs veg. Et nett av gamle stier og felles private gangveger blir opprettholdt. Radmannen
vurderer samla satt Igsningene i fordaget som bedre for omrédet, enn gjeldende reguleringsplaner.

Radmannen anbefder a reguleringsplan med bestemmelser for Ivar Aasens veg vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 26.02.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
Vedlegg

Seksvedlegg 11 Reguleringskart
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Saksvedlegg 2:

Orienteringsvedlegg 1.
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvediegg 3:
Orienteringsvedlegg 4:
Orienteringsvediegg 5:
Orienteringsvediegg 6:

Reguleringsbetemme s
Oversktskart med planomriss
Ortofoto og skréfoto
Illustragon av ny bebygge se, datert 29.06.2007
Haringsuttalelser (utrykt vediegg)
Ledningskart (utrykt vediegg)
Gjeldende reguleringsplan

Utrykt orienteringsvedlegg 7: Kopi av seksmateride sak DF 2317/07
Utrykt orienteringsvedlegg 8: Utredning/dokumentagon vedr. barn og unges muligheter for lek
Utrykt orienteringsvediegg 9: Svarbrev fra fylkesmannen ang. utredning om barn og unge
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