Trondhem kommune

Saksframlegg

Ranheimsveien 149 — finansiering av nybygg

Arkivsaksnr.: 09/13291

Fordag til vedtak:
Bystyret godkjenner progektkostnader for nybygg av Ranheimsveien 149, kakulert til
34,2 mill kr.

Progektet finangeres innenfor tidligere vedtatt investerings- og finanseringsramme,
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1. Bakgrunn

Trondheim kommune har et stort behov for aetablereflere bofellesskap / samlokaiserte boliger for mennesker
med utviklingshemming. Per i dag er cad0 personer med utviklingshemming som har behov for bolig med
heldegns omsorg paventeliste, og kommunen sitt primegre md er afjernekeen av brukere somi dag venter pa
bolig med tienedter, jf Bystyresak 0144/05. | tillegg har kommunen flere bofellesskap/boliger som mafraflyttes
bade pa grunn av nye brannkrav samt at boligene ikke er egnet for & kunne driftes med heldegns omsorg.

2. Formd

| Ranheimsveien 149 er det planlagt et bofellesskap med syv leiligheter for personer med utviklingshemming. Pa
nabotomtaer det i dag under bygging et privat bofellesskap for samme mégruppe. Det private bofellesskapet
vil stéferdig sommeren 2009, og persona et vil i mellomperioden hatjenestebasei JohannesMinsaasvei 3. Det
kommunale bygget ska betjene brukernei begge bofellesskapene, og tjenesteared et er planlagt for dette.

3. Tomt og beliggenhet

Eiendommen Ranheimsveien 149 har en starrelse pa 1950 kvm. | tillegg til den kommunaetomtasom var pa
1467 kvm, har Trondheim kommune kjgpt 483 kvm av Boligdtiftelsen for Trygdeboliger, kostnad kr 1 207
500.

Naameste nabo til Ranheimsveien 149 er Baligdtiftelsens tre husi Johannes Minsaas vel med til sammen 24
leiligheter. | det ene huset er det etablert et bofellesskap for syv personer med psykiske lidelser. Ellers bestér
omradet av eneboliger og tomannsboliger.

Adkomst til Ranheimsveien 149 er fra Johannes Minsaas val. Kostnadene til adkomst ligger i progektet.
4. Bygning og funks oner

Progektet omfatter

a) Et utomhusanlegg bestdende av adkomstplassfor bil, parkeringsplasser, jf Trondheim kommune
sin parkeringsnorm, gangveier, gardsplass med sykkelparkering og beplantning. | tillegg vil det
bli sportshoder til hver leilighet paca s kvm.

b) Et bygningsanlegg bestéende av en bygning i to etager. Bygningen best& av til sammen syv
leiligheter, personabase og fellesared. | fardte etage er det tre leligheter, fellesared,
tienesteared, laderom for rullestol, rengjaringsrom. Andre etage bestér av fireleiligheter, teknisk
rom, takterrasse og utvidet gangared til Sittegruppe.

Hver leilighet er pa ca 53 kvm og bestér av stuglkjgkken/ 30,2kvm, soveronv/9,9 kvm, entre/5,6 kvm,

bad/ 6,3kvm og bod/ 2,9 kvm. Hver leilighet vil faen privat uteplassbalkong, ogi tilknytning til fellesaredet
i farste etagie som er pa 53 kvm vil det ogsa bli opparbeidet uteplass.

Allelélighetene har inngang frainnvendig korridor. Det vil bli heisi tilknytning til trapperom. Lellighetene er
plassart i riskoklasse 6, og blir utstyrt med boligsprinkling.

Personalbasen som ska drifte bade det private og kommunale bofellesskapet er pa ca 53 kvm, og
omfatter kontor, materom, nattevaktsrom, garderobe og dug/wc. Tjenestearealet ska behandlesi SAMU
sitt underutvalg for byggesaker 03.04.09.
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5. Boliger /bruksenheter og bruksarealer

1 2 3 4 5 6 7

Bruksenhet Antdl | Private Feles Priv.+fdles |Priv.+Hdles | SUM

rom | Primaa-rom | Primaa-rom | Primag-rom | Sekundaa- | Bruksar eal

m2 BRA m2 BRA (3+4) rom (5+6)
m2 BRA m2 BRA m2 BRA

A .Per leilighet 2R 53,3 m2 8m2
B.7 leiligheter 373 m2 52 m2 425 m2 240 m2 665 m2
C.Personalbase 54 m2
SUM B.+C. 719 m2
Opparbeidet utomhusanlegg: 1500 m2
Brutto bygningsared BTA 782 m2 eks utebod
Netto bygningsared BRA 719 m2

6. Konstrukgon og teknisk utferelse

Det er lagt til grunn noen miljefaringer for bygget som omfatter i hovedsak energikonseptet og
byggekonstruksg onen.

Bygget progekteres med ma setting om & nd passivhusstandard for boliger. | progekteringen legges det til
grunn heringsfordag til en norsk lavenergi/passvhusstandard. Passivhuskonseptet tar utgangspunkt i et
bygg med et svaat lavt oppvarmingsbehov pa 15kWi/kvm og &.

Deler av oppvarmingsbehovet og varmt tappevann ska dekkes av solfangere som monteres pa gaviveggen
mot sar. Bygget ligger innenfor TEV's konsesjonsomrade for fjernvarme og kan dermed dekke resten av
oppvarmingsbehovet via fiervarmen. Merkostnaden pa grunn av passivhusstandarden er stipulert til 3,4
mill kr. Deler av kostnadene vil bli dekket av tilskudd fra Enova. Det er sendt en fellessgknad til Enovaog
det er forventet & Ranheéimsveien vil faen de av dette tilskuddet.

Bygget ska falge opp Bystyrevedtaket om gkt bruk av tre, " Trondheim den moderne trebyen”.
Hovedkonstruksjonen bestdende av baarevegger, dekker og tak er tenkt utfart i massivire.  Bruk av
massivire medferer bl.a. bygging under telt og vil vaae kosthadsakende. Merkostnaden for bruk av
massivire er antatt til 1,7 mill kr.

7. @konomi

7.1 Prog ektkostnader

Tabdl 1: Egimerte kostnader

Boligene 26 577 838
Felles og personalared 7622 162
Sum estimert prog ektkostnad 34 200 000
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Tabel 2: Nekketall. Tal i kroner

Gjennomsnitt pris per bolig 3796 834
Totae kostnader per bolig 4885714
Kostnader pr m2 BRA hoveddd/primeaared 71 235
Kostnader pr m2 BTA 43734
Tomtekostnad (inkl tomt kjept fra Boligdtiftelsen) 4 875 000

Basart pa erfaringstall fratilsvarende progekter. Vedlagte prosjektskjema viser pros ektets kostnader

basert pa kostnadsoversag.

Boliger til personer med behov for tjenestebase og fellesared er en type bolig som ikke lar seg kjgpe i det
private marked. Ved fordeling av kostnadene for fellesared og personabase ma ngdvendigvis kostnadene

bli hayere for den enkedte balig.

I tillegg vil det komme en estimert kostnad pa kr 230 000 for innredning som dekkes innenfor
investeringsbudgettet til Helse og velferd. Summen er utregnet pa bakgrunn av tal fra et sammenlignbart

progekt i Sgbstadveien 17.
7.2 Finansiering av prog ektet

Tabdl 3. Finandering

20% tilskudd fra

40% tilskudd fra

Husbanken Husbanken
Tilskudd fra Husbanken * 6 840 000 13 680 000
Enova tilskudd 700 000 700 000
Sum tilskudd 7 540 000 14 380 000
Kommunal |anopptak 26 660 000 19 820 000
*Det sgkes om inntil 40 % tilskudd fra Husbanken
7.3 Arligedriftsutgifter og driftsinntekter
Tabdl 4: Arlig drift
Utgifter til FDV (forvatning, drift og vedlikehold) 186 320
Utgifter til renter og avdrag & 1 2 260 000
Sum alige utgifter 2 446 320
Hudeenntekter * kr 7 282 611 688
Netto utgift 1834 632

*Beregnet etter kommunens satser. Eksfjernvarme som leses individudt. Inkludert vask av andd

fellesared stipulert med kr 150 per enhet.

Beregning av renter og avdrag er basert pa at kommunen tar opp et 1an
pa respektive 26,66 mill kr og 19,82 mill kr avhengig av tilskuddet fra husbanken.
Gjennomsnittlige utgifter til avdrag og renter per &, basert pa nedbetding over 30 &, blir henholdsvis pa

1,9 mill kr og 1,4 mill kr per &r.

7.4 Progektet i forhold til budgett og gkonomiplan
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Finansering av progektkostnadene ligger innenfor vedtatt budgettramme for bevilgninger til bygging og
kjap av utleieboliger. Bevilgningen i 2009 er pa 56 millioner kroner.

De &lige utgiftene til driften av boligene ligger innenfor rammene for veditatt budgett og gkonomiplan

Resaurser knyttet til tjenestene vil blant annet bli sett i sammenheng med avvikling av uhensiktsmessige
bofellesskap og avsatte ressurser knyttet til demografisk vekst.

R&dmannen i Trondheim, 23.03.09

Tor Am

kommunaldirekter EvaNagum
rédgiver

Vedlegg

Pantegninger, fasader og utomhusplan

Budgett
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