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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Engstrembakken 16, del av Humlehaugen.

Plan er vist pakart i méestokk 1:1000, merket Solem:Hartmann AS, sist endret 04.02.20009.
Bestemmelser er St endret 25.02.2009.

Vedteket faitesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Fordag til reguleringsplan for Engstreambakken 16, dd av Humlehaugvegen gnr. 25 og bnr. 2 og 155, har
til hensikt & regulere planomradet til seks nye eneboliger, i tillegg til felles lekeomrade og spesidomrade
friluftsomrade.

Hovedutfordringene i planarbeidet har vaat knyttet til atkomstl@sningene og utnyttel sesgraden av tomta. |
tillegg har det vaat viktig & ikke salve hgydedraget pd Humlehaugen blir bandlagt av ny bebyggelse, da
omradet i dag benyttes av barn og ungetil fri lek. | l@pet av planprosessen har man redusert utbyggingen
fra 28 terrassdeiligheter til 10 eneboliger og natil 6 eneboliger av hensyn til total trafikkbelastning pa
eksisterende vegnett. Atkomst til planomradet er tenkt via eksisterende atkomst i Engstrembiakken.

Det i dt kommet inn 12 merknader, 5 fra det offentlige og 7 private. De private merknadene kjennetegnes
ved stt omfang og engagement og har bl.a. fokus patap av felles granne lunger, redusert trafikksikkerhet,
utfordrende anleggstrafikk, vanskelige adkomstforhold og tilgjengelighet til felles grentared, uklare gesms-
0g menehgydeangivel ser.

Under offentlig ettersyn var antdl planlagte boliger totat 7 boliger. Etter offentlig ettersyn ble tomt lengst
sar pa plankartet tat bort, og planfordaget viser nd 6 boliger. Dette har bakgrunn i a man ansker
bebyggelsen plassert innenfor ared avsatt til bolighebyggdse i kommuneplanens areddd.

| tillegg er atkomsten inn mot fellesomradet tait bort og regulert som en offentlig atkomstve inn til
friluftsomradet. Som et tiltak for trafikksikkerheten har man vagt & legge inn en bestemme se om asfatering
av deler av vegnettet.

Eksisterende bebyggelse patomtaer i lgpet av planprosessen blitt registrert som bebyggelse av antikvarisk
verdi. R&dmannen vurderer det dit hen a det ikke er et sterkt nok grunnlag til &kreve regulering til vern av

Humlehaugen 16.

Rédmannen anser planfordaget som godit tilpasset omradet og fordag til atkomstlgsninger som
tilfreddtillende. Fordag til reguleringsplan er etter radmannens skjann tilstrekkelig belyst og anbefaes
vedtatt.

Bakgrunn

Komplett planfordag ble mottatt 18.06.08. Planfordaget er utarbeidet av Solem:Hartmann som
fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Tore Bjarnstad. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens
reguleringsvelleder og avtaer gjort i oppstartsmete 22.08.06. Planen omfatter elendommene gnr. 25 — brr.
209 155.

Med planfordaget fdger bl.a. "Atkomst- og trafikkvurdering” utfert av Rambgall AS.

Planomr adet, eksisterende for hold

Plangatus

Deler av omsgkt omréde er avsatt til eksisterende tettbebyggelse i kommuneplanens aredldel, mens
omrédene som i planfordaget er satt av til lekeomréde og friluftsomréde, i tillegg til ca 40 nt av
snuhammeren, er vist som eksisterende LNF-omrade.

Atkomstvei Humlehaugvegen (nd Engstrambakken) er regulert til offentlig trafikkomréde kjereveg i
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reguleringsplan r 1142 Humlehaugen, vedtatt 22.05.3003 (se orienteringsvedlegg 10). Omradet er dlers
uregulert.
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Beliggenhet
Planomrédet ligger ca. 8-9 km et for Trondheim sentrum, pa nedre Ranheim. Omrédet er del av et

bevokst heydedrag sar for eksisterende Ranheim skole.

Aredlbruk og ekssterende bebyggelse

Omrédet omfatter i dag to eiendommer. Den ene parsdllen omfatter gnr. 25/2 og er ubebygd og omfatter
veggrunn, Engstrambakken, ned til Ranheimsvegen. Den andre parsdllen utgjer gnr. 25/ 155 og er bebygd
med to bygninger. Bygningen er den senere tid registrert som bebyggd se av antikvarisk verdi.

Eksisterende bygninger pa Humlehaugen 16 er typisk for den villabebyggelsen som &rene far og like etter

forrige &hundreskifte ble bygget i det som den gang var landlige omgivelser. Hovedhuset har beholdt noe

av sin opprinnglige karakter, men er dlers preget av tilbygg og ombygginger. Dette gjelder bade fasade og
interigr. Det lille uthuset har sin opprinnelige karakter i behold.

Disse bygningene forutsettes fjernet i planfordaget.

Omkringliggende bebyggelse
Omkringliggende omrader bestér delvis av eldre bebyggel se med eneboliger, mens bebyggelsen i vest og
sarvest er av nyere dato, regulert i 2003, og bestér av eneboliger med mer moderne uttrykk.

Trafikkforhold/ trafikks kkerhet

Eiendommen har atkomst fra Engstrambakken, som er en privat vel og som tilharer omsakt
elendom. Vegen er regulert til offentlig trafikkomrade med bredde 5 meter, inkludert skulder og
er i tillegg bratt og er grust.

Kulturminner
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i omradet.

Naturforhold

Planomradet bestér av et haydedrag bevokst med en blanding av barskog og lavskog innei mellom dyrka
mark og smahusbebyggelse. Omradet er et viktig landskapsrom som ligger paen godt synlig hayde.
Omradet som i planfordaget er satt av til spesidomréde friluftsomrade er registrert som omrade av viktig
naturverdi. Dette innebagrer biologisk mangfold som ikke er gelden dler verdifull, men som er viktigi den
totale granstrukturen.

Det er ikke registrert radlistearter i omradet.
Grunnforhold

Kvartaageologisk kart viser grunnlendt mark med berg i dagen. Det er ikke pavist kvikkleire innenfor
planomrédet. Pajordbruksaredet sarest for planomradet er det registrert kvikkleire med middels faregrad.

Fernvarme
Planomrédet ligger ca. 175 meter st for grensen til konsegonsomrade for fjernvarme.

Banogu

Sdlve haydedraget pa Humlehaugen er mye brukt av barn og unge som uteomrade for eever ved Ranheim
skole.

Saksfremlegg - arkivsak 06/29279-53 (185300/08)



Trondhem kommune

Planpr osess

Det ble avholdt oppstartsmete den 22.08.06. Planfordaget inneholdt da terrasserte enheter, totalt 28
leiligheter. Byplankontorets rad og tilbakemeldinger var dabl.a. at Engstrambakken er meget bratt og lite
egnet til atkomst for 28 boenheter og atkomstlzsninger og eventuelle aternativer til Engstrembakken métte
derfor vurderes ngye. | tillegg ble det gitt tilbakemeldinger om at omradet brukes av barn og ungetil fri lek.

Igangsatt reguleringsplanarbeid ble kunngjort den 17.09.2007 i Adresseavisen. Berarte grunneiere og
naboer ble tilskrevet med eget brev. Aktuelle sektormyndigheter, kommunade etater og
barnerepresentanten ble ogsa vardet.

Det ble avholdt samradsmete den 07.02.08. | forkant av metet var det utarbeidet en atkomst- og
trafikkvurdering av Rambgll AS, orienteringsvedliegg 5. Planomradet og atkomstaternativene ble befart
den 04.03.2008 med fordagdtiller, leder av velforening, grunneierei omradet og to representanter fra
byplankontoret til stede. Referat fra befaringen, se orienteringsvedlegg 7.

| etterkant av samrédsmete og befaring ble det gitt tilbakemelding om at utbygger méite redusere
utbyggingen ytterligere hvis man ansket & benytte eksisterende atkomstl asninger med bruk av
Engstrembakken. | tillegg var det skissart en utbygging som omfatter noe av LNF-omradet.

| tillegg til utfordringer knyttet til atkomstiforhold og trafikksikkerhet, omhandlet innspillene plassering av
bebyggel sen bade med tanke pa Humlehaugens bruk av barn og unge, behovet for grantared, solforhold
for naboer og utnyttelsen av tomta generdlt.

Ferge gangs behandling
Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak FBR BU2 2456/08 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.
Det visestil utrykt orienteringsvediegg 1.

Heringsuttaelser og merknader.
Panen var til offentlig ettersyn i perioden 25.08.08 til 29.09.08. Det har innkommet 12 merknader innen
tidsfristen.

1. NVE, 29.09.08

NVE vardet om inndgelse. Det ble bedt om dokumentagon pa at planlagt utbyggingsomréde har
tilfredsstillende sikkerhet mot skred. Eventudt at det tas inn en bestemmelse om at dik dokumentagon ska
foreligge far anleggsarbeidet starter opp. Dersom det Skulle vise seg at det er kvikklere innenfor
planomrédet, ma det foretas en helhetlig faresonevurdering og faresonen for kvikkleireskred ma
dokumenteres.

V urderingene ma ogsa inkludere eventuele deler av kvikkleiresonen som ligger utenfor
regul eringsplanomrédet.

Kommentar:
Innsigelsen er tatt til fage. Det er inntatt i reguleringsbestemmelsene at det skd foreligge dokumentagion pa
tilfredsstillende sikkerhet mot skred fer anleggsarbeidet starter opp.

2. Ser-Trendd ag fylkeskommune, 11.09.08
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Fylkeskommunen har tidligere befart omradet. Det ble under befaring ikke obsarvert automatisk fredete
kulturminner. Tidligere merknader vedrarende fotodokumentagon av eksisterende bygninger som skd
rves, er ivaretatt i reguleringsbestemmel sene.

3. Fylkesmannen i Sar- Trandelag, 02.10.08
Har ingen merknader til planfordaget.

4. Politiet, 09.09.08

Med hensyn til trafikkskkerhetstiltak merker de seg at det kan blir vurdert trafikkregulerende tiltak, blant
annet envegsreguleringer for kjaring til og fra omrédet. Politiet mener a fortau og trygge krysninger av
vegen bear fa prioritet for & sikre skolevegen for skolebarn. De ber om at politiet som skiltmyndighet blir tatt
med pa et tidlig tidspunkt i planleggingen, dik a misforstaelser kan unngas.

Kommentarer:
Se rédmannens vurderinger under trafikkforhold og trafikkvurderinger.

5. Barnas representant, 19.09.08
Det etterlyses en lgening i forhold til gangdti / -vel pa Humlehaugen.

Kommentar:
Saken |@ses ved at det blir opparbeidet en sti giennom det offentlige friomradet.

6. Ingulf Stens3s, beboer i Engstrambakken 6, 29.09.08

Som beboer i Engstrambakken i 24 & har han opplevd problematikken med veistrukturery kvaiteten pa
vegen under dle forhold. Humlehaugvegen er en privat vel som har veat vedlikeholdt av den enkelte bruker
og tilliggende beboere. | de senere & har vedlikeholdet skjedd pa dugnadsbasis av Ranheimdia Veilag. Pa
grunn av fast dekke og bedre kjarekvalitet er den blitt en hovedfartsire giennom Ranheimdia Det kjares
opp fraRanhaeimsvegen og til hayre og vendre i Ranheimdivegen og samme veen tilbake,

Det ble for noen & siden laget en innkjearing til evre del av skoleomradet fra Engstrembakken, noe som har
fart til mange farlige Stuagjoner. Pavinteren er vegen glait, og vegen blir smaere pga braytekanter. Deres
og naboens gardsplass blir delvis brukt som snuplass av de som ikke kommer seg opp Engstrembakken.
Under utbygging av Sendre Humlehaugen hadde de en ddl anleggstrafikk opp Engstreambakken, til tross
for gjennomkjaring forbudt til Humlehaugvegen. Beboerne frykter anleggstrafikken ndr Humlehaugen ska
bygges ut. Et hus med sokke gir tre ekstra biler per bolig.

Etter utbygging av Humlehaugen vil det ogsa bli et starre antall skolebarn som ska bruke Engstrambakken.
Han at trafikken ber feres ut gstover og sydover langs jordet.

Kommentar:

Se generdll kommentarer til nabomerknader under og rédmannens vurdering av atkomstforhold.
Alternativ atkomstvel i et vil medfare regulering pa annen manns eiendom. Grunneieren pa Ranheim gstre
er ikkevillig til aavgi grunn.

7. Beboere i Ranheimdia-merknad 1, 30.09.08

Beboere i Ranheéimdlia og brukere av veier i omrédet Ranheimdlivegen/ Engstrambakken kan ikke
akseptere den fored étte veglgsningen for en utbygging av Engstrambakken 16. Dette begrunnes med bl.a.
a vegnettet i omradet hovedsakelig er privat og vedlikeholdes av oppsitterne gjennom et felles veilag med
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aligeinnbetdinger. Brayting og straing pa vinterstid utferes etter oppsitternes initiativ og regning. Under
byggeperioden for Humlehaugen de siste arene har Ranheimdivegen i stor grad ogsa blitt benyttet til
tungstransport. Ingen av disse brukerne har bidratt til 4 istandsette vegen etterpa. Det sammevil kjei en
utbyggingssituagon i for Engsirambakken 16.

Ensgtrambakken som na er asfaltert er fortsatt bare 3,5 meter bred. Faktisk kjareveg vil bli
Ranhemdivegen. Ranheimdivegen er svaat smd og uoversktlig. Her har det dlerede vaat mange
utkjerder.

De mener a foredatte tiltak som enveiskjaring ikke endrer pa hovedproblemene. Tota vegbelastning vil
ake vesentlig fordi flere beboere vil métte kjere lengre strekninger i omrédet. Envegskjering endrer heller
ikke pa det faktum a Engstrembakken er smal og glait pa vinterstid og uansett ikke egnet for sarre
samtrafikk sammen med barn. De viser til rapporten fra Rambgll som konkluderer med a
Engstrembakken er uegnet og reagerer pa a dette ikke er tatt hensyn til ved utlegging til offentlig ettersyn.

Kommentar:

Utredningen fra Rambgll AS tar utgangspunkt i utbygging av totat 10 boliger. Antallet er na redusert til 6
med bakgrunn i kommuneplanens areddel og atkomstforholdene til omrédet. Se rédmannens vurdering av
atkomstforhold.

8. Elin Tarlen Lanvik og Lars Lenvik, Jan Moum Liv Schou, Knut Even Bergstad og Lill Jacobsen,
beboere i Ranheimdivegen, 29.09.08

Merknaden gjelder reguleringshestemmelse § 4.2 vedrarende gesms og menehgyde. Det er angitt at
gesmshgayden ikke ska oversige 7 meter og menehayde ikke ska oversige 10 meter. De mener angivelse
er upresis og kan utnyttes dik at byggene vil fremstd som heyere enn det de angitte hgydene skulleftils.
Skratomt gjer at gesms’ mane mdt mot giennomsnittlig planert terreng blir liggende hayere enn det
terrengniva mot nedenforliggende bygg skulle tils. Gesimshayde mot nedenforliggende bygg vil dermed fort
bli over 8 meter. Oppfylling av tomt medfarer a gjennomsnittlig terrengniva blir hayere enn det
opprinndige terreng tilsier og dermed gker ogsa byggets hayde i forhold til eksisterende bebyggelse.

De mener at angivelse av gesims og manehgyde bar/ ma som fage av tomtens beskaffenhet og den
ekssterende bebygge sen beliggenhet vaare knyttet til maks hayde av vegg som vender mot
nedenforliggende bygg. Hayde mé ogsa vaae knyttet til eksisterende terrengs kotehgyde dik at ikke
oppfylling av terreng benyttes for &”jukse” til angitt meksimale gesms’ manehgyde. Det ma ogsa
presiseres at angitte mane- og gesmshayder ikke kan @kes gjennom dispensas onssaknader.

Kommentar:

Cotehgyder for maks gesimshgyde og megnehgyde er pafart plankartet. Ved sgknad om tiltak ska
bygningsmyndighetene foreta en skjannamessig vurdering av tiltaket og skre at hensynet til omgivelsene er
tilstrekkdig ivaretatt. Det ska sgkes god tilpassing i terrenget.

Nér det gjelder sol- /skyggevirkninger viser vedlagte solstudier at ny bebyggelse ikke vil kaste skygge pa
omkringliggende boliger ved sommersolverv, mens det ved var-og hestjevndagn vil komme en del skygge
pa den eksisterende bebyggelsen fra den nye. Det er ikke mer enn det som kan aksepteres. Byggegrensen
er i tillegg trukket litt lenger vekk fraveien dik a den nye bebyggesen far litt sterre avstand til den
ekssterendei nord.

9. Beboerei Ranheimdia-merknad 2, 30.09.08
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Fortetting i og rundt Humlehaugen har foregéit gjennom mange &. Tur- og lekeareal for beboere, skole og
barnehage er géit tapt. Et direkte naaliggende omréde, Ranheim vestre med 200 boliger er ogsd under
planlegging. Det blir lite grent igjen. Lekearedet, et lite skogholt, som blir igjen i den aktuelle planen er ikke
tilstrekkdlig. Det er avskaret fraandre beboerei Ranheimdia og inviterer lite
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til bruk av andre enn de som sogner direkte til omrédet. A bare stikke innom blir mye vanskeligere enn far.

Et grentareal som er eid av kommunen, st igjen etter en tidligere regulering er dt for ” gjennomsiktig” og
for naat boliger og bilvel til at det blir benyttet til tur og oppholdsareale. Tendensen har vaat at flere og
flere barn i omrédet har benyttet det aktuelle utbyggingsaredet dik det naer far utbygging. Det er
obsarvert rédyr, rev, pinnsvin og en mengde fuglearter i skogomradet. Framdtilling av omradet i 3D er vist
uten ekssterende og framtidig bebyggelse mot servest og gir e mangdfullt bilde av den hdhetlige
Stuagonen.

Kommentar:

Det er lagt vekt pa afaen myk og harmonisk overgang mellom eksisterende bebyggelse og
kulturlandskapet ved & legge planlagt bebyggelse inntil den eksisterende. Ny bebyggelse utgjer randsonen
mot eksisterende bebyggelse og tunet pa Engstrambakken 16. Inngripen i skogen vil vage minimal.
Omradet har verdi og bruk som grenn lunge, noe som er vektlagt i planen. En tomt som l&i randsonen er
tatt ut. M estokken pany bebyggelse er tilpasset stroket. Fremlagt reguleringsplan har et bevist plangrep i
den hensikt & skape sammenheng i kulturlandskapet og oppretthol de gammel skogen pa Humlehaugen som

grann lunge.

10. Brit og Peder Lesund, Humlehaugvegen 30,01.10.08

Bildene som er tilsendt viser ikke de nye boligene (nr. 26-34) pa Humlehaugen). Dette gir en feilaktig
fremdtilling av progektet og de krever at bilder og tegninger oppdateres og legges frem. Det er
kritikkverdig dersom saken blir behandlet og beduttet uten at riktig dokumentagon fordigger.

| merknaden presiseres det a Engstrambakken fremdeles fungerer som skolevei for barna pa
Humlehaugen. Det nye planfordaget gjer at friomradet blir utilgjengdlig for andre beboerei feltet, da det
blir vanskelig & komme seg frem til skogen uten & ga giennon forbi private boliger. | merknaden sies det at
progektet ser pent ut pa tegningen, men friomrédet begrensestil det minimae og vil kun bli tilgiengdlig for
de nye boligene. Fdltet brukesi dag av barn frahele Humlehaugen til aktiv lek.

Bak hus nr 30 i Humlehaugvegen ligger en stor ask som mafastai fred. Treet brukesi dag til stor
lekeaktivitet. Akebakken ved asken blir ogsa gdelagt/ redusert av everste hustomt. Dette er omradets
eneste ake- og snowboardmulighet for de mingte pr i dag og som bruks bade aktivt bade sommer og
vinter. @nsker avite om gbnr. 25/ 155 er verneverdig.

Kommentar:
Nye og korrigerteillustraioner er lagt ved saksdokumentasionen som na ogsa viser den nye bebyggelseni

Humlehaugen 26 — 34.

Se kommentarer under eksisterende forhold og rédmannens vurderinger av trafikkforhold.

11. Kjetil Smistad, Engstrembakken 7B, 29.09.08

Det er i dag 12 boenheter foruten nr 16 som har adresse i Engstrambakken. Med gu nye boenheter averst
i vegen vil Engstrambakken fa en betyddlig trafikkekning. Vegen mangler fortau. Ranheimdivegens vestlige
del benyttes bade av beboerne i Ranheimdivegen og Engstrambakken. Vegen er smd og til tider i dérlig
forfatning. Uten fortau, uoverskilig med store hekker og gjerder kloss inntil vegen og med hay hastighet er
vegen meget farlig for béde store og sma og ikke i negrheten av hva man forventer av en veg som benyttes
som skoleveg.
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P4 vinteren ma beboerne gverst i Engstrembakken benytte Ranheimdivegen fordi Engstrambakken ikke er
fremkommelig oppover. | og med a Engstreambakken ikke gir mulighet for en viss sartfart pga. krapp
sving, er det stort sett umulig & komme seg opp Engstrambakken pa vinterstid.

Hva ma kommunen gjare for & godta utbygging i omradet? Utbygger og kommunen bgr pa nytt utrede
atkomgtalternativer og da spesidt aternativ et i rapporten fra Rambdl. Han mener at vedrerende
fored &tte atkomst bar fa gende utredes. Engstrambakken ma opparbeides med fortau, Ranheimdlivegen
ma oppgraderes med full bredde, fortau og asfdlt, i tillegg til fartsdempende tiltak. En eventuell
kompensagon for manglende vegbredde kan vage a Ranheimdivegen blir envegskjart i retning et-vest.
For aklare & utfere en dik forbedring av vegnettet ma kommunen ta over drift og veldikeholdsansvar for
Engstrambakken og Ranheimdivegen.

Kommentar:
Se kommentarer under eksisterende forhold og radmannens vurderinger av trafikkforhold.

12. Lill Jackobsen og Knut-Even Bergstad, Ranheimdlivegen 27 B, 30.09.08

De er sterkt i mot utbygging og etterspar solmding i forhold til eventudlt nealiggende hus og ber om at
dette dokumenteres. De mener ghbnr. 25/136 vil miste mye sol i 1gpet av dagen og ettermiddagen da
topografien her er meget bratt.

De mener a huset deres vil fa bebyggesen svaat nagre og ber om at den siste tomten innerst pa veien pa
nordsiden flyttes/ fjernes ved en eventudll utbygging. Dette vil ogsafaretil akt tilgjengdighet for flere il
friluftsomrade.

De lurer ogsa pa hvordan folk skal fatilgang til friomrédet ndr ny bebyggelse omringer omrédet. Hvordan
ska skoleveien sikres for barn som ma krysse Engstrembakken pa vei til ny skole ved idrettsplassen.
Hvorfor ikke |a dette flotte haydepunktet i topografien pa Ranheim forbli en flott grenn lunge il glede for
navagrende og kommende generagoner?

Kommentar:

Det er regulert offentlig atkomt til friluftsomradet sarvest i omradet. Bebyggelsen pa eiendommen
Ranheimdivegen 27 b er plassert 4 meter fratomtegrensa. For gi bedre rom mellom bebyggelsen i
Ranhemdivegen 27 b og planlagt bebygge se, er byggegrensa trukket 8 meter fra eendomsgrensa. Dette
gir sterre rom mellom bebyggelsen og bedre solforhold. Den nevnte tomt fored as ikke fjernes.

Fremlagt plan er i trdd med kommuneplanens aredldel og med en planlagt utbygging som er tilpasset
omgivelsene. 4,5 daa avsattes til spesid omrade friluftsomréde.

Sefor evrig vediagt framdtilling av sol-/skyggestudierforhold.
Generdl kommentar til nabomerknadene

Fortetting og grenstruktur
Progektet er redusert til 6 boenheter etter offentlig ettersyn.

Trondheim kommune vil fortette byen i eksisterende bebygde omréder. Gjennom kommunens
fortettingsstrategi er ikke byens granne lunger bygd ned. Snarere tvert imot; en sammenligning av
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ared delens plankart fra 2003 og 2007 viser at angitt granstruktur har gkt betyddig. Innenfor den gkningen
ligger det bade naturomréder og rekreasonsomrader og andre omréder som ogsa tidligere har hatt en viss
tilgjengdlighet for lek, men som nd er sikret i plan.

Omradet somi dag er privat eid, er uregulert. Gjennom reguleringsplanen ansker man atilrettelegge for
boligutbygging. | tillegg har man regulert inn spesidomrade for friluftdiv. Det maikke opparbeides og ska
ikke erverves eler opparbeides av kommunen. R&dmannen mener det er positivt for omradet at dette
sikres giennom plan. Omradet er fortsatt privat eid og bruk av andre enn de som direkte grenser til
omrédet er avhengig av tomtesiers velvilje.

Atkomst
N& det gjelder vurderinger rundt atkomstforhold, se rédmannens vurderinger og konklusjon.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Planlagt arealbruk

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger, felles lekeomréde og grentanlegg, offentlig trafikkomrade,
feles avkjarsdl og spesidomrade for friluftsomrade. Det skd tilrettelegges for seks nye boligtomter. Totalt
avsettes 3,26 daatil boligformdl.

Hanlagt bebygod e

Planlagt utbygging vil omfaite frittliggende sméhusbebyggelse med fordag til tomtesterrelser fra470m 2 il
620 nt. Total BYA er 30 %. Fored&tte tomtesterrel ser ligger p& samme niva som tilstatende tomter som
ble klargjort i reguleringsplan for Humlehaugen i 2003 (r1142).

Maks menehayde og maks gesimshayde er pafart plankartet. Boligene skal ha best mulig tilpassing til
terrenget.

Takvinkelen skd ikke overstige 38° og bebyggelsen ska oppfares med sdltak dler pulttak
Vag av materidbruk og farger sk harmonere med omkringliggende terreng og vegetagon i den hensikt &
dempe uheldige fjernvirkninger. Svaat lyse dler serke farger er ikketillatt.

Uterom

Det avsettes 1,11 daatil felleslek. Sarast for eksisterende bebyggel se stiger terrenget mot en bevokst
kolle. Skrenten er grensa melom friluftsomrédet og byggeomradet, noe som virker naturlig bl.a. ut i fra
ensket om a avsette kollen som friluftsom—réde og hindre uheldige silhuettvirkninger.

Det er tilt krav om en utomhusplan for hver tomt som ska bebyggesi den hensikt &ivareta gode uterom.
Tilgjengdligheten til lekeomradene skjer direkte fra éendommene. Generdlt skd det avsettes gode areder
for lek- og opphold. Lekeomradet er bevokst, noe som gir variagoner i leketilbudet, bl.a klatring i tree.
Ved opparbeidese av felles lek- og uteoppholdsaredler samt adkomst til disse skal det legges vekt pa
universal utforming.

Spesid omrade friluftsomrade

4,56 daa avsettes til spesialomréde: friluftsomrade. Omrédet skal ikke opparbeides annet enn tilrettelegging
for enkdt friluftdiv. Det er ilt krav om i reguleringsbestemmelsene om at fjerning av tragr og skjatsd av
omrédet skal skjei henhold til godkjent plan av kommunen.
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Parkering
Det skd avsettes 1,5 parkeringsplass per boenhet i henhold til kommunens parkeringskrav til ytre sone.

Det ska anlegges en plassi garage pa hver eiendom. | tillegg er det avsatt 3 parkeringsplasser til
gjesteparkering, som er felles for samtlige, ved inngang til omradet.

Atkomstforhold

Atkomst skjer fra Engstrambakken, regulert FA. Avkjerdene reguleres med total bredde

pa 5 meter og avd uttes med snuplass, dimengonert for servicetrafikk. Vegen er regulert til offentlig
kjereveg, men har en kommunateknisk standard som ikke tilfredsstiller kommunens krav til
overtakese for kommund drift og vedlikehold.

Etter offentlig ettersyn er akomsten til friluftsomrédet regulert til offentlig vel. Det er avsatt plasstil
suhammer i enden av privat veg. Den er tilpasset lagtebil, dvs. 12 meter fra senterlinje.

Skoleveg
Engstrembakken benyttes i dag som skoleveg til Ranheim skole av barn i omrédet. Denne vegen kan ogsa

benyttes etter bygging av ny skole pa Ranheim, dternativt Ranheimdivegen. Langs Ranheimsvegen er det
opparbeidet gang- og sykkelveg til det evrige tjenestetilbudet, bl.a. idrettsanlegg, for barn og unge pa
Ranheim.

Koallektivtilbud

Kollektivdekningen i omrédet er relativt god. Team Trafikks buss nr. 6 kjarer strekningen
Romoaldia- Sentrum-V aaretraa. Nagmeste hol deplass pa denne strekningen er Ranheim skole som
ligger ca. 100 meter nord for planomradet. Det er avganger tretil fire ganger i rushtrafikk og to
ganger i timen utenom rushtida. Buss nr. 7 kjarer Vikasen/ Reppe-Sentrum- Flatasen. Her er det
avganger to ganger i rushtida og en gang i timen frakl 18.00.

Sy og miljgforhold

Det eksisterer ikke staykilder i nagheten av omradet. E6 gt ligger ca. 340 meter servest for planomradet.
Det er pa bakgrunn av dette ikke utarbeidet en stayrapport. Det fordigger ingen kjente forhold som kan
vage uheldig med tanke pa forurensning.

Avfdl
Det skd tilrettelegges for individuell avfalshenting pa egen tomt.

VA-plan
Tilkoblinger for vann- og avlgp skjer via ekssterende VA-nett.

Fernvarme
Utbygger er oppfordret til atilknytte seg eksisterende fjernvarmeanlegg siden omrédet ligger utenfor

konsesonsomrade. Grensen gar ca. 175 meter unna.

Skole- og barnehagekapasitet
Nye Ranheim skole i Ranheimsfjaara skd vaare ferdig bygd varen 2010.
Ungdomsskole er Charlottenlund og kapasiteten er tilfredsstillende.

Barn og unges interesser
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Humlehaugen benyttes i dag av skolebarn ved Ranheim skole og barnehager i nagrheten. Omradet er godit
egnet for rekreagon og naturlig lek.

Planomradet ligger ca. 7-800 meter fraidrettsomradet pa Ranheim/ Ranheimsfjagra. | tillegg ligger
planomradet ca. 500 meter unna Hansbakkfjaera som er et omréde tilrettelagt for sol og bading

Universdl utforming

Omradet tilrettelegges for frittliggende eneboliger. Tilgjengelighet og valg av lasninger vil avklaresi saknad
om tiltak av ny bebyggese. Opparbeidel se av |ekeplassen skal kje etter prindppene om universell
utforming.

Sol og skygge
Vedlagte sol-/skyggestudier av planlagt bebyggd se viser & ved sommersolhverv vil ikke ny bebyggese

kaste skygge pa bebyggelsen i nord, mens ved var- og hestjevndagn vil den gjere det i varierende grad,
men ikke mer enn at det er akseptabelt.

Radmannens vurderinger av konsekvenser av planfordaget

Naturforhold

Planomradet ligger i et viktig landskapsrom. Haugen vil ga fraaveae ubebygd til abli bebygd. Gjennom
planbestemmel sene og stram plassaring av bygningene pa plankartet, skal boligene og tilherende anlegg
utformesi samspill med omgivelsenes karakter og form. Bebyggel sen plasseres dik at silhuettvirkninger
unngds og pa en dik méte at man oppndr mest mulig sammenheng i grentdraget.
Reguleringsbestemmelsene gir faringer for béde materiabruk og fargebruk for a sikre at utbyggingen ikke
gir uhddige fjernvirkninger.

Barn og unges interesser

Heydedraget ot i planomradet, dvs den ubebygde parsdlen, er blitt benyttet til leke- og turbruk av barn
og unge. | planfordaget reguleres hdle kollen, dvs. til sammen 4,5 daatil friluftsomréde. Dette omradet kan
fremdel es benyttes av naamiiljeet. | tillegg er det avsatt ared til felleslek for ny bebyggelse. Lekeomradet
gar delvisinn pakolleni e, noe som gir terrengvariagioner og muligheten for varierte lekemuligheter som
aking. Dette sarger for gode utearedl for barn.

Det gamle tunet hvor bebyggel sen skal rives skd opparbeides som leke- og meteplasstilrettelagt for ny
bebyggelse, mens resten av |ekeomrédet og friluftsomradet holdes urart. Totat avsettes over 5 daattil lek

og grent.

Med dette plangrepet oppretthol des dagens omrader som benyttes av neamiljeet og likeledes
kommuneplanens gnske om LNF. Videre hjemler planen nd at privat tomtegrunn stillestil disposigon for
nearmiljeet. Etter rédmannens vurdering vil ikke utbyggingen legge bedag pa eksisterende bruk av omradet
da utbyggingen begrenser seg til & omkranse haugen og ikke kommer oppa haugen.

Antikvarisk verdi

Nytt planfordag innebagrer at eksisterende bebyggelse rives. Det lille uthuset | et er vurdert & ha det meste
av sin opprinnelige karakter i behold. Det foreligger ikke sterkt nok grunnlag til & kreve regulering til vern
av dendommen.

Planfordaget for gvrig legger opp til en moderat utnyttelse, noe som kan viderefare smahuskarakteren som
finnesi omrédet for evrig.
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Atkomgt oq trafikksikkerhet

Atkomstforholdere til planomradet er utfordrende. Det bletidligi planprosessen klart at eksisterende
tilfersalsveger ikke tilfredstilte atkomstl gsninger til utbyggingen som farst var skissert med 28 boenheter.
Det er store haydeforskjeller innenfor den delen av Humlehaugen som har eldre bebyggel se, og atkomsten
opp fra Ranheimsvegen er brait. Det blei 2003 vedtatt reguleringsplan for Humlehaugen, sarvestre del.
Dette resulterte i en forlengelse av Humlehaugvegen til rundkjering mellom FV 950 og Reppevegen. |
tillegg ble det regulert inn et ca 15 meter langt friomrade, O3, som ligger mellom Humlehaugvegen og
Engstrambakken. Se orienteringsvediegg 8 for gjeldende reguleringsplan for Humlehaugen. Det eksgterer i
dag en bom i dette friomrédet. Humlehaugen og Engstrambakken er med andre ord to separate
vegsystemer. Begge vegene er blindveger og har ingen trafika forbindese seg i mellom, falgdig brukes
vegene kun av lokatrafikk.

Nar det gjelder Humlehaugvegen, deles denne ved innkjering til planomrédet (i gjieldende plan) i sar. Den
odlige dden er regulert til felles avkjarsel, mens den vestre dden er regulert til offentlig kjereveg. Vegen
eesav Ranhem Eiendomsutvikling. Engstrambakken er som tidligere nevnt privat veg som ees av omtalt
elendom som ska reguleres. Vegen er i gjeldende reguleringsplan regulert til offentlig veg med vegbredde 5
meter, inkludert skulder.

Nar det gielder Ranheimdivegen som g&r fra Ranheimsvegen og estover mot Humlehaugen, er denne
regulert til felles avkjersdl i gjeldene reguleringsplan. Vegen ées av kommunen.

Det er utarbeidet en trafikkutredning som vurderer tre dternativ til adkomstveg; de to farstnevnte overfor i
tillegg til en atkomst fra gst, som tar av fra Ranheimsvegen ved Ranheimdivegen, passerer Logevegen (se
oversiktskart orienteringsvedliegg 1) og krysser dléen til Ranheim gstre og gar opp langs jordet mot estsida
av Humlehaugen. For neamere redegjerel se av vurderingene, se orienteringsvedlegg 5 for rgpporten.
Rapporten tok utgangspunkt i utbygging av 10 nye boliger.

Rapporten konkluderer med at atkomst fra Humlehaugen er best egnet. Dette vil imidlertid innebsgre en
omregulering av offentlig friomrade. Engstrambakken ble funnet for bratt som adkomstveg, og krysset
melom Engstrembakken og Ranheimdivegen ble ogsa vurdert som vanskelig pga stigningsforholdene og
darlig sikt.

Radmannen har vektlagt flere momenter ved vaget av Engstrambakken som adkomstveg for de seks nye
boligene ved Humlehaugen, og begrunner valget ut fra flere momenter. Som tidligere nevnt er vegenkun en
lokalveg uten gjennomgangstrafikk. Dette gir begrenset trafikk til boligenei omradet. Ettersom
Humlehaugen og Engstreambakken er atskilt av friomradet mellom dem, dik at det ikke vil veere muligheter
for motorisert ferdsel mellom vegsystemene, vil trafikken i Engstreambakken genereres av de som bor |
tilknytning til vegen. | tillegg er begge vegsysemenei dag skiltet som blindveger, og fremmedtrafikk vil i dl
hovedsak vaae knyttet til renovagon, vegvedlikehold, postombringing, besgkende og eventuelt annen
"tjenestetrafikk” (vardlevering ec.).

Engstrambakken er & betrakte som en atkomstveg med atkomstfunkgion til 30 boliger og er i tillegg, som
tidligere nevnt, en blindvei. Vegnormaen, Handbok 017, anbefaler 30 kmvt som fartsgrense pa denne
typen atkomstveger. Videre beskrives ovennevnte atkomstveger ved at avkjerdene fungerer som
meteplasser og a vegen har blandet trafikk uten krav til fortau eler separat gang- og sykkelveg.

Det er ikke registrert ulykker med personskade i perioden 1996-2006 i Engstrambakken,
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Ranheimdivegen dler Humlehaugen. Ranheim skole har, i forbindelse med utarbeiddse av
skolevegsrapport 2007 som vedlegg til Trafikkskkerhetsplan for Trondheim 2008-2011, ikke meldt inn
ovennevnte vegomrader som problemstrekninger eler problempunkt i forhold til elevenes skoleveg. Dette
kan muligens tolkes som at beboernei omradet tar hensyn til forholdene.

For a bedre forholdene i Engstrambakken er det tilt krav om at deler av strekningen skal asfdteres.
Uthyggingen vil medfere minima ekning av trafikkmengden pa eksisterende vegnett, fadgelig vil den gkte
bel astningen pa vegnettet ikke utlgse tiltak i form av utbedring/forsterkning av vegen. Det bar likeve settes
begrensninger pa bruk av vegen i tilknytning til en eventudl utbygging med hensyn til hvor lenge utbyggingen
ska paga og hvilken tid pa &ret den fortrinnsvis ska giennomfares. Den totale ekningen i trafikkmengden
ved duttfering av utbyggingen er likevel funnet akseptabd.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Panen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer

og md for byutviklingen.
Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremtilling.
Panfordaget kan vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 03.03.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart St endret 04.02.2009, merket Solem:Hartmann
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemme ser, St endret 25.02.2009
Orienteringsvediegg 1. Oversktskart med planomriss 1:4000

Orienteringsvedlegg 2: [llustrag onsplan 1:500

Orienteringsvediegg 3: Terrengsnitt og sol-/ skyggeforhold

Orienteringsvedlegg 4 Hyfoto og perspektivtegninger med fjernvirkninger
Orienteringsvedlegg 5: Trafikkvurdering av atkomstlesninger, utfart av Rambdll AS
Orienteringsvediegg 6: Referat fra samrédsmete den 06.02.08

Orienteringsvedlegg 7: Referat fra befaring den 04.03.08

Orienteringsvedlegg 8: Reguleringsplan r 1142, Humlehaugen
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Utrykte orienteringsvediegg 1:  Sakens gvrige dokumenter
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