Trondhem kommune

Saksframlegg

KJZGPMANNSGATA 73 (ROYAL GARDEN) MED FLERE
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/43236-40 (25244/09)

Sakshehandler: Jon Sivert Granhaug

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kjgpmannsgata 73 med flere som vist pa kart i malestokk 1:1000,
merket Per Knudsen Arkitektkontor AS senest datert 30.04.2009 med bestemmel ser senest datert
30.04.20009.

Vedteket faitesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hovedhensikten med planen er & utvide Royad Garden hotell serover med en ny hotellflay.

Planfordaget omfatter ogsa tidligere godkjent utvidelse av kongresshall i nordenden av hotellet samt vern
av Cicignons vall, Bakke bru med bruhodet og Tollboden med mulighet for nytt inngangsparti.

Viktigeddmd har vaat afaryddet opp i trafikksituason og de offentlige aredler rundt bruhodet. | tillegg
har det vaat et ma afaanlagt en offentlig promenade pa flytebrygge utenfor hotellet, samt ivareta
gatebruksplanens prinspper.

Hovedutfordringer har vaat g tilbygget i sar en utforming tilpasset eksisterende bygningsstruktur.
Hensynet til arkitektonisk form, volum og bygningsmilj@ er ivaretatt. Videre har de offentlige trafikkaredene
fatt en god funkgonditet i forhold til dlmennheten, samt en utforming med hay kvditet.

Riksantikvarens anmodning om bevaring av bygrunn for " middelalderbyen Trondhem” er tattinnii
plansaken. Det er ogsatatt inn en bestemmel se vedrarende friomréde i §@ og vassdrag i forhold il
marinarkeologi. Hvis det under befaring pavises kulturminner under vann som er fredede dller vernet iht.
kulturminneloven, kan det forventes begrensninger i utnyttelsen av omrédet.

Planfordaget innebagrer en reparerende fortetting i bystrukturen. Det foredétte tilbygget i ser bygges pa
offentlig grunn.

Bakgrunn

Komplett planfordag ble mottatt 15.10.2008. Planfordaget er utarbeidet av Per Knudsen Arkitekter AS
som fordagdtiller, pa vegne av oppdragsgiver Roya Garden Invest AS. Planfordaget er utfert i samsvar
med kommunens reguleringsveileder. Planomrédet omfatter f@gende eiendommer:

Gnr./Bnr.: Hjemme shaver: Adresse:

401/360 Roya Garden ANS Kjgpmannsgata 73
401/243 Royd Garden ANS Kjgpmannsgata 73
401/358 (gatetun) Trondhem kommune 7004 Trondheim
401/242 (Bakke bru) Statens vegvesen Region Midt 6404 Molde

401/239 Bakke bru bryggen ANS Kjgpmannsgata 65 og 67
401/159 Trondhem Havn AS Kjgpmannsgata 75
Planomrédets naboer:

Gnr./ Bnr./Sr.: Hiemmelshaver: Adresse:

401/169 Olav Tryggvasonsgt. 1 AS Olav Tryggvasonsgt. 1
401/261/1-3 Ivar J. Koteng Kjgpmannsgata 42
401/262/1 Olavsndlen AS Kjgpmannsgata 44

401/262/2 Olavskvartalet Kjgpesenter AS Kjgpmannsgata 44
401/265/1-2 Olavsndlen AS Kjgpmannsgata 46-48
401/265/3-4 Hartmann Hotell ANS Kjgpmannsgata 46-48
401/265/5 Olavskvartaet Kjgpesenter AS Kjgpmannsgata 46-48
401/265/6 Indigo invest AS Kjgpmannsgata 46-48
401/362 Exact Invest AS Kjgpmannsgata 50
401/159 Trondhem Havn AS Kjgpmannsgata 75

Saksfremlegg - arkivsak 06/43236-40 (25244/09)



Trondhem kommune

Planstatus

Utvidese av kongresshdl mot nord er dlerede godkjent som byggesak (rammetillatelse gitt 13.03.07) ved
digpensagon fra gjeldende reguleringsplan og kommuneplanens arealdel 2007-2018. Planfordaget ivaretar
tidligere gitte tillatelse for kongresshall.

| kommuneplanens arealdel 2007 — 2018 er planomradet vist som eksisterende bybebyggelse og

ek sterende grennstruktur:

" Hvor en gnsker a ta vare pa eksisterende bebyggel sesstruktur og hvor det tillates varierte
byggeformal med utgangspunkt i & tilrettelegge et offentlig og privat service- og arbeidsplasstilbud,
samt kulturtilbud, institugoner og boliger.”

J. pkt. 1.1.6 bybebyggel sesomrader.

Eksisterende grgnnstruktur er areal somer regulert til offentlige friomrader eller areal il
spesialomrade friluftsliv og klimavernsoner i tilknytning til bebyggelsen, samt isolasjonsbelte i
tilknytning til industrivirksomheter.

J. pkt. 1.1.9 grennstruktur.

Vedrarende utformingen av bybebyggelse er det gitt fagende retningdinjer (pkt. 2.5.4):

" | byggeomrader for eksisterende bybebyggelse skal det bygges ut i samsvar med eksisterende
stedskarakter. Dette innebaaer at gatestruktur, gaterom, plasser og parkrom bevaresi sterst mulig
grad. Bebyggelse og anlegg skal utformes med respekt for omgivel senes saa preg med hensyn til
volum, form og materialbruk. Det skal legges saarlig vekt pa estetiske og arkitektoniske kvaliteter,
ref. rundskriv H-7/97 fra Kommunal- og miljgverndepartementet.”

Planfordaget anses avagei tréd med kommuneplans areddel 2007 — 2018.

Midtbyplanen R0118, datert 28.09.1981
Innenfor det foredaite planomrédet regulerer Midtbyplanen formd for hotell (Roya Garden hotell),
friomréde (Krigssailerplassen og Cicignons vall) og trafikkformd (Bakke bru med bruhodet).

Reguleringsplan for Kjgpmannsgata, Roya garden med mer R0118a, datert 20.07.1982
Gjeldende reguleringsplan gir feringer for dagens volum.

Reguleringsplan for gangbru og dd av Nidelva R0560x, godkjent 23.11.2000
Elvaer i dag regulert til havneomrédei §.

Reguleringsplan for Kjgpmannsgata 89 og 93, Fjordgata 2, 4 og 6A, gamle Brattgra med
Krigssalerplassen R01184], datert 19.02.2004

Reguleringsplan omfatter Krigssailerplassen, Honnarbryggen m.m. nord for hotellet.

Hele planomradet er regulert til bevaring og offentlig friomrade og formd ene knyttes sammen med
Kjgpmannsgata 73 m. fl. planen.

Gatebruksplanen 14.06.2007

Kjapmannsgata og Bakke bru er vist som hovedgater med sykkelrute pa hver side.

Krigssallerplassen er definert som viktig gangared. Utforming av trafikkaredene i planfordaget er utformet i
sammenheng med Krigssailerplassen.
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Trondhem kommune

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet henholdsvis 15.01.2009 og 14.01.2009.

Innspill til planfordaget far farstegangshehandling
Her nevnes kortfattet de innspill som er fulgt opp som er innkommet far farste gangs behandling.
Oppstartsmete ble avholdt 23.01.2007, og samradsmgtet ble avholdt 24.05.2007.

Innspill fra fylkesmannen: planlagt utvidelsei sar er trappet ned for agi en bedre tilpasning til Bakke
bro. Promenaden fored as pa flytende konstrukgoner og i utgangspunktet ikke som fast montert
anlegg.

Innspill fra byantikvaren: allmenningen gis et innhold og bruk hvor grentpreget og attraktiviteten for
publikum skal styrkes. For Tollboden vil nytt tilbygg dpne for bedre offentlig tilgjengdighet til selve
Tollboden og bedre atkomst, tilpasning og tilgjengdighet til naarliggende omrader.

Innspill fra Riksantikvaren: det tillates " forgktige’ inngrep av Cicignons voll som ska forsterke
sammenhengen pa begge sider av brua. Det tas ikke illing til parkeringsanlegg under vollen/ Olav
Tryggvasons gate i plansaken.

Innspill fra Statens vegvesen: Vegvesenets styringssentrd for lysregulering flyttestil hotellets kjeller i
sar. Planen legger til rette for ny sykke parkering langs Bakke bru og noe sykkelparkering foran
hotellet. | tillegg fored&s det a rommet under Bakke bru gjeres offentlig tilgiengdlig for
sykkel parkering.

Innspill fra NVE: det er tatt inn en bestemmese som krever redegjarelse for konsskvenser av flo/flom,
krav om geoteknisk undersekelse av grunnen, og dokumentasgion av omradestabiliteten dersom det
pavises kvikklerei grunnen

Vannforsyningdedningen som passerer dlmenningen i ser vil bli lagt i kulvert. Det blir noen nye
parkeringsplasser innenfor planomradet, men ingen endringer for buss eller taxi. Det har vist segfor
kosthart med kijereforbindelse mellom garasjeanleggene for Roya Garden hotell og bryggene pa sarsiden
av Bakke bru.

Farstegangsbehandling
Det visestil bygningsradets/det faste utvalg for plansaker sitt vedtak i sak 1/09 i mete 06.01.2009 hvor det
ble fattet f@lgende vedtak i saken.

"VEDTAK:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar a legge forslag til reguleringsplan med
planbestemmel ser for Kjgpmannsgata 73 med flere ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes
pa hering.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Per Knudsen Arkitektkontor AS, datert
27.10.2008, sist endret 08.12.2008 og i bestemmelser sist endret 08.12.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningsloven § 27-1.”

Heringsuttalelser og merknader
12.2.2009, Satens vegvesen
Ingen merknader og ingen vilkar for egengodkjenning.

5.2.2009, Sar-Trendelag fylkeskommune
Ingen merknader og ingen vilkar for egengodkjenning.
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11.2.2009, Fylkesmannen i Sar-Trendelag

Fylkesmannen har ingen merknader dller vilkar for egengodkjenning.

15.2.2009, Fortidsminneforeningen DTA

Fortidsminneforeningen diller seg positiv til en fortetting av tomten mellom Royd Garden og Bakke bru og
har samtidig ytterligere kommentarer:

Utvidelsen mot Bakke bru ma vise forsiktighet til eksisterende verneregulerte bryggerekke sarover i
Kjgpmannsgata. Hotellets arkitektoniske utrykk bar ikkei for hey grad viderefaresi den nye utvidelsen
sarover Sden de mener hotellet dlerede har en avdutning. Idedlt sett burde en bebyggelse her vage en
egen enhet. Hensynet til bryggerekka sarover ma veie tyngst. En ny bygning ber fange opp de tradigonelle
bryggenes form- og materidpreg, giernei form av massivt tre. Bryggenes opprinndlige litt lukkede preg bar
ivaretas og store glasspartier ber derfor unngas. Takpartiet ber ha noe av bryggenes tradigonelle tekking.
Foreningen mener ogsa rivingdtillatelsen av tidligere Hegstadbrygga var et feilgrep. En ny bygning ber
derfor ta utgangspunkt i denne bryggas volum og hgyde, med 3 etager samt loft men med moderne
etagehayder, noe som vil gi god rytme og harmonisk overgang til bryggerekkai sar. Forhenvaarende port
inn til byen, fondmotivet til Olav Tryggvasons gete, blir tilbakefert.

Foreningen tar ogsa opp utforming og dimengon av Verftsgata 2.

Kommentar:

Rédmannen er ddlvis enig med Fortidsminneforeningen om at hotellet har en form for avdutning mot Bakke
bru, men mener a med foredéite tilbygg vil hotdllet faen riktig avdutning i forhold til viderefaring av
hotellets eks sterende bygningsstruktur og omkringliggende bygningsstruktur. Saelig pga. nedtrapping av
hayden.

Med bakgrunn i hotellets lokaisering, delvisisolert av Kjgpmannsgata og Olav Tryggvasons gate, taler
tomta og omkringliggende bygningsstruktur en utvidelse i sar. Dette ogsa med hensyn pa
terrengnivaforskjellen. Hotellets karakteristiske arkitektur viderefares med tilbygget og gir en avdutning
som radmannen mener tar hensyn til bryggerekkene sarover. Vedlagte skissar/ illustragoner av gatebilder
synliggjer a fondmoativet til Olav Tryggvasons gate ikke nevneverdig blir berart.

14.1.2009, Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

Tilbygget ma plasseres dik at det ikke skades ved en evt. 200- &sflonv stornflo. Dette tilsvarer kote +
2,3. Det bar ogsa leggestil en skkerhetsmargin.

Det er pogitivt a det er tatt inn bestemmel se om geotekniske undersakel ser. Savner bestemmelse om
dokumentagion av omradestabilitet dersom det skulle vise seg avaae kvikklerei grunnen.
Dokumentasionen ma ogsa omfaite deler av kvikkeleiresonen som ligger utenfor reguleringsomradet hvor
det maframga at det vil veare tilfredsstillende sikkerhet bade i anleggsfasen og ved ferdigdtilt progekt.
NVEs retningdinjer 1/2008 med vedlegg (www.nve.no) beskriver en dokumentasonsprosedyre for dette.
Det vises ogsatil NS 3480 som omfaiter ekstern kontroll av de geotekniske vurderinger/beregninger og
omfang av dette.

Kommentar:

Oversikt viser a i & 2050 vil havnivastigningen bli ca. 7 cm for Trondheim og med mulig stormflo vil
havnivastigningen bli ca. 2,6 m. For & 2100 er talene 42 cm og med havnivagtigning 3 m. jf. Rapporten

” Havnivastigning — estimater av fremtidig havnivastigning i norske kystkommuner” (www.dsb.no).
Det er tatt inn en bestemmelse som sikrer at konsekvensene ved en evt. 200- arsflony stormflo skal
synliggjeres far seknad om igangsettingdtillatd se kan gis.
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Falgende bestemmese er tatt inn i forhold til & dokumentere omrédestabiliteten i grunnen dersom det viser
seg at det er kvikklarei grunnen:

" Dersom det blir oppdaget kvikkleire i grunnen ma omradestabiliteten dokumenteres.
Dokumentasjonen ma ogsa omfatte deler av kvikkeleiresonen som ligger utenfor
reguleringsomradet hvor det ma framga at det vil vaere tilfredsstillende sikkerhet bade i
anleggsfasen og ved ferdigstilt progjekt. Jf. NVEs retningslinjer 1/2008 med vedlegg

(www.nve.no).”

13.3.2009, Riksantikvaren

Det ble gitt utsatt heringsfrist til den 20.03.2009 med bakgrunn i innhenting av informagon far uttalelsen

kunne gis.

Riksantikvaren har gitt en svaat grundig uttalelse i saken, jf. utrykt orienteringsvedlegg nr. 1.

Temaene middela derbyenes kulturlag og kulturminner i planomradet er gitt en fyldig beskrivelse.

Riksantikvaren finner etter en samlet vurdering & kunne tillate reguleringsplan for Kjgpmannsgata 73 m.fl.

under forutsetning av & 8§ 6 " spesialomrade bevaring” suppleres med en besemmese for ” bevaring av

bygrunn” . Bestemmelsen er som falger:
" Far tiltaket vist i reguleringsplanen kan realiseres, skal det foretas en arkeol ogisk
gransking av den delen av det automatisk fredete kulturminnet som kommer i konflikt med
realiseringen. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, for tiden
Riksantikvaren, i god tid far tiltaket skal gjennomferes slik at omfang og kostnader for
arkeol ogisk under sakel se kan fastsettes. Arkeologisk gransking bekostes av tiltakshaver |f.
kml & 10. Arkeologisk gransking skal gjennomfaresi sommerhalvaret.

Alleinngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet og somikke er tillatt etter denne planen, er ulovlige uten etter tillatelse etter
kulturminneloven. Saknad skal sendes rette antikvariske myndighet, for tiden
Riksantikvaren, i god tid far arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til nadvendige
arkeologiske undersagkelser belastes tiltakshaver.

Tiltak etter planen ma utferes pa en slik mate at de ikke medferer rystelser, setningsskader,
endringer i grunnvannsstanden, endringer i bevaringsforholdene eller direkte inngrep

som kan skade kulturlagene i til stetende omrader. Det skal utarbeides en plan for
avbgtende  tiltak som kan sikre det automatiske fredete kulturminnet mot ovennevnte skader .
Planen skal forellegges og godkjennes rette antikvariske myndighet far tiltak etter planen

kan iverksettes. Hvis avbgtende tiltak ikke kan sikre det automatiske fredete kulturminnet i
tilstetende omrader pa en tilfredsstillende mate kan rette antikvarisk myndighet kreve at
kulturminnet sikres gjennom en arkeol ogisk utgraving. Arkeologisk utgraving bekostes av
tiltakshaver.”

Riksantikvaren ber ogsa om afatilsendt reguleringsplan med bestemmelser né&r den er enddlig vedtatt av
Trondheim kommune.

Kommentar:
Riksantikvarens fordag til bestemmelse for spesidomréde bevaring; ” bevaring av bygrunn” er i Sin helhet
tatt inn i planbestemmel sens § 6. Vedtatt reguleringsplan med bestemmel ser oversendes Riksantikvaren.

27.3.2009, Byantikvaren
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Byantikvaren registrerer at oversendt planfordag samsvarer godt med tidligere faringer som er fored&t.
Svaat positivt at utvidelsen av kongressdelen i nord er begrenset av byggelinja mot Brattera— plassen. For
planlagt tilbygg sydover er det viktig at bestemme ser tydeliggjer at tilbyggets form og farge, materialbruk
og detdjering skal vaare som eksisterende hotellromsflay/glassgarder. Dette bar klarere formuleresi § 4.
Tilbygget for utbedret atkomst for Tollboden bar ikke strekke seg nord for Tollbodens nordvegg.

Det er svaat podgitivt a de granne arealene foran hotdllet Skres nesten helt nord til Tollboden. Dette fordi
Cicignons voll opprinndlig strakk seg s langt nord. Den nordligste granne delen som er regulert til park ber
ogsa regulerestil spesidomrade — bevaring av landskap og vegetasion.

Kommentar:

Reguleringsbestemmese § 4 er supplert for tyddigere & presisere en tilpasning til eksisterende
hotellarkitektur.

Plankartet er justert dik at planlagt utbedret atkomst for Tollboden ikke vil strekke seg nord for
Tollbodens nordvegg.

Det nordligste parkaredlet reguleres til spesidomrade bevaring av landskap og vegetagon.

13.3.2009, Vitenskapsmuseet — NTNU

Det ble gitt utsatt heringsfrigt til den 20.03.2009 med bakgrunn i innhenting av informagon fer uttalelsen
kunne gis.

Aredet regulert til "friareal §@ 09 vassdrag” har et potensid for kulturminner under vann og er vernet av
kml 88 4 dller 14. Dersom flytebrygga vil berere grunnen under vann, ma det far planen kan godkjennes
gjares en marinarkeologisk undersakelse som kan gi endringer for planfordaget.

Se utrykt orienteringsvediegg nr. 1.

Kommentar:

Radmannen vil farst pdpeke at det er sveat beklagdlig at en dik vesentlig merknad farst kommer ved
offentlig ettersyn far andregangsbehandling, og ikke ved samrad med hensyn pa & fa behandlet sakeninnen
tidsfristen.

Flytebryggal promenaden ska festestil hotellet og anlegg paland, og vil ikke berare grunnen under vann.
Det er utformet fagende bestemmelse som ivaretar NTNU Vitenskapsmuseets merknader:

" Friomradei §@ og vassdrag

Innenfor angitt byggegrensei friomrade sj@ og vassdrag tillates flytebrygge/ promenade.
Flytebrygge/ promenade tillates kun fastmontert i hotellet og anlegg pa land. Det tillates ikke
inngrep i elvebunnen under vann i forbindelse med dette arbeidet.”

Planomr &det, eksisterende forhold

Beliggenhet, bydel, avgrensning og sterrelse pa planomradet

Planomrédet ligger nordest i Midtbyen, avgrenset i nord av Krigsseilerplassen, i gst av Nidelva, i sar av
Kjgpmannsgata 67, og i vest av Kjgpmannsgata. Omradets starrelse er pé ca. 15 300 nv.

Byplanhidorie
Omrédet var en del av den historiske bryggebebyggel sen fra utlgpet av eva og opp til gamle Bybru. Ved

storbrannen i 1967 gikk flere gamle brygger tapt. Heggstadbrygga neamest Bakke bru sto igjen etter
brannen. Nordenfj el dske Dampskipssel skap eide flere tomter og lanserte en plan for et hotell.
Heggstadbrygga ble revet og Roya Garden hotell stod ferdig i 1984. Hotellet er tegnet av arkitektene
Sverre Clausen, Per Kamar Lund, Lars Fasting og Per Knudsen (CLFK arkitekter).
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Trondhem kommune

Kjapmannsgata er et viktig dement i Cicignons byplan. Gata fikk to paralldle Igp atskilt av veskraningen.
P& toppen av skraningen er det plantet e trerekke. Bredden av gatel gpet, utforming og beplanting skulle
hindre spredning av brann. Kjgpmannsgata var lenge byens hovedgate. Bakke bru ble bygd i trei 1886-
87. Den ble erdtattet av & stélbru syd for trebruai 1928. Begge bruene var klaffebruer av hensyn il
havnefunksjonen oppstrams. Brua kan ikke dpnes lenger etter en hovedreparagion i 1995. Brukar og
landfeste er utfart i naturstein. Nord for planomradet ligger Krigsseilerplassen. Aredlet er vist uten
bebyggelse i Cicignons plan og oppfattes som en dimenning i Kjgpomannsgata. Plassen har hatt og har noe
frittliggende bebygge se. §afartsmuseet var tollbod til 1910. Tavern 1a her far bygningen ble flyttet til
Sverresborg.

Dagens aredlbruk og tilstetende areal bruk

Eksisterende bebyggelse og anlegg innenfor planomrédet er: Roya Garden hotell med forplass og
kongresshdl, dlmenningen med Vegvesenets styringssentrd for lysregulering, Tollboden, ddl av Cicignons
voll og Bakke bru med bruhode. Aredlbruken preges av mange ulike trafikkfunkgoner; taxiholdeplass,
forplass for Roya Garden, parkering og gang/sykke passage langs Kjgpmannsgata.

Nord for planomradet er Krigssailerplassen og vestover pa andre siden av Kjgpmannsgata er
Olavskvartalet.

Krigsseilerplassen
. Tollboden
////& Kongresshall

/LR Hotellets forplass
& Royal Garden hotell

~4~ Cicignons voll

- Hotellutvidelsen
Allmenningen

Bakke bru

Olavskvartalet SVV styringssentral

Bakke bru inngdr i en av byens hovedtrafikkarer gjennom sentrum. Det er pr. i dag godkjent et midlertidig
smabétanlegg foran hotellet. En del trafikk til Bryggegata gar gjennom kulverten under Bakke bru.
Aredlene rundt Bakke bru kan virke noe uoversiktlige for dle typer trafikkanter. En lukket viadukt i
brukaret brukes natil kommunalt lager for grus og asfalt.

Omréadet mellom Bakke bru og hotellet (allmenningen) er i dag i bruk for tekniske installagoner
(Vegvesenets styringssentrd for lysregulering og trafo), nedkjering til hotdllets parkeringskjeller
(gkonomiatkomst) og en del parkeringsplassar. Allmenningen er i gjeldende plan regulert til trafikkformdl.

Ser for Bakke bru er det bygd kompliserte atkomster til parkeringskjeller under Kjgpmannsgata 65 og 67
og trapp- og rampeatkomster til innganger pa 3 ulike plan, ogsa frabrua. Integrert i dette er tekniske

anlegg og trapperom for bygget.

Saksfremlegg - arkivsak 06/43236-40 (25244/09)



Trondhem kommune

Innenfor planfordaget eier hotellet aredet til og med nedkjeringsrampen. Kommunen eer gvrig aredl.

Ekssterende bebyggelse

Hotellet bestar av tre hotellromsblokker i 6 etager og loft samt en kongressbygning i 3 etager og loft.
Disse fire byggene er forbundet med glassoverdekkede lysgarder og anlegget avduttes mot sgr av en
glassgard. Denne skiller seg fra de andre glassgérdene ved at hele glassfasaden eksponeres mot sar.

Lysgarden mellom kongress- og hotellromsdelen er hotellets vestibyle, med hovedinngang fra plassen som
avdutter Bryggegata eller Nedre Kjgpmannsgata. En nord-/sgr géende gate I gper gjennom hele hotellets 1.
etage. Alle hovedkonstrukgoner er i betong, plasstept til 1 etage, over denne er det anvendt
prefabrikkerte eementer. Bygget har i dag behov for ombygging, utbygging og restaurering pa grunn av
vanlig ditage og tilpasning til nye funkgonele-, markedsmessige-, miljamessge- og gkonomiske forhold.

Bebygge sesstruktur og arkitektonisk ssapreg

Bebyggel sesstrukturen

Cicignons voll med gatel gpene for @vre og Nedre Kjgpmannsgate skiller to karakteristiske

bebygge sesstrukturer i byen. Vest for Cicignons voll er Cicignons kvarta sstruktur dominerende, mens gst
for Cicignons voll dominerer her bryggestrukturen.

Arkitektonisk saapreg
Roya Garden hotell mai hovedsak ses pa som en del av bryggestrukturen. Omrédet er videre en ddl av
det historiske brygge- og havneomradet.

Elverommet

Roya Garden Hotell, avdutter bryggerekka mot nord pa Nidelvens vestside.

Bakke bru er " sar-veggen” i dette rommet, som mot nord vider seg noe ut i metet med vestre kanahavn
og dokken ved tidligere TMV, far det delvislukkes av den nye gang- og sykkelbrua (Verftsorua) over til
Nedre Elvehavn.

Byrommet

Bakke bru markerer ogsa " inngangen”, dler porten, til Midtbyen fra est.

Mot vest danner Olavskvartaet med sin store og sammenhengende bygningsmasse en tydelig kant pa
Midthbyens bymessige bebyggelse, atskilt fra evebryggene, inkl. hotellet, med et bredt, pent felt med
Kjgpmannsgeta og vollen.

Topografi, 30l og klima, estetiske og kulturelle verdier
Omréadet er nordest-vendt og ligger pa vestre evebredde av Nidelvens opprinnelige utlgp i fjorden.
Havneomradene utenfor i nord er anlagt pa utfyllinger de seneste 100 &

Planomrédet er forholdsvis flait. Vestover skiller grentdraget (Cicignons voll med mer) haydeforskjellen
mellom Kjgpmannsgatas gvre og nedre |gp. Bakke bru synliggjer ogsa denne hgydeforskjellen i sydenden.
Denne nevnte haydeforskjellen gjar at selv om Roya gardeni dag er i 7 etager (inkl. kjeller) virker bygget
lite ruvende.

Klimatiske forhold som kjennetegner fjorden og elva dominerer omradet. Det er hay Iuftfuktighet, mildt og
til dels sterk vind.
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Morgensola flommer inn over omrédet fra est mens ettermiddagssola faller sparsomt inn i den grad den

haye bybebyggelsen i vest dipper deninn.
Cicignonsvall og brufestet er klassifisert som kulturhistorisk verdifulle objekter.

Grunnforhold: stabilitetgoroblemer, forurensning i grunnen, Kulturminner i grunnen
Roya Garden hotell er fundamentert pa frikgonspeler som gér ned til en dybde paca. 30 meter.
Omrédet har ikke hatt industridll virksomhet.

Hele planomrédet paland er iht. " Aktsomhetskart — forurenset grunn” registrert som byjord. Byjord er
jord forurenset med blant annet bly og tjaaretoffer gjennom vanlig byaktivitet.

Hele planomradet paland ligger innenfor ” Middela derbyen Trondheim” og bygrunnen er bevaringsverdig
dik at det er krav om arkeologiske undersakelser fer tillatd se til tiltak kan gis.

Naturforhold: Regigtrerte verneverdige naturomrader dler —objekter, registrert omréde for vilt-/biologisk

mangfold.
Det er ikke registrert verneverdige naturomrader eller naturobjekter innenfor planomrédet, men hele

Nidelvkorridoren er klassifisert som en nakkelbiotop.

Rekreagonsbruk

Nidelva brukes mye for byens smabétdiv og padling. | tillegg er det mulig & oppleve de kvditeter som
skvulpende vann gir for géende i omradet. Cicignons voll og gangarealene innenfor planomradet er ogsa
viktig i byens offentlige byrom og atkomst videre nordover til Krigssailerplassen.

Trafikkforhold, trafikksikkerhet og kollektivtilbud

Planomrédet har i dag flere kjereatkomster; fra ser under Bakke bru, hovedatkomst fra Kjgpmannsgata
rett overfor Olavskvartalet og nord i planomradet ser for Tollboden. Videre preges planomrédet av mange
ulike typer trafikkfunkgoner. Fraalmenningen hvor tilbygget planlegges er det nedkjering til hotellets
parkeringskjdler.

Sar for Bakke bru er det atkomst til parkeringskjeller under Kjgpmannsgata 65 og 67, og trapp- og
rampeatkomster til innganger pa 3 ulike plan. Denne parkeringskjelleren har darlige atkomstsiktforhold.
Langs Kjgpmannsgatas evre |gp er fortauet pa noen steder svaat trangt, og syklister er henvigt til kjerefelt
dler gangfelt. Omradet benyttesikke til skolevei.

Det er kort avstand til bussterminalen og jernbanestag onen. Flybussen stopper utenfor Roya Garden, og
det er taxiholdeplass ved Kjgpmannsgatas nedre | gp utenfor hotellet. Eksisterende kollektivtilbud anses
som svaat godi.

Energiforsyning
Kommunens fiernvarmenett g& i dag langs Bakke bru og tomta ligger innenfor konsesionsomréde for

fiernvarme. Hotellet er ikke tilkoblet fjernvarmenettet, men drives av egen varmesentral basert pa
varmevekding fra Nidelva. Denne typen energiforsyning er svaat gunstig med hensyn pa virksomhetens
store behov for varmt vann. Virksomheten har ogsa planer om & satse videre pa denne formen for
energiforsyning.
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Beskrivelse av anbefalt planforslag

Panfordaget legger til rette for:

- ny hotdlmodul (ca. 100 nye hotellrom) i ser mot Bakke bru,

- viderefaring av tidligere gitt tillatelse for kongresshal mot nord (Krigssellerplassen),

- ombygging av inngangspartiet til den gamle Tollboden,

- aivaretaprindppene for gjennomfering av Gatebruksplanen,

- forgerkeltyddiggjaere den granne sonen mellom Kjgpmannsgatas evre og nedre | gp, fra Kongens gate
og nordover forbi Roya Garden hotell,

- viderefare bevaringshensynet og frigjare brumuren til Bakke bru. Skape en forbedret kontakt mellom
Kjgpmannsgatas nedre ddl, Nidelva og & vepromenaden,

- og leggetilrette for en forbedret situagon for gang- og sykkeltrafikk pa sarsiden av Bakke bru.

Planlagt arealbruk

Planomrédet foredas regulert til falgende hovedformd og deformd:

BYGGEOMRADER (PBL 825, 1. ledd nr. 1)
- Allmennyttig bebyggelse

- Hotell med tilherende anlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL 8§25, 1. ledd nr. 3)
- Kjareveg

- Gang-/sykkelveg

- Gangveg

FRIOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 4)
- Friomradei sg/vassdrag

- Park

SPESIALOMRADER BEVARING (PBL 8§25, 1. ledd nr. 6)
- Bevaring av bygning

- Bevaring av anlegg og bygrunn

- Bevaring av landskap og vegetasjon

Planlagt bebygod se

Ny bryggemodul

;ED

i
LI
LA

Kilde: PKA Arkitekter AS

Den nye bryggemodulen vil fa samme bredde som eksisterende moduler, men bli avtrappet med -en-
etagehgyde. Bryggemodulen bygges over eksisterende parkeringskjelleratkomst pa arealet regulert til
trafikkformd i gjeldende plan. Utvidelsen viderefarer hotellets bryggestruktur og gir en avdutning mot
Bakke bru samt tilpasning til bryggerekkene lenger sarover.
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Fasaden sarover mot Bakke bru planlegges med en utvendig glassgard som vist pdillustrasionen over.

Hotellutvidelsen ligger til dels paared eid av kommunen. Opprydding av aredet mellom hotellet og Bakke
bru, samt utformingen av ny lavere bryggemodul, vil bidratil & framheve Bakke bru.

Tollboden reguleres il spesialomréde bevaring. Samtidig pnes det for at Tollbodens inngangsparti kan
bygges om iht. dagens tilgjengdlighetskrav og atkomstmuligheter gjennom omradet fram til
Krigssailerplassen.

Antikvariske hensyn

Bygninger og anlegg som er angitt som bevaringsverdige pa plankartet tillates ikke revet. Det tillates heller
ikkeinngrep i bygrunnen fer tillatelse er gitt.

Saksfremlegg - arkivsak 06/43236-40 (25244/09)
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Det er gitt mer konkrete bestemmelser for Tollboden, Bakke bru, Cicignons voll og bygrunnen.
Seknader/meldinger etter plan- og bygningdoven ska forelegges byantikvaren til uttalelse far evt.
godkjenning.

Tollboden

Tollboden regulerestil spesidomréde bevaring av bygning, mens inngangspartiet tillates ombygd/pdoygd for
agi en bedre funkgonditet. Ombyggingen forutsetter at opprinnelig uttrykk skal legge faringer for
utforming og materiabruk.

Mdet med ombyggingen av Tollbodens inngangsparti, er & skape bedre offentlig tilgjengelighet mellom
planens offentlige ared og Krigssallerplassen, samt gi inngangspartiet universdl utforming.

Cicignons voll og parkarealet nord for Cicignons voll

Cicignonsvall og parkarealet nord for Cicignons voll regulerestil spesidomréde bevaring av landskap og
vegetagon. Grantpreget og nivaforskjellen ska bevares dik den er i dag. Det fored astillatt smainngrep
som kan forsterke sammenhengen pa begge sider av brua.

Bevaringshensynet vil ivareta Cicignon valls rolle som en av de viktigste hitoriske anleggenei Midtbyen og
forsterke det granne preget videre fram til Krigssallerplassen.

Bakke bru med brufestet

Bakke bru med brufestet reguleres til spesidlomrade bevaring av anlegg. Bakke bru med brufestet skal
legge faringer for utforming og materidbruk av de offentlige trafikkomrader; ” gang 2" og” gang 3" angitt
pa plankartet.

Bevaring av bygrunn

Dette gjelder den delen av planomradet (arealet paland) som ligger innenfor " middela derbyen Trondheim”
og er et automatisk fredet kulturminne. Formdet bevaring av bygrunn kombineres med de andre
reguleringsformdene og gir konkrete faringer for tiltak i bygrunnen. Det er tatt inn en ny bestemmelse som
utdyper dette neamere.

Parkering

Atkomg til ekssterende parkeringskjdler blir viany bryggemodul fra Nedre Kjgpmannsgate som vist med
pil pa plankartet. En utvidelse som fored &t medferer krav om minimum 20 stk. sykkel parkeringsplasser
iht. kommuneplanens areddel 8 7 om parkering. Sykke plasser for ansaite vil bli lest innenfor
bygningskroppen. Det planlegges ingen nye bil parkeringsplasser, noe som er i tréd med parkeringsnormen.
Handikapparkeringsplasser foredas lagt rett sar for Tollboden pa hotellets ankomstomrade neat
hovedinngangen. Det legges ogsatil rette for en mer funksjonell sykke parkering langs med Bakke bru.

I nfrastruktur

Panlagt trafikklgsning ivaretar gjennomfaringen av gjeldende gatebruksplan. Det stilles videre krav om
detdjplan for utformingen av de offentlige trafikkomrader som ska godkjennes av kommunen. | tillegg er
det stilt rekkefdgekrav til opparbeidelse av de offentlige trafikkomradene.

Kjeareatkomster og tilknytning til overordnet vegnett
Sentrdt i planomradet legges det opp til béde inn- og utkjering fra Kjgpmannsgata dik det er i dag.

Der det er innkjering rett ser for Tollboden foredas det kun utkjaring. Dette er en inngtramning i forhold til
dagens situagjon og vil bidratil & gjare trafikksituagonen mer tydelig.
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Gang- og sykkelatkomster

Dedlmenneareder (" gang 1 - 3") ska utformes med hay arkitektonisk kvalitet.
Fotgjengerared et mellom Bakke bru og Nedre Kjgpmannsgate tyddiggjeres. Planen sikrer en
sammenhengende gangtrasé fra Bakke bru videre langs Roya Garden og over til Krigssailerplassen.
Sykkel parkeringen langs Bakke bru forbedres.

Det dpnes for at lagerrommet under Bakke bru kan tilrettelegges for offentlig sykkel parkering.
Lagerrommet ma da utformes med sammenheng til feltene” gang 2 og gang 3", jf.
reguleringsbestemmelse § 5, Sste avanitt.

Kollektivtilbud
Dagens kollektivligsning blir uendret med planfordaget.

Offentlige trafikkomrader

Arealstarrelser, adkomst og tilgjengelighet

Omradet foran hotellet viderefares og forbedres som offentlig trafikkomrade. Omradet skd fremdeles
fungere som forplasstil hotellet med handikapplasser for bil, noen offentlige sykkelplasser, generell av- og
pastigningssone for kjaretey og taxiholdeplass. Hotellets forplass fored &s utformet med annen overflate enn
adfdt, f.eks. grus, brustein dler lignende og grantpreget videreferes med parkmessig opparbei delse med
trag, beplantning og parkbdysning.

Planen legger til rette for ny utforming av trafikk- og grentmilj@ i omréde hvor hovedprinsippet i gjeldende
plan beholdes: Grantpreget pa Cicignons voll ivaretas. Planfordaget ivaretar ogsa prinsippene for
Kjgpmannsgata som gatebruksplanen gir faringer for samt ivaretagel se av traséen for hjertepromenaden.
Det reguleres et sammenhengende offentlig gangared fra undergangen under Bakke bru og videre nordover
langs Roya Garden hotell. Dette vil bidratil & knytte omrédet bedre sammen med Krigsseilerplassen.

Kontakten mellom Olavskvartaet og hotellet forbedres ved at atkomsten til hotellet fra Kjgpmannsgata
flyttes sarover rett ovenfor inngangspartiet til Olavskvartaet.
Dette vil bidratil & skape en tyddig fotgjengersone mellom Olavskvartaet og hotellets hovedentré.

Planen tilrettelegger ogsa for en bedre tilknytting mellom de offentlige aredene pa hver side av brumuren ftil
Bakke bru. Dette gjar at gangarealene mellom Bakke bru og Nedre Kjgpmannsgate tydeliggj ares.

Vegvesenets styringssentrd for lysregulering pa almenningen (innenfor arelet merket ” gang 2" ) skal
flyttes innenfor hotellets bygningskropp i serenden. Dette vil bedre kontakten mellom Nedre
Kjgpmannsgate og Nidelva

Alle grep som foredas innenfor offentlige trafikkomrader skal bidratil & gi omradet en mer tydelig Situagjon.

Miljeforhold

Geotekniske-, vann- og avlgpsfor hold

Det er ilt krav om geoteknisk undersgkelse i reguleringsbestemmel sene. Dette innebaarer at det ma
utarbeides en rapport som skal fage saknad om rammetillatel se. Rapporten vil gi feringer for evt.
avbgtende tiltak. Dersom det blir behov for avbgtende tiltak ma det utarbeides en tiltaksplan som skal
godkjennes av kommunen far igangsettingdtillatelse kan gis.
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300 mm vannledning som passerer dlmenning i sar vil bli anlagt i en 2-3 m bred kulvert. |
kulverten legges ogsa 2 overvanndedninger. Dette er sikret som et vilkér for giennomfaring i planfordaget.

Say

Det er dilt krav om stigymdinger for det nyetilbygget i reguleringsbestemmesene. Det er ogsa stilt krav om
en plan for steybeskyttelse/ kjerminggtiltak mot omgivelsene fra anleggsstay. Denne ska godkjennes av
kommunen.

Konkrete endringer/justeringer av planforsaget som falge av innkomne merknader
Plankartet:
- Ajourfaring av plankartet. Oppfdging av innspill fra Riksantikvaren.
- Regulert utvidet atkomst for Tollboden trekkes tilbake til Tollbodens nordre fasadelinje.
Oppfdging av innspill fra byantikvaren.
- Nordre parkareal reguleres ogsa til ” Spesialomrade bevaring — Bevaring av landskap og
vegetasion” pa lik linje med Cicignons voll. Oppfdging av innspill fra byantikvaren.

Reguleringshestemmel senes

- Supplering av reguleringsbest. § 4 i forhold til utforming av hotellets utvidelse i ser.
Suppleringen sikrer a utformingen av tilbygget i ser blir i samsvar med ekssterende
hote lutforming. Oppfaging av innspill fra byantikvaren.

Supplering av reguleringsbest. § 4 i forhold til & sikre dokumentasjon av omradestabiliteten
dersomdet er kvikkleire i grunnen. Oppfaging av innspill fraNVE.

- Supplering av reguleringsbest. 8 5. Som skrer at detdjplan ska vaae godkjent far
rammetillatelse for de offentlige trafikkomrader kan gis. Samt at det skal opparbeides en
gangforbindelse foran hotellets forplass over Nedre kjgpmannsgate fram til fortauet i
Kjgpmannsgata.

Supplering av underbestemmelse ” Gangareal 2" under 8 5. Med hensynet til planiagt kulvert
her skdl terrengniva og stigningsforhold for gangared 2 synliggjaresi detdjplanen.
Ajourfering av regul eringsbestemmel sene. Oppfdging av innspill fra Riksantikvaren.

Radmannens vur dering og anbefaling

Forholdet til overordnede md og tidligere vedtak

Panfordaget falger opp tidligere godkjent utbygging av kongresshdl.

Det leggestil rette for en ombygging av inngangspartiet til Tollboden som i sterre grad vil knytte
planomrédet sammen med K rigsseilerplassen.

| tillegg bidrar planfordaget til en opprydding og tyddiggjering av de offentlige- og granne areder innenfor
planomradet. R&dmannen er positiv til disse tiltakene som bidrar til & fullfare omradet.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill

Planfordaget er vardet og samréd gjennomfert i trad med plan og bygningdoven. R&dmannen finner a
berarte parter er tilstrekkelig informert om byggeplanene. Innspill fra offentlige instanser er draftet og |
hovedsak ivaretatt.

Vurdering av planfordaget

Ny hotellflay i sar

Utformingen av ny hotdllflgy mot sar er krevende. Beliggenheten mot Bakke bru, Nidelva og bryggerekka
sarover i Kjgpmannsgata stiller spesidlt haye krav til utforming og arkitektonisk kvaitet. Omradet har hay
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synlighet i bybildet. Royd Garden kan sies & vagre et landemerke pa grunn
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av a bygningsanlegget er rddivt frittliggende og har en karakterigtisk utforming. Samtidig er Royd Garden
godit tilpasset stedskarakteren i omradet.

Ré&dmannen vurderer det foredte volumet mot sar som godit tilpasset bebyggel sesstrukturen i omradet.
Det at det foredaite volumet er lavere enn eksisterende hotellromsflayer har flere fordeler. Nedtrappingen
gir variagon til det store bygningsanlegget, og tilpasser seg bedre hayden pa bryggene pa sarsiden av
Bakke bru. Videre satillater den foredite hgyden at Olavskvartaets hjarnegard, med sin hjarnekuppe,
far fortsatte & vaare tydedig dominant.

Volumet er ogsa tilbaketrukket fra Bakke bru. Det gir atkomst til vannet, og det verneverdige bruhodet blir
fortsatt frittstdende og godt synlig. Videre sa gjar denne pningen a man kan skimte Cicignons voll bade
frabrua og fra andre Sden av evebredden.

Det fored &te volumet vil ogsa bidratil a hele bygningsanlegget far en bedre avdutning mot ser. Fra den
etlige enden av Olav Tryggvasons gate vil det fored&te volumet tenge igjen for noe av sikten mot Nedre
Elvehavn. | stedet vil hjarnet av det foredaite volumet utgjere et nytt fondmotiv. Bestemmelsene sikrer a
fasadeutformingen skd ta hensyn til den haye synligheten fra Olav Tryggvasons gate. Mange mennesker
ferdes over Bakke bru, og fasaden har potensia til & berike opplevelsen av dette byrommet.

Med hensyn til den haye synligheten til Roya Garden, mener radmannen a det foredaite volumet i ser il
haliten fjernvirkning. Volumet fayer seg inn og underordner seg bebyggelsen i omradet. Seelig
nedtrappingen av hayden gjer a planfordaget bidrar til & binde Royd Garden mer sammen med
bryggerekkene pa sarsiden.

Viderefering av grentdraget

Grantdraget langs Kjgpmannsgata (Cicignons voll som sentralt landskapsanlegg) viderefares og styrkes
giennom dette planfordaget. Saalig ved dagens bussholdeplass vil mer grent bidratil & gjere omrédet mer
attraktivt bade for de som passerer og de som oppholder seg i omradet.

Offentlige arealer med hotellets forplass

Réadmannen er positiv til en opprydding og tydeliggjering av de offentlige areder pa plankartet.
Panfordaget skrer et offentlig tilgjengelig gangared fra Bakke bru over til Krigssalerplassen Samtidig
ivaretar planfordaget gjennomfaringen av Gatebruksplanen.

Det dpne aredlet (gang 2) mellom hotellets sarende og Bakke bru blir redusert med hotelIflgyutvidelsen,
samtidig som dette aredlet vil bli tilrettelagt for almennheten med mulighet for 8 komme seg ut pa
flytebryggen utenfor hotellet.

Radmannen vil bemerke a det er positivt at planfordaget ensker arydde opp i Situagonen pa sarsiden av
Bakke bru. Dette vil bidratil bedre offentlig tilgjengelighet og nye offentlige sykkd parkeringsplasser.

Offentlig promenade
Fored ite promenade (flytebrygge) skd festestil hotellet og evt. anlegg paland. Grunnen under vann vil
ikke bli bergrt. R&ddmannen mener promenaden blir et positivt tilskudd som trasé for géende i byen. Det er

viktig & flytebryggens utforming tar hensyn til omgivelsene.

Planlagt flytebrygge utenfor hotellet vil gi en ny ferdsdstrasé for byensinnbyggere og kan bidratil &
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vitaisere omrédet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

K ogtneder i forhold til drifting og vedlikehold av de offentlige ared ene anses som uendret | forhold til
dagens Stuagon.

Radmannens konkluson

Det nyetilbygget vil duttfere hotellet mot Bakke bru og bidratil en ryddigere Stuagon i dlmenning mellom
hotellet og Bakke bru. Foredite utvidelse bidrar til at bryggestrukturen blir forsterket og tydeliggjort bade
mot everommet og mot Kjgpmannsgata.

Trafikksituasionen foran hotellomradet forbedres ved a den blir mer tyddlig og ikke blir til hinder for
gjennomferingen av gatebruksplanen. Tyddlig utforming av de offentlige aredlene i samspill med Cicignons
voll bidrar til en visuell klarhet i omradet.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkedig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer

og md for byutviklingen.

Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremtilling.
Panfordaget kan duttbehandles.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 12.05.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, datert 27.10.08, senest endret 30.04.2009

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 30.04.2009

Saksvedlegg 3: Oppriss mot nordest og servest (A3-format) datert 27.10.2008

Saksvedlegg 4 Oppriss ved Bakke bru (3 stk.) datert 27.10.2008

Saksvedlegg 5: Plan ved Bakke bru (illustragon) M: 1:500, datert 27.10.2008

Orienteringsvedlegg 1. Oversiktskart med planomriss, maestokk 1:5000

Orienteringsvediegg 2: Gjeldende reguleringsplan R118A, for omradet mellom  Kjgpmannsgata -
@tre kanalhavn - Nidelven og Bakke bro

Orienteringsvediegg 3: Stuagonsplan (A3) M: 1:1000, datert 27.10.2008

Orienteringsvedlegg 4 Perspektiv fra Bakke bru og Olav Tryggvasons gt. begge datert

27.10.2008

Utrykt orienteringsvedlegg 1:  Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, innspill og metereferat m.m.
Utrykt orienteringsvedlegg 2:  Utredninger mm.
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19



