Trondhem kommune

Saksframlegg

SKYTTERHUSHAUGEN, STEINAN
REGULERING AV FRIOMRADE
OFFENTLIG ETTERSYN
Arkivsaksnr.: 09/6549

Saksbehandler: Ingunn M. Hayvik

;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet vedtar &legge fordag til reguleringsplan for Skytterhushaugen ut til offentlig ettersyn samtidig
som det sendes pa hering. Planen er vist pakart i mdestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, datert
28.07.09, sist endret 20.10.09 med bestemmel ser datert 20.10.09.

Vedtaket fatesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-10.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag
Hensikten med planarbeidet er A sikre et byneat friomrade for byens befolkning, samt &leggetil rette for
almennhetens bruk av omrédet. Bruken vil vagre knyttet til ulike aktiviteter:
- turdi fratilliggende boligomrader, giennom omradet og inni marka
- naaturomrade og akebakke

Utfordringenei planarbeidet har vaat afatil en giennomgdende sti, pa grunn av onrédets topografi.
Rédmannen konkluderer med at planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.

Hensikt med planen

Hensikten med planarbeidet er & regulere omrédet til friomrade, for aleggetil rette dlmennhetenstilgang og
offertlig erverv av omrédet. Planen skal ogsa leggetil rette for etablering av en tursti gjennom omradet,
bade for nearturbruk, men ogsa for alage et dternativ til deler av dagens atkomst mellom boligomrader og
marka. Dagens atkomst gar langs kjereve, delvis pafortau og delvis pagang- og sykkelvel.

Bakgrunn

Planomrédet ligger pa en hayde pa Steinan, grovt beskrevet mellom Steinanveien i vest, Estenstadmarkai
o, Loholt dlei nord og Steintreveien i sar. Fra omrédets hayeste parti har man god utsikt ut i dle
retninger.
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Tilretteleggingen inngdr i et helhetlig arbeid med a etablere gode atkomster mellom boligomréder og marka,
samt asikre et bolignaat friomrade med stor betydning for byens befolkning.
Gjeldende reguleringsplaner for omradet er over ti &. Disse gir derfor ikke hjemmel for tvangserverv.
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Planstatus

Omrédet omfattes av fagende reguleringsplaner:

rO005A, Reguleringsplan for Nordre Steinan, gnr. 80/3, stadfestet 06.04.1976. Omradet er regulert til
felles lekeomréde og annet fellesaredl (herunder skibakke, akebakke, balfdt og skaytebane).

Bestemme sene oppgir ikke hvem fdlesaredet er felles for, men det antas a dette er for boligene innenfor
planens avgrensning.

8§ 7i bestemmesene sier:
" | fellesarealene skal all eksisterende vegetason sgkes bevart. Sandlekeplasser og andre
innretninger for lek og kroppsaktivitet kan anleggesi fellesarealet som ber gis parkmessig
behandling.

Hus kan ikke tillates oppfart pa dette arealet. Med fellesareal forstas grunn som pa
reguleringsplanen er farget grenn.”

Haugen i @t omfattes av plan r1092, reguleringsplan for del av Steinan nedre, stadfestet 31.05.68.
Omradet er regulert til friaredl. Det er ikke bestemmelser til friaredlet. Inn mot planomradet i ser er det
regulert inn atkomsttraseer. Disse er regulert til ared for gangtrafikk. Det er ikke knyttet bestemme ser til
dette aredlet.

Omrédet i nordest omfattes av reguleringsplan r0428, Steinan panorama, gnr. 80/35. Denne er vedtatt
29.08.02. Det aktudle omradet er i denne planen regulert til fellesomrade, felles lekeared.

Bestemmelsen § 8 fellesomrader, sier fdgende:

" Felles avkjarsel/parkering

Felles avkjersel og fotgjengeradkomst skal opparbeidesiht. plankart med de
stigningsforhold og den geometri som er vist pa planen, fer utbygging i omradet startes opp.
Felles adkomstveg er felles for elendommene gnr./bnr. 47/9, 47/11, 47/15,

47/130, 47/133, 80/15, 80/35, 80/37, 80/42, 80/118 og 80/119.

Felles |ekeareal

Omradet er felles for den viste nye bebyggelsen i planen. Omradene skal opparbeides og
ferdigstilles samtidig med boligene. Omradet skal opparbeides med oppholdsplasser og
lekeareal. Mot toppen av War ghaugen skal det plantes inn bartrevegetasjon for a styrke
War ghaugens siluett. Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.”

Et lite omrade i nordvest omfattes av reguleringsplan r1074G, vedtatt 16.06.81. Omradet er regulert til
bolig. Det utgjer likevel ikke en egen boligtomt, og det er flere naboer som sammen er éer av denne lille
fliken plussveiared.

| kommuneplanens areddel er aredlet i hovedsak vist som eksisterende grannstruktur. Omrédet lengst mot
nordvest er vist som framtidig grennsiruktur.

Eksisterende forhold og dagens bruk
Omrédet bestér av to hauger, en sterrei vest og en liten i g1, i tillegg til noe omland. Det er ikke
opparbeidet i giennom planomrédet, men det er tyddlig trakk i sekket mellom disse to haugene.

Omradet bagrer tydelig bruk til lufting av hunder. Pa det flate omradet ser for planomradet er det etablert
en ballgkke. Fra ballgkka mot nord er det satt opp lyskastere, og omradet brukes som ski- og akebakke.
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Det er store haydeforskjeller innad i omrédet. Fravest i planomradet til vestligste haug er det over 30
meter forskjell. Videre bestar omradet av en bratt skrent i nord, som er 10-12 meter hgy. Mot ser er
terrenget mer skranende, men ogsa her er det relativt bratte bakker.

Biologisk mangfold
Omrédet bestér i hovedsak av eng og levblandingskog. Det er gitt loka verdi i kommunens registrering av
biologisk mangfold.

Landskap
Omradet ligger pa en hayde, omkranset av boliger. Omrédet er delvis bevokst med orekrait,
levblandingsskog og delvis gresdette.

Grunnforhold
Omrédet er ikke avmerket pa kommunens kart over fareomrader, kvikkleire. | nord er det fjel i dagen.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Planpr osess

Oppstart og varsling

Inngangsait regulering ble annonsert i Adresseavisa 26.02.09. | brev av 25.02.09 ble sektormyndigheter
og berarte parter vardet om planarbeidet. Orienteringsvediegg 4 viser planomradet som ble kunngjort.

Samrad og medvirkningsprosess
P& bakgrunn av varsel om oppstart kom det inn 13 merknader.

Oppsummering av innkomne merknader
Merknadene er oppsummert og kommentert i det fagende. Merknadene falger saken i utrykt

orienteringsvedlegg.

Ser-Trendelag fylkeskommune, brev av 06.03.09
| Sitt brev opplyser Ser- Trendelag fylkeskommune at de ikke kan gi uttalelse i saken far det er
giennomfart en pavisningsundersgkel se innen planomradet, med henblikk pa automatisk fredede
kulturminner. Omradet er ikke undersekt tidligere, og fylkeskommunen ser det som sannsynlig at
omrédet kan inneholde kullgroper framidde aderen.

Sar-Trendelag fylkeskommune uttaler i brev av 14.05.09 at de ved befaring av omradet ikke har
observert automatisk fredede eler andre verneverdige kulturminner som planen vil komme i konflikt
med. De minner likevel om aktsomhetsplikten etter kulturminneloven.

Eva Bjgrhovde, e-post av 20.03.09
Bjarnhovde mener det i planarbeidet ber tas hensyn til fagende punkter:
- Atkomgt til friomrédet fra Ole Nordgaards vei 86-92 er brait og vanskelig. Parkeringsmulighetene
er ogsa svaat begrenset.
- Er plaget med gjennomgangstrafikk til friomradet pagrunn av at folk velger korteste vel.
- Véen Ole Nordgaards vei 76 til 92 er privat, og de har i 30 & bekostet al breyting og straing.
Né&r kommunen ska leggetilrette for offentlig bruk av Skytterhushaugen forutsettes at veien gjares
offentlig, med refugon til eerne,

Radmannens kommentar:
Radmannen ser ikke for seg a folk kommer i bil for & benytte omradet, og det er derfor ikke lagt opp til at
veien blir kommund. Planfordaget planlegges med tursti, som et gjennomgangsomréde
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for folk pavei til Esenstadmarka som ansker annen trasee enn langs vel. Vinterstid vil omradet benyttes
som ski- og akeomrade for beboere i starre omrader enn de som er med i fellesdiet i dag.

Med tydeligere stier og gangtraseer vil ferdsd kanaliserestil disse traseene og ferdsdl gjennom hagen vil
sannsynligvis reduseres.

Fylkesmannen i Ser-Trgndelag (FM-ST), brev av 26.03.09
Fylkesmannen er positiv til a omradet sikres som offentlig friomrade for allmennheten. De ber om
at det pa best mulig méte leggestil rette for barn og unge, for ulike aldersgrupper og aktiviteter til
ulike arstider. Omradet bar ogsalegge il rette felles aktiviteter for barn og unge.

Fylkesmannen opplyser & de vil komme tilbake med enddig uttalese n&r planen legges ut il
offentlig ettersyn.

Ole Gullichsen, brev av 25.03.09
Gullichsen representerer eierne av Steinhauigen 6, en eiendom som grenser til planomradet i
nordest. Eiendommen Steinanhauigen 6 er stor, og de gnsker a fortette pa eiendommen. For afatil
dette er det nedvendig med et mindre aredl til atkomstvel fra Theodor Petersens veg. Aredet er
astvendt og langt under toppen, og nadvendig ared er kun veibredde for & komme forbi
eksiserende garagie pa eiendommen 80/61.

Radmannens kommentar

Det er ikke anskelig med veifering inn her, da det vil redusere bredden pa friomradet. Ved en eventuell
fortetting ma de sikre atkomst via egen tomt dler komme il enighet med andre som har ared som er vigt
som byggeomréde i kommuneplanens aredlddl.

Trondheimsregionens friluftsrad, brev av 01.04.09
Trondheimsregionens friluftsrad er positive til a omréder avsat til grennstruktur i kommuneplanens
areddd blir regulert til friomrader for dlmennheten og a de sikres gjennom offentlig erverv.

Friluftsradet understreker betydningen omradet har som innfallsport til Etenstadmarka, og at det
ivaretasi planomradet gjennom a sikre atkomst gjennom omradet fra boligomrédene og ut i marka.

Radmannens kommentar :
Dette er hovedhenskten med planarbeidet, og ivaretasi planfordaget.

Trude Ness Egeland og Olav Egeland, e-post av 16.04.09
Ness Egeland og Egeland er naboer til planomrédet i nordvest. De kan forholde seg til at omradet
blir regulert til friomrade, men ber om a omradets grense markeres med et gjerde.

| tillegg papeker Egeland feil i kart som fulgte med kunngjering.
Radmannens kommentar:
Det tasinn i bestemmelsene at det kan settes opp gierde i grensdlinjen mellom friomradet og private
elendommer.

Nar det gjelder feil pakartet, sA skyldes nok det et navn som er plassert noe feil pa kartgrunnlaget.
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| tillegg kom det inn flere merknader angdende omrader som senere er tatt ut av planfordaget. Disse
omradene er vist med skravur pakart som fager som orienteringsvediegg 4. Falgende kom med innspill
knyttet til areslene som er tatt ut:

- Rolf Jens3s, Ole Norgaards vei, brev av 10.03.09

- Tore Syversen, e-post av 11.03.09

- Karen Romdo og Jan Bondkall, Ole Nordgaardsv. 11c, brev av 21.03.09

- Nordre Steinan Huselerlag v/ Tor Lystad, brev av 30.03.09

- AtleW. Heskestad, Ole Nordgaards vel 69, brev av 31.03.09

- Steinan panoramaVv/ Geir Nordskag, e-post av 14.04.09

- Advokat Carl Fredrik Hestbek pavegne av Tormod Maske, Steinanvegen 48, brev av 17.04.09

Samréad
Det ble arrangert samrad med naboer og grunneiere 29.09.09. 20 grunneiere og naboer var representert
pa metet. Referat fra samrédsmetet falger som orienteringsvedlegg 5.

Oppsummering av innkomne merknader etter samrad
| ettertid kom det inn to skriftlige merknader. Disse er oppsummert i det fdgende, men falger i Sn helhet
som utrykt orienteringsvediegg.

Bengt Molander og May Thorseth, Theodor Petersens veg 18b, e-post av 12.10.09

Molander og Torseth er svaat positive til det igangsatte planarbeidet, men er bekymret for den planlagte
gangdtien fra friomrédet til Theodor Petersens veg, mellom nummer 16 og 18 aog b.

Selv om gangstien ogsa er regulert i tidligere planer, sa har ikke kommunen tatt i bruk omrédet eler
opparbeidet stien. En etablering vil gi goreinngrep i omrédet.

Molander ber om at de neameste naboene far deltai planarbeidet som gjelder gangstien.

Bengt Molander og May Thorseth, Theodor Petersens veg 18b, e-post av 21.10.09

Molander tar igjen opp forholdet til den planlagte gangveien mellom eéendommene Theodor Petersens vel
16 og 18 aog b. | fdge Molander ble denne gangstien omregulert pa 1970-tdlet, og flyttet dik a den
skulle etableres mellom nr. 18 og 20. Han har ikke noe skriftlig dokumentasion pa dette, men gangstien
mellom nr. 18 og 20 er fortsatt i bruk og kan sikre den gnskede forbindelsen.

Radmannens kommentar :
Vi er ikke kjent med omregulering og har ikke funnet dokumentagion pa dette i vare arkiver. Nar det
gjelder opparbeidelse av stien, vil naboene bli involvert n&r dette arbeidet blir aktuelt.

Arealbruk
Planomradet er til sammen pa omtrent 34,5 daa. Fagende eiendommer omfattes:
Dd av gnr. 80, bnr. 35,
Gnr. 80, bnr. 49,
Dd av gnr. 80, bnr. 3,
Gnr. 80, bnr. 109,

Veiareal pagnr. 80, bnr. 321,
Del av gnr. 80, bnr. 3,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 37
Gnr. 80, bnr. 62
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Gnr. 80, bnr. 117

Gnr. 80, bnr. 63

Gnr. 80, bnr. 113

Gnr. 80, bnr. 114

Gnr. 80, bnr. 64

Gnr. 80, bnr. 112

Gnr. 80, bnr. 66

Del av gnr. 80, bnr. 307,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 76,
Veiareal pa gnr. 80, bnr. 78,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 107,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 127,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 59,
Veiareal pa gnr. 80, bnr. 60,
Veiareal pa gnr. 80, bnr. 40,
Veiareal pa gnr. 80, bnr. 49,
Veiareal pagnr. 80, bnr. 61.

Kursiv tekst viser eiendommer som er berart av planen, men hvor fordag til regulering er i tréd med
gieldende plan. Omrédene er tatt med for &f& sammenheng i planomradet. Ve areaene omfater kommunal
vel, men kommunen eer ikke grunnen. Boligeier eer til midt utei gata. Planen innebaarer derfor ikke
endringer i gjeldende regulering. Unntaket er eiendom 80/307, hvor planen innebagrer a bruken av veien
utvides, for & sikre dlmennheters rett til aferdestil fots pa veien.

Planlagt friomrade

Omradet planlegges ikke opparbeidet, med unntak av sti gjennom omradet, samt trapp for asikre
forbindelse inn til omrédet i nordvest. Omrédet i sar tillates ogsa opparbeidet som fotball-1ekke. Det er
likevel en forutsetning a omradet ikke tilrettelegges pa en dik méte a det blir til hinder for vinteraktiviteter
som aking og idegging for skeytebane.

Rédmannen har vurdert hvorvidt det flate omrédet i sar ber beholdes som fellesomréde for beboernei
omrédet eler om det bar innlemmesi friomradet. Sommerstid er det nok i hovedsak et naxomréde, mens
det vinterstid har stor betydning i sammenheng med ski- og akebakken ovenfor. Dette ble ogsa klart pa
samradsmgte med naboer, da det kominnspill pa at det var lite hensiktsmessig & avdutte friomrédet i foten
av bakken. Ared for &” ake ut faten” métte ogsa fage med.

Det er avgjarende at omradet ikke tilrettelegges for sommeraktiviteter paen dik méte at det blir til hinder
for ski- og akeaktiviteter pa vinteren. Deler av omradet kan godt islegges pa vinteren uten a det blir til
hinder for aking. Beboerforening ensker a erverve aredet for & beholde det som naaomrade. Radmannen
har vurdert at det har sa stor betydning vinterstid, at det ber erverves. Det vil likeve inngds en avtde
mellom Trondheim kommune og beboerne, dik at de kan tilrettelegge omradet pa sommerstid.

Fere steder i planomradet er det ikke samsvar mellom eiendomsgrenser og byggetiltak. Gjennom planen
legges det opp til mindre grensgusteringer pa private eiendommer, dik at atkomstvei til eiendommen
80/64, Theodor Petersens veg 24, og deler av bebygge seninnlemmesi dennes eilendom. Det samme
gielder for eilendommen 80/61, hvor dagens eiendomsgrense g&r gjennom eksisterende garasie.
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Sammenhengen med eksisterende turtraseer

Planomradet kan i et knyttestil Estenstadmarka, ved at en kort del av traseen felger Theodor Petersens
veg (kommunal vei). Denne gér etter hvert over i regulert til ared for gangtrafikk fram til Johan F. Brodahls
veg. Etter & hakrysset denne er man inne pa etablert stisystem i Estenstadmarka.

Svart, jevn giplet linje viser ekssterende turvel. Linje med strek og prikker viser ny trase gjennom planlagt
friomrade. Dagens sammenhengende tursti gér pa fortau gjennom boligomrédet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Konsekvenser for natur og miljg

Omrédet er i ferd med & gro igjen. Det ma skjetes for & hindre gjengroing. For gvrig vurderes det at
fordaget ikke far konsekvenser for natur og milje.

Friluftdiv
Reguleringen vil ikke gi store endringer i forhold til dagens bruk, men omradet vil sikres bedre.

Omrédet vil sannsynligvisikke bli utfartsmd for de som bor langt unna, sa det legges ikke opp il
parkeringsplasser for omradet. Det vil kunne benyttes som en del av en tur til dler fra Esenstadmarka eller
utsiktskveldstur. Barnehager i nagrheten kan benytte omradet som nearturomréde, selv om de er nagre
markai utgangspunktet. Det er utfartsparkering ved inngangen til Estenstadmarka, omtrent 200 meter i
luftlinje fra planomradet.

For &synliggjere hva som er friomréde og hva som er privat ared tillates det gjerde mot eiendommen til
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Steinan panoramai vest, samt eiendommenei nord. Dette skal vegre lave gjerder, som viser at friomradet
tar dutt, og omradet innenfor er privat hage. Dagens heye gjerde mot Steinan panorama ma erstattes med
et som er i tréd med planfordaget.

Sdv om det ska sokes atilrettelegge dle omrader for dle, er det vurdert a sti gjennom omradet ikke vil bl
tilrettelagt for rullestol pa grunn av stigningsforholdene. | nord blir det nedvendig med trapp, og ramper for
rullestolbrukere vil bli et for omfattende tiltak. Siden hele planomradet bestér av to bratte hauger, er det
vurdert som lite hensiktsmessig atilrettelegge turstien for dle. Heller ikke eksisterende turvei fravest
(Cthilienborg) er tilrettelagt etter pringppene om universd| utforming.

L andskapsbildet

Bortsett fradt, vil planen ikke medfare endringer i landskapshildet. Sti i nordvest vil ikke favisudle
fjernvirkninger. Omradet viser i dag en tendenstil gjengroing. Det one preget pa omradet ma sikres
gjennom skjetsd.

Grunnforhold
Grunnforhold er delvisfjell. Det er kun i dette omradet det er aktuelt med tilrettelegging i form av trapp.
For evrig planleggesikke tiltak som vil pavirke grunnforholdene i omradet.

Samfunnsmessige konsekvenser
Det er positivt for byens befolkning at omradet sikres og at det etableres tursti gjennom omradet. Ogsaen
sikring av omrédet for aking og vinterlek er viktig for byens befolkning.

Bebyggelse

Noe bebyggelse stér i dag utenfor gjeldende eiendomsgrenser. Grenser ber justeres, dik a bebyggelse
(deler av hus, garager, boder) kommer innenfor bolieiendommene. Opprydding i eiendomsgrenser ma
ogsasikre at private atkomstveier kommer inn pa private tomter.

Kostnader og forpliktelser for kommunen

Det vil bli kostneder og forpliktelser for kommunen knyttet til fagende:
- Erverv av ared (dekkes delvis av Direktoratet for naturforvatning)
- Opparbeidelse av turdti

Planlagt gjennomfaring og avbgtende tiltak
Farge trinn for & gjennomfere planen er er'verv av omradet. Det er gnskelig akomme i gang med arbeidet
Saraskt som mulig etter at reguleringsplanen er vedtat.

Etablering av stien skd gjares sa skansomt som mulig — i hovedsak fage dagens trékk — men i nordvest er
det nedvendig med trapp.

Fotballekkai ser benyttesi dag som nealekomrade for beboerne i omrédet. Planford aget forutsetter at
dette viderefares, dik at naboer dler beboerforening fortsatt kan sette i stland og drifte fotbal lgkke eler
tilsvarende pa det flate aredlet i sar. Det er en forutsetning at opparbeidelse ikke blir til hinder for
vinteraktiviteter.

RADMANNENS KONKLUSION OG FORSLAG TIL VEDTAK
Skring av omradet vil vaae et positivt tiltak for byens befolkning og sikrer sammenhengende turdti inn til
marka, samt tilgang til utsiktspunkt.
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Stien giennom omradet lar seg vanskdig tilrettelegge for rullestol. Dette er ikke i tréd med prinsipper om
tilrettelegging for dle, men pagrunn av at omradets topografi har pavirkning palandskap, terrenginngrep,
behov for starre inngrep pa private eendommer samt bygningstekniske utfordringer har radmannen vurdert
a omradet ikke bar utformes etter prinsippene om universdl utforming.
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Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyt, og radmannen anbefder a
reguleringsplan for Skytterhushaugen, datert 28.07.09, sist endret 20.10.09, med bestemmel ser datert
20.10.09 vedtas lagt ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmanneni Trondheim, 10.11.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
Vedlegg:

Juridisk vedlegg 1: Plankart datert 28.07.09, sist endret 20.10.09

Juridisk vedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser datert 20.10.09

Vedlegg 3. Oversikiskart

Vedlegg 4: lllustragon som viser planomrédet som ble kunngjort ved oppstart

Vedlegg 5: Referat fra samrédsmete med naboer og grunneiere

Utrykt vedlegg 6: Kopi av merknader franaboer og grunneiere etter varsel om oppstart
Utrykt vedlegg 7: Kopi av merknader fra naboer og grunneiere etter samradsmgte
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