Trondhem kommune

Saksframlegg

TUNGASLETTA 6 GNR 15 BNR 77
DETALJREGULERING
OFFENTLIG ETTERSYN
Arkivsaksnr.: 09/6877-46 (157756/10)

Saksbehandler: MariaMeand
.12 Sdt inn inndtillingen under dennelinja
Fordag til vedtak:

Bygningsrédet vedtar & legge fordag til detdjregulering av Tungadetta 6, gnr/bnr 15/77 ut til offentlig
ettersyn, samtidig som det sendes pa hering.

Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket VVoll Arkitekter AS, datert 3.7.2009, sist endret
13.08.2010 og i bestemmel ser St endret 17.9.2010.

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven § 12-11.

=i Satt inn inndtillingen over denne linja
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Trondhem kommune
... Seft inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Planfordaget omhandler tomten Tungadetta 6, som ligger i nagingsomrédet pa Tunga, vest for
Omkjeringsvegen. Tomten, som er ubebygd, er i dag regulert til blandet formd forretning/kontor/ industri,
hvor det tillates oppfart bygninger for bensinstagon. Tomten fored s regulert til kombinert formd
forretning/industri/lager. Hensikten med planen er & gke utnyttingen av eiendommen for aleggetil rette for
negringsutbygging. Utnyttingsgraden er gkt i trad med retningdinjene i kommuneplanens arealdd, og
reguleringsformdlet er tilpasset det planlagte prosektet. | tillegg reguleres trafikkared i tilknytning til tomten
Tiltakshaver gnsker & oppfare et bygg i to etager for naging, herunder bilforretning med verksted og lager,
samt utleieareder for annen handd med plasskrevende varer.

Planfordaget ma sesi sammenheng med gvrige planprosesser pa Tunga. | omradet ser en starten paen
utvikling fraindustri/lager/trangportvirksomhet til publikumgrettet og arbeidsntensv virksomhet, noe
regulering av naboeiendommen Tungadetta 10 til mgbevarehus (Living) samt kontorformd er et eksempel
pa. Fylkesmannen laimidlertid ned innsigelse mot reguleringsplan for Tungavegen 28 og 30 og Ingvad

Y stgaards veg 5 pa grunn av kontorformalet som inngikk i planene. Innsigelsen gjelder inntil det fordigger
en hehetlig vurdering i form av kommunedelplan eller omrédeplan. Det er startet opp en revigon av
kommuneplanens arealdel for Tunga pa bakgrunn av Fylkesmannensinnsigelse.

Tiltakshaver har hatt enske om at reguleringsformdet for Tungadetta 6 skulle inkludere kontor, senere at
det skulle inkludere tjenesteyting (nearmere bestemt treningssenter / annen helsevirksomhet). Dette er ikke
tatt med i planfordaget dik det na fordligger. Det har ogsa vaat uenighet mellom fordagsdtiller og
Radmannen om hvor dpen definigonen av " plasskrevende varer” ska vagre. En etablering av detdjhandel
dler starre kontorutbygging i omradet er i strid med bade kommuneplanens areldel og de grunnleggende
pringppenei fylkesdeplan "Ny giv”’. En etablering av besaksintensiv virksomhet, som treningssenter, vil ha
mange av de samme negative konsekvensene som arbeidsplassintensiv virksomhet. Planfordaget anses &
vagei trad med kommuneplanens areddel og fylkesdelplan "Ny giv” dik det nafordigger.

Bakgrunn

Komplett planfordag er mottait 2.7.2010. Planfordaget er utarbeidet av Voll Arkitekter AS som
fordagdtiller, pavegne av tiltakshaver Mdler Bil Eilendom AS. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert
18.5.2009 og berarte parter er vardet i brev av 19.5.2009.

Planomrédet omfatter disse eendommene:
15/77 — Mdler Bil Eendom AS
15/36 — EntraEiendom AS
15/56 — Tunga Eiendom AS
15/59 — Felleskjgpet Trondheim
15/61 — Feleskjgpet Trondheim
15/127 — Trondhem kommune
Eiendommen 15/35 — Arken 1 ANS, har felles adkomst med overnevnte eéendonmmer.

Planomradet er i kommuneplanens areddd avsat til ndvagrende ervervsomréde. Planomradet inngar

i R366, Reguleringsplan for Omkjaringsvegen pa strekningen Vegskillet-Ladefor bindel sen, samt to
plankryss ved Tunga, stadfestet 5.10.1994, og deler av planomradet inngdr i R366f, Reguleringsplan
for Felleskjgpet pa Tunga, stadfestet 10.1.2000.
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Trondhem kommune

Planbeskrivelse

Saksutredningen bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget, men det er gjort endringer for &
belyse planfordaget bedre. Fordagdtiller har akseptert endringene.

Tidligere vedtak og planpremisser
Forholdet til overordnet plan
Det er ikke gjort tidligere vedtak i saken.

Planfordaget anses avagei trad med kommuneplanens aredldd og fylkesdelplan "Ny giv”, badei forhold
til reguleringsformd og utnyttelsesgrad.

Jamfaer retningdinje 2.4.10 bar forretninger som forhandler plasskrevende varegrupper (motorkjaretay,
landbruksmaskiner, trelast og andre sterre byggevarer, planteskole/hagesentre med mer) lokaliseresi
byggeomréde for virksomheter.

Jamfer retningdinje 2.4.8 til kommuneplanens areddel bar utbyggingstetthet i rene virksomhetsomréder,
som ikke inngar i omréde " framtidig bybebyggese’, vaae melom 120 % og 140 %, avhengig av avstand il
hovedkollektivérer. Planomrédet ligger ikke ved stamrute for kollektivtrafikk, og utnyttelsesgraden er
derfor satt til 120 % BRA.

Jamfar bestemme se til kommuneplanens arealdd, § 6 Etablering av kjgpesenter, kan en etablering av nytt
kjgpesenter med samlet bruttoareal over 3000 nf bare tillates i omréder som pé plankart er angitt med
saaskilt grense som bysenter. Unntak gjelder for handel med plasskrevende varegrupper.

Radmannen papeker at fordagsstillers fordag til reguleringshestemmel se angdende plasskrevende varer
ikke kan aksepteres, dadennei prinsipp dpner for detaljhandel sammen med plasskrevende varer.

Rédmannens definigon av plasskrevende varer forholder seg lik definigoni tidligere rikspolitisk
bestemmelse om forbud mot etablering av kjgpesenter.

En regulering til forretning, industri og lager, hvor det spesifiseresi bestemmelsene at forretning kun
innebagrer handel med plasskrevende varer, herunder bilforretning med verksted og lager, hvor en holder
seg til rAdmannens definigon av plasskrevende varer, anses avaaei trad med fylkesddplan "Ny giv’ og
kommuneplanens aredldd.

Risko- og srbarhetsandyse

Det er utarbeidet en risko- og sdrbarhetsanalyse, hvor det er foretat en generell vurdering av fagende
punkter: naturgitte forhold, infrastruktur, tidligere bruk av planomradet, omgivelser, ulovlig virksomhet. Det
er konkludert med at det ikke er pesidl risko knyttet til redisering av planfordaget. Enkelte punkter vil
undersgkes neamere i forbindelse med byggesaken, herunder geotekniske forhold, samt forurensning i
grunn. Det visesfor evrig til avsnitt om virkninger av planfordaget.

Planomr adet, eksisterende forhold

Bydd
Planomradet ligger pa Tunga, mellom Omkjeringsveien og Tungadetta, i ndvaaende nagingsomrade.
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Avgrensing og sterrelse pa planomradet

Planomradet er ca 9,4 daainklusive vegareal som reguleres. Mdler Bil Eiendoms tomt utgjer ca 5,4 daa
eksklusive vegared. Planomradet er avgrenset av vegen Tungadetta mot nordvest. Deler av denne er
inkludert i planomradet for & bedre trafikkforhold for av- og pakjersd til Tungadetta. Planomradet
avgrenses av eiendommen 15/61 og 15/59 (eid av Felleskjgpet Trondheim) mot serest, og elendommen
15/93 (eid av Skaug Termo-Transport AS) mot sarvest.

Dagens aredlbruk og tilstetende areders aredbruk

Planomradet er i dag ikke bebygd dler i bruk pa annen méte. Eksisterende og planlagt bebyggesei
nagomradet er i hovedsak til industri-, kontor- og/dler forretningsformd. Omkringliggende bebyggoelse
vaierer i hgyde fraénftil fem elager.

Adkomst

Fra omkjeringsvegen sarfra Avkjering til heyre ved Strandveien Auto, over omkjeringsvegen og til hayrei
Tungadettai rundkjering.

Fra omkjaringsvegen nordfrac Avkjering til heyre ved Statens Nagingsmiddeltekniske Hayskole, opp
Bromstadvegen og til vensirei Tungadettai farste rundkjering.

Fra Lade/Leangen: Opp Bromstadvegen ved Nidar Fabrikker (langs E6), deretter andre vei til hayre
(Tungadetta) etter Leangen skaytebane.

Topogréfi / rasfare

Planomradet har svakt skranende terreng, med relativt jevnt fal fra sydvestre ddl til nordestre del, og en
total heydeforskjell paca4 meter. Omradet runck er til dels flat dler svakt skranende. Det anses som lite
sannsynlig at planomradet er utsatt for rasfare.

Forurensning i grunnen
Trondheim kommune har ingen registreringer om forurensning i grunn for eéendommen 15/77.

Offentlige ledninger og bekker
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Offentlig VA-anlegg gar paralelt med nordvestre eiendomsgrense, under fortauet langs Tungedetta. Det er
i utgangspunktet kapasitet pa det kommunale nettet for spillvann og overvann. Det kan bli aktuelt & kreve
fordreying av overvann, avhengig av hvor store aredl med tette flater som anlegges. Det er ogsa forholdsvis
god kapasitet pa vannettet, men det ma beregnesi kommunens nett-modell hvorvidt behov for sprinkling
av bygningsmassen medfarer behov for starre kapasitet pa vannettet, eventuelt gir feringer for
utformingen/dimengoneringen av et sorinkleraniegg.

Annen infrastruktur
Planomradet ligger innenfor konsegionsomradet for fjernvarme.

Rekreasonverdi
Det er ingen indikagoner pa at omradet brukes av barn og unge til aktivitet.

Vegsystem, trafikkmengde og kapasitet
Planomradet ligger ved Omkjaringsvegen (E6), som er en sentrd trafikkfordeler i Trondheim. Det er p.t.
noe kedannelse i rushtiden ved avkjering fra Omkjeringsvegen, hovedsakelig i nordgdende retning.

Gang og sykkelveg, skoleveg

Det er per i dag regulert henholdsvis gang/sykkelveg og fortau pa nordvestlig og serestlig side av
Tungadetta. Planomrédet ligger innenfor Strindheim skolekrets, men ligger ikke som naturlig del av
skoleveg for boligomrader p.t. Det vil heller ikke vaare en naturlig del av skolevegen ved en utbygging av
Braset-omradet, som ligger rett et for planomradet.

Kollektivtilbud
Planomradet anses ahaen god regiond kollektivdekning, og middels loka kollektivdekning.

Stey fratrafikk
Tomten ligger rett utenfor red sone som gar langs Omkjeringsvegen.

Trafikkskkerhet
En direkte innkjaring fra Tungadetta, dik det tidligere var regulert for bensnstagonen, er ugnsket av
hensyn til trafikksikkerhet. Trafikksikkerhet anses & vaare god i og rundt planomrédet.

Annen risiko eller sirbarhet
Det er p.t. ikke kjent annen risiko eler sirbarhet for planomrédet.

Innspill til planfor daget

Salberqg Arkitektkontor AS, datert 16. februar 2009, for Living

@nsker en direkte gangadkomst fra Tungedettatil ”Living-tomta’ mellom eiendommene Tungadetta 6
(gnr/bnr 15/77) og Tungadetta 12 (gnr/bnr 15/93). Radmannens kommentar: Dette er ikke fulgt opp i
planforslaget, men ” Livingtomta” far gangadkomst langs fdles adkomstveg.

Ser-Trenddlag fylkeskommune, datert 2.6.2009

Det er ikke registrert kulturminner i grunnen innen omradet. Minner om den generelle aktsomhetsplikten
etter § 81 kulturminneloven. Papeker videre problematikken rundt kontorbygg og lokaisering; en
lokalisering av kontor pa Tungadetta 6 vil vagei strid med fylkesdelplan "Ny giv”’, kommuneplanens
arealddl, og malsetningene i kommunens miljgpakke for transport. Papeker at man antagelig ma akseptere
noe forretnings- og kontorarealer i planomradet, ettersom bade kommunen og fylkeskommunen ensker
fortetting av dlerede utbygde omrader framfor & bygge ut nye aredler. Anser videre a
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bilforretning/verksted/lager er i trad med gjeldende regulering og med overordnede planer, men at annen
serre hande svirksomhet vil kunne komme i konflikt med overordnede faringer jamfer rikspolitisk
bestemmel se om kjgpesentre. Anbefaler at mekamat 25 % av gulvaredet disponerestil kontor, utover
kontorer knyttet til bilforretning/verksted. Radmannens kommentar: Kontorformal er tatt ut av
planforslaget, og bestemmelsene til planforslaget angir at av handel svirksomhet er det kun handel
med plasskrevende varer som kan tillates. Innspill anses som ivar etatt.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 9.6.2009
Har ingen merknader til landbruk og bygdeutvikling, miljevern dler samfunnsskkerhet.

PLANK Arkitekter AS, datert 23.6.2009
Har ingen innvendinger til fordag om endring av rundkjering i ende av adkomstveg, da dette er i tréd med
planlagt progekt pagnr/bnr 15/59 (eid av Felleskjgpet Trondheim).

Beskrivelse av planfor slaget

Utnyttel sesgrad
Mdler Bil Eiendoms tomt utgjer 5400 n¥. TU er satt til 120 % BRA, inkludert parkering p& bakken og pa

tak. Dette innebagrer at maks BRA inkludert parkering er 6480 n?. lllustrasjonsprosjektet viser bebygd
areal pa ca 4350 n?, og parkeringsareal pé ca 1840 nt, totalt ca 6190 nf. Det er ikke fastlagt en fordding
mdlom areder til henholdsvis forretning, lager og industri. Kjeller kan, sifremt den brukestil
parkering/tekniske rom/lager, unntas fra ared regnestykket.

Hanlagt bebygod e

Bebyggesen ska plassares innenfor byggegrense vist pa plankartet. Byggegrensen tilsvarer byggegrensei
gjeldende plan, og fager nabobebyggelse mot Tungadetta. Parkering tillates utenfor byggegrensen mot
Tungadetta. lllustragonsprogektet viser et bygg bestdende av et bygningsvolum i 2 etager, samt evt.
kjeler og mesaniner.

Hoyder

Bebygge sens gesmsheyde skd ligge pa maks cote +95. Dette tilsvarer hayeste gesims pa nabobygget,
som leesav Direktoratet for Naturforvatning. Mindre takoppbygg som ventilag onsgakt, heisgakt og
andre tekniske ingtallag oner tillates til cote +96,5, og kan samlet utgjare maks 10 % av takflatens samlede
areal, og vage trukket min. fem meter inn pa takflaten

Universdll utforming
Universdl| utforming ivaretas ved at bygget har direkte inngang til begge hovedplan. Trondheim

kommunes "V eileder publikumsbygg til bruk ved planlegging av nybygg og ombygging” skd fadges. Ogsa
uterom tilrettelagt for maeteplasser og uteopphold ska vagretilgjengelige for dle.

Estimert antall arbeidsplasser

Forretning med plasskrevende varer pa gvre plan: mellom 4 og 8 butikkansatte. Bilforretning med verksted
og lager ca 10 ansatte. Til sammen gir dette potensielt opp mot 30 arbeidsplasser.

Estimert antall arbeidsplasser er basert pa erfaringstal fratilsvarende progekter, og forutsetter at
tiltakshaver selv ska hanedre plan (1. etg), og at én leietaker for forretningsvirksomhet med plasskrevende
varer disponerer gvre plan (2.€tg).

Trafikk

Mottatt trafikkrapport, utfert av Asplan Viak, datert 14.10.2009, tar for seg turprodukgon av et tiltak
hvor reguleringsformd et kontor inngdr. Notatet inneholder ikke vurderinger av kapasiteten til vegnettet og
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Trondheim kommune
konsekvenser av redlisering av tiltaket.

Parkering for bil og sykkel

Antall bilparkeringsplasser er basert pa estimat for antall &rsverk og beregning av BRA for forretning. Det
dpnes for ekstra p-plasser som sagsared for bilforretningen. Bilparkering vil |@ses pa terreng langs
Tungadettaog langs avkjersdl pa nordestre side av planomrédet, samt patak av planlagt bebyggelse.
Minimum 5 % av parkeringsplassene per plan skal settes av til bevegel seshemmende og plasseres ved
hovedinngangene. Sykkeparkering er tenkt plassert ved hovedinnganger til 1. og 2. plan.

Beregning av bilparkering

Formal Etg. Grunnlag Parkeringskrav Par keringsplasser
Min. Maks. Min. Maks.

Bilverksted 1 10 [Arsverk] | 06 1,3 [P-pl./arsverk] 6 13
Forretning log?2 | 2530 [BRA] 0,02 0,04 [P-pl./BRA] 51 101

Totdt 57 114
Beregning av sykkelparkering

Formal Etg. | Grunnlag Par keringskrav Par keringsplasser
Forretning | 1 0og 2 | 2530 [BRA] min 0,7 plasser pr 100 m2 min 18

Bilverksted | 1 10 [Arsverk] 1 plass pr 10 &rsverk min 1

Totdt min 19

Uteoppholdsareal / uterom

Ubebygd del av tomten vil hovedsakelig vaare trafikk- og parkeringsareder, dimengonert for kjaretay i
klasse L. Om lag 10 % av tomtens aredl, hovedsakelig et tilgjengdig frainngangene til planlagt
bebyggel se, forutsettes satt av til uteoppholdsared med mulighet for pauseopphold for ansatte. Dette
tilsvarer et areal p& ca 500 nt.

Adkomst

En direkte innkjering fra Tungadetta, dik det tidligere var regulert for bensnstagonen, er uansket av
hensyn til trafikksikkerhet. Dagens fortau langs tomten og Tungadetta forutsettes oppretthol dt, og fortau pa
motsait Side omreguleres noe for agi plass for passaringdomme. Omregulering av krysset i Tungadetta,
med nytt felt for venstresving, skd sikre bedre flyt i trafikken. Regulering av krysset skyldes utbygging pa
flere av tomtene i kvartdet, ikke bare Mdler Bils éendom. Pagrunn av terrengforskjeller patomten
foredas to avkjarder til planomradet fra adkomstveg pa serestsiden av tomten. Rundkjering i gjeldende
reguleringsplan r366f, i enden av felles adkomstveg, foredas endret til en avkjersd for eiendommene
Tungadetta 6, 10 og 12.

Eierforhold for felles adkomstveg

Fra Tungadetta gar felles avkjarsd til eiendommene Tungadetta 2, 6, 8, 10 og 12, samt til Bromstadvegen
59. Grunnen som avkjarselen ligger paer dd av elendommene 15/77 (Mdller Bil Eiendom AS), 15/36
(TungaEiendom AS), 15/59 og 15/61 (Felleskjapet Trondheim). Eier av tomten 15/56 (Tungadetta 10,
”Living-tomta’) planlegger & koble seg pa den feles avkjarsalen.

Gang- og sykkelveg

Fortau til Tungedetta 10 er medtait i planfordaget til Tungadetta 6, og skrer adkomst til Tungadetta 6.
Gang- og sykkelveg passerer like ved planomrédet, og det er etablert gang- og sykkeforbindelse langs ny
bro over Omkjeringsvegen, fralngvad Y stgaards veg til Tungadetta, samt under Omkjeringsvegen fra
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Ingvald Y stgaards veg til Bromstadvegen. Omrédets negre og gode forbindelser patvers av
Omkjaringsvegen sikrer bade til gjengeligheten fra nord-ast, mot Malvikruta, samt tilgjengeligheten frasyd
viaMoholtruta. Mot vest knytter planomradet seg pa Strindaruta. Nordvestover mot Lade/L eangen er
ruten et kort stykke uten egen gang- og sykkelveg (Langs idrettsanlegget pa Leangen) far man kobler seg
pa Tyholtruta.

Varelevering
Varelevering til nedre og @vre plan er separert fra hverandre. Vardevering til vre forretningsetage skjer

pa evre parkeringsplan, og vardevering til nedre plan fra fasade mot Tungadetta

Stay

Tomtaligger rett utenfor red sone pa kommunens stigysonekart. Ny bebyggelse ma stayskjermes
tilstrekkelig for & oppna akseptable arbeidsforhold. | rammesaknad ma det dokumenteres a avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stayforhold.

Teknisk infrasiruktur

VA i omradet har tilstrekkelig kapasitet til ata opp behovet frany bebyggelsei planomradet. Planlagt
trerekke som vig i illustragonsprog ektet kommer i konflikt med offentlig ledningssystem langs Tungedetta
Trerekke er vigt i eiendomsgrense, men ma flyttes inn pAMdller Bil Eiendoms tomt, ca fire meter, avhengig
av tresorten. Dette forutsettes | et til andre gangs behandling.

Grunnforurensing
Det er ikke foretatt grunnundersakel ser innenfor planomrédet. Tidligere kjent bruk av omrédet gir ikke
grunn til tro a det er problemer med forurensning innenfor planomradet.

Avfdldgming
Avfdlshandteringen bestemmesi forbindelse med rammeszknaden Leietakere for bygget er ikke avklart.

Det er derfor uklart hvilket volum avfdlet vil ha, og hvorvidt det vil bli spesdavfdl tilknyttet
indugtrivirksomhet. Mulighet for sgppelsug vurderes. Det settes av manevreringsared for
renovagonskjeretgy patomten.

Fermvarme
Tomten er innenfor Trondheim Energis konsegonsomrade for fjernvarme og det ska derfor legges opp il

fiernvarme som primagoppvarmingskilde.

Planlagt gjennomfaring
Tiltakshaver hdper pa a kunne pdbegynne utbyggingen i Igpet av 2010. En opparbeiding av kryssi
Tungadetta samt fortau settes som vilkar for giennomfaring.

Virkninger av planfordaget
Konsekvenser for barn og unge
Planfordaget anses ikke & medfare konsekvenser for barn og unge.

Konsekvenser for trafikk

Ved den foredéite utnyttel se anses det omliggende vegnettet a ha tilfredsstillende kapasitet. Det pdpekes
imidlertid at Omkjeringsvegen allerede har begrenset kapaditet, og at det i dag er kedannelse ved avkjarsel
mot Tungai nordgdende retning enkelte tidspunkt i degnet. En utbygging av beseks- dler
arbeidsplassintensiv virksomhet vil medfere a Omkjaringsvegen far en gkt funkson som adkomstveg, noe
som ikke er gnskelig.
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Konsekvenser for geoteknikk og forurensing
Planfordaget anses ikke & medfare konsekvenser for geoteknikk og forurensning.

Konsekvenser for samfunn og milj@

Planfordaget innebagrer en utbygging innen et eksisterende ervervsomrade, paen tomt som i dag er
ubebygd. Det har vaat en avveiing av ansket om regulering til kontorformd dler tjenesteyting i forhold til
trafikkbelastning og lokalisering. Konsekvensen av planfordaget anses & vagre positiv, mot et nulldternaiv
hvor tomten ikke bebygges, eler mot et planfordag med andre reguleringsformdl.

Avveiing av konsekvenser

| arbeidet med planen har det vaat inngdende dreftinger omkring problemdtillingen med & etablere
kontorarbeidsplasser pa tomten. Som en konsekvens av Fylkesmannens restriktive linje angaende
kontoretableringer utenom " Kollektivbuen” har tiltakshaver beduttet & fremme planfordag uten
kontorformd. Videre har det vaat en diskugon rundt formalet tjenesteyting, og ogsa dette formdlet er tat
ut av planfordaget av hensyn til trafikkgenerering.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Det dtillesrekkef@gekrav til opparbeidelse av krysset i Tungadetta (avkjarsd med venstresvingefelt). Det
er ogsa tilt vilk&r om denne opparbeidelsen i forbindelse med rammetillatelsen for Tungadetta 8. Det tilles
ogsa rekkefagekrav til opparbeidelse av fortau, og dette er det videre tilt krav om i byggesaken til
Tungadetta 10. Planfordaget vil ikke medfare gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og konkluson

Vurdering

Panfordaget innebaarer en regulering til forretning/industri/lager, og det presiseresi bestemmel sene a kun
handel med plasskrevende varer tillates. Utnyttelsesgraden er it til 120 % BRA. Trafikkared reguleres
for atilrettelegge bedre for gdende og syklende til bade tiltakshavers tomt og til naboeiendommene.
Innkomne merknader anses som tatt til felge. Bade reguleringsformd og utnyttelsesgrad vurderes aveaei
tréd med overordnede planer, og det anses som hensiktsmessig og enskelig & bygge ut en hittil ubenyttet
tomt i et etablert nagingsomréde.

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkedig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og

md for byutviklingen.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsart og berarte parter er vardet pa forskriftsmessig méte.
Panfordaget er utfert i samsvar med avtaler gjort i oppstartsmete 19.3.2009.

Panen har en god planfaglig kvdlitet.
Planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

... Sett inn saksutredningen over denne linja

R&dmannen i Trondheim, 28.9.2010
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