Trondhem kommune

Saksframlegg

SANDMOEN CAMPING, GNR 313 BNR 349 M .FL.
FASTSETTING AV PLANPROGRAM FOR REGULERINGSPLAN
Arkivsaksnr.: 09/48524

Saksbehandler: Ase Bollingmo

.2 Sett inn inngillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter planprogrammet, sist endra 14.02.2011, for reguleringsplan for Sandmoen
camping, gnr 313 bnr 349 m.fl.

Vedtaket gjeresi henhold til plan- og bygningdoven 812-9, tredje ledd, jfr. forskrift om
konsekvensutredninger av 26. juni 2009.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Planomrédet pa knapt 90 daa er avsatt til nagingsomréde i kommuneplanens aredlddl. | en prinsippsak om
rett nagingsvirksomhet pa tomta, gikk bygningsradet 28.09.10 inn for reguleringsplan, for aavklare om
omradet kan inneholde byggvarehus. | ferste omgang er det konkret behov for lokaer med bruksareal pa
ca. 28.000 n¥ for byggvarekjeden Bauhaus.

P& grunn av omfanget, utlgser planen krav om planprogram og konsekvensutredning (KU). Fordag til
planprogram har vaat utetil haring og offentlig ettersyn, og er justert i trad med heringsuttalelsene. Det er
gjort noen redakgondle endringer i tillegg.

Radmannen anbefder at fordaget, st endra 14.02.2011, fastsettes som planprogram for reguleringsplan
for Sandmoen camping.

Bakgrunn

Hensikten med planarbeidet er aleggetil rette for forretninger for plasskrevende varer som trelast og
byggvarer samt mabler (pr. def. ikke plasskrevende), lager, tilherende kontorer, og viderefaring av
eksisterende dagligvare med begrensa ared. Grunneieren, Nordiske hande sparker (NHP) har inngétt en
inteng onsavtale med byggvarekjeden Bauhaus. | farste omgang er det behov for lokaler med bruksaredl
pa ca. 28.000 n¥ paen etagie.

| reguleringsplanen fra 1987 er en liten del av omradet regulert til forretning, resten til kontor, industri og
lager med tilharende administrag onsbebygge se, samt camping og to boliger.

Pa det som tidligere var campingplass, er det i dag boliger for rundt 150 flyktninger. NHP opplyser a
bygningene har lav standard, og at flyktningmottaket ska relokaiseres.

| dag gar atkomsten til planomradet gjennom boligfeltet pa estsida. | ny situagon blir atkomsten lagt via€i
ami ny rundkjering i sar.

Nar det kommer ny E6 sar, vil Sandmokrysset hatilstrekkelig kapasitet for den tilleggstrafikken som
oppstar, hvis Sandmoen bygges ut med bl.a. byggvarehus. | tréd med en flertallsmerknad fra prinsippsaken
i bygningsrédet, skal radmannen arbeide videre med de samla vellgsningene i omradet, i samarbeid med
vegvesenet og NHP.

Planpr osess

Bergersen arkitekter AS er fordagsdtiller, pavegne av grunneier NHP. Planprogrammet for
reguleringsplanen |3 ute til offentlig ettersyn i 6 uker frem til 01.01.11. Det kom 8 tilbakemel dinger,
medregna 1 fraen kommuna enhet. Fylkesmannen sgnaiserer mulig grunnlag for innsgelse, under
henvisning til nagond politikk samt regionde faringer for kjepesenterlokdisering.

P& grunn av omfanget utlaser planen krav om planprogram og konsekvensutredning. Searskilte
utredningstema som er relevante for denne saken, er
- grunnforhold
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- luftkvditet/stay

- trafikkavvikling palokat og overordna vegnett

- lokdisaring av handel utenfor senteromrader

- klimakonsekvensar av &legge beseksintensiv virksomhet utenfor kollektivbuen

De to siste punktene ma vurderes opp mot regionae planer, IKAP, miljgpakken og rikspolitisk
bestermmel se om kjgpesenter.

Heringsuttalel ser
Fylkeskommunen vil det skal nevnesi planprogrammet at omrédet har et betyddig funnpotensiae for
automatisk freda kulturminner. Forholdet til disse ma avklares fer reguleringsplanen kan vedtas.

Fylkesmannen er opptatt av effektiv aredlbruk, for a sikre omkringliggende landbruksomréder og
jordressurser palang skt. Fylkesmannen har innvendinger mot & planlegge kjepesenter utenfor
bysenter/avlastningssenter. De signdliserer sterk skepsistil planene, og viser til nagonale og regionde ma
og kommuneplanens areddd ang. lokalisering av handd. Hvis planfordaget ikke endres, kan det gi
grunnlag for innsgelse.

Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE, minner om & en ikke kan utelukke kvikkleire dler andre
skredfarlige masser i planomrédet. De viser til NVE's retningdinjer 1/2008. Videre pdpeker de at endra
overvannsavrenning til vassdrag ma utredes. Det bar ogsa vurderes om det planlagte tiltaket kan vaaetil

hinder for hayspent overferingsanlegg.

Tor Nygérd, nabo er skeptisk til planen, og sier at evt. flytting av boligen deres ma skje gjennom
frivillighet. Primaat ansker de & bli boende, og ber om en rask avklaring. De er skeptiske til det de syneser
en uhddig formulering i planprogrammet, mht flytting av boliger.

Riksantikvaren vise til uttadse fra fylkeskommunen.

Kommunen internt papeker behov for en detaljert vann- og avigpsutredning. Spesidlt er forhold knyttatil

overflatevann og grunnvann avgjerende for en god lesning. Trafikkforholdene for dle trafikantgrupper ma

utredes. Betydningen som rekreasjonsomrade for boligbebygge sen pa Sandmoen ma utredes, og metoden
"barnetrdkk” tasi bruk.

AtB og Nord-Tregndelag Elektrisitetsverk, NTE gir tilbakemeldinger som ikke er relevante for
planprogrammet.

Rédmannens kommentar til heringsuttalelsene: Planprogrammet er bearbeidet, for &imgtekomme
heringsuttalelsene. Evt. riving/flytting av boliger utredesi samarbeid med beboere.

Om fordaget til planprogram

Alternativer som ska utredes

Alternativ 0: Utnytte mulighetene som ligger i de formd omradet er sat av til i kommuneplanens aredddl i
dag. Dvs. aleggetil rette for nybygg i planomradet med formd lager/industri. Eksisterende
dagligvarehandel og nearingsbygg ska integreresi planen, enten ved & beholdes ler som del av ny
bebyggelse. Formd, utnyttingsgrad, parkeringsandel og byggeheayder skd ligge innenfor gjeldende rammer
i overordna plan.
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Alternativ 1: Leggetil rette for nybygg i planomradet med formd forretning/industri med parkering over og
under bakkeniva Eksisterende dagligvare og naaingsbygg skd integreresi planen, enten ved & beholdes

dler som del av ny bebygge se. Utnyttingsgrad, parkeringsandel og byggehayder skd ligge innenfor
gjeldende rammer i overordma plan.

Influensomrade

Influensomrade utover selve planomradet vil vagre tilstietende veganlegg, boligomrader pa est- og vestsiden
av Sandmovegen og til stetende nagringsvirksomhet. For tema handd er influensomrédet regionen og for
klimakonsekvenser i prinsppet globalt.

Sammendtilling av utredningstema og metodikk
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utbygging

Tema Plan- Konsekvens- Metodikk
beskrivelse utredning

Lokalisering handel Redegjgre for forholdet til rikspolitiske retningslinjer, fylkesplan og

Lokale og regionale X kommuneplanens arealdel. Vurdere behov og muligheter for denne

konsekvenser type naeringsareal, regionalt og i Trondheim. Beskrive konsekvenser
av formal for annen nzering, for transport og arealutnyttelse.

Klima Redegjgare for forholdet til rikspolitiske retningslinjer, fylkesplan og

Klimakonsekvenser av & kommuneplanens arealdel.

plassere besgksintensiv X Vurderinger skal gjgres i forhold til endring i omfang av CO2-utslipp

virksomhet utenfor som fglge av gkt trafikkbelastning og ny neaeringsvirksomhet.

kollektivbuen

Samfunnssikkerhet Gjennomfare en generell risiko og sarbarhetsanalyse som del av

Risiko og sérbarhetsanalyse X konsekvensutredning.

Grunnforhold X Vurdere eksisterende rapport vedrgrende grunnvann.

Grunnvannsforekomster
Geotekniske undersgkelser av byggegrunnen. Eksisterende

Krav til byggegrunn X undersgkelser kan benyttes i den grad de er relevante.
Overvannsutredning gjares.
Miljgtekniske undersgkelser av grunnen. Eksisterende undersgkelser
kan benyttes i den grad de er relevante.

Forurensning i grunnen X

Luftkvalitet og stay Vurderinger av endring i omfang og utbredelse av stgy. Utrede stay

Stay X som folge av gkt trafikkbelastning og ny neeringsvirksomhet. Summen
av stay fra evt. flere kilder skal synliggjgres. Utrede konsekvenser av
sty fra E6. Verdivurderinger basert pa eksisterende malinger.
Luftforurensning utredes i forhold til forurensningsforskriften og

Luftkvalitet X nasjonale mal p&4 omradet. Vurderinger av endring i omfang av
luftforurensning som falge av gkt trafikkbelastning og ny
neeringsvirksomhet. Verdivurderinger baseres pa eksisterende
malinger og erfaringstall.

Transport Vurdering av trafikkmengder og trafikksystem som fglge av planen.

Trafikkavvikling lokalt og p& Redegjgre for atkomstforhold og trafikkavvikling. Vurderinger baseres

overordna vegnett X pa eksisterende malinger fra E6 sar- prosjektet og beregninger av
fremtidige trafikkmengder basert pa erfaringstall.

Kollektivnett X Gjere rede for kollektivdekningen i omradet.

Parkering

X Utredning som viser hvordan parkering tenkes lgst, i forhold til krav i

kommuneplanens arealdel.

Offentlig infrastruktur

Energi og fjernvarme X Krav i kommuneplanens arealdel ivaretas.

Avfallshandtering/sgppelsug X Traseer for fremlegg av fijernvarme vurderes. Konsekvenser av

Forhold til hgyspent X alternativ avfallshandtering vurderes.

Kulturminner X Sjakting gjennomfares, og forholdet til automatisk freda kulturminner
ma avklares innen reguleringsplanen vedtas.

Friluftsliv/iuteopphold X Registreringer/beskrivelse ved hjelp av metoden "barnetrakk” skal
gjennomfgres.

Konsekvenser i Vurdere belastning pa vegnett, naboer, og miljg i anleggsfasen.

anleggsfasen X Redegjere for tiltak og krav til gjennomfaringsplan.

Konsekvenser ved trinnvis X Vurdere belastning pa vegnett, naboer, og miljg ved trinnvis

utbygging. Redegjgre for tiltak og krav til gjennomfgringsplan.

For dle temaskal det gjares rede for konsekvenser og avbgtende tiltak.

I nformag on og medvirkning
Det skd vektlegges en god didog med berarte myndigheter og naboer/gjenboere som bergres av planen.
Det vil bli lagt opp til en dpen haringsprosess, der bade offentlige og private parter inviterestil 8 komme
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med innspill. Det vil bli holdt egne meter med eksisterende virksomheter og naboer i planomradet, for &
avklare deres behov.

Radmannens vurdering og konkluson
Fordi planen ikke samsvarer med overordna planer og retningdinjer ndr det gjelder lokdisering av handd,
er det viktig at dette temaet blir grundig utredet. Det regiond e perspektivet maivaretas spesielt.

Rédmannen mener planprogrammet sikrer at rlevante forhold blir belyst, dik at det blir mulig &ta tilling til
om planfordaget kan anbefaes.

Radmannen anbefder at fordag datert 01.11.2010, sist endra 14.02.2011 , fastsettes som planprogram for
reguleringsplan for Sandmoen camping, gnr 313 bnr 349 mifl.

R&dmannen i Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg: Fordag til planprogram, s endra14.02.2011

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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