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Fordag til vedtak:
Bygningsradet er enig i at det kan settesi gang arbeid med omregulering av omréde N4 i Grillstadfjaaa.

Det méa gjennom en regul eringsprosess utredes om bortregulert industriareal kan bortfale dler ma
kompenseres.

Omregulering ska skje ved en detdjregulering.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Bakgrunn

Foresparselen om omregulering er fremmet av Voll arkitekter as, ved brev av 3.12.2010, pa vegne av
Grilsad Marina AS.

Planomrédet omfatter del av eiendommen gnr.17, bnr. 860. Hjemmelshaver er GMN4 AS. Omradet mder
cal4,9 daa.

Hensikten med planarbeidet

Intengonen med planarbeidet er & omregulere omréde N4 i reguleringsplan for Grilstadfjeera, fra kontor/
industriformd til boligformd. Det tas sikte pa samme grad av utnytting som i naboomrédet B5. Det vil
maks BY A=40 % og tre etager, til sammen ca 18.000 m? nytt boligareal (BRA).

Gjeldende planstatus

| kommuneplanens aredldel er omradet vist som framtidig ervervsomrade.

Omradet omfattes av R 03913, reguleringsplan for Grilstadfjeera, vedtatt 28.5.2009. Omradet er der
benevnt N4 og regulert til kontor/ industri. | fage reguleringsbestemmelsene ska det tas sikte pa &
tilrettelegge for virksomheter innenfor oljerelaterte - og andre teknologiske virksomheter. Maksmum 50 % av
bruksarealet, BRA, kan benyttes til kontorvirksomhet. Det kan ikke etableres bedrifter som vil vaaetil
vesentlig ulempe for beboerne i naarliggende omrader mht. stey og forurensning. Brann- og eksplogonsfarlig
industri tillates ikke. Samlet bruksareal i N4 skal ikke overstige 17 000 m2 BRA. Tillatt makssmum hayde er 3
etager og gesms kote +16.

Forholdet til overordnet plan

Overordnede forhold er avklart gjennom reguleringsplan R0391a. Foresparselen vurderes derfor i forhold
til gjeldende regulering og de vurderinger som da ble gitt, | stedet for kommuneplanens aredldel. En
omregulering til bolig er i stor grad i trad med overordnede ma om rett virksomhet pa rett plass.

Krav om planprogram
Omregulering vil ikke medfare krav om utarbeidel se av planprogram.

Hering

LOi Trondheim, brev av 22. 8.2010

Det visestil a 13 % av totalt 128.000 m? nagingsared bortfaller og at boligaredet vil gke med ca 30 %
med en omregulering som forespurt. LO i Trondheim er imot fordag om & endre gjeldende plans
reguleringsformd for felt B4 frakontor- og industriformd til boligformd.

Naaingsforeningen i Trondheim e- post av 26.10.2010

De mener a forholdet mellom bolig og negingsareal ma avgjeres ut fra behovet i markedet. De viser til at
situagonen i Trondneim er underskudd pa boligareal og overskudd pa kontorared. Ut fra dette har de
ingen motforedtillinger til en litt Serre boligandd.

Kommentar

Det forutsettes at det gjennom en reguleringsprosess utredes om bortregulert industriarea kan bortfale eler
ma kompenseres. Ut fraen vurdering av transportarbeid anses boliger bedre enn kontorarbeidsplasser i
Grillstadfjega
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Radmannens vurdering og anbefaling

Hensikten med gjeldende reguleringsplan var &leggetil rette for redisaring av planenefor en ny
smabéhavn i Trondheim med 1000 bétplasser. For afa et gkonomisk fundament for gjennomfering av
planene ble det lagt opp til bolighygging og @kning i regulert negingsared i forhold til tidligere
reguleringsplan.

Allerede ved behandling av gjeldende regulering pdpekte radmannen uheldige konsekvenser ved den haye
konsentragionen av forretnings- og kontorarealer som planen la opp til. Miljgpakken har som masetting &
faned privat bilbruk, blant annet ved a minst 60 % av nye kontorarbeidsplasser skd etableresi sentrum
eler innenfor kollektivbuen | reguleringsplanen ble det derfor tilrettelagt for virksomheter innen oljerdaterte
og andre teknologisk rettede virksomheter som ikke krever intensv produkgon og tung logistikk. |

henhold il intengonene i ”Miljapakken”, vil en starre andel boliger pa bekostning av kontorared, vage
riktigere aredlbruk i omradet. Pa grunn av framdriften med utfyllingen av tunnemasser frany E6-g<t, ble
det anbefalt a dette sparsmdet ble utsatt til en senere detaljert reguleringsprosess for blant annet N4.

Det er registrert behov for store tomter for arealkrevende virksomhet (lager/ en grog/ produkgon) i
kommunen, men med et stort inndag av boliger i omrédet ligger det ikke sa godt til rette for tradisjondl
lager- og industrivirksomhet. Radmannen mener sledes at det kan vagre grunnlag for & vurdere en
reduksion av regulerte industriared. Det maimidlertid gjennom en regul eringsprosess utredes om
bortregulert industriared kan bortfale dler ma kompenseres.

| gjeldende regulering er det lagt opp til hey utnyttelse. Det anbefales at det tas sikte pa hey utnyttelse ved
en omregulering ogsa. Antall boliger maimidlertid fastsettes mer eksakt pa bakgrunn av en utredning av
skolekapasiteten. Med en giennomsrittlig boligstarrelse pa 100m? vil det bli ca 180 boliger ved en
omregulering dersom det legges til grunn samme utnyttelse som gjeldende regulering gjer i naboomradene.

Det vil vagre en forutsetning at boligene i omradet f&r tilfredsdtillende uterom. Det er viktig & utrede stay for
boliger som blir liggende inn mot atkomstvegene. For avrig tas det sikte pd at premisser for et
omreguleringsarbeid blir neamere avklart i et ordinaat oppstartmete.

Radmannen anbefder a det settesi gang arbeid med detdjregulering av omréde N4 i Grillstadfjaera.

Ré&dmanneni Trondheim, 18.01.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1. Overskiskart

Vedlegg 2: Foresparsel med vedlegg, datert 3.12.2010
Vedlegg 3: Illustragon fra reguleringssaken
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